2026.gada 08.junija.

Atzinums par 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma,
kas atrodas Saldus novada, Cieceres pagasta, “Eglites”
piespiedu pardo$anas vertibu
Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna
zveérinata tiesu izpilditajai
levai Levei

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8425 002 0025, kas
atrodas Saldus novada, Cieceres pagasta, “Eglites”, ir registréts Cieceres pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.181 (turpmak
teksta verteSanas ,Objekts”), novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums Saldus novada, Cieceres pagasta, “Eglites” sastav no neapbdvéta zemes gabala ar
kadastra apzim&jumu 8425 002 0025 un kopé&jo platibu 3.5637 ha.

Ar verteSanas Objektu tiek saprasts, uz nekustama TpaSuma Saldus novada, Cieceres pagasta, “Eglites”, dalas
Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpasSuma tiesibas uz 1/3 domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra apzimé&umu
8425 002 0025 un kopégjo platibu 3.5637 ha.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas paredzéts
iesniegdanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai levai Levei izsoles sakuma cenas noteikSanai un
nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vérteSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba esodas informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no TpaSuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpadnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiskd aspekta, defingjot kompromisa [émumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&jumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpasSuma gadijuma piespiedu pardoSanas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/3 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Saldus
novada, Cieceres pagasta, “Eglites”, 2026.gada 05.maija* visvairak iesp&jama piespiedu pardo3anas vértiba izsoles vajadzibam ir

4600 (Cetri tikstoSi sedi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktds vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Saldus novada, Cieceres pagasta, “Eglites”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

1/3 domajama dala no nekustamaa TpaSuma, kas atrodas Saldus novada, Cieceres
pagasta, “Eglites”.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam vértéSanas
datuma.

1.4 VeérteéSanas datums

2026.gada 05.maija.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam Atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA - 1/3 domajama dala.
Pamats: 2017.gada 16.februara nekustama ipasuma domajamo dalas pardevuma ligums.

1.7 Vertgjama paSuma
sastavs

Ar verteSanas Objektu tiek saprasts, uz nekustama ipaSuma Saldus novada, Cieceres
pagasta, “Eglites”, dalas ipasnieka varda zemesgramata nostiprinatas paSuma tiestbas uz
1/3 domajamo dalu no zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 8425 002 0025 un kopégjo
platibu 3.5637 ha.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Neapbivéts zemes gabals, kas tiek izmantots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Publiskas (P) apbiives teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots apbivei.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 20.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas tiesu izpilditajas levas
informacija Leves Pieprasijums Nr.07419/002/2026-NOS.

Cieceres pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.181 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://Iwww.balticmaps.eu/lv, https://www.saldus.lv, https://geolatvija.lv.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdens nems$anas vietu
3.5637 ha.

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekdenu attiriSanas ietaisi ar atklatu notekiidenu
apstradi un atklatiem danu laukiem 0.0684 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tiklu gaisvadu ITniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu [Tdz 20 kilovoltiem 0.0182 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Starp TpaSniekiem nav noslégts koplietoSanas kartibas Iigums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem

Cieceres pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.181 ll.dalas 2.iedala izdarTtas atzimes.

apgratinajumiem

1.15 Vides, socialo un - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
parvaldibas (ESG) faktoru sistema véerteSanas Objekts neatrodas pliidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
analize gados;

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://www.balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no pludu riska un pludu draudu kartes

Reizi 10 gados

Informacijas avots: https:/pris.lvgmc.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 8425 002 0025 Skats uz autocelu P109 Saldus — Kandava

n'ti - _'.
= -"ﬁf#..ir‘:- “53‘-;'

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 8425 002 0025
Skats uz pasvaldibas autocelu Cel$ "Annaskalni - Eglites”

Skats uz zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 8425 002 0025
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Saldus novada, Cieceres pagasta, blakus Saldus pilsétas teritorijai,
robeZojas ar autocelu P109 Saldus — Kandava un pa3valdibas autoce|u Cel$ "Annaskalni - Eglites".

Lidz Saldus pilsétas centram ir aptuveni 2 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Saldus pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta
autobusa pieturvieta atrodas uz autocela P109 Saldus — Kandava, aptuveni 500 m attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Saldus novada uzskatams par apmierino$u.

XXX | X[ X

XXX | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 8425 002 0025 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 3.5637 ha un kadastra apziméjumu 8425 002 0025.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela P109 Saldus - Kandava puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu (atseviSka nobrauktuve nav izbavéta), vai pasvaldibas autocelu Cel$ "Annaskalni -
Eglites”, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants cela segumu. Autotransporta plisma gar ipaSumu ir
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta, juridiski nodrosinata.

CEERTITFE U )
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Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots apbavei, lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem lauksaimnieciba izmantota zeme.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbuves/tikli
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