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NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANLJA

KOPSAVILKUMS AR SLEDZIENU algriezties uz saturu

SIA “Ober Haus vértésanas serviss”, reg. Nr. 40003411495
Teriku iela 5, Riga, LV-1084, T. +371 67284544, E-pasts: latvia@obet-haus.lv

Marcis Ornicans - LIVA sertifikats nr. 135
Sanda Dejus

Zverinatu tiesu izpilditaja Agnese Bike
Noteikt ipasuma Piespiedu pardosanas vertibu

Izsoles sakumcenas noteik$ana

57 vétésanas atskaite ir konfidenciala, imantojama ltikai pasititaja vajadzibam saskand ar vértesanas ngdevumn
I » R ’ ja vajaazs 1 ‘

un meérki. To nedrikst igmantot citos nolikos bez vértétaja rakstiskas atlaujas. Atskaite ir deriga tikai pilna
apmijoma ar fiziskn vai drosu elektronisku parakstn kas satur laika inog.

Silku iela 16-13, Liepaja, LV-3405

1700 902 7897

2-istabas dzivoklis

45,7 m? (apkurinama platiba — 45,7 m?)

Vértétajam netika nodrosinata vértéjama objekta iekstelpu apsekosana. Tirgus vértibas
aprekina tiek pienemts, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Dzivoklis

Dzivoklis

Informacija par patvaligu buvniecibu nav.

Izvértejot publiski pieejamo informaciju, netika konstatéti batiski ietekméjosi klimata
parmainu, pladu vai citi vides, socialie, parvaldibas riski vértéjama objekta atrasanas vieta.
Detalizétaku aprakstu skatit vértgjuma atskaites 4. Ipp.

Registrétas Liepajas pilsetas Kurzemes rajona tiesas, Liepajas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 2023-13.

Informacijas avots - 23.01.2026. izdruka no vienotas datorizétas zemesgramatas

Fiziska persona

12/1000 domajamas dalas (€kas kad. apzim&jums 17000110066001)
12/1000 domajamas dalas (zemes kad. apzim&ums 17000110066)

Ir. “SEB banka” AS,

Atzime - vérsta 644,91 EUR piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"LIEPAJAS NAMU APSAIMNIEKOTAJS", registracijas numurs 42103004583.

Atzime - versta 489,83 EUR un 6% gada lidz sprieduma izpildei piedzina. Piedzingjs: STA
"Namu serviss APSE", registracijas numurs 42103033900.

Tirgus vértiba noteikta nepemot véra ug ipasumu attiecinamas finansialas saistibas.

Apgratindjumi, kas butiski ietekmé vértibu, nav zinami.

Nav registréti

SIA “Ober Haus veértésanas serviss” — vértésanas objekta adrese: Silku iela 16-13, Liepaja, LV-3401 Lappuse 2 no 11
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Saskana ar darba uz devumu vértiba aprékinata bez Ipasuma apsekosanas daba, lidz ar to
vertétaji nenes atbildibu par apstakliem, kas konstatéjami tikai apsekojot Ipasumu, taja skaita
patvaligu parbaves pazimju konstatésana un telpu tehniska stavokla izvértésana.

Piespiedu pardosanas vértiba 20 900 EUR (divdesmit tikstosi devini simti eiro)
(izsoles sakumcenas noteikSanai)

Nemot véra vértéjama objekta raksturu, ka ar konstatétas tirgus tendences noveértésanas
diena, nav pamata uzskatit, ka vértiba varétu bt paklauta butiskam izmainam ilgtermina,
visdiizak gaidamas Islaicigas vértibas svarstibas lidz ar tirgus un kopéjo geopolitisko
situaciju.

23/01/2026, ipasumu (dauzdzivoklu ékas koplietosanas telpas, fasades un ick$pagalma
teritotiju, iznemot dzivokla iekstelpas, jo klauvéjot tas netika atvértas) apsekoja vertetaja
asistente Sanda Dejus

20/02/2026

Vertéjums izgstradats atbilstosi Latvijas 1 ertetaju Asociacijas apstiprinatam Latvijas vertétaju étikas
kodeksam. Apliecinam, ka, pamatojoties ug, savam inasanam un parliecibu sapemto informaciju esam
atspogulojusi patiesi, secinajumi pamatoti ar miisu personigo pieredzs, mums nav ne pasreizejas, ne ari
perspektivas personigds ieinteresétibas novértgiamaja ipasuma. Apliecinam, ka mums nav interesn
konfliktu attieciba nz, o darbu.

ST vértésanas atskaite ir konfidencidla, igmantojama tikai pasititaja vajadzibam saskapd ar vértésanas
ugdevnmu un mérki. To nedrikst izmantot citos nolikos bez vértétaja rakstiskas atlanjas. Alskaite ir
deriga tikai pilna apjoma ar figisku vai drosu elektroniskn parakstn kas satur laika 3imog.

SIA “Ober Haus vértésanas serviss” — vértésanas objekta adrese: Silku iela 16-13, Liepaja, LV-3401 Lappuse 3 no 11
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2. ZEME UN APBUVE  afgriesties uz saturn
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; Atrasanas vieta pilséta i Atrasanas vieta rajona ; Zemes gabala robezas ;
b Avosiwwwbaldemapsen Avots wwwbaldemaps.en s Avoty wwwhadastrsly
APKARTNES RAKSTUROJUMS
Ielas nosaukums Silku iela
Atrasanas vieta Liepaja, Laumas rajons
Apkart eso$a apbuvéta vide Padomju laika un agtino péckara gadu dzivojama un darfjumu apbuve
Infrastruktira Sabiedriska transporta nodroSinajums — netalu no veértéjama objekta, pakalpojumi,
izglitibas iestades un veikali pastaigas attaluma
Pieklasana Pieklusana pa asfalta seguma ielam un brivi pieejamiem labiekartotiem iekSpagalmiem
Novietojuma kvalitate Kopuma laba
VIDES, SOCIALO UN PARVALDIBAS (ESG) FAKTORU ANALIZE
Pladu risks, pladu riska scenariji Objekts atrodas teritorija, kas nav paklauta pladu riska draudiem.
Pladu riska scenariji: 1/10 gados: né;
1/100 gados: né.
< Piltenes ieh "]
2 Celmu iela
2 = Ziemelu el
2 Kviesu iela
Jana Asara iela
Silku i¢la
Silku lele 16, Liepéje, 3405, LVA -
su Udens dzilums
o 0-05m
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uE 5 gtueh
g W i2m
\_3; Namdaru s /U’m"* . 2-3m
8 :
5 >3m
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Avots: www.videscentrs.lvgme.lv
Krasta erozija
— =
& Neliela a i izmainas Neliela erozija levérojama erozija
(>2m/gada) (no 1Mdz2 m/gada)  (izmainas no —1Mdz 1 m/gada)  (no —2 lidz —1 m/gada) (<—2m /gada)
Draudu nav
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Nav datu, teritorija nav veikti specialie pasakumi
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Piesarnojumu riski ir

Atbilstoss klimatiskajai laika joslai

Pédéjo gadu laika $aja apkaimé nav novérots

Atbilstosi klimatiskajai laika joslai.

Papildus pasakumi klimata risku noversanai nav zinami
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EKAS RAKSTUROJUMS, FOTOATTELI

Dzivojamas ekas fasade

g e

Ekas tips

Baves uzbavésanas gads

Ekas virszemes stavu skaits

Ekas pamati

Ekas sienas (vertikala konstrukcija)
Ekas parsegumi

Ekas jumts (neso$a konstrukcija)
Ekas jumts (segums)

Avots: www.kadastrs.lv

Ekas energoefektivitates noveértéjums
Lifts

Pieeja personam ar invaliditati
Kapnutelpas stavoklis

Ekas stavoklis

Atkritumu SkiroSanas iespé&jas

Auto novietnes

Elektroauto uzlades iespéjas

Zemes gabala labiekartojums

Vidi degradé&josu buavju un teritoriju saraksts
Avots: www.liepaja.lv

Ekas buavniecibas lietas

SIA “Ober Haus vértésanas serviss” — vértésanas objekta adrese: Silku iela 16-13, Liepaja, LV-3401
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oo !
Dzivojamas ekas fasade !

Hruséova
1966. gads
5

Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida)
Kiegelu muris 1,5 lidz 2,5 kiegelu biezuma
Dzelzsbetona paneli, sijas

Koks

Metala loksgu parklajums ar antikorozijas parklajumu

Saskana ar BIS datiem, ekai nav izstradats energosertifikats
Nav

Nav

Labs, kapnutelpa ir sledzama

Labs. Eka renovéta.

Ir

Pie ékas izveidota autostavvieta.

Saskana ar pieejamo informaciju, tuvakie publiski pieejamie
punkti atrodas aptuveni 500 m attaluma

Gajgju celi, apgaismojums

Saskana ar pieejamo sarakstu, ekai nav grausta statusa

Saskana ar BIS datiem, nav atvértu/noslégtu bavniecibas lietu.
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DZIVOKLA APRAKSTS atgriezties ug saturn

5 no 5 staviem, skats uz ielas un pagalma pusi
2
Nav zinams

Bez objekta apsekosanas daba nav iesp&jams izvértét dzivokla iekstelpu stavokli. Dzivokla
tehniskais stavoklis tiek vertéts ka apmierinoss.

Nav zinams

Apkure Centralizéta pilsétas apkure
Auksta adens apgade Centralizéta

Karsta adens apgade Centralizéta

Kanalizacija Centralizéta

Elektroapgade Centralizéta

Gazes apgade Centralizeta
Kondicionésanas sistéma Nav

Ventilacija Dabiska

Viedas majas vadibas sisttma  Nav

Nav zinama
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Informacija par patvaligu bavniecibu nav.
SIA “Ober Haus vértésanas serviss” — vértésanas objekta adrese: Silku iela 16-13, Liepaja, LV-3401 Lappuse 7 no 11



DZIVOKILA VERTIBAS APREKINS atgriezties ug saturn

Dzivoklis
Dzivoklis

OBER % HAUS

NEKUSTAMA IPASUMA KOMPANLJA

Pozitivi

1. Tirgh pieprasita platiba;

2. Dzivojamas majas izvietojums Liepajas
pilséta;

3. Nodrosinats pieslegums pilsétas
centralajam inzenierkomunikacijam;

4. Zemes domajamas dalas ietilpst
Ipasuma sastava,

5. Dzivojama éka renovéta

Negativi
1. Vertetajam netika nodrosinata dzivokla
iekstelpu apsekosanas iespéja.

Nosakot objekta vértibu tick izmantota tirgus pieeja, tirgus datu salidzinasanas metode, kas
visprecizak atspogulo majoklu tirgus cenas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo atseviski
dzivokli netiek vértéti ka investiciju objekti. Izmaksu aizvietosanas pieeja atsevisku telpu

grupu vértibas aprékina netiek praktizéta.

Veicot aprékinus ar tirgus (salidzinamo darijumn) piegu, tiek imantoti dati par lidzign objektn
pardosanu un aktualo piedavajumn  tirgn. Igvélétos ipasumus salidzina ar vértésanas objekin, to
pardosSanas cenas korigé, balstoties uz, nekustamo jpasumu tirgus cenn ietekméjosiem faktorien.

Pil
"Saulespuke”

Vectic!
_lags.n

PIl
"Saulespuke”

SIA “Ober Haus veértésanas serviss” — vértésanas objekta adrese: Silku iela 16-13, Liepaja, LV-3401
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PIENEMUMI UN SKAIDROJU algriezties uz saturu

Vértéjums veikts saskand ar Latvijas Ipasumu vértésanas standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipasuma
vértibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, balstoties uz nekustama Ipasuma labaka un
efektivaka izmantosanas veida definiciju. Ober Haus Vértésanas Serviss, ka arf tas darbinieki, nav icintereséti
palielinat vai samazinat novértéjama IpaSuma vértibu. Mé neuzpemamies atbildibu par tadam iesp&amam
nekustamo Ipasumu tirgus svarstibam, kas varétu ietekmét ta tirgus vértibu un Ipasuma nav izdariti tadi
neatdalamie ieguldfjumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas.

Veértéjums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatam Latvijas vértétaju etikas kodeksam.
Veért&juma precizitate, npemot véra novértéjama objekta raksturu un atrasanas vietu, ir 10% robezas.

Apliecinam, ka, pamatojoties uz savam zinasanam un parliecibu sagemto informaciju esam atspogulojusi patiesi,
secinajumi pamatoti ar musu personigo pieredzi, mums nav ne pasreiz&jas, ne arl perspektivas personigas
ieinteresétibas novértéjamaja pasuma.

Noverteéjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka vértéjums veikts pie nosacijuma: ka Ipasums ir brivs no jebkada
veida apgratinajumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus vértibu (iznemot tos, kas minéti $aja vértéjuma); ipasuma
nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas personas;
novért&jamais Ipasums nav apgratinats ar finansialam vai kadam citam saistibam, kas atseviski nav uzraditas $aja

vertéjuma; pasutitaja iesniegta informacija par ipasumu un ta stavokli ir patiesa.

Apliecinam, ka faktu konstatacija, ko satur is zinojums, ir patiesa un pareiza, tacu vértétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu pat informacijas pareizibu, jo ta ir atkariga arf no informacijas avota; zigojuma analize un secinajumi ir
ierobezoti ar piepémumiem un limitéjosiem faktoriem, kas ir izklastiti teksta; secinajumi pamatojas uz vertétaja
personigo pieredzi un objektivu analizi; vértétajam nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja
ipasuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas; vértétaja darba apmaksa nav atkariga
no iepriek$ noteiktas objekta vértibas; Ipasuma apskate veikta daba; zigojums izstradats atbilstosi Latvijas
Veértétaju Asocicijas apstiprinatiem Ipasumu Veértétaju Profesionalds Prakses Standartiem.

Vért&jamais objekts tika apsekots un noveértéjums izdarits, balstoties uz ta faktisko tehnisko stavokli apsekosanas
diena. Ekas tehniska stavokla novertésana tika veikta vizuali. Komunikaciju un tehnisko sistému vértiba atseviski
netika noteikta, ta ir ieklauta summaraja vertiba.

Saskana ar Latvijas vértésanas standartiem pastav tils visparpienemtas Ipasuma vértésanas metodes. Tas ir Tirgus
datu salidzinasanas (1), Iepémumu (2) un Izmaksu (3) metodes.

Tirgus datu salidzinaganas metode balstas uz vértéjama ipasuma salidzinajumu ar nesen pardotiem vai pardosanai
sagatavotiem Ipasumiem. Vertétaji sava darba balstijas uz sckojosiem pienémumiem: Pienémums Nr. 1:
Potencialais pircéjs ir pircgjs, kurs negrib maksat par vértéjamo Ipasumu vairak, neka maksa citi lidzvertigi
ipasumi. Piepémums Nr. 2: Par salidzinasanas standartvienibu piegemts €ku, telpu vai zemes kopgjas platibas 1
m?, uz kura pamata arf tick veiktas visas turpmakas korekcijas. Pienémums Nr. 3: Vértéjamo Ipasumu tirgus
vértibas noteik$ana neparedz salidzinamo ipasumu korigéto vértibu vidéjas aritmétiskas vertibas aprékinu. Dotais
process pamatojas uz veértétaju logiskajiem pamatojumiem un secinajumiem. Izmantojot tirgus datu
salidzinasanas metodi, tick analizéti darfjumi ar vértéjamam Ipasumam konkurétspéjigu nekustamo Ipasumu.

Pamatinformacijas avoti: Zemesgramatas nodalfjuma izdruka; Telpu grupas kadastralas uzmeérisanas lieta ja tada
ir pieejama; VZD kadastra informacijas sistémas teksta dati; Vizualas apseko$anas dati apsekosanas diena; publiski
pieejama, ka arf mums zinama konfidenciala informacija par tirgus apstakliem, darfjumiem un piedavajumiem.

57 vétésanas atskaite ir konfidenciala, imantojama ltikai pasititaja vajadzibam saskand ar vértesanas ngdevumn
un meérki. To nedrikst igmantot citos nolikos bez vértétaja rakstiskas atlaujas. Atskaite ir deriga tikai pilna
I apmyjoma ar fizisku vai drosu elektroniskn parakstu kas satur laika inmog.

LABAKA UN EFEKTIVAKA IZMANTOSANA ir izmantosanas veids, kas ir fiziski iesp&jams, sapratigi
pamatojams, juridiski likumigs, realizéjams no finansiala viedokla, ka rezultata novértéjama Ipasuma vértiba
vidéjam tirgus dalibnickam bus visaugstaka. Masu vértéjuma atskaites un aprékina pamata ir pienémums, ka
ipasums tick izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam.

TIRGUS VERTIBA - aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma IpaSumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
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PIELIKUMI - Sertifikati atgrieties ug saturu

pratery
LATVIJAS

m irPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vertesana
Nr. 5

Izsniegts

JYA “Ober Aaws Vertesanas Jerviss”™

firma

Registracijas Nr. 40003477495

Darbiba sertificéta no

2008.. gada 4.septembra

datums

Sertifikats izsniegts
2023._gada 18.septembri

datums

Sertifikats derigs lidz

2028 gada 17.septembrin.
datums
W oty /

Gﬂ/.Reinsons W Zuromskis
LIVA valdes priek$sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikats izsniegts saskana ar LIVA 24.02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kartibu ipafumu vérté3ana”
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m irAsUMU
VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROIJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 7*3)!5

= ' ,/“‘ . -
Meéreis Ornicans
wards, uzvards
SOT182-11055

personas kods

Netustama ipasuma verleiana
sertifickjams darbiba
Darbiba sertificéta no
2004, rqrrr."rr 19, ;'r?.l.-f;,v}r
datums
Sertifikats piedkirts
2024, ga da 20 3 § ﬁ.:*;r'rF

datums

Sertifikdts derigs lidz
2029, ;,-.'.'d';s 1 penipam

datuyms

g
Deainis Yunsls

Liva Vértétdju
sertifikacijas biroja
direktors
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lzaniegts saskand ar Latvijas Republiikas Ministru Kabineta 2074, gada 23.septembra noteikumiem M550
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