2025.gada 26.septembris

Atzinums par % domajamas dalas no nekustama TpaSuma (nosaukums: Mezroze),
kas atrodas Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “Mezroze”,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Briskai
Cienljama kundze !
Péc Jusu pasdtijuma esam veikuSi /> domajamas dalas no nekustama TpaSuma (nosaukums: Mezroze), ar kadastra
numuru 7892 003 0073, kas atrodas Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “MezZroze”, ir registréts Stolerovas pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.36 (turpmak teksta ,Objeks”) novértéSanu.

Viss nekustamais TpaSums, kas atrodas Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “Mezroze” sastdv no 2
(diviem) zemes gabaliem ar kopgjo platibu 10.6 ha: neapbdvéta zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 7892 003 0074 un kopéjo
platibu 1.7 ha, taja skaita meZa zeme péc VZD - 0.1 ha; apblivéta zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 7892 003 0073 un kopé&jo
platiou 8.9 ha, taja skaita meZa zeme péc VZD-2.4 ha; un vienstava &kas ar astonam paligékdm (daba eksisté tris paligékas:
kadastra apzimgjums 7892 0030073 004, 7892 0030073 007, 7892 0030073 008).

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “Mezroze”
dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz /2 domajamo dalu no 2 (diviem) zemes gabaliem ar kopgjo
platibu 10.6 ha: neapbiivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7892 003 0074 un kopé&jo platibu 1.7 ha, taja skaita meza zeme
péc VZD- 0.1 ha; apbiivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 un kopéjo platibu 8.9 ha, taja skaitd meza zeme
péc VZD- 2.4 ha; un vienstava &kas ar astonam paligékam (daba eksisté tris paligekas: kadastra apziméjums 7892 0030073 004,
7892 0030073 007, 7892 0030073 008).

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai BriSkai,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
aflaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vérté3ana” LVS-401:2013 un vislabdka izmanto3anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 mingtajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“‘Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma (nosaukums:
Mezroze), kas atrodas Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “Mezroze”, 2025.gada 21.augusta* visvairak iesp&jama
piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

9 500 (devini tokstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka arT izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

Rézeknes novad3, Stolerovas pagasta , Rosica, “Mezroze”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

¥, domajama dala no nekustama TpaSuma (nosaukums: MezZroze), kas atrodas
Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “Mezroze”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Briska.

1.3 VertéSanas uzdevums

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasufitsjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma 1/2 domajamas dalas piespiedu pardosanas vértibu.

1.4 VerteéSanas datums

2025.gada 21.augusts.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasufitsjam atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks Y2 domajamai dalai.

Pamats: 2025.gada 4. julija mantojuma aplieciba par tiestbam uz mantojumu péc
likuma Nr.3015.

Lidzipa$nieks %> domajamai dalai - fiziska persona.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Ar vertéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipaSuma Rézeknes novada,
Stojerovas pagasta, Rosica, “Mezroze” dalas Tpasnieka varda zemesgramata
nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz 2 domajamo dalu no:

- neapblvéta zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 7892 003 0074 un kopéjo
platibu 1.7 ha, taja skaita meza zeme péc VZD - 0.1ha;

- apbiveta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 un kopgjo platibu
8.9 ha, taja skaita meza zeme péc VZD- 2.4 ha;

- blves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 7892 003 0073 001 un kopéjo
platibu 59.8 m?,

- blves (pirts — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 002 un
kopéjo platibu 9.5 m?,

- bives (Skina - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 003 un
kopéjo platibu 37.2 m?,

- baves (kiits) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 004 un kopgjo platibu
47.3m?,

- blves (8kiina) ar kadastra apzim&umu 7892 003 0073 007 un kopé&jo platibu
12m?,

- blves (8kiina) ar kadastra apzimé&jumu 7892 003 0073 008 un kopé&jo platibu
47.6m?,

- bives (Skuna - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 009 un
kopéjo platibu 25.8 m?,

- buves (tualetes — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 010
un kopgjo platibu 1.5 m2,

- bives (Skina - daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 011 un
kopéjo platibu 14.4 m2.

1.8 Pasreizéja izmanto3ana

Lauku vienséta ar saimniecibas €kam, lauksaimnieciba un mezsaimnieciba
izmantojamu zemi.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un meZsaimniecibas teritorija

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauku vienséta ar saimniecibas ékam, lauksaimniectba un meZzsaimnieciba

veids izmantojamu zemi.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 06.augusta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.10431/030/2025-NOS.

Stolerovas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.36 noraksta datorizdruka.
Valsts meZa dienesta (VMD) Austrumu virsmezniecibas izzina Par meza
inventarizacijas datiem Nr.AVM.1-10/1990.

', domajamas dalas no nekustama pasuma (nosaukums: Mezroze) Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, Rosica, “Mezroze”
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Izdruka no VMD datu bazes - Inventarizacijas dati.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

Stolerovas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.36 lll.dalas 1.iedala izdaritas
atzimes:
1) dalgjas lietoSanas tiesibas Austrumu elektrotikliem 0.62 km 0.4 kv EPL
josla 5 m platuma uzturédanai;
2) dalgjas lietoSanas tiesibas Austrumu elektrotikli 20 kv EPL joslas 13m
platuma uzturésanai;
3) Valsts autocela aizsardzibas zona 30 m platuma no cela ass;
4) cela servitita tiestbas 0.26 km garuma.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes gabalam ar
kadastra apziméjumu 7892 003 0073 izdaritas atzimes:

- cela servitlta teritorija — 0.0390 ha (negativi neietekmé, jo netraucé zemes
lietoSanu);

- paréjas apblves zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.0387 ha,

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 5.2068 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.6069 ha,

- lauku zemei izvértejamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam — 0.6456 ha,

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 5.3921 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0.4826 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas zemes vienibai ar
kadastra apziméjumu 7892 003 0074 izdaritas atzimes:

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 1.3964 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos - 0.6540 ha,

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 1.1015 ha,

- lauku zemei izvértejamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam — 0.3689 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.3689 ha.

1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama Tpasuma koplieto§anas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Stolerovas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.36 Il.dalas 2.iedald izdarttas
atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek$gjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri€u aprakstu un $1 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir neapmierinoss
(dzivo$anai derigs, nepiecieSsams remonts);

Apsekojot nekustamo TpaSumu daba, tika konstatéts, ka bavju izvietojums zemes
gabala neatbilst to izvietojumam VZD karté.

- vértejamais Tpasums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7892 003 0074

Piebraucamais cel$ Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija Teritorija

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073

Piebraucamais ce|$ Teritorija Teritorija
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Teritorija

Teritorija

Teritorija

Teritorija un Skinis 7892 003 0073 007

Teritorija un dzivojama maja

Dzivojama maja

Dzivojama méja

Dzivojama méja

Dzivojama méja
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Teritorija Teritorija Teritorija

AR

Teritorija Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Rézeknes novada, Stolerovas pagasta, apdzivota vieta Rosica.

Lappuse 9 no 49

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 3.85 4.54 23.3 266.1

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts vietéja autocela V579 (Rézekne — Stolerova -
Kaunata) aptuveni ir 0.7 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

XXX XX | X

XX (>

Kopuma vérté$anas Pbjekta novietojums Rézeknes novada, Stolerovas pagasta uzskatams par apmierinosu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7892 003 0074 apraksts

VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 1.7 ha, tai skaita meza zeme - 0,1ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 15 | 88.24
Mezi 0.1 5.88
Kramaji 0.1 5.88

KOPA | 1.7 [ 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes

gabalu

PiebraukS8ana zemes gabalam pa Valsts vietéjo autocelu P524 (Nuk$i — Rosica), kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Kopuma piebrauk3$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu

ir erta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir [Tdzens, tas nav melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

R & : T

Louku HA

fmmern e

doilomb: platitm

LAD louko biosd

Dt insmiainn dob 125-05-11TDESRES

Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1.5 ha vai 88.24 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 25 balles. Augsnes apstakiu un reljefa dél piemérotas aramzemei, kultdras apraksts péc LAD —
auzas ar stiebrzalu vai taurinziezu paséju. Zeme paslaik tiek apstradata.

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0.1 ha vai 5.88 % no kopgjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir [idzens.
MeZa augsnes dalgji augligas minerdlaugsnes, zemakajas vietas parmitras — traucéta virsidenu novadisana.
lepriek$€jos gados meza veikta mezizstrade.

Pédéjais darbibas veids un gads- atjauno$ana 2012.gada (skat. pielikums). Mezizstradi ieteicams veikt
sausos vai sala apstaklos. PieveSanas attalums neparsniedz 0,5km.

4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 8.9 ha, tai skaita mezs - 2,4ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 55 | 61.80
Mezi 24 | 2697
Purvi 0.5 5.62
Zeme zem €kam 0.2 2.24
Zeme zem celiem 0.3 3.37
KOPA | 8.9 | 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Valsts vietéjo autocelu P524 (NukSi — Rosica), kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu
ir erta.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir [idzens, tas nav melioréts.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauku viensétas uzturéSanai, lauksaimniecibai un
meZsaimniecibai

Lauku R 1l

Bioko 1D {snsmistei) 1A Tl
Parioda kods 2025, poddi
Kiiltiaies ks
Kultoros aproksts
Atbotuta veldi
Dekdaritn platiba

Dt lzmaine digti 2075-05- 11T0556:53

LaD laviku Bloki 1 s

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.
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4.3.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbavesi/fikli - -

Uz zemes gabala nav konstatéts elekiribas sadales skapis. Elektriba Iidz majai nak pa gaisvadu Iiniju.
Nav zindms, vai ir speka esoss elekiribas piegades ligums.

4.3.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 5.5 ha vai 61.80 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 24 balles. Augsnes apstakiu un reljefa dél piemérotas aramzemei, kultiras apraksts péc LAD —
auzas ar stiebrzalu vai taurinziezu paséju. Zemes paslaik tiek apstradata.

4.3.6 Meza raksturojums

MezZs aiznem 2.4 ha vai 26.97 % no kopgjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir [idzens.
MeZa augsnes dalgji augligas minerdlaugsnes, zemakajas vietds parmitras — traucéta virsidenu novadisana.
lepriek$€jos gados meza veikta mezizstrade (skat. pielikums). MeZizstradi ieteicams veikt sausos vai sala
apstak|os. PieveSanas attalums neparsniedz 0,5km.

4.4 Apbiives apraksts
4.4.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 7892 003 0073 001 apraksts

Ekas uzbavéta 1938.gada, nav zinams &kas ekspluatacija pienemsanas gads. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilstoSi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
neapmierinods (nepiecieSams remonts). Apkartne neliecina par to, ka éka tiek apdzivota.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 76.3
Tilpums, m3 205
Nolietojums V4 - Eka neapmierino3a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 59.8
Bilves nolletojuma korekcijas koeficiants S
Mr.p. k EN"!:-IZ‘[D_ZIII'I'IC- Bives Biives Karté attalots
Er_|n:|'|.:|'_. Kods npligtojums,; % informacija

| V1 3
|v2 13-32 0,9
5

1;
=
3 |va 313-52 0,7
L1 I il ;-E-'- T'.I 4 s
= [vs B5-100 0.0
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 36
Paligtelpas, m? 23.8
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Neapmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena | Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15cm biezuma, koka déli Neapmierinos
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Neapmierinos
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