2026.gada 15.maija

Atzinums par €ku (blvju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas PreiJu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15,
piespiedu pardoSanas veértibu.
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Brikai
Cienijama kundze !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi eku (bavju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 7601 503 0015, kas
atrodas Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15, ir registréts Preilu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000
0094 4351 un sastav no bives (dzivojamas majas) ar kadastra apzim&umu 7601 003 1609 001 un kopéjo platibu
53,1m2, blves (3kiina) ar kadastra apziméjumu 7601 503 0015 004 un kopé&jo platibu 24,8m?2 un bives (3kiina) ar
kadastra apziméjumu 7601 503 0015 005 un kopégjo platibu 6,0 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novérteéSanu. Atzinums
satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas veértibu.

Atzime - buves saistitas ar zemes vienibu, kadastra apziméjums 7601 003 1609, tiesiska valdijuma
Preilu novada pasvaldibai.

Atzinums paredzeéts, iesniegdanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Anitai
Briskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka &ku (bavju) nekustama Tpasuma, kas atrodas Preilu
novada, Preilu pilséta, Saules iela 15, 2026.gada 15.maija visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

2 000 (divi ttkstosi) eiro.

Nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 09.marts.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgl pienemtiem nomas principiem, tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ar noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Eku (blvju) nekustamais Tpasums, kas atrodas Preilu novada, Preilu pilséta,
Saules iela 15.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Briska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 9.marts.

1.5 VerteSanas meérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2010.gada 14.janvara mantojums aplieciba Nr.98 (par tiesibam uz
mantojumu péc likuma).

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Blve (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu 7601 003 1609 001 un kopéjo
platibu 53,1 m2,

Blve (3kanis) ar kadastra apzim&jumu 7601 003 0015 004 un kopgjo platibu
24,8 m2,

Blve (3kanis) ar kadastra apzim&jumu 7601 003 0015 005 un kopgjo platibu
6m2.

Atzime - biives saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 7601 003
1609, tiesiska valdijuma Preilu novada pasvaldibai).

1.8 Padreizéja izmantoSana

Dzivojama maja slikta tehniska stavokl ar saimniecibas ékam.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.
Teritorija, kura ieriko centralizétds Udensapgades un kanalizacijas sistémas
(TIN1)

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar saimniecibas ékam.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 9.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.02037/030/2026-NOS.

Preilu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0094 4351 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
Informacija no www.kadastrs.lv www.cenubanka.lv www.geolatvija.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie

Nav zinami.

apgratinajumi
1.13 Negatlvi ietekméjoSie VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
apgratinajumi - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu;

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nems$anas vietu.

Bives saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 7601 003 1609).
Zemes vientba saskana ar VZD datiem ir Preilu novada paSvaldibas tiesiska
valdijuma.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Preilu pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.1000 0094 4351 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo 1pasumu tirgi
pienemtiem nomas principiem;

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéta;i
nesniedz telpu iek8€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un &1
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir

slikta (dzivoSanai nederigs);

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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- VZD karte iezimétas divas atseviski esoSas paligékas, tau daba abas
paligékas ir zem viena jumta; Atzinuma tiek pienemts zemesgramata un VZD
noradrtais éku (bdvju) sastavs;

- vértéjamais TpasSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

' Teritorijas izmantosana ®

Atrimatajl vietd karté prashas teritarijes
izmanktodaiiel noleikbas T=i dotpes plhhojemk

Funkcienblais zongjums un Teriborijas ar ipadiem
noteikumiem

= Savupmajy apbives teritorgs
= Teritarija, kurd srfo centralizdtas Galensapgades un
kanalizi cpas smbémas (TINT
Apgritindtis teritorijas
= Sanithris sxsargjoslas teritoris ap Kapsitu
= Wides un dabas resursu Kimiskds aimssngastas tentodja
ap palemes dens nemdsn vetu
Papildu informacija
o Tofmes wieniba: THOI00ATTON ikalll papildy wlarmaniu)
& Pt "Preii”

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Buve (dzivojama maja) ar kad.apz. 7601 003
1609 001
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Paligékas ($kiini) ar kad. apz.7601 003 1609 004,
7601 003 1609 005

Teritorija
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Buve (dzivojama maja) ar kad.apz. 7601 003
1609 001
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais &ku (bavju) nekustamais TpaSums atrodas Preilu novada, Preilu pilséta, kvartala, ko veido Aglonas
iela, Jauna iela, Ziedu iela un Saules ielas.

Lidz Preilu pilsétas centram ir aptuveni 850 m jeb 1 min brauciens ar vieglo automas$inu. Sabiedriska transporta

kustibu uz nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Aglonas ielas.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu piegjamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L
Skolu piegjamiba- X ]
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako Tpasumu atbilstlba apskatama paSuma tipam- X .
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X ]
Drosiba- X .
Ipadumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Preilu novada, Preilu pilséta uzskatams par labu.

4.2 Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7601 003 1609 apraksts

Vertejamais eku (bavju) nekustamais TpaSums saistits ar zemes vienibu ar kopgjo platibu 0,1076 ha. Zemes
vieniba saskana ar VZD datiem ir Preilu novada paSvaldibas tiesiska valdijuma

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Aglonas ielas puses pa Saules ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba Saules ielda nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir rta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vieniba plana ir Cetrstira forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemeérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem dzivojama éka ar paligékam, pagalmu un zalaju.

Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta un betona stabos stiprinatu koka délu Zzogu. lebraukSanas varti un zogs no Saules
ielas puses ir |oti slikta tehniska stavoklr.

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbilves apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 7601 003 1609 001 apraksts

Ekag uzbUvésanas gads saskana ar VZD datiem - 1953.gads (ekspluatacija pienemsanas gads nav
noradits). Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstoSi misdienu prasibam. Ekas
tehniskais stavoklis ir slikts (majas logi no ielas puses aizsisti ar koka vairoga plaksném, pargjie ir slikta tehniska
stavok).

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 62,7
Tilpums, m? 173,0
Nolietojums saskana ar VZD V4- &ka neapmierinoda tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 53,1
Biwves nolistojuma korekcijas koeficients
Mr.p-k., | Nolistojuma | Bives Bives KartE attélotl
grupas kods | noligtopums malEiojuma infoarmacja
Y korekcijas
koeficents
1 Vi 0=12 1,0
2. V2 13-32 0.9
ES 33-52 %)
4. Wi 53-84 0,4
L5. W3 85-100 0,10

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 30,4
Paligtelpas, m? 22,7

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mskgls

stavoklis
Pamati Dzelzbetona, betona bloki Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Slikts
Neneso$as starpsienas Koka karkasa konstrukcijas [Tdz 15 cm biezuma, koka déli Slikts
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Slikts
Arsienu aréja apdare Ruberotds Slikts
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Slikts
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Slikts
Lietus odens novadidana Skarda notekrene Slikts
Logu ailes Koka ar stiklojumu, aizsisti ar koka vairoga plaksném Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Nav zinu Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir slikts (dzivo$anai nederigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipasuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X(krasns)

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VedinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -

kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums

un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Paligeku apraksts

Paligékas nosaukums Skiinis Skiinis
Kadastra apzimé&jums Lit.Nr.004 Lit.Nr.005
Platiba, m? 24,8 6,0
Uzblvésanas gads 1988 1988
Ekspluatacija pienemsanas gads - -
Apbives laukums, m? 25,5 6,2
Tilpums, m3 46,0 10,0

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Nolietojums saskana ar VZD V4- &ka neapmierino$a tehniska stavokit V4- &ka nepamierino$a tehniska stavokit
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 cm
biezuma, koka déli biezuma, koka déli
Pienemtais ékas tehniskais Saméra apmierinoss Saméra apmierino$s
stavoklis

Eku (biivju) nekustama ipasuma Preilu novada, Preilu pilséta, Saules iela 15 piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana



