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Rigas apgabaltiesas 36.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Ivetai Krukai

2026.gada 03.marts

Par nekustama 1pasuma
Jauncelmalas un Stari, Ledmanes pagasts, Ogres novads, LV-5011
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais Tpasums
sastav no diviem zemes gabaliem 0,93 ha platiba, viengimenu dzivojamas majas 154,2 m? platiba
un paligékam (kidts un $kdnis) ar kopgjo platibu 50,1 m?, kura Tpasuma tiesibas registrétas Leédmanes
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 219 ar kadastra Nr. 7464 006 0137.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2026.gada 20.februari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

49 500,- EUR
(€etrdesmit devini tikstosi pieci simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Jauncelmalas un Stari,

Novértejamais ipasums: Leédmanes pagasts, Ogres novads

Kadastra Nr.: 7464 006 0137

Ipasnieks: Aldis Bernans

Ipasuma tiesibas registrétas Lédmanes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 219

Objekta juridiskais apraksts:

Zemes platiba (kad. apz. 7464 006 0137): 3100 m?

Zemes platiba: (kad. apz. 7464 006 0202) 6200 m?

Stavu skaits (dzivojama maja): 2

Dzivojamas majas platiba: 154,2 m?
Paligéku (Skiinis, kuts) kopéja platiba: 50,1 m2

Esosais izmantosanas veids: Viengimenu dzivojama maja
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Viengimenu dzivojama maja

Rigas apgabaltiesas 36.iecirkna zvérinats

Vértéjuma pasatitajs: tiesu izpilditajs Iveta Kruka

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . _. RN C. _
’ iespéjamai pardosanai izsolé

| Noteikts aizliegums bez SEB banka, AS, registricijas numurs
5.1 40003151743, rakstiskas piekriSanas nekustamu ipaSumu
atsavinat, davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu tiestbam.

| Pamats: 2017.gada 12.septembra kilas (hipotékas) ligums

32. 'Nr.2017008740/H-1.
Zurn. Nr. 300004436335, 1émums 29.09.2017, tiesnese Ligita
Ertmane
Atzime - vérsta piedzina ar pieteicgja tiesibam
71 sanemt likumiskos 6% gada no neatmaksata galvena parada

summas par laiku Iidz Iémuma izpildei. Piedzingjs: PlusPlus
Baltic OU
Pamats: Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.37 zv@rindtas tiesu
izpilditajas Gunitas Gruzinas-Vancevicas 2024.gada 25.janvara
7.2. nostiprindgjuma ligums izpildu lieta Nr.00077/037/2024,
Zemgales rajona tiesas 2023.gada 23.novembri izdotais izpildu
. raksts lieta Nr. C73478623.
Apgratinajumi: Zurn. Nr. 300006527599, 1émums 31.01.2024, tiesnese Ligita
Ertmane
Atzime - vérsta piedzina un piedzingja tiesibam par
laiku lidz sprieduma izpildei (izsoles nosléguma dienai) sanemt
8.1. likumiskos 6% gada no visas ar spriedumu piedzitas summas.
Piedzingjs: AS "MC Finance"

Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Sniedzes Upites 2024.gada
28.maija nostiprindjuma ligums izpildu lieta Nr.00742/108/2024,
Zemgales rajona tiesas 2024.gada 23.aprila izpildu raksts lieta Nr.
C73502023/0844/24.

Zurn. Nr. 300006858992, 1émums 03.06.2024, tiesnesis Dainis
Plaudis

Atzime - vérsta piedzina, ka ari atzitas tiesibas

9.1. sanemt likumiskos 6% gada. Piedzingjs: SIA "GS Core",

8.2.
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Pamats: 2025.gada 27.maija zvérinatas tiesu izpilditajas Rudites
9.2. Slivjukas nostiprindjuma liigums, 2025.gada 12.maija Zemgales

rajona tiesas Iémums lieta Nr.3-12/06720-25.

Zurn. Nr. 300008330925, lémums 04.06.2025, tiesnese Inese

Treéde

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar
10.1. ierobezotu atbildibu "InCREDIT GROUP"

Pamats: zv@rinatas tiesu izpilditajas Ivetas Krukas 2025.gada
10.2 9.decembra nostiprindjuma ligums izpildu lieta
o Nr.01304/036/2024, Zemgales rajona tiesas 2024.gada 10.jilija
izpildu raksts Nr. 07823674 lieta Nr. C73303624.
Zurn. Nr. 300008467148, lémums 17.12.2025, tiesnesis Dainis
Plaudis

Saja atskaité tiek pienemts, ka sads ipasuma tiesibu apgratinajums nepastav.
Tadél Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums
tiek dzésts un nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi
apstakli, kas liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

1.1. | Cela servitiits: servitiita ce|$

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu
ietekméjoss faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantosanu
atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam.

Piespiedu pardosanas veértiba:

49 500,- EUR
(Cetrdesmit devini tukstosSi pieci simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 20.februart

Piezimes:

Vertetajiem netika iesniegts novértéjama ipaSuma tehniska inventarizacijas
lietas kopija, tadél tiek izmantota publiski pieejama informaciju par
ipasumu no LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas un
tiek pienemts, ka ipaSuma nav veiktas parbuves ar planojuma izmainam.
Novertéjuma pasititajs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama ipasuma
iekStelpas, kas liedza iespéju veikt viengimenu dzivojamas majas iekstelpu
apskati, tadél vertétajs nevar konstatét pieejamas inzenierkomunikacijas un
tehnisko stavokli.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sisttma un Ipasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas un
noveértéjamais ipasums ir apmierinosa/slikta; tehniska stavoklr.

Noteikta TpaSuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma,
tehniska stavokla, inZeniertehnisko ieriéu un iekartu esamibas un to
tehniska stavokla.
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Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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Foto atteli
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Zemes gabalu iss apraksts

Zemes gabala platiba (kad. apz. 7464 006 0137): 3100 m?

Zemes gabala platiba (kad. apz. 7464 006 0202): 6200 m?

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaic:rgjetrr,r;sE:livva.kadastrs.lv

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaicfrgjpusr,r;sE:L\jNva.kadastrs.lv

Universala kadastrala vertiba: Avots un skaidrs'cr:‘j%r-nEsl:J\?vww.kadastrs.lv
1 368,- EUR

Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Nr. | Begistracijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1| 04.12.1997 7315030100 | cefa servitita teritorija 0.0100 | ha
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli,
01.02.2025 732070301 | R e o oo oo 02939 | ha
| o1.02.205 8317010100 | DZvojamas apbiives zemei izvertéjamo apgrotingjumu parkiaiuma | o 0423 | ha

teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam
Lauku zemei izvért&jamo apgriitingjumu parkldjuma teritorija zemes | 4 5423 ha

- 01.02.2025 8317030100 kadastralas vértibas aprekinam
R vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020101 zonas) teritorija ap kultOras pieminekli laukos 0.2939 ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju | 0.0128 ha
. Paré&jas apbilves zemei izvért&jamo apgritingjumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vgrﬂbas aprékinam 0.0173 ha
- 01.02.2025 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu | 0.1053 ha
utinai i ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
Apgratinajumi: | [ - | owo22025 7312040100 | G R T e abel: ksl o 0.0034 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu,
- | onoz2202s 7312010201 | OR s > metru deilumarn - 135 5P 0.0268 | ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas atrodas lidz
- | oto2:2025 7312010101 | SRS S e Jaap 0.0318 | ha
Nr. | Redistracijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli,
01.02.2025 7312070301 kas paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam 0.6183 ha
. vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
14.12.2025 7314020101 zonas) teritorija ap kultlras pieminekli laukos 0.6183 ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju | 0.0067 ha
. 01.02.2025 7312010300 sakgﬁluatécijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0118 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 0.0071 ha

- | 01.02.2025 7312010101 | SR olmam
Uzlabojumi: Labiekartota teritorija, ierikotas komunikacijas, kopta LIZ
Pieejamas komunikacijas: EL; UK - centralizéti
Konfiguracija: Cetrstiris un taisnstiris
Reljefs: Lidzens

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Zonéjums un ta atbilstiba: Lauku zemes (L)

Drenaza un gruntsudeni: Melioréta zeme
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Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apzimejums:

7464 006 0137 001

Stavu skaits eka:

2 un pagrabs

Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1983
Ekspluatacija pienemsSanas gads: --
Kapitala remonta gads: --
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vértiba: 8 863,- EUR
Universala kadastrala vertiba: 9210,- EUR

Tehniskais stavoklis:

Slikts/ apmierinoSs

Planojums:

Nav datu

Energoefektivitates klase (pasreizeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
biaves energoefektivitates klase):

informacija nav atrodama Eku energosertifikatu
registra BIS (avots:
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents)

Atjaunojamas energijas izmanto$ana un
razoSana:

Citi ar ipasuma ilgtspéju saistiti faktori

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 77,0 m2
Bavtilpums: 507,0 m3
Blves kopéja platiba: 154,2 m?
Baves iekstelpu platiba: 154,2 m?

Stavu platibas:

1.stavs — 60,8 m?, 2.stavs — 41,0 m2; pagrabs — 52,4

Griestu augstums:

1.stavs — 2,4 m, 2.stavs — 2,4 m; pagrabs — 2,2 m

Arpuse & konstrukcijas: 1;3?;3;?;(“;:;2’%'::)5
Pamati: Dzelzsbetona bloki Labs
Arsienas: Koka karkass ApmierinoSs
Parsegumi: Koks ApmierinoSs
Jumts: Azbestcementa loksnes ApmierinoSs
Ardurvis: Koks Apmierinoss
Logi: PVC ApmierinoSs
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Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure:
Elektriba:
Péc aréjas apsekoSanas rezultatiem nebija
Gaze: iespéjams precizi konstatét izblavétas komunikacijas,
tapéc tiek pienemts, ka €ka pieslégta elektribai,
Kanalizacija: kanalizacijai, tdenim, kas atbilst daba redzétajam un

VZD Kadastra telpiskajos datos atspogulotajam.

Vajstravu tikli:

Udens:

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atraSanas vertéjama objekta sastava batiski
neietekmé nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

o Vertetajiem netika iesniegts novértéejama ipasuma tehniska inventarizacijas lietas
kopija, tadé] tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no LR Valsts
zemes dienesta Kadastra informacijas sistétmas un tiek pienemts, ka ipaSuma nav
veiktas parbuves ar planojuma izmainam.

+ Noverteéjuma pasiititajs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama ipaSuma iekstelpas, kas
liedza iespéju veikt viengimenu dzivojamas majas iekstelpu apskati, tadéel vertétajs
nevar konstatét pieejamas inzenierkomunikacijas un tehnisko stavokli.

o Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistema un TpaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas
VZD registrétas inzenierkomunikacijas un novértéjamais ipasums ir apmierinosa/slikta;
tehniska stavokilr.

e Noteikta ipaSuma vertiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska

stavokla, inZzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to tehniska stavok|a.

Novertéjamais 1paSums: Jauncelmalas un Stari, Ledmanes pagasts, Ogres novads




Dzivojamas majas iekstelpu iss apraksts

R | nossoms | 9530 | suve | ugoms | S | SO, | pns | Dot
telpu, gads(-i)
1 Istaba .E’E’g"ﬁ"’m’ 1 24 - - 185 -
2 Veranda s | 1 24 - . 4.8 -
3 Gaitenis E;T_;‘fglga 1 2.4 - - 9.9 -
4 Virtuve e | 1 24 - - e | -
5 Jennas E;T.lg“’i‘gga 1 2.4 - - 2.7 -
6 Skapis s | 1 2.4 - - 13 -
7 ;ﬂg“m“ E;[;‘i‘:];a 1 2.4 - - 8.0

8 Tualete s | 1 24 - - 18 -
9 Skapis E;T-;‘?glga 1 24 . . 0.6 -
10 Vjtveris Eﬁﬁlﬁa 1 24 - . 1.6 -
11 Istaba EE“;‘;"J“‘E 2 2.4 - - 13.8 -
12 Istaba fpa™ | 2 24 - - 9.0 -
13 Istaba &%‘;’1““‘5 2 2.4 - - 6.6 -
14 Noliktava s | 2 2.4 - - 256 -
15 Kapnu telpa E;T_;’fg];a 2 2.4 . - 9.0

16 Ketlutelpa | DZVOG2 | -1 2.2 - . 95 -
17 Pagrabs E:«T';?eqlza 1 2.2 - - 7.8 -
18 Gaitenis Em;a -1 2.2 ; ; 44 :
19 Kpnu telpa E;,Tig“}'glga 1 2.2 - - 37 -
20 Pagrabs e | 1 2.2 - - 9.1 -
21 Gari?a Eﬂg"”i‘g; -1 2.2 - - 17.9 -

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

o Vertetajiem netika iesniegts novértéjama ipasuma tehniska inventarizacijas lietas
kopija, tadé| tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu no LR Valsts
zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas un tiek pienemts, ka ipaSuma nav
veiktas parbives ar planojuma izmainam.

+ Noveérteéjuma pasititajs nenodrosinaja iekluS8anu novértéjama ipaSuma iekstelpas, kas
liedza iespéju veikt viengimenu dzivojamas majas iekstelpu apskati, tadél veértétajs
nevar konstatét pieejamas inzenierkomunikacijas un tehnisko stavokli.

o Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas
VZD registrétas inzenierkomunikacijas un novértéjamais ipasums ir apmierinosa/slikta;
tehniska stavokli.

¢ Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no ieksStelpu planojuma, tehniska

stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to tehniska stavok|a.

Novertéjamais 1paSums: Jauncelmalas un Stari, Ledmanes pagasts, Ogres novads



