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Rigas apgabaltiesas 73.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Gunitai Spélai

2026.gada 08.junijs

Par nekustama 1pasuma
Vidzemes iela 9, Vangazi, Ropazu novads, LV-2136
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu. Nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 550 m? platiba un veikala ékas ar 254,9 m? kopéjo platibu, kura fpasuma
tiesibas regdistrétas Vangazu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000066962 ar kadastra
Nr. 8017 002 0417.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsole.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 22.maija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

74 200,- EUR
(septindesmit Cetri tukstoSi divi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, kd ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$seédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums: Vidzemes iela 9, Vangazi, Ropazu novads
Kadastra Nr.: 8017 002 0417
Ipasnieks: SIA “KL Retail”

Ipasuma tiesibas registrétas Vangazu pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000066962

Zemes platiba: 550 m?
Eku platiba: 254,9 m?
Esosais izmantosSanas veids: Veikala €ka
Labakais un efektivakais izmantosanas veids: Veikala €ka

Rigas apgabaltiesas 73.iecirkna zveérinats

Vértéjuma pasutitajs: tiesu izpilditajs Gunita Spéla

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Vértéjuma mérkis:

5.1. Atzime - noteikts aizliegums bez SE "Capitalia”, i
rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu apgratinat, sadalit vai atsavinat un veikt citas
darbibas, kas samazina nekustama ipasuma vértibu.
5.2. Pamats: 2024.gada 3Aaprqa hipotékas ligums Nr.00959011-LV-C1.
Zurn. Nr. 300006675892, lémums 11.04.2024., tiesnese Indra Kreicberga

6.1. Atzime - apturéta sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu "KL Retail",

, saimnieciska darbiba. Noteikts aizliegums nekustamu Tpasumu atsavinat un
apgratinat ar lietu tiesibam.

6.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2025.gada 15.decembra Iémums Nr.32.1/17.19.2/46561
par KL RETAIL SIA saimnieciskas darbibas apturéSanu.

Zurn. Nr. 300008473120, lémums 17.12.2025., tiesnese Indra Kreicberga
7.1. Atzime - vérsta piedzina par labu valstij.

7.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas llutas Brokas 2026.gada 4.februara nostiprinajuma

ligums, Valsts ien@émumu dienesta 2025.gada 23.janvara [émums Nr. 30.4/17.19.3/8552 par

nokavéto nodok|u maksajumu 1piedzinu.
Zurn. Nr. 300008507176, lémums 16.02.2026., ti Everita Ancdne-Balod

8.1. Atzime - vérsta piedzina ar tiesibam sanemt likumiskos 6 % gada.Piedzingjs:

SE "Capitalia”, registracijas numurs 40003933213.

8.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditdjas Gunitas Spélas 2026.gada 20.aprila nostiprinajuma

ligums, Rigas rajona tiesas 2026.%ada 16.apri)a Iémums lieta Nr.3-12/27933-26/35.
2Zurn. Nr."300008561407. Iémums 27.04.2026.. tiesnese Inese Bérzkalne

Apgritinajumi:

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgratinadjums nepastav. Tadél Sis
atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgritinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat
pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

74 200,- EUR

Piespiedu pardosanas vertiba: (septindesmit &etri tikstosi divi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: ‘ 2026.gada 22.maija

o Telpu apskate nebija iespéjama parstavja slimibas dé|, kas liedza
iespéju veikt pilnvértigu iekStelpu apskati, tadél veértétajs nevar
konstatet visu telpu iek$éejo stavokli.

¢ Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistéma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inZenierkomunikacijas un
noveértéjamais Tpasums ir apmierinosa tehniska stavokli.

e Noteikta ipasuma veértiba var mainities atkariba no iekstelpu
planojuma, tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieriéu un iekartu
esamibas un to tehniska stavokla.

e Apsekojot Tpasumu, vertétajs konstatéja, ka Tpasumam ir veikta
nesaskanota fasades parbuve - Izbivétas papildus ieejas durvis.
Vertétajiem netika iesniegti dokumenti, kas apliecinatu, ka veiktas
parbives ir saskanotas attiecigajas valsts un pasvaldibas institacijas.
Par cik novéertejama planojums daba neatbilst plana uzraditajam, tad
vértétaji uzskata, ka So lietu saskano$ana un registréSana likumdosana
paredzétaja kartiba aiznems laiku un radis papildu izmaksas, kuras ir
ietvertas ipasuma veértibas apréekina.

Piezimes:

Novertéjamais 1pasums: Vidzemes iela 9, Vangazi, Ropazu novads




Novietnes plans
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Zemes gabala izvietojums apkartne

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novertéjamais 1pasums: Vidzemes iela 9, Vangazi, Ropazu novads




Ekas izvietojums zemes gabala

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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Foto atteli

Novertéjamais 1pasums: Vidzemes iela 9, Vangazi, Ropazu novads



Aptiekas telpas
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Ekas stava plans
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Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 550 m?
Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025
2691,- EUR

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

3 080,- EUR

Universala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Nr. | Registraciias | yipg Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar emes elektronisko
- 01.02.2025 7312040100 sakgru fl'l(ltﬁ'lnij: un kabelu kanali;.aédgju Pez I 0.0050 ha
. . . ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko
Apgratinajumi: | [ - | oro2202s 7312040700 | sakaru thiu kabelu kanalizicias aku un optisko kabelu uzmavu 0.0003 | ha
grunti
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010101 | FEP meufmilhmﬁ Ja ap 00119 | ha
01.02.2025 7312050201 ngsjplualﬁcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0001
e iniju )
Uzlabojumi: Komunik&cijas, neliels teritorijas labiekartojums.
Pieejamas komunikacijas: EL; UK; VS — centralizéti; U -lokali
Konfiguracija: Cetrstiris
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Daudzstavu dzivojama apbave (DzV)
Drenaza un gruntsiadeni: Lietus Gdens kanalizacija

Novertéjamais 1pasums: Vidzemes iela 9, Vangazi, Ropazu novads
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Ekas 1ss apraksts

Eka: Veikala eka

Kadastra apziméjums: 8017 002 0471 001

Stavu skaits eka: 1

Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1964

Ekspluatacija pienemSanas gads: -

Kapitala remonta gads: -

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025

30 643,- EUR

Fiskala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

63 847,- EUR

Universala kadastrala vertiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs

Planojums: Apsekotais atbilst plana esoSajam

Energoefektivitates klase (pasreizéeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
buaves energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama, informacija
nav atrodama Eku energosertifikatu registra BIS
(avots: https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc _documents)

Atjaunojamas energijas izmanto$ana un
razosana:

Citi ar ipasuma ilgtspéju saistiti faktori --

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 290,2 m2
Bavtilpums: 954,0 m?3
Baves kopéja platiba: 254,9 m?

t.sk. baves iekstelpu platiba: 252,7 m2

Griestu augstums: 1.stavs: 2,50-3,25 m

Tehniskais stavoklis

Arpuse & konstrukcijas: (vizuli konstatéts)

Pamati: Dzelzsbetona bloki Labs

Arsienas: Vieglbetona bloki; cits neklasificéts materials ApmierinoSs / labs

Parsegumi: Dzelzsbetons Apmierinoss /labs

Jumts: Neklasificéts materials Apmierinoss
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Inzeniertehniskais aprikojums:
Apkure: Elektriba (siltmsakni)
Elektriba: Centralizeti
Gaze: Centralizéti
Kanalizacija: Centralizéti
Vajstravu tikli: Centralizéti
Udens: Centralizéti un lokali

Telpu ieksStelpu apskate nebija iespéjama parstavja slimibas dél, kas liedza iespéju
veikt pilnvértigu iekStelpu apskati, tadé| vértétajs nevar konstatét visu telpu iekSéjo
stavokli.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéma un 1paSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas
VZD registrétas inZenierkomunikacijas un novértéjamais Tpasums ir apmierino$a
tehniska stavokli tehniska stavokii.

Noteikta ipasuma veértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma, tehniska
stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.
Apsekojot TpaSumu, vértétajs konstatéja, ka ipaSumam ir veikta nesaskanota fasades
parbiive - Izbivétas papildus ieejas durvis. Vertétajiem netika iesniegti dokumenti, kas
apliecinatu, ka veiktas parbuves ir saskanotas attiecigajas valsts un paSvaldibas
institucijas. Par cik novértéejama planojums daba neatbilst plana uzraditajam, tad
vertetaji uzskata, ka So lietu saskanosana un registréSana likumdosSana paredzétaja
kartiba aiznems laiku un radis papildu izmaksas, kuras ir ietvertas ipaSuma vértibas
aprekina.
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