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Atzinums par nekustama TpaSuma
“Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada,
meza zemes un mezaudzes novértéSanu

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.93
zverinatai tiesu izpilditajai Vinetai Risevai
A. god. kundze!

Péc Jasu pasdtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 6688 010 0212 “Dambisi 17,
Vilkenes pagasta, Limbazu novada novértéSanu. Viss nekustamais ipaSums, kas registréts Vidzemes rajona tiesas
Vilkenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000536360 sastav no vienas zemes vientbas ar kadastra
apziméjumu 6688 010 0107 ar kopgjo platibu 1,73 ha, t.sk. meZa zeme ar mezaudzi 1,65 ha un zeme zem deniem
0,08 ha.

lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meZa dienesta) nogabalu raksturojoSiem raditajiem,
pieejamo informéciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot Objekta apsekoSanu, tika konstatétas
atSkiribas zemes vieniba ar kad. apz. 6688 010 0107 zemes platibas pa lietoSanas veidiem. VEértejuma aprékinos par
pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas Objekta apsekoSanas: meza zemes 1,73 ha ar meZaudzi.

Darba mérkis ir noteikt minéta nekustama TpaSuma, t.sk. meZsaimnieciba izmantojamas zemes zemes vieniba
arkad. apz. 6688 010 0107 un uz tas eso$as mezaudzes, vertibu piespiedu pardoSanas apstaklos. Atzinums satur miisu
viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma, ka ar ar to nesaraujami saistitu uzlabojumu, tada stavoklt ka fikséts
uz apskates dienu, vértibu piespiedu pardoSanas apstaklos. Atzinums paredzéts iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas
iecirkna Nr.93 zvérinatai tiesu izpilditajai Vinetai Risevai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots
citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju alaujas. SIA “TF Universal" neiebilst 81 vértéjuma
izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http://izsoles.ta.gov.lv).

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS-401:2013. Nemot véra to, ka vértésanas
objektu paredzéts atsavinat piespiedu karta, ar ierobeZotu pardodanas terminu un TpaSiem pardoS$anas nosacijumiem,
tiek noteikta 1paSuma veértiba piespiedu pardoSanas apstaklos. Vértétaji balstas uz analitiku veiktajiem datu analizes
rezultatiem par pardo$anas laika ietekmi uz pardo$anas cenu, ka ari riska izvértéjumu, ko rada maksasanas kartiba un
TpaSuma valdijuma tiestbu iegtSana. Tirgus vériibas noteikSana nav ST vértéjuma mérkis. Noteikta vertiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf

atzinuma 11.punkta minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “TF Universal” atzinumu, ka nekustama 1pasuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta,

vajadzibam, ir EUR 5 200 (pieci tikstosi divi simti eiro).
*- \/értejama Objekta apskates (vértétaja apmekléjuma) datums — 04.06.2026.

Noteikta vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 6. un 7.punkta aprakstitajam sastavam un stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ar1 izmanto$anas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari
noteikta vértiba. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.
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1. Visparéja informacija

Vértéjamais objekts

Nekustama TpaSuma — meZsaimnieciba izmantojama zeme zemes vieniba ar kad.
apz. 6688 010 0107 — 1,73 ha platiba un uz zemes eso$a mezaudze.

Vértejuma pasutitajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.93 zvérinata tiesu izpilditaja Vineta Riseva.

VerteéSanas mérkis

Noteikt nekustama TpaSuma — zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 6688 010
0107 meZsaimnieciba izmantojamas zemes 1,73 ha platiba un uz tas eso$as
meZaudzes, vértibu vértéSanas datuma, piespiedu pardoSanas apstaklos,
vértéSanas datuma, izsoles vajadzibam.

Ipasuma adrese Vilkenes pagasts, Limbazu novads

Ipaduma kadastra numurs 6688 010 0212

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000536360

Ipasuma sastavs, kas registréts

Zemesgramata, VZD kadastra: Péc VZD datiem kadastra apziméjums platiba
Zeme Zemes vieniba 6688 010 0107 1,73 ha
Apblve Nav.

Ipaduma tiesibas uz zemi

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “MB 5 GRUPA”, registracijas numurs
40103779887.

Apgratinajumi

Zemesgramatas |l dalas 2.iedala registrétie apgratinajumi:
- AtzZime - vérsta 16131.25 EUR piedzina. Piedzinéjs: Valsts ienémumu dienests,
registracijas numurs 90000069281.
Zemesgramatas IV dalas 1.,2.iedala registrétas kilas:
- Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par labu Latvijas
valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.
Zemesgramata registrétas parada saistibas, kilas tiesiba un atsavinaSanas
aizliegums netiek vértéti ka ipasuma vértibu ietekmeéjosi faktori.

LR VZD kadastra registréts apgratinajums:

- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 1,73 ha.

Minétais apgritinajums negativi neietekmé vértéjama Objekta sastava esosas meZa
zemes izmanto8anu un noteikto vértibu.

Citi Tpasuma apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

Teritorijas planojuma atjauta
izmantoSana

Saskana ar spéka esoSo Limbazu novada teritorijas planojuma funkcionala zonéjuma
karti, zemes gabals atrodas mezu teritorija.

Esosais izmanto$anas veids

MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi.

Labakais izmantoSanas veids

MeZsaimnieciba izmantojama zeme ar mezaudzi.

ApsekoSanas datums 04.06.2026.
Vérté$anas datums 15.06.2026.
Vértiba piespiedu pardo$anas EUR 5200

apstaklos
realizacijas termins:

6 (sesi) ménesi

Ipasie pienémumi

Vértéjamais Objekts ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem, nav iekilats, apgratinats
ar paradiem vai citiem lietu tiestbu ierobeZojosiem apgratinajumiem.
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2. Vertesanas objekta novietojuma attélojums

Zemes gabala novietojums karte

Vilkenes sporta centrs N

Vilkene
Vitrupe
Vaigazi
o
Ivasu senkapi Q
Rustuzi
= Mazsalaca
Staicele
Kuivizi
Aloja
Salacgriva 3
Urga = Rencéni
Svétciems Pale Burtnieki
(A1}
| Dik]i (A3)
O il : Zilaiskalns Valmiermuiza
Kurmrags ).
Limbazi i
Tuja E )
S Rubene
Vaidava
Varzas ® Stalbe falcna

Informacijas avots: www.balticmaps.eu
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Zemes gabala novietojums spéka eso$a Limbazu novada teritorijas planojuma funkcionala zonéjuma karté

-_—

Apziméjumi:
Lauku zemes (L)

MezZu un purvu zemes (M|

Informacijas avots: https:/geolatvija.lv/geo/tapis

Saskana ar speka eso$0 Limbazu novada teritorijas planotas (atlautas) izmanto$anas karti, zemes vieniba ar kad.
apz. 6688 010 0107 atrodas Mezu (M) zemes teritorija.

Zemes vienibas attélojums VZD kadastra karté

6688 010 0107

hZU nov. Vilkenes pag.

N

Nekustama ipaSuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada — meza zemes un mezaudzes novértéjums

Zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6688 010 0107

Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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3. Vertesanas objekta fotoattéli

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6688 010 0107 (04.06.2026.)

Nekustama ipaSuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada — meza zemes un mezaudzes novértéjums
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4. Vertesanas meérkis un darba uzdevums

Saskana ar pasititaja ligumu vértéSanas mérkis ir sniegt pasititajam slédzienu par vértéjama Objekta - zemes
gabala ar kadastra apziméjumu 6688 010 0107 meZsaimnieciba izmantojamas zemes un uz tas eso$as mezaudzes,
vértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, tada stavokit ka fikséts uz apskates dienu. Atzinums paredzéts iesniegSanai
Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.93 zvérinatai tiesu izpilditajai Vinetai Risevai, izsoles sakuma cenas noteikSanai.

Veértéjums nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Vertéjums sagatavots saskana ar VéertéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

5. Vertibu definicijas

Tirgus vértiba - aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam btu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardo3ana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams
laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos iegtistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no
iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam
neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali
prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vériibas
definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
ILVS 401-2013/.

LZTI Izsoles raksturojosie apstak|i

lerobezots marketings

Izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas vestnesis un portala www.Izti.lv, aptuveni vienu ménesi pirms
izsoles norises, ka arT potencialiem pircgjiem nav iespéjams iepazities ar iekStelpu tehnisko stavokli.

legades nosacijumi

Ipaduma iekTladana iespgjama tikai péc nosolitds summas parskaitisanas izsoles rikotajam, izsoles akta
apstiprinaSanas un Tpasuma tiestbu nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iespéju iegadaties konkréto pasumu,
izmantojot aiznémumu kredttiestades. |zsoles uzvarétajam pilna samaksa par nosolito TpaSumu parasti javeic viena
ménesa laika.

Ipasuma valdijuma tiesibas

Péc izsole ieglta objekta ipaduma tiesibu nostiprina$anas Zemesgramata, TpaSuma valdijuma tiestbas var netikt
nodotas Civillkuma paredzétaja kartiba, ka ari iepriek$€jais TpaSnieks var radit Skérlus jaunajam Tpasniekam
neierobeZoti lietot savu TpaSumu.
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6. Vertesanas objekts

6.1. VertéSanas objekta sastavs

Vertgjums tiek sniegts nekustamam TpaSumam ar kadastra numuru 6688 010 0212 “Dambisi 1”, Vilkenes
pagasta, Limbazu novada. Viss nekustamais Tpasums, kas registréts Vidzemes rajona tiesas Vilkenes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000536360 sastav no vienas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6688 010
0107 ar kopgjo platibu 1,73 ha, t.sk. meza zeme ar mezaudzi 1,65 ha un zeme zem ddeniem 0,08 ha.

lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem — VMD (Valsts meZa dienesta) nogabalu raksturojoSiem raditajiem,
pieejamo informéciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot Objekta apsekoSanu, tika konstatétas
atSkiribas zemes vieniba ar kad. apz. 6688 010 0107 zemes platibas pa lietoSanas veidiem. Vértgjuma aprékinos par
pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas Objekta apsekoSanas: meZa zemes 1,73 ha ar meZaudzi.

Vértéjuma ar vertéSanas Objektu tiek saprasts augstak minétais nekustamais TpaSums, ka arf ar zemes gabalu
nesaraujami saistTti uzlabojumi tada stavoklt ka fikséts uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteik8anai tiek izmantota pasatitaja iesniegta dokumentacija, pieejama
informacija no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra datu publicéSanas portala, VMD (Valsts mezu dienesta) datiem,
ka arT Objekta apsekoSana daba.

6.2. Vertésanas gaita izmantota informacija, iesniegto dokumentu kopijas:

e Zemesgramatas nodalfjuma noraksts;

e Informéacija no VZD kadastra registra;

o Valsts meza dienesta sniegta informacija par nogabalu raksturojoSiem radtajiem;

o Informacija no Limbazu novada spéka eso$a teritorijas planojuma par zemes gabala izmanto$anu;
o Informacija par pieejamiem nekustamo TpaSumu tirgus datiem.

7. Vertesanas objekta raksturojums

7.1. Vertésanas objekta atraSanas vieta

VertéSanas Objekta zemes gabals izvietots Limbazu novada, Vilkenes pagasta, lauku teritorija, netalu no Blomes
ciema, Blomes purva tie$a tuvuma.

Vilkenes pagasts ir viena no LimbaZu novada administrativajam teritorijam. RobeZojas ar sava novada Pales,
Katvaru, Limbazu, Liepupes un Salacgrivas pagastiem. Pagasta centrs ir Vilkené.

VérteSanas Objekta zemes gabals atrodas aptuveni 5 km attaluma no Vilkenes ciemata un aptuveni 16 km
attaluma no Limbazu pilsétas centra.

VérteSanas Objekta zemes gabala novietojumu skatit vértéjuma esoSajas novietojuma kartés (2.punkta).

7.2. Vertésanas objekta ipasnieks

Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu registrétas Vidzemes rajona tiesas Vikenes pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr. 100000536360.

Ipasnieks: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “MB 5 GRUPA”, registracijas numurs 40103779887.

Ipaduma tiestbas apliecinodus dokumentus, ka ari citu vértgjuma izmantoto dokumentu kopijas, skatit
novertgjuma atskaites pielikuma.

7.3. VertéSanas objekta apgratinajumi

Zemesgramatas Il dalas 2.iedala registrétie apgratinajumi:

- Atzime - vérsta 16131.25 EUR piedzina. Piedzingjs: Valsts ienémumu dienests, registracijas numurs
90000069281.

Zemesgramatas IV dalas 1.,2.iedala registrétas Kilas:

- Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts
ienémumu dienests, registracijas numurs 90000069281.

Zemesgramata registrétas parada saistibas, kilas tiesiba un atsavina$anas aizliegums netiek vértéti ka ipaSuma
vértibu ietekméjosi faktori.

Nekustama ipaSuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada — meza zemes un mezaudzes novértéjums
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LR VZD kadastra registréts apgratinajums:
- biosféras rezervata neitralas zonas teritorija — 1,73 ha.
Minétais apgritinajums negativi neietekmé vértejama Objekia sastadva eso$as meza zemes izmantoSanu un

noteikto vértibu.

Citi Tpauma apgratinajumi nav registréti un vértétajiem nav zinami.

7.4. Vertésanas objekta sastava ietilpstosa zemes gabala raksturojums

Zemes vieniba

Kadastra apziméjums

6688 010 0107

(saskana ar VZD datiem)

Zemes gabala kopéja platiba, ha

1,73

Zemes gabala attélojums
kadastra karté
Informéacijas avots:
https://www.kadastrs.lv

Vilkenes pag.

Informacija no Dabas datu
parvaldibas sistémas OZOLS

Saskana ar publiski pieejamo informaciju interneta viethé OZOLS, zemes gabala neatrodas
biotopu laukumi vai aizsargajamas sugas.

Informacija no zemes dzilu
informacijas sistemas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Zemes dzilu informacijas sistémas majaslapa,
zemes vienlba neatrodas derigo vai potencialas derigo izraktenu atradnes, ka arT ta tiesa
tuvuma neatrodas derigo izraktenu atradnes.

Informacija no piesarnoto un
potencionali piesarnoto vietu
parvaldibas sistemas

Saskana ar publiski pieejamo informaciju Piesarnoto un potencionali piesarnoto vietu
parvaldibas sistémas majaslapa, zemes vieniba vai tas tuvuma neatrodas piesarnotas un
potencionali piesarnotas vietas.

Pladu riski Saskand ar publiski pieejamo informaciju Pladu riska informacijas sisttmas majaslapa,
zemes vieniba neatrodas pavasara plidu riska teritorija, jaras v&juzplidu teritorija, ka ar
neatrodas pladu scenérija 2100. gadam teritorija.

[zvietojums PiebraukSana pie vertejama OBJEKTA zemes gabala ir no vietéjai pasvaldibai piedero3a cela

Druvienas - Blome puses, $kérsojot juridiskai personai piederoSu TpaSumu. Publiski nav
pieejama informacija par nostiprinatiem cela servititiem par labu vértéjamam zemes
gabalam.

Tuvako apkartni pamata veido nelielas lauksaimnieciba izmantojamas zemes, mezi,
atseviSkas viensétas, purvi. Veértétaji uzskata, ka zemes gabala novietojums no
meZsaimnieciskas izmantoSanas viedokla un piek|GSanas iespéjas kopuma vértéjamas ka
ierobeZotas.

Reljefs, forma

Zemes gabalam ir lTdzens reljefs un neregulara daudzstara forma.
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Vertéjama Objekta -
meZsaimnieciba izmantojamas
zemes platiba un sastavs
lepazistoties ar iesniegtajiem
dokumentiem — VMD (Valsts meza
dienesta) nogabalu raksturojoSiem
raditajiem, piegjamo informaciju no
LR VZD (Valsts zemes dienesta)
kadastra un veicot Objekta
apseko$anu, tika konstatétas
atskiribas zemes platibas pa
lietoSanas veidiem. Vertgjuma
aprékinos par pamatu tiek nemtas
platibas péc veiktas Objekta
apsekosanas.

11 no 23
Ha Ha
(VZD | (04.06.2026.)
Zemes eksplikacija dati) %
Mezs 1,65 1,73 100
Zeme zem Udeniem 0,08 0,00 0
KOPA 1,73 1,73 100%

LIZ kvalitates novértgjums,
ballés (VZD)

Lauksaimnieciba izmantojamas
zemes raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme neietilpst zemes vienibas sastava.

Meza zemes un meZaudzes
raksturojums

Mezs aiznem 1,73 ha jeb 100% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. MeZa augsnes
ir augligas sausas/ susinatas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt vasara, sausos laika
apstaklos vai ziema, péc ilgstoSa kailsala. PEd&jos desmit gados mezizstrade nav veikta.
PieveSanas attalums svarstas robezas no 300 m [idz 450 m. Zemes gabala eso$o mezaudzu
sastavu veido augstvértigds koku sugas egle, bérzs. Mezaudzu vecumstruktiru veido
jaunaudzes un briestaudzes vecuma audzes.

Teritorijas sadalijums pa augSanas apstaklu tipiem

Ssurlspiu
Fens

Platapiu
frens

0 0.2 04 0.6 08 1 12
platiba (ha)
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Valdodo sugu sadalfjums pa vecuma grupam

W Fgle @3 Bérzs

T T T T

.E_ 8 4

2

AT

.lan.-'.lsn,::e '.|:é|ala|.::e Briestaudze Pisaugusi audze

Labiekartojums, Nav.
inzenierkomunikacijas
Apbive Nav.
Apgratinajumi Skatit 7.3. punkta.

Mezsaimniecibas zemes teritoriju neietekmé registrétie zemes gabala apgratinajumi.

8. Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Zeme mezsaimniecibai

Nekustamo TpaSumu tirgd meZa TpaSumu sektora novérojams stabils pieprasijums meza TpaSumu iegade.
Pieprasijums péc meZa TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums. Saglabajoties augstai meza zemes cenai, pircéji
joprojam skrupulozak izverté Tpasuma atraSanas vietu, platibas lielumu, piekluves iespéjas, ka arf meZa augSnu
mehanisko sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném esoSo mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmezojusies. Lielaka
interese ir par meZa TpaSumiem, kur cértamie koksnes resursi ir ieglstami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet
mazaka interese ir par meZa TpaSumiem, kur dominé jaunaudzes vai vidéja vecuma mezaudzes. Mezaudzes, kur
certamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interesé viet&jiem uznémumiem, kur sivas
konkurences rezultatda piedavatas iegades cenas ir lielakas, neka to spéj piedavat lielie starptautiskie meza
apsaimniekoSanas uznémumi. Toties jaunaudzu un vidéja vecuma mezaudzu iegadé parsvara dominé lielie
starptautiskie meza apsaimnieko$anas uznémumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu mezsaimnieciba.
Par pieaugu$am mezaudzém tiek maksats vidéji 6000-25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidéja vecuma meziem vidgji
3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem vidéji 1000-3500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meza zemes cenas saka pieaugt straujak neka tas bija p&déjos 15 gados, kad meza
zemes cenas pieauga loti Iénu, briziem pat gada laika paliekot nemainigas. Sakot ar 2021.gada otru pusi meza zemes
cenas saka pieaugt IEcienveidigi un Iidz 2023.gada vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meza zemi bija
triskarSojusas salidzinajuma ar 2020.gadu. Sakot ar 2023.gada otru pusi meZa zemes cenas saka samazinaties, kas
savukart pedéjos 15.gados bija novérojams pirmo reizi. Meza zemes cenas samazinajums bija no 15% Iidz 30%
salidzinot ar meza zemes cenas augstako punktu 2023.gada otraja pusé. Sobrid meza zemes cenas ir stabiliz&ju$as un
lielakoties tas ir robezas no 2000 I1dz 3200 eiro par hektaru atkariba no platibas lieluma, atraSanas vietas, piebraukSanas
iespgjam un citiem kritérijiem. Par zemes gabaliem I[dz 5 ha vai uz slapjam/ purvainam augsném, vai ar sliktu
piekldSanu/ piebrauk$anu pircéji maksa mazak par 20-40 % neka par ipaSumiem, kas ir arpus Sis meza zemes grupas.

Analizéjot apalo sortimentu pardoSanas cenas Latvijas tirgl gada griezuma pa ménesiem var secinat ka:

1) priedes un egles zagbalku tirgl cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
2) bérza zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;

3) bérza finierkludu tirgl cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;

4) lapu koku zagbalku un taras tirgli cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;
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5) papirmalkas segmenta cenas svarstds apméram [idz 20 eiro robezas ar tendeci iegades cenai
samazinaties;

6) malkas segmentd vésturiski cenas pieaug iestdjoties apkures sezonai un samazinas tuvojoties
pavasarim, svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robezas.

9. Esosais un labakais izmantoSanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmanto$ana tiek definéta ka visiespgjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali iespéjams,
sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz&jams, ka rezultata novértejama TpaSuma vértiba bis visaugstaka.
Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bit uzskatams par efektivako. /LVS 401-
2013/.

Saskana ar spéka eso$a novada teritorijas planojuma funkcionala zongjuma karti, vértéjama Objekta zemes
gabals atrodas mezu teritorija.

VeérteSanas Objekta zemes gabala esoSais izmantoSanas veids ir mezsaimnieciba izmantojama zeme ar
mezaudzi.

Nemot véra apkartéjo ainavu, ko pamata veido nelielas lauksaimniecibas zemes, meZsaimnieciba izmantojamas
zemes, atseviSkas lauku viensétas, purvi, ka arT nemot véra zemes gabala paSreizgjo izmantoSanu, zemes kvalitates
novertgjumu un tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama paSuma labakais izmanto$anas veids ir meZsaimnieciba
izmantojama zeme ar mezaudzi. Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

Tirgus vertibu ietekméjosSie faktori Tirgus vertibu ietekmé
Pozifivi | Nenozimigi | Negatvi
1. Ipaguma novietojums novada, pagasta dala X
2. Piebrauk$anas iespéjas X

3. Zemes gabala lielums

4. Zemes gabala konfiguracija

5. Zemes gabala reljefs

6. Teritorijas labiekartojums, sakoptiba

7. Zemes kvalitates novertéjums

8. Zemes gabala apgritinajumi (apbdve, aizsargjoslas u.c.)
9. Atbilstiba labakajam izmanto$anas veidam X
10. Citi - zemes gabala uzlabojumi, TpaSuma sastava eso$§a mezaudze X

XXX X[ [ X | >

10. Teoreétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vérté3ana”
LVS 401:2013 noteikumiem.
Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:
e tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.
e ienakumu pieegja;
e izmaksu pieeja.
Zemesgabalu (bez apblves) vértéSana, kuru sastava ir mezaudzes, izmantotas vértéSanas pieejas ir tirgus un
ienakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto
TpaSumu, ka naudas summu, par kuru vin$ tirgl varétu iegadaties citu, lTdzigas kvalitates un pielietojuma TpaSumu. Tiek
apzinati un analizéti dati par vértéSanas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumiem / pardoSanas piedavajumiem. Lai
aprékinatu véertéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilsto$i jebkadam
at8kiribam no vértéjama Tpasuma un veikts to salidzinajums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprekina gaita un pec kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situdcija, finanséSanas apstakli, darjuma apstakli, atraSanads vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbdves lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlautd izmanto$ana un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
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Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas aprékinu nosactti varam sadalit sekojo$os solos:

e tirgus izpéte, lai iegutu informaciju par ar vértéSanas objektam lidzigiem TpaSumiem veiktiem darfjumiem un

pardodanas piedavajumiem;

e  Sisinformacijas analizi, lai noteiktu, vai iegdta informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu

raksturs;

e  atbilstoSas salidzinaSanas vienibas izveli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz 3o vienibu bazes veiktu

salidzinoSo analizi;

e  vértéjama TpaSuma un tirgus salidzinadanu, pielietojot daZzadus salidzino$os raditajus, ka rezultata tiek

korigéta katra salidzinama objekta cena;

o  vértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas vértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegita

vértiba.

Tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeja analizé tirgus darTjumus, piemérojot vienibas cenu, kas izriet no noteikta
laika perioda novéroto darfjumu skaita. Pieméram, cena par hektaru tiek attiecinata uz kopéjo lauksaimnieciba vai
meZsaimnieciba izmantojamas zemes platibu, vai cena par kubikmetru tiek attiecinata uz kop&jo mezaudzes kraju. So
metodi var izmantot, lai noteiktu tirgus vértibu sekojoSiem vértéSanas Objektiem:

1. lauku viensétam;

2. lauksaimnieciba izmantojamam zemém;

3. meza nekustamiem TpaSumiem;

4. meza zemei bez mezaudzes;

5. augosiem kokiem (kokaudzei). Seit izdala divas pieejas:

5.1. celmu naudas vértiba péc vidgja koksnes kubikmetra vértibas;
5.2. celmu naudas vértiba péc koksnes sortimentu vértibas.

Vértiba augstak uzskaititiem vértéSanas Objektiem veidojas no atsevisku darfjumu vidéjam vertibam noteikta
regiona. Tirgus vértiba ir vienada ar vidéjo cenu, kuru par lidziga veida vérté$anas objektiem gatavi maksat tirgl eso$a
briva kapitala TpaSnieki (pircéji) atbilstoSi savam pelnas vélmém un saviem priek$statiem par sagaidamo labumu vai
finansialo atdevi, ko spgj sniegt Sie objekti.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
TpaSumu nakotné cerot sanemt no ta iendkumu. Citiem vardiem sakot, vériiba var tikt definéta ka tiestou uz nakotnes
labumiem pasreizeja vertiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama tpaSuma tirgus vértiba, nosakot un
analiz&jot tiro iendkumu, ko ta Tpadniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja vertédanas uzdevums ir tirgus
vértibas apréekins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgl pastavoSajiem
realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas
par IpaSumu vairak, ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas kvalitates
un pielietojuma &ku. lzmaksu pieejas ietvaros tiek aprekinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas
vértiba, no kuras tiek atnemts nolietojums, un iegtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

e tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt

izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;

e  aprekinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas izmaksas;

e  aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecoSanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

e no uzlabojumu aizvietoSanas izmaksdm tiek atpemts nolietojums, tadéjadi ieglstot zemes gabala

uzlabojumu atlikudo aizvieto$anas vertibu; un

e  pieiegutas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadejadi ieglstot ipaSuma vértibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek noteiktas
izvertejot videjas buvniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska
iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - €ku un blvju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un
priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).
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Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojo$o aréjo apstaklu izmainas (mainTjusies situacija
tirgd u.tml.). So Tpaduma vértibas izmainu izsauc kadi arji, ar padu TpaSumu tiesa veida nesaistiti apstakli, kas bitiski
ietekmé Tpaduma pardo$anas iespéjas. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

Katra konkréta gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértgjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju apréekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

Nemot vera vértéSanas objekta raksturu, izmanto$anas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertetaji
uzskata, ka véertéSanas objekta vértibu iespgjams noteikt, izmantojot tirgus (salldzinamo darfjumu) pieeju (zemes
vértibas noteik§anai) un ienakumu pieeju (mezaudzes vértibas noteikSanai).

MeZaudzes vertibas noteikSanas metodika

MeZaudzu vértiba tiek noteikta, pielietojot iendkumu (naudas plismas diskontéSanas) pieeju. lenakumu pieeja
tiek attiecinata uz augoSu koku (mezaudzes) novértésanu.

VeérteSanas Objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienémumu, ko no Tpaduma apsaimniekoSanas var git ta
TpaSnieks. Prognozétaja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes
veik§anas laikos, ka art visi izdevumi (nekustama TpaSuma nodoklis, meza inventarizacija, stadisana, jaunaudzu
kop$ana utt.), kas saistiti ar §Is meZaudzes audze$anas periodu. Ta ka vérteéSanas Objekts ir ilgtermina investicijas, tad
naudas pliisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka dala mezaudzu iziet pilnu aug$anas ciklu, no izcirtuma [idz izcirtumam)
ilga perioda, tadejadi aptverot visu koku sugu meZaudZzu audzédanas ciklu. ligstoda meZa apsaimnieko$ana, kas nes
ienémumus, tiek orientéta uz ilgstodu finansu apriti, tatad, finanSu plismas analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru,
kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laikd. MeZaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem
procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas pieaugumu. Nosakot meZa Tpasuma vértibu, mezaudzu krajas
pieaugumu var reducét uz mezaudzes vértibas pieaugumu. Ta ir galvena meza vértéSanas atskiriba no citu Tpasumu
vérteSanas. Mezaudzes vertibu ieverojami galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un laika periods
[1dz cirSanas bridim. Nosakot TpaSuma vértibu, nepiecieSams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékinaSanas metodes, tapéc vertétajam javadas pec objektiviem un
subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots kapitals noteiktos riska
apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram TpaSumam vai TpaSumu kopai vadoties
no:

1. Izmantota kapitala pelnas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinanséSanas likmes (regulé$anas instruments, ar kura palidzibu centrala
banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, k& ar uz kreditu un depozitu likmém);

4. finaSu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem TpaSuma apsekosSanas diena un turpmakaja apsaimniekosanas laika;

6. saimnieciskas darbibas nodro$inasanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie padreizgjas Latvijas likumdoSanas meZa nozaré un politiski un ekonomiski nestabilos
Latvijas tirgus apstaklos ir iespéjama robezas no 6.75-10.00% un pat vairak. Valstis ar augsti atfistitu mezsaimniecibas
[Tmeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir zemaka pat par Latvija minimalako diskonta likmes lTmeni. Latvija,
pateicoties A/S Latvijas valsts meZi ilgspéjigai mezu apsaimnieko$anas stratégijai, mezu apsaimnieko$ana tuvinas $o
Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas [imenim. Sie, A/S Latvijas valsts meZi ilgspéjigie mezu
apsaimniekoSanas principi Iéni, bet nepartraukti tiek paremti arT paréjos ar mezsaimniecibu saistitos uznémumos un
privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums meZaudzu vértibas paaugstinaSanai tikai palielina $o
tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat péc $adas vertétaja piedavatas formulas (1):

D:KC+(r1+r2+...rn), (1)

kur

D - diskonta likme vértéSanas Objektam;

Kc - bazes likme kapitala cenai procentos;

r — riska novert&jums procentos;

n — risku skaits.

No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprekinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi, pielietojot
formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes vértibu:
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o Pr P Prsan o Prom

¥ R —,
1+ 1+ Q1+ (1+ 7)™

kur

TTV - tira tagadnes vértiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes veértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstaté vai iesniegtie dokumenti (zemes robeZu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi situacijai
daba;

2. jakonstaté kadi nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu apgratinajumi atrodas vértédanas Objekta un
kada ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veikSanu;

3. jaaktualizé mezaudzu vértibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma;

4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudzu vértibu noteik$anai;

5. jaielade verteéSanas Objekta mezaudzu taksacijas radrtaji *.dbf formata vai jaievada manuali mezaudzu
vértibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6. javeic vertéSanas Objekta meZzaudzu vértibas noteikSana datorprogramma.

Naudas pliismu veidojosas pozicijas:
[zmaksas:

1. nekustama Tpaduma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes kadastralas vértibas atbilstosi
vértéSanas Objekta atradanas vietai;

2. ikgadgjie apsaimniekoSanas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes gabala
robeZu un kupicu atjaunoSanu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz
reizi 20 gados), cirsmu stigodanu un dastoSanu utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriekSéja saimnieciska
gada meZizstradataju un kokvedgju pakalpojumu vidéjas cenas. Zagésanas izdevumi ir 12.0 €/m?, pieve$anas
izdevumi (I1dz celam) ir 8.0 €/m3, izveSanas izdevumi (ITdz sanémé&jam) 10.0 €/m3. Krajas kopSanas cirtés
izdevumi tiek palielinati par 30%;

4. jaunaudzu kop$anas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$éja saimnieciska gada videjas
jaunaudzu kop$anas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kop$anas cirte ir 290€/ha;

5. meza atjaunoSanas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska lémuma katra
meZa tipa. Saimnieciskais lemums ir: atjaunot mezaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes gatavodanu
vai dabisko veicinaSanu, stadit vai atstat dabiskai atjaunoSanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja péc
uzstadrtajiem kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojodas izmaksu pozicijas:

5.1.meza augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriekS€ja saimnieciska gada
augsnes gatavoSanas vidgjas pakalpojumu cenas. Meza augsnes gatavo$ana ir 290€/ha;

5.2.meZa stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek8€ja saimnieciska gada vidéjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. MeZa stadiSana ir 150€/ha;

5.3.meZa atjauno$ana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

o priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,

e egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,
[}

melnalk3na kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 280€/1000gab.

lenémumi:
lenémumi no krajas kop$anas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam piegades vietas,
izmantojot Latvijas Kokriipniecibas nozares portala - latvian wood pieejamo informaciju (http://www.latvianwood.Iv/).
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11. Vértesana izdaritie piepémumi un atrunas

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:

e  pasifitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

pasititaja iesniegtajos zemes robeZu planos fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

ar o0 nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

nekustamais Tpasums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét

tre$as personas;

e nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama Tpasuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavejumiem;

o nekustamais TpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;

e  bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

o nekustamais Tpadums nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgrdtinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

e nekustamais TpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

e nekustamais TpaSums ir brivs no jebkadiem nomas ligumiem, nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem
lietu tiestbu ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Tirgus vertibas aprékinus ierobezojosie faktori:

e  atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertgjumu un nav lietojami
arpus konteksta;

e vérteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZzeniertehniskam metodém:;

e nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

e  tirgus vertiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vertejuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

o tirgus vériiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

e atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

e atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,lpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

12. VertéSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita

Nemot véra vértéSanas objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji
uzskata, ka vérteSanas objekta vértibu iespéjams noteiktizmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju (nosakot zemes
vértibu) un ienakumu pieeju (mezaudzes vértibas noteikdanai). lzmaksu pieeja konkrétaja gadijuma netiek pielietota.

Lai noteiktu vérteSanas Objekta tirgus vertibu, vértéSanas Objekts vispirms jasadala nosactti divas dalas:

1) mezsaimnieciba izmantojama zeme zemes vieniba ar kad. apz. 6688 010 0107 ar kopéjo platibu 1,73 ha,

t.sk. meza zeme 1,73 ha;

2) meZaudze.

1) Mezsaimnieciba izmantojamas zemes aprékins veikts izmantojot tirgus (salidzindmo darfjumu) pieeju,
salidzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu) vértibas starp salidzinamiem objektiem (izcirtumiem) péc regionala
izvietojuma, attiecigi korigéjot pargjo zemju Tpatsvaru. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vértgjamo
objektu, vertéjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas
pievienotaja aprékinu tabula.
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2) Mezaudzés esoSas krajas vértiba zemes vieniba esoSai mezaudzei tiek noteikta ar ienakumu pieeju
(diskontetas naudas plismas metodi), analiz&jot naudas plismu, kas gustama veicot turpmako meZsaimniecisko
darbtbu pielietojot diskonta likmi. Plasaks pieejas apraksts sniegts slédziena 10.punktd “Mezaudzes vértibas
noteikSanas metodika”. Detalizéti mezaudzu tirgus vértibas aprékinu var skatTt pielikuma Nr.1.

VérteSanas objekta kopéja tirgus vértiba tiek aprekinata saskaitot tas sastava ietilpstodas augstak minétas dalas.

Turpmak sniegti vertéjama Objekta vértibas aprékini, vértgjuma izmantoto salidzinoSo objektu Tss apraksts un

meZaudzes vertibas aprékini.

12.1.Vertéjama Objekta — mezsaimnieciba izmantojamas zemes 1,73 ha platiba, vértibas aprékins

SalidzinoSie objekti mezsaimnieciba izmantojamai zemei:

Zemes gabala sadalijums pa

platiba, ha

Objekts Nr.1 Salacgrivas pagasts, Limbazu novads S o
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 66720100434
Pardo3anas laiks 05.2026. Meza platiba, ha 1,2
PardoSanas cena, EUR 3000 Ir_]LZ plafiba kopa,
Zemes gabala platiba, ha 1,30 Krimaju platiba, ha
e Purvu platiba, ha
2 { Udens objektu
zeme, ha
Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav no ﬁ:me zem gkam,
vienas zemes wer_nbas. Mezs - |zcwtl_1m|. Zeme zem celiem,
Neregulara taisnstira formas daudzstiris. ha i
Zemes gabals robeZojas ar celu.
Paréjas zemes 0.1

Zemes gabala sadalijums pa

platiba, ha

Objekts Nr.2 Sé|u pagasts, Valmieras novads lietod o
ietoSanas veidiem
Kadastra numurs 96820050063
PardoSanas laiks 12.2025. MeZa platiba, ha 2,44
PardoSanas cena, EUR 5559 h;Z plafiba kopa,
Zemes gabala platiba, ha 2,64 Krimaju platiba, ha
Purvu platiba, ha
Udens objektu 013
zeme, ha
Iss objekta raksturojums. Ipadums sastav no | Zeme zem &kam,
vienas zemes vienibas. Mezs - izcirtumi. | ha
Neregulara taisnstira formas daudzstdris. | Zeme zem celiem,
Zemes gabals nerobezojas ar celu, jaskérso | ha
citu TpaSnieku Tpasumi ~ 330 m attaluma.
Pargjas zemes 0,07

Zemes gabala sadalijums pa

Objekts Nr.3 Skultes pagasts, Limbazu novads oo o
lieto§anas veidiem

Kadastra numurs 66760050195

PardoSanas laiks 12.2025. MeZa platiba, ha 1,7

PardoSanas cena, EUR 3400 :;;Z platiba kopa,
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Iss objekta raksturojums. Ipadums sastav no
vienas zemes vientbas. MezZs -
Neregulara formas daudzstiris. Zemes gabals
nerobezojas ar celu, jaskérso citu TpaSnieku
Tpasumi ~ 370 m attaluma.

Purvu platiba, ha

Udens objektu
zeme, ha

izcirtumi.

Zeme zem €kam,

ha

Zeme zem celiem,

ha

Pargjas zemes
platiba, ha

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un vertibas aprekina

tabula:
ObjektsNr.1 | ObjektsNr.2 | ObjekisNr.3 | “eresanas
objekts

Darfjuma laiks / ménesis, gads 05.2026. 12.2025. 12.2025.
PardoSanas cena, EUR 3000 5559 3400
Pardosanas cenas korigé$ana, ievérojot darfjuma apstaklus -10% 0% 0%
Pérgoéangs cenas korigééana, ievéerojot izmainas nekustamo 0% 0% 0%
TpaSumu tirgus stavokii
Kopéja korekcija, % -10% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 2700 5559 3400
Zemes gabalu platiba, ha 1,3 2,64 1,7 1,73
Meza zeme, ha 1,2 2,44 1,7 1,73
MeZa zemes Tpatsvars, % 92% 92% 100% 100%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha nosacita pardoSanas 2077 2106 2000 2047
cena, EUR/ha
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkirtbas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba 0% -5% 0%
Piebrauk3anas iespéjas -5% 0% 0%
MeZaudZu Tpatsvars 0% 0% 0%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
Krdmaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Pargjas zemes platibas ietekme 4% 4% 0%
Apbives ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntstdens limenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -1% -1% 0%
Zemes gabala kopéjas platibas 1 ha korigéta pardosanas 2056 2085 2000 2047
cena, EUR

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus veértiba, EUR 3500
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12.2.Veértéjama Objekta — ipaSuma sastava eso$as mezaudzes vértibas aprékins
Diskonta likmes noteik§ana vértéSanas Objektam:
Riska Risks Riska ietekme
grupa 0% 0,05% | 0,15% | 0,25% | 0,35% | 0,75% | 1,00% | 2,15% | 5,00%
pelnas % 5,00%
aiznemta kapitala % 0,00%
Eiropas Centralas Bankas
refinanséSanas likme (no 2,15%
o 11.06.2025.)
§ Neskaidra nodoklu politke, 0.15%
i= likumu mainiba
lespéjams apa_l_o kokmaterialu 0.15%
cenu samazinajums
Igspéjams izmaksu 0.15%
pieaugums
V/&ja, sniega postijumi 0,00%
§ Kukainu bojajumi 0,05%
= Dzivnieku bojajumi 0,00%
8 | Udens ietekme 0,00%
a Augsnes, tdens piesarnojums | 0,00%
Apgratinajumi 0,00%
Zadzibas 0,00%
é Ugunsgrféks_ (nekpptu I/s 0.00%
£ zemju klatbltne, jaunaudzes)
S [ Metizsirades apstak] 0,35%
% Apsaimnieko3anas apstakli 0,15%
§ !zcwtumu, lauéu un jaunaudzu 0.00%
< Ipatsvars
& | Tpasuma lielums 0,15%
Ipaduma sadrumstalotiba 0,00%

Diskonta likme vértéSanas Objektam ir 8,30 %.

VértéSanas Objekta sastava ietilpstosas mezaudzes vértiba (kapitalvertiba)

Nr Periods (gadi) | lenakumi(€) | Izmaksas(€) Tirie ienakumi(€) MeZaudzu tirgus vértiba (€)
1 2026-2030 0 111 -111 3932
2 2031-2035 3518 2826 692
3 2036-2040 13 162 5226 7936
4 2041-2045 3 287 2497 790
5 2046-2050 0 380 -380
6 2051-2055 3322 2351 971
7 2056-2060 0 116 -116
8 2061-2065 0 116 -116
9 2066-2070 5099 3149 1950

10 2071-2075 0 116 -116

11 2076-2080 29 834 12 762 17 072

12 2081-2085 0 104 -104

13 2086-2090 2716 1882 834

14 2091-2095 0 111 -111

15 2096-2100 0 111 -1

16 2101-2105 852 515 337

17 2106-2110 0 111 -1

18 2111-2115 0 123 -123
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19 2116-2120 2963

2198

765

20 2121-2125 20 230

7653

12 577

Detalizeti meZaudZu tirgus vértibas apréekinu skatit 1.pielikuma.

13. Vertéjama Objekta vértibu kopsavilkums

legiito rezultatu saskanosana un kopsavilkums

lepriek noteiktas vertéSanas objekta atsevidko sastavdalu nosacitas vértibas tiek izmantotas par pamatu
vertéSanas objekta, ka vienota veseluma, tirgus vértibas aprékina, tas summéjot.

Pielietotas pieejas vértgjama Objekta dalam Kopa, EUR
Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju aprékinata vertgéjama objekta dalas - mezsaimnieciba izmantojamas

zemes zemes vieniba ar kad. apz. 6688 010 0107 1,73 ha platiba, vértiba (noapalojot): EUR 3 500
Ar ienakumu pieeju aprékinata zemes vieniba ar kad. apz. 6688 010 0107 esoSas mezaudzes vértiba: EUR 3932
Nekustama ipaSuma noteikta tirgus vértiba (ar mezaudzi): EUR 7 432

Piespiedu pardosanas vértibas aprékins

Faktori Korekcijas | Veértibas izmainas

1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0,90 -743

2. Fiziska stavokla faktors ... 0,95 -372

3. Finansé3anas faktors ... 0,95 -372

4. Laika faktors ... 0,93 -520

5. Pastavo$a tirgus tendencu faktors ... 1,00 0

6. Papildus izmaksu faktors... 0,97 -223

Kopéjais samazinajums 30,00% -2230
Aprékinata piespiedu pardosanas vertiba, noapaloti, EUR 5200
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14. Neatkaribas apliecinajums

SIA ,TF Universal’ valdes loceklis/meZa vérteSanas specidlists Olegs Aleksejevs un sertificéts nekustamo
Tpadumu vértétajs Ivars Sapkins nav ieintereséti palielinat vai samazinat novértgjama ipasuma vértibu. Saja atzinuma ir
paradits labakais viedoklis, ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaanam un parliectbu;

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses vertgéjama pasuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistTtas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

15. Sledziens

Nekustama TpaSuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada, uz 2026.gada 15.janija* noteikta
visvairak iespéjama veértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam, ir EUR 5 200 (pieci tdkstosi divi simti
eiro).

*- Vértejama Objekta apskates (vértétaja apmekléjuma) datums — 04.06.2026.

Noteikta veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 6. un 7.punkta aprakstitajam sastavam un stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 11.punkta minétiem iespéjamiem apgrutindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari
noteikta vértiba. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Olegs Aleksejevs

Valdes loceklis un meza vértéSanas specialists

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6 meZaudzes vértésana

Latvijas koksnes kvalitates ekspertu savientbas sertifikats Nr.494M
Ivars Sapkins

Sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 131

Dokuments parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Nekustama ipaSuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada — meza zemes un mezaudzes novértéjums
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Nekustama ipaSuma “Dambisi 1”, Vilkenes pagasta, Limbazu novada — meza zemes un mezaudzes novértéjums



TAKSACIJAS APRAKSTS

Novads:  Vilkenes pag.
Kadastrs: 66880100107
Kv.,nog.: 627-1-0 Plat: 0.39  Taks.g: 2026  Z.kat: MeZaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skérsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 | Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 100 | Egle 69 26 23 24 267 104 66 452
24 267 104 66 452
Kv.,nog.: 627-2-0  Plat: 0.16  Taks.g: 2026  Z.kat: MeZaudze AAT: Platlapju arenis  Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skérsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 | Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 100 | Egle 69 26 23 22 245 39 61 414
22 245 39 61 414
Kv.,nog.: 627-3-0 Plat: 1.18  Taks.g: 2026  Z.kat: MeZaudze AAT: Saurlapju arenis Bon.:la  Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skérsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 | Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 100 |Bérzs 18 10 16 21 158 186 95 2674
21 158 186 95 2674
Platiba, ha 1.73
Kopéja kraja, m3: 329.44
16.06.2026
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15.06.2026
Finansu pliusmas plans

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2026-2030
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 111
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -111 €
2031-2035
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.2 70 3518 2714
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 50.26 €/m3 70 3518 2 825
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 11.49 €/m3 Tirie ienakumi: 693 €
2036-2040
Kailcirte - péc vecuma 0.6 154 13 162 4 609
Stadamais materials 0.6 323
Atjaunosanas darbs 0.6 171
Jaunaudzu kopsana 0.6
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.7 19
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 85.47 €/m3 154 13162 5226
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 55.54 €/m3 - .
Vidéja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 7 936 €
2041-2045
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.2 61 3287 2 381
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 53.89 €/m3 61 3287 2 497
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 14.85 €/m3 Tirie fenakumi: 790 €
2046-2050
Jaunaudzu kopsana 0.6 264
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 380
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 o .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -380 €
2051-2055
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 1.2 57 3322 2235
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 58.28 €/m3 57 3322 2 351
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 19.07 €/m3 Tirie fenakumi: 971 €
2056-2060
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 116
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -116 €
2061-2065
Administrativas izmaksas 1.7 52
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15.06.2026
Finansu pliusmas plans

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama 1pasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 116
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -116 €
2066-2070
Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma 1.2 78 5099 3033
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 65.37 €/m3 78 5099 3149
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 26.49 €/m3 Tirie ienakumi: 1 950 €
2071-2075
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 116
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -116 €
2076-2080
Kailcirte - péc vecuma 1.2 422 29 834 12 646
Stadamais materials 1.2
Atjaunos$anas darbs 1.2
JaunaudzZu kopsana 1.2
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.2 12
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 70.70 €/m3 422 29 834 12 762

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 40.73 €/m3

Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 17 072 €

2081-2085
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 104

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -104 €

2086-2090
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.6 36 2716 1400
JaunaudzZu kopsana 1.2 378
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktiras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 75.44 €/m3 36 2716 1 882
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 36.56 €/m3 Tirie fenakumi: 834 €
2091-2095
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 7
Apalo kokmaterialu videja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 111

Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3

Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumni: -111 €

2096-2100
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktiras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 7



Saimnieciska darbiba

Finansu pliusmas plans

15.06.2026

66880100107

Platiba Likvida kraja lenakumi Izdevumi
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 111
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L -
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: =111 €
2101-2105
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 0.2 10 852 404
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 85.20 €/m3 10 852 515
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L . €
Vidéja celma nauda starpcirté: 44.80 €/m3 Tirie ienakumi: 337
2106-2110
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktiras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.6 7
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 111
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -111 €
2111-2115
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.7 19
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 123
Vidéja celma nauda qgalvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Irie fenakumi: -123
2116-2120
Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma 1.2 53 2963 2075
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktiras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.7 19
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 55.91 €/m3 53 2963 2198
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidéja celma nauda starpcirté: 16.75 €/m3 Tirie ienakumi: 765 €
2121-2125
Kailcirte - péc vecuma 0.6 235 20 230 7 036
Stadamais materials 0.6 323
AtjaunoSanas darbs 0.6 171
Jaunaudzu kopSana 0.6
Administrativas izmaksas 1.7 52
Infrastruktdras izmaksas 1.7 52
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.7 19
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 86.09 €/m3 235 20 230 7 653
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 56.14 €/m3 o . P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 12 577
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 72.26 €/m3 =.
Tirie ienakumi: 42 526 € Kopa: 1176 84 983 42 457



Sortimentu periodu plans 15.06.2026
Vilkenes pag.

Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba
66880100107 627-1-0 0.39 Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka kopa
2086-2090 Krajas kop$anas cirte - p&c Skérslaukuma Egle 9.18 6.06 4.87 5.07 1.58 26.75 2.06 892.15 520.71 276.15 271.06 65.04 2025.10
2121-2125 Kailcirte - péc vecuma Egle 116.43 20.55 10.67 9.58 14.00 171.23 10.38 11 317.13 1766.76 604.96 512.73 575.33 14 776.90
2036-2040 Kailcirte - péc vecuma Egle 75.94 12.20 6.50 8.30 9.36 112.30 6.73 7 381.30 1049.25 368.16 443.92 384.59 9627.21

Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba
66880100107 627-2-0 0.16 Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka kopéa
2086-2090 Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma Egle 2.71 2.57 1.65 1.73 0.49 9.15 0.69 263.08 220.93 93.49 92.66 20.27 690.44
2101-2105 Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma Egle 5.43 2.00 1.20 1.02 0.72 10.36 0.69 528.04 172.13 67.70 54.55 29.46 851.87
2036-2040 Kailcirte - p&c vecuma Egle 27.63 4.65 2.48 3.15 3.42 41.33 2.49 2685.60 399.64 140.80 168.40 140.52 3 534.95
2121-2125 Kailcirte - péc vecuma Egle 42.69 7.76 4.05 3.63 5.15 63.29 3.84 4149.57 667.71 229.51 194.40 21150 5452.69

Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba
66880100107 627-3-0 1.18 Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidéjie Tievie P.Malka Malka kopa
2066-2070 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 3.91 6.76 16.31 37.67 13.15 77.79 4.77 488.19 845.18 1304.58 1920.65 540.12 5098.72
2051-2055 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 1.04 2.44 8.84 33.42 11.56 57.30 3.84 129.69 305.64 706.73 1704.59 475.04  3321.70
2041-2045 Krajas kop$anas cirte - p&c Skérslaukuma Bérzs 0.37 1.26 6.29 40.06 13.10 61.08 4.74 45.06 157.44 503.42 2042.84 537.99 3286.75
2116-2120 Krajas kop$anas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 0.44 1.59 6.70 34.90 9.56 53.19 4.05 54.73 199.29 536.11 1779.92 392.94  2962.99
2076-2080 Kailcirte - péc vecuma Bérzs 35.33 49.61 92.54 180.22 63.85 421.54 2512 4 415.62 6200.36 7402.84 9191.52 262340 29833.73
2031-2035 Krajas kopSanas cirte - péc Skérslaukuma Bérzs 0.00 0.26 3.25 51.45 14.66 69.61 8.33 0.00 32.19 259.36 2623.82 602.18 3517.56




Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Vilkenes pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000536360
Kadastra numurs: 66880100212
Nosaukums: Dambisi 1
Vilkenes pag., LimbaZu nov.
Nodalijuma aktualizéts (09.09.2025., 400001481711) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 66880100107). 1.73 ha

1.2. Zemes vieniba atdalita no nekustama Tpasuma, kas
ierakstits Vilkenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.

1000004 35830.
Zurn. Nr. 300003699748, Iemums 08.09.2014., tiesnese Liga Grinberga

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: MB 5 Grupa, Sabiedriba ar ierobeZotu 1
atbildibu, registracijas numurs 40103779887

1.2. Pamats: 2014.gada 4.julija nekustama 1paSuma 500.00 EUR

pirkuma ITlgums 04/07/2014.
Zurn. Nr. 300003699748, Iemums 08.09.2014., tiesnese Liga
Grinberga

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - vérsta 16131.25 EUR piedzina.Piedzinéjs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

1.2. Pamats: 2025.gada 22.augusta zvérinatas tiesu izpilditajas Vinetas Risevas nostiprinajuma
ldgums, 2025.gada 5.junija Valsts ienémumu dienesta Iémums Nr.30.4/17.19.2/63489 par

nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu.
Zurn. Nr. 300008391395, Iemums 29.08.2055., tiesnese Lolita Marovska

Il dajas 1.iedaja Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime - Ziemelvidzemes biosféras rezervata neitralas zonas teritorija. 1.73 ha
g:;;stf'fs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008356749)

gigétsAtsze - ierikotas udensnotekas aizsargjoslas teritorija. 0.17 ha

Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.1 (300008356749)

1.3. Pamats: 2014.gada 14.augusta nostiprindjuma ldgums, reg. Nr.7166,
2008.gada 8.maija zemes robezu, situacijas un ap%rutinéjumu plans.
a

Zurn. Nr. 300003699748, Iemums 08.09.2014., tiesnese Liga Grinberga
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008356749)
11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2 un ieraksts Nr.1.3 (zurnals
Nr.300003699748, 25.08.2014).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300008356749, Iemums 10.07.2025., tiesnese Baiba Caunite

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 16131.25 EUR
labu Latvijas valstij.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.

1.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta Nodok|lu nomaksas veicinasanas
parvaldes Pirmas juridisko personu paradu atgi$anas dalas vaditaja

Lapa1no2



IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats
2025.gada 5.junija Iemums par nokavéto nodok|lu maksajumu piedzinu

Nr.30.4/17.19.2/63489.
Zurn. Nr. 300008356749, Iemums 10.07.2025., tiesnese Baiba Caunite

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "TF Universal". Pieprasijums izdarits 17.06.2026 20:29:26.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2


https://ozols.gov.lv/pub

02.06.26 09:01

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
sy ) Vilkenes pagasts,
66880100212 Dambisi 1 1.73 ha 100000536360 Limbau novads
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra = — o i =
apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
66880100107 1/1 -
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 1.7300
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums
Vide€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 0
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 1.7300
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 1.6500
t.sk. Jaunaudzes platiba: 1.1800
Krdmaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0800
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0800
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000
Apgratinajumi
Nr. ;RI:E]J:E;Ecijas Tips Apraksts Platiba | Merv
biosféras rezervata neitralas zonas
- 01.02.2025 7313030600 teritorija 1.7300 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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02.06.26 09:01 Ekranizdruka

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Vilkenes pagasta zemesgramata 08.09.2014 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 2/2
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LATVIJAS E“I';jg’("“
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIJA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w7 ?V /
j@a/m \%a/v/f/mﬂ

vards, uzvards

personas kods

Nebustami Wfrasuma verlesana
sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no

2013. y(/(/(/ I, mr///(/
[4 ¢

datums

Sertifikats pieskirts
2023, ,(/(1(/(/ 7. mu(/(i
‘ datums &

Sertifikats derigs lidz
2025 . C/{/(./(( .)fl?.//zm/((m
7, { ¢

datums _
T~

W’

i/ aines Sunsls

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

RRRERRRERERRRRRRERRQELRRRRRRQRRRRRRK-



=

=322330300035300000053000053000050030050053500053530000535300505350005053500053530000505350005053000%5

A
N
N
N
N

N

DODDDDDDIDBDDDDNINNNNNND

LATV IJAS
IiPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

TIPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

vards, uzvards

personas kods

%ﬁcmc/zw verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéeta no

2q (/(((/(( 18. marla

datums

Sertifikats pieskirts
2026, /(/(/(//( marla

datums

Sertifikats derigs lidz
2027 . /7(1(/(/ 77. marlam

datums
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LIVA
valdes priek$sédétajs

lzsniegts saskana ar 2020.gada 09.decembra LIVA valdes sédé apstiprinatajiem noteikumiem
“Profesionalas kvalifikacijas sertifikata Mezaudzes vértésana sanemsanas kartiba”

Sis sertifikats nedod tiesibas nodarboties ar nekustama ipaduma vértésanu
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Mezaudzes vértésanas
Sertifikacijas komisijas priek3sédeétajs
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LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
Re gistricijas Nr.: 40008006529
SERTIFIKACLJAS BIROJS
Admese: Derbenes iela 27-117, Riga, LV-10066

SERTIFIKATS Nr. 494 M

apliecina sertificias personas kompetenci sertifikacijas joma
M (augosas koksnes krajas un kvalitates vértétajs)

Sertificétd persona Olegs Aleksejevs

Personas kods:

Sertifikdls derigs no 2025. gada 17. novembra.
Sertifikals derigs Iidz 2030. gada 16. novembrim.

Sertifikdls izsniegts atbilstofi biedribas  Latvijas Koksnes kvalitites ekspertu
savienThba™ Sertifikacijas biroja 2024, gada 01. jilija sentifikacijas sh8mai . Sertifikacijas
procesa norises”.

Sertifikdcijas biroja direktors A. Abele

Benifikita immantofanas noteikumi definéti pielikuma uz ins lapam,
kas ir 31 sertifik@ta neatpemama sastavdala
Sertifikats ir derigs tikai tad, ja par to joprojam ir athilstoa norade sertificeto
persomu registra institicijas Gmekla vietng hitpssfwww Ikkes .




