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SIA "INVEST RIGA LIEPAJA"

Liepaja, Graudu ield 27/29, LV 3401,
Talr. 29288806,
E-pasts: invest_l@inbox.lv
Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Inesei Beitanei.
2024.gada 28. augusta.
Par nekustama 1paSuma,
Liepaja, Klava Ukstina iela 22 dzivoklis Nr. 5,
tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu.

Saskana ar miisu savstarpgjo vienosanos, esam veikusSi nekustama pasuma, Liepaja,
Klava Ukstina iela 22 dzivoklis Nr. 5 (kadastra Nr. 17009026377) tirgus vértibas un piespiedu
pardosanas vertibas noteikSanu.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartos LVS 401:2013
formuléto nekustama ipasSuma tirgus vertibas definiciju, izmantojot Tirgus jeb Salidzinamo
darfjumu pieeju (metodi).

Vertejums paredzE€ts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2. iecirkna zv@rinatai tiesu
izpilditajai Inesei Beitanei. Bez veértétaja rakstiskas atlaujas vertgjumu nedrikst izmantot citiem
mérkiem, to nedrikst kopét, publicet vai ka citadi izplatit.

Vertejamais objekts apsekosanas diena sastav no:

e dzivokla Tpasuma Nr. 5 — divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 48.3 kvm un pie
dzivokla Tpasuma piedero$am 483/3183 kopipasuma domajamam dalam no buves
(kadastra apzim&jums 17000360196001), no buves (kadastra apzim&ums
17000360196002), no buves (kadastra apzim&jums 17000360196003), no bives
(kadastra apzim&ums 17000360196004) un zemes (kadastra apzim&ums
17000360196) — registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

Vertétajam nav nodroSinata reala iesp€ja verte§jamo dzivokli apsekot, tapec vertejums tiks
veikts ar pienémumu, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir apmierinoss, taja nav veikta parbiive vai
ta ir veikta legali ar apstiprinatu projektu, dzivoklis ir apdzivojams un visas
inzenierkomunikacijas ir darba kartiba. Apsekota ir dzivojama maja no arpuses un teritorija, kur
dzivoklis atrodas.

Analizgjot nekustama TpaSuma stavokla un atraSanas vietas ietekmi uz ta vertibu, saistiba
ar vispargjo stavokli nekustama TpaSuma tirgi Liepaja, secinam, ka nekustama 1pasuma Liepaja,
Klava Ukstina iela 22 dzivoklis Nr. 5 (kadastra Nr. 17009026377),

- Piespiedu pardosanas vértiba (izsoles sakuma cena), kas ir lidzvértiga 70% no tirgus
veértibas, apsekosanas diena, 2024.gada 26. augusta, apréekindata:

Eur 10 500 (Desmit tukstosi pieci simti eiro).

Noteikta vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz visu veért€jamo
IpaSumu un Ipasumam nav citu apgritinajumu, ka vien tie, kas minéti $aja vertgjuma.

SIA ,Invest Riga Liepaja” neuznemas atbildibu par tadam nekustama ipaSuma tirgus
cenu svarstibam, kuras radusas specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata
p&c vertesanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams paredzet.

Vertgjumu veica SIA ,,Invest Riga Liepaja”, reg. Nr. 42103024236, sertificéts vertetajs
Didzis Jerin§ — LIVA sertifikats Nr. 49 kops 1996.gada.

Ar cienu
Sertific€ts nekustama Ipasuma vertetajs D. Jerins
(LIVA sertifikats Nr.49)

IA “Invest Riga Liepaja”
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valdes priekSsédétaja G.Kancéna
Vértéjama ipasuma Liepaja, Klava Ukstina iela 22, dzivoklis Nr. 5, atrasanas plans.
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Vértéjama ipasuma Liepaja, Klava Ukstina iela 22, dzivoklis Nr. 5, foto fiksacija.
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VISPAREJAS ZINAS PAR VERTEJAMO IPASUMU

1. 1.Vértejamais ipaSums
Nekustamais Tpasums Liepaja, Klava Ukstina iela 22 dzivoklis Nr. 5 (kadastra Nr.
17009026377).

1. 2.Vértejuma pasutitajs
Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zverinata tiesu izpilditaja Inese Beitane.

1.3.Vértesanas laiks
Apseckosanas diena - 2024.gada 26. augusta.

1.4.Vertesanas uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu - izsoles sakumcenu. Vert&jums
paredzets iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2. iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai Inesei
Beitanei. Bez vertétaja rakstiskas atlaujas vértgjumu nedrikst izmantot citiem mérkiem, to
nedrikst kopé€t, publicét vai ka citadi izplatit.

1.5.IpaSuma sastavs
Vertgjamais objekts apsekosanas diena sastav no:

e dzivokla Tpasuma Nr. 5 — divistabu dzivokla ar kopgjo platibu 48.3 kvm un pie
dzivokla Tpasuma piedero$am 483/3183 kopipasuma domajamam dalam no biives
(kadastra apzim&ums 17000360196001), no buves (kadastra apzim&jums
17000360196002), no buves (kadastra apzim&jums 17000360196003), no buves
(kadastra apzimg&ums 17000360196004) un zemes (kadastra apzim&jums
17000360196) — registréts zemesgramata un kadastra, fikséts daba.

1.6.Ipasuma tiesiskais statuss

Pamatojoties uz Liepajas zemesgramatu nodalas nodalijuma norakstu, 1paSuma tiesibas
uz dzivokli Nr. 5 — divistabu dzivokli ar kopgjo platibu 48,3 kvm un pie dzivokla ipasuma
piederosam 483/3183 kopipasuma domajamam dalam no buves (kadastra apzim&ums
17000360196001), no buves (kadastra apzim&jums 17000360196002), no bives (kadastra
apzim&jums 17000360196003), no bives (kadastra apzim&ums 17000360196004) un zemes
(kadastra apzZim&jums 17000360196), 2023.gada 28. marta registrétas zemesgramatu nodalijuma
Nr. 3166-5.

ST vértéjuma autors nav parbaudijis sniegtas informacijas pareizibu ne zemes gramatu
nodala, ne ar1 kada cita oficiala institlicija un neuznemas atbildibu par neprecizitatém, ja tadas
tiek konstatetas, attieciba uz Ipasuma faktisko piederibu.

1.7. Apgriutinajumi
Zemesgramatu nodalijuma Nr. 3166-5 registrétie apgritinajumi.

1.8. Ipasie pienémumi

Vertétajam netika nodroSinata reala iesp&ja vert€jama dzivokla iekStelpas apsekot, tapec
vertgjums tiks veikts ar pieneémumu, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir apmierinoss, dzivoklis ir
apdzivojams, taja nav veikta parbtive vai ta ir veikta legali ar apstiprinatu projektu un visas
inzenierkomunikacijas ir darba kartiba. Apsekota ir maja no arpuses (nebija iesp&jams ieklat
koplietoSanas telpas) un teritorija, kur dzivoklis atrodas. Informacija par dzivokla telpam,
platibam, eso§am komunikacijam veértejuma tiks balstita uz informaciju no Kadastra informacijas
sistémas teksta datiem.

Vertétajs pienem, ka gan verteétajam, gan IpaSuma potencialajiem pirc€jiem tiek nodroSinatas
vienadas iesp€jas apskatit nekustamo paSumu daba. Gadijuma, ja kadai no pusém, rodas iesp&ja
vert¢jama objekta iekliit un konstatet ta faktisko tehnisko stavokli un apsekoSanas bridt atklajas jauni
apstakli, tad piespiedu pardoSanas vertiba var mainities, atbilstosi konstatetajiem faktiem.
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1.9. PaSreizéja izmantoSana
Dzivoklis, kas arT atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

1.10. Vértesana izmantota dokumentacija
Visi dati par veért€§jamo nekustamo ipaSumu, kas ir iegiiti no noveért€§juma pasiititaja vai

IpaSnieka, $aja vert€§juma ir pienemti par patiesiem un ticamiem. No Zemesgramatas un VZD
Kadastra registra datiem sanemta informacija, ja tada ir, $aja veértgjuma tiek uzskatita par aktualu
un atbilstoSu realai situacijai novertéSanas diena. Gadijuma, ja starp Zemesgramatas un VZD
Kadastra registra datiem tiek fikséta pretruniga informacija, par patiesu tiek pienemti VZD
Kadastra dati. Ar nekustama Tpasuma tehnisko un vizualo stavokli iesp&ju robezas vertétajs ir
iepazinies.

1. Nodalijuma noraksts.

2. IpaSuma apsekoSana uz vietas 2024. gada 26. augusta.

3. Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem.

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS

2.1. Atrasanas vietas raksturojums.

Dzivojama maja, kura izvietots vert€jamais Ipasums — dzivoklis Nr. 5, atrodas Liepaja,
Klava Ukstina iela 22, kvartala starp Plavu, Klava Ukstina, Ezera un Ganibu ielam.
Daudzdzivoklu maja atrodas Liepaja, centra periférija. Maja atrodas apm&ram desmit mintsu
gajiena Iidz Iidz pils€tas centram. Loti tuvu ir visi pils€tas infrastruktiiras objekti — centralais
tirgus, medicinas iestades, kafejnicas, veikali, sabiedrisko pakalpojumu objekti. Netalu ir
uznémums ,,Liepajas papirs”. Mikrorajona galvenokart ir daudzdzivoklu dzivojamo &ku apbuve.
Pie kas ir izdeviga piebrauksana, iesp&jams novietot autotransportu uz K. Ukstina ielas, kas ir
vienvirziena iela. Gar dzivojamo maju ir saméra aktiva autotransporta kustiba. Pa K. Ukstina ielu
ir loti laba sabiedriska transporta kustiba (autobusi, taksobusi), kas savieno Liepajas
mikrorajonus ar pilsétas centru. IpaSuma atra$anas vietu Liepajas méroga var uzskatit par loti
labu un pieprasitu.

2.2. Ekas (kadastra apzimé&jums 17000360196001), kura izvietots vértéjamais dzivoklis,
tehniskais raksturojums.

1900.gada celta 3 stavu koka karkasa daudzdzivoklu dzivojama &ka.

Eka ir vietgja krasns un plits apkure, elektroapgade, kanalizacija, auksta idens apgade,
balonu gaze, dabiska védinasana.

Ekas fasade ielas pusé ir apmierino$a tehniska stavokli, ta ir apmierinosi uzturéta.
Pagalma pusé €kas fasades apdares deli vietam ir bojati. Pamati bojati visa platiba. Jumta
segums dzivojamai majai ir dal&ji nomainits — ielas pus€ ir azbestcementa loksnes, bet pagalma
pusé ir metala loksnes. Apsekojot vert€jamo objektu, tiek secinats, ka uz pagalma pusi, €kas
treSaja stava, ir izbuivétas konstrukcijas, kas nav standarta variants $ada tipa koka konstrukcijas
dzivojamam majam.

Kapnu telpa — nav informacijas.

Pamati — akmens mdiris.

Sienas — koka karkasa konstrukcijas, koka déli,
Parsegums — koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu,

Jumta segums — azbestcementa loksnes un metala loksnes,
Kapnes — nav informacijas,

Logi koplietoSanas telpas — nav informacijas,

Ardurvis — koka (sledzamas).

Attieciba uz veértéjamo objektu, dzivojamai majai Liepaja, Klava Ukstina iela 22 (kadastra
apzim&jums 17000360196001), informacija par energosertifikatu esamibu Biivniecibas
informacijas sisttma netika atrasta.



Dzivokla, Liepaja, Klava Ukstina iela 22-5, novértejums. )

%n BOVNIECIBAS INFORMACIJAS SISTEMA Mekist. Q' (& Peskegtes (@) LV

4 PARMUMS \ AKTUALITATES \ KONTAKTI | REGISTRI \ E-PAKALPOJUMI | SABIEDRIBAS INFORMESANA | NODERTGI |  BIEZAK UZOOTIE JAUTAJUMI \ APMACiBAS \ PALC P

EKU ENERGOSERTIFIKATU REGISTRS

» IzvErsta mekigsana _
Eku energosertifikati netika atrasti

Dokumenta veids

Dokumenta numurs

Kadastra apzimejums
17000260196001

Adrese

Liepaja, Klava Ukstina iela 22... x =

Statuss

Buvniecibas valsts kontroles birojs | Informacijas parpublicg3anas gadijuma atsauce uz Bivniecibas informacijas sistému obligata. | Build: d3d18 (20240822210744) (production) -

Informacija no BIS.

2.3. Dzivokla (kadastra apziméjums 17000360196001005) raksturojums.
Vertejamais objekts atrodas trisstavu €kas treSaja stava. Vertétajam nav informacijas,
kura ekas dala ir izvietots vert€jamais dzivoklis.
Kopégja dzivokla platiba — 48.3 m?.
Griestu augstums telpas — 1,8 — 2,1 m.
Ardurvis — nav informacijas;
Logi —PVC (pienémums), jo visa maja ir PVC ailu aizpildijumi.
Pamatojoties uz Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem,
dzivokli ir:
e divas dzivojamas istabas,
o divas virtuves.
Pamatojoties uz Informativo izdruku no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem,
dzivokli ir:

e apkure,

e clektroapgade,

e kanalizacija,

e auksta idens apgade.

Sakara ar to, ka vértétajam nebija realas iesp&jas apsekot vértgjamo dzivokli ne
koplietoSanas telpas, ne art iekStelpas un fiksét ta tehnisko stavokli daba, tad dzivokla tirgus
vertibas aprékina tiks pienemts, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir apmierinoSs, dzivoklis ir
apdzivojams, taja nav veikta parbiive vai ta ir veikta legali ar apstiprinatu projektu un visas
inZenierkomunikacijas ir darba kartiba.

2.4. Vertéjama IpaSuma tirgus vertibu ietekmejosie faktori:

Vertibu paaugstinosi faktori:

- &kas atraSanas vieta Liepajas méroga — tuvu centrs un infrastrukttiras objekti;
- €kas atraSanas vieta mikrorajona;

- labs sabiedriska transporta nodroSinajums;

- grtas transporta novietosanas iespgjas;

- pieprasijums péc dzivokliem $aja mikrorajona.

Vertibu pazeminoSie faktori:

- dzivojamas majas konstruktivais risinajums.



