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Zvérinatam tiesu izpilditajam
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Godatais kungs!

Péc Jusu pasatijuma esmu veicis nekustama ipaSuma - Dzivokla Nr.17, kas atrodas
Riga, Livciema iela 57, kadastra Nr. 0100 919 2628, novértésanu.

Veértéjamais Objekts ir 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 36.1 m? (saskana ar
VZD datiem), 3440/604655 kopipaSsuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un
zemes, ka arT inZzeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus lietas, kas atrodas dzivoklt
un ar to nesaraujami saistitas. Vértéjums satur manu viedokli par iepriekdminéta nekustama
Tpasuma piespiedu pardosSanas vértibu.

VértéSanas mérkis ir sniegt pasutitajam slédzienu par vértéjama Objekta piespiedu
pardoSanas vértibu, lai noteiktu TpaSuma izsoles sakumcenu. Vértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantosanas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas definiciju, ievérojot Saja vertéSanas atskaité dotos pienémumus un ierobezojoSos
faktorus.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma 1paSumam batu japariet
no viena TpaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak|os ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
grutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas
rezultata iegdstamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosSanas
darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums,
nevis atskiriga véertibas baze.
Gadijuma3, ja vértétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus,
taja skaitd sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav
novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésSanas atskaité ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2026.gada 21.april1, noteikta Objekta:

Piespiedu pardosanas veértiba ir 20 000 (divdesmit tikstosi) eiro.

lepriekS minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
eso8as informacijas un laika ierobeZojumiem.

Noteiktd vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti
Saja vertéSanas atskaité.

Ar cienu,

Andris Patelis

SIA ,AN birojs” valdes priek$sedétajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. OBJEKTA NOVIETOJUMS KARTE
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2. FOTOGRAFIJAS

IEKSTELPAS
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3. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Ipasuma adrese

Livciema iela 57-17, Riga

Kadastra numurs

0100 919 2628

Vértejama Objekta sastavs

Dzivokla T1paSums Nr.17, 3440/604655 kopipaSuma
doméajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes, ka art
inzeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus lietas, kas
atrodas dzivoklt un ar to nesaraujami saistitas.

Objekta raksturojums
Projekts
Novietojums éka
Platiba (VZD dati)
Istabu skaits
Stavoklis
PasSreizéja izmantoSana
Labakais izmantoSanas veids
Labiekartojums

Ipasie uzlabojumi

“602.” serijas €ka

9 stavu ékas 5.stavs

36.1 m?

Viena

Slikts.

Dzivokla TpaSums.

Dzivokla TpaSums.

Visas pilsétas centralizétas komunikacijas.

Ipasumtiesibas

Ipaduma tiesibas nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.8804 17 Tpasnieks:

Stefanija Borovko.

Atzime - nekustamais Tpasums atzits par bezmantinieka
mantu.

Apgratinajumi

Nostiprinata hipotéka un vérsta piedzina, kreditors: Luminor
Bank AS.

Veértesanas mérkis

Aprékinat Piespiedu pardoSanas vértibu izsoles sakumcenas
noteik8anai. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem bez rakstiskas
veértétaja piekrisanas.

Pasutitajs

ZTI Martins Eglitis.

Tpasie pienémumi

Piespiedu pardoSanas veértiba

20 000 Eur

Vértéjama objekta apskates un
vértibas noteikSanas datums

2026.gada 17.aprilis
2026.gada 21.aprilis
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Objekta atrasanas vieta

Objekts atrodas Rigas pilsétas apkaimé - Ziepniekkalns,
daudzstavu dzivojamas apbives kvartala. PiekliSanai pie
daudzdzivoklu majas izmantojama iela ir ar asfaltbetona
segumu. Autotransportu iesp&jams novietot pie dzivojamas
majas un uz ielas tuvakaja apkartné.

Ziepniekkalns atrodas Pardaugavas dienvidu dala un
robezojas ar Atgazenes, Tornakalna, Salu (sauszemes
savienojums tikai pa Salu tiltu), BiSumuizas un Ozolciema
apkaimeém, ka arT Marupes pagastu. RobezZas: paraléla lnija
Ozolciema ielai aiz dzivojama masiva lidz Malu ielai, lTnija gar
dzivojamo masivu Iidz Padures ielai, Padures iela,
Ziepniekkalna iela, Bauskas iela, Doles iela, Biekengravis,
Salu tilts, Karla Ulmana gatve, Vienibas gatve, pilsétas
robeza.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu ir labs (autobusu,
trolejpusu un mikroautobusu marsrutu Iinijas), tuvakas
pieturas aptuveni 100m attaluma.

Dzivojamas €kas raksturojums

Veértéjamais dzivoklis izvietots ,602.” sérijas 9 stavu
gazbetona, gipSbetona, keramzitbetona panelu konstrukcijas
éka, kuras ekspluatacija uzsakta 1991. gada. Ekas tehniskais
stavoklis kopuma ir apmierinoSs. Kapnu telpas ardurvis ir
metala konstrukcijas, slédzamas ar kodu. Ekai ir $adas
centralizétas komunikacijas — apkure, elektroapgade, ddens
apgade, kanalizacija, gazes apgade, vajstravu tikli, lifti.

Eka izvietota uz zemes gabala, kas pieder dzivoklu
ipasSniekiem. Domajamas dalas no zemes ir vértéjama
objekta sastava.

Dzivokla izvietojums éka

Dzivoklis izvietots 9 stavu ékas 5. stava.

Dzivokla telpu specifikacija

Telpas

numurs Telpas = Augstums Platiba

telpu  Nosaukums s Stavs ) (kv.m.)

grupa

1 Gaitenis Dzvokla g 2.5 5.9
paligtelpa

2 Tualete Dzvokda 5 55 1.2
paligtelpa

3 Vannas istaba D2YOK2 g 2.5 2.7
paligtelpa

4 Virtuve D 2.5 7.1
paligtelpa

5 Dzlvojama Dzlvojama 5 25 15.1

telpa telpa

6 Pieliekamais DZ'.VOK'Ia 5 2.5 0.7
paligtelpa

7 Lodzija Davokla 5 5 3.4
artelpa

Vértétajam netika iesniegta dzivokla kadastralas

uzmeéridanas lieta, planojums atbilst standarta planam.

Dzivokla tehniskais stavoklis,
inZeniertikli

Dzivokla apdare ir slikta tehniska stavokii — fiziski un morali
novecojusi, dzivoklr ir vecie koka logi. Dzivoklr ir atstatas
vecas mébeles un iedzive, dzivoklis ir nekopts, pilns ar
musinam.
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elektroapgade, tdensvads un kanalizacija.

InZeniertikli:  centralizétda  apkure, gazes  apgade,

Vértibu ietekméjosie faktori Pozitivie:

e dzivoklis atrodas €kas vidéja stava;
e nodroSingjums ar infrastruktiras objektiem
sabiedrisko transportu;
e TpaSuma sastava ir zemes domajamas dalas.
Negativie:
e dzivokla tehniskais stavoklis;

dezinfekcija.

un

e dzivoklis jaatbrivo no vecas iedzives un nepiecieSama

5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VertéSanas gaita tika izmantota zemesgramatas datorizdruka, LR VZD KR parlika
pieejama informacija par Objektu, ka arT apsekosana iegita informacija.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam batu
japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpégji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iesp€jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultatd iegistamo cenu, Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijjuma, atspogulo konkréta
dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas
ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vertibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bdt ieglstama
piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka
Tpasi pienémumi.

Darijumi neaktiva vai lejupslidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami
par ,piespiedu pardosanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu,
ja apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir
nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs Saja gadijuma ir uzskatdms par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojosie apstakli:

e ierobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikrakstd Latvijas
véstnesis un interneta.

e iegades nosacijumi - ipaSuma iekilaSana iespéjama tikai péc nosolitas summas
parskaitiSanas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinadanas un ipasuma tiesibu
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nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iespéju iegadaties konkréto 1pasumu
izmantojot aiznémumu kreditiestadés.

e pircéjam jarékinas, ka no 1pasuma pardosSanas briza [idz bridim, kad vins ka
jaunais ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto Tpasumu, paiet
apméram 150 dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termin$ var sasniegt 3-4 gadus.

7. TIRGUS PARSKATS

Péedejo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra Jeopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo Tpadumu tirgu.
Eso$aja situacija nav iespéjams prognozét cik ilgstoss bis Sis process. Paslaik precizu
vértéjumu par So procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka 31 ietekme bus bitiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju Iemumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti kluva
nepieejamaki, kritds nekustamo Tpasumu darijumu apjoms. 2024. gada janija péc 2 gadu
kapuma, ECB sakusi samazinat Eiribor likmes.

2025.gada Rigas mikrorajonos vidéja sérijveida dzivoklu cena bija ap 900 eiro par
vienu kvadratmetru. 2025. gada 2. ceturksni vérojams darijuma skaita pieaugums visos
dzivoklu segmentos Riga. Darijumi ar neremontétiem sérijveida dzivokliem Ziepniekkalna
notiek par cenam 700-900 eiro par vienu kvadratmetru, bet kapitali remontéti dzivokli tiek
pirkti par cenam 1000-1300 eiro par vienu kvadratmetru. Dzivoklu cenas mazgimenu
projektu €kas un éku 1. stavos ir [étakas. Dzivoklu cenas renovétas padomju laika celtas
ékas ir videji par 5-15% augstakas, salidzinot ar taddas paSas kvalitdtes dzivokliem
nerenovétas ékas.

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus attistibas [imenis un darijjumu intensitate lidz
arkartas stavoklim noteica - 6 I1dz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo
Tpasumu pardosanai par noteikto cenu, ja pardevéjs veic visu nepiecieamo Tpasuma
piedavasanai briva tirgl. Saja perioda potencialie pircéji iepazistas ar piedavato pasumu,
meklé alternativus [idzeklu ieguldiSanas variantus - péta lidzvertigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksa$anas nosacijumiem.
Krizes ietekmé pardoSanas termins varétu pagarinaties.

8. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo TpaSumu vértéSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas:
salidzinaSanas, ienadkumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama Tpasuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
TpaSumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, [tdzigas kvalitates
un pielietojuma TpaSumu. VEértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam
[Tdzigu TpaSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkariba no iegitajiem datiem un TpaSuma tipa tiek izvéléta salidzina$anas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
Nekustama Tpasuma —
dzivokla Nr.17, Riga, Livciema iela 57, novértéjums
9no 14



kas izlidzina pastavosas atSkiribas starp vértéjamo objektu un salidzinamajiem
Tpasumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var
tikt iedaliti sekojoSas grupas - ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas
apstakli, darfjuma apstakli, atrasanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbdves
lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie
faktori (nomas ligumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Nestabila tirgus apstaklos ar salidzinaSanas pieeju ieguta vértiba var bat art augstaka
tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgu,
iegadajas nekustamo Tpasumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas
stabilu ienakumu.

Ja TpaSums sp€j generét stabilu naudas plismu ilgtermina, tiek pielietota tieSa
kapitalizacija, ja ir paredzamas izmainas ienémumu gudsSana, pieméram, ieguldijumi
remonta, tiek pielietota naudas plliismas diskontéSana.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoS$s iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak,
ka naudas summu, par kuru vins varétu iegut lidzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma eku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;

¢ funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem

tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (aré€jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso aréjo apstaklu
izmainas (mainijusies situacija tirgd u.tml.). So Tpasuma veértibas izmainu izsauc
kadi argji, ar pasu pasumu tiesa veida nesaistiti apstakii.
legUtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba, kas tiek aprékinata ar

salidzinaSanas pieeju.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem.
Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas izvertéjot videéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas
bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzinaSanas pieeju. ST pieeja netiek
pielietota dzivoklu aprékinos.

Nekustama Tpasuma —
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piedavati un pédéja laika pardoti dzivokli.

9. VERTIBU APREKINS

Dzivokla tirgus vértiba tika noteikta ar tirgus pieeju. Veicot tirgus situacijas izpéti
un analizi, ir apkopota informacija par Ilidzvertigu dzivoklu pardoSanas/ piedavajuma
gadijumiem apskatamaja rajona. Par salidzinamiem objektiem ir izvéléti vertéSanas bridi

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta dzivoklu iekstelpu platibas viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darijuma apstakiu
atskirtbas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantosanas veida atskiribas, ka art visa veida saistibu un apgratingjumu

ietekmi uz TpaSuma vértibu.

Aprekinu tabula

Salidzinamie objekti Vértésanas
Objekts
Adrese Ozolciema 42k2 ozolciema 42k2 Valdeku 62 Valdeku 62 Livciema 57-17, Riga
Piedavajums/pardevums darjums darjums darjums piedavajuma
P/P laiks - gads, ménesis 6,2025 10,2025 5,2025 4,2026
Projekts (sérija) 602.s6r. 602.58r. 602.s6r. 602.sér. 602.sér.
Istabu skaits 1 1 1 1 1
Stavs (kur$ no cik) 7n09 9no9 6no9 8no9 5n09
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss slikts
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss
) Ar zemi, ar vecam
RaksturOJums ar zemi, mainiti ar zemi, istaba mainits mébelém un mantam,
radiatori, pvc logi logs ar zemi, mainti logi ar zemi, mainiti logi daudz kukainu
DZzivokla cena, EUR 30,000 28,000 30,000 38,500
Dzivokla iekStelpu platiba, m? 32.5 30.5 32.6 30.7 32.7
Artelpu platiba, m? 34 2.5 3.3 3.3 3.4
Cena, EUR/m? 923 918 920 1,254
korekcijas

Dzivokla aprikojums - iekartas,
meébeles
Darfjuma apstakli -25%
Piedavajums/pardevums/ tirgus
situdcijas izmainas
Projekts (sérija)/ planojums
Istabu skaits/platiba
Atrasanas vieta pilséta/ apkartéjas
apbives kvalitate
Atrasanas vieta €ka, lifts 3%
Ekas konstruktivais risinajums,
arhitektoniskais veidols
Dzivokla tehniskais stavoklis -5% -2% -3% -3%
Ipasuma tiesibas uz zemi
Artelpu platiba
Dzivokla atbrivo$ana no mantam un
mébelém, sakop$anas izmaksas -7% -7% -7% -7%
Kopéja korekcija, % -12% -6% -10% -35%
Korigeta m? cena, EUR 812 863 828 815

Vidéja m® cena, EUR 830
Aprékinata dzivokla tirgus vertiba, EUR 27,000

Nekustama Tpasuma —
dzivokla Nr.17, Riga, Livciema iela 57, novértéjums
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Piespiedu pardoSanas vertiba
Piespiedu pardoSanas veértiba tiek noteikta nemot véra §adus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai ierobezoto | -
potenciala pircéja iespéju apskatit ipadumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka art risks, ka 1paSuma tehniskais
stavoklis I1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So
risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vins
parasti gatavs maksat ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu,
kura vértibu skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors —nekustama Tpasuma piedavajums tirgld notiek ar | -15%
likumu ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju, pie tam pircgji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu. Ipa$i jatigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razo8anas procesos iesaistitie TpaSumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina | -5%
pirms darfjuma apstiprina$anas un Tpasuma tiesibu registracijas, kas bdtiski
apgritina iespéjas izsolama Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
Pircéjs var izmantot nebankas finansu lidzeklus, kas parasti ir krietni dargaki.
Ka zinams neizdevigaks finanséjums rosina darfjuma cenas samazinajumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta apstiprinadana | -2%
un Tpaduma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par | -3%
Tpasuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, interedu parstavniecibu u.tml.
perioda starp vinnéto izsoli un fpasuma sanemsanu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — sasaucas ar vértédanas teorija pazistamo | -
paredzéSanas jeb aizsteigSanas priek8a principu. AugSupejoSa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — batiski pastiprina.

Ipasumtiesibu uz doméajamo dalu faktors — tiek nemtas véra pardo$anas | -
iespéjas, ierobezZotais pircéju loks, lietoSanas tiesibu ierobeZojumi un
iespéjamie stridi starp lldzipasSniekiem.

Kopéja korekcija -25%

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba, noapalojot EUR 20 000

Nekustama Tpasuma —
dzivokla Nr.17, Riga, Livciema iela 57, novértéjums
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10.PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Vertetajs pienem, ka ipaSuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.
Vertetajs neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas
tiestbu ietekmésanu.

Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, ieKilajumiem,
finansialam saistibam un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts noveértéjuma.
Vertibas aprékins pamatojas uz mana riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz
vértéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka ST informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem.

Vertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas
datuma un neieklauj to péksSnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes
notikumiem, kurus nevar precizi paredzét. Tadejadi aprekini netiek pasniegti ka
rezultati, kurus batu jasasniedz, faktiski sasniegtie rezultati varétu batiski atskirties no
planotajiem.

Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipasuma vertibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izpétes metodem.
Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam,
kas nav saistitas ar novertéjamo Tpasumu, ka art tas nevar tikt lietots citiem noltkiem
ka novertéjuma uzdevuma teikts, bez iepriekd€jas novertétaju un ipasdnieku rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bat par liecinieku izmekléSanas
gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vertéjamo objektu, ja vien Sada
nepiecieSamiba ar vinu netiek ieprieks saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novérteéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darijumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacijas sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vértéjuma un véertéetajs par
tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir spéka pie vertéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteikta vértibas var mainities.

Nekustama Tpasuma —
dzivokla Nr.17, Riga, Livciema iela 57, novértéjums
13 no 14



11.NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vertejums izdarits, balstoties uz TpaSuma faktisko stavokli 2026.gada 17.aprilt. Es,
ka vertétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama Tpasuma vértibu.

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz savam zinasanam un parliecibu:
Sanemto informaciju esmu atspogulojusi patiesi,
Secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,
Mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas Objekta vértibas,
Man nav ne paSreiz€jas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja 1pasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumu pret pusém, kas
Seit iesaistitas,

e Secinajumi tika veikti, un ST atskaite sagatavota saskana ar Latvijas standartu

"Ipa8umu vértésana” (LVS 401:2013).

12.SLEDZIENS

Vertegjama Objekta — Dzivokla Nr.17, kas atrodas Riga, Livciema iela 57,
kadastra Nr. 0100 919 2628, atbilstoSi tirgus situacijai 2026.gada 21.aprili, aprékinata:

Piespiedu pardosanas veértiba ir 20 000 (divdesmit tlkstosi) eiro.

lepriekS minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratindjumu, iznemot tos, kas
minéti Saja vertéSanas atskaité.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priek§sédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

Nekustama Tpasuma —
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 8804 17
Kadastra numurs: 0100 919 2628

Adrese: Livciema iela 57 - 17, Riga

leraksta ] ] | d.a las 1. iedala o ) ] Dala P.Iaﬁha,
Mr. MNekustams Ipasums, servititi un redlnastas, pievienotie zemes gabali : lielums
Dzivokla Tpaums Nr.17. Pie dzivokla ipasuma piederoia kopipaiuma domajama
dala no daudzdzivoklu majas un zemes gabala.
Zurn. Nr. 2185, lémums 03.03.1999, tiesnese Baiba Strauta
MainTts Tpasuma kadastra numurs no 0100 079 0417 uz 0100 919 2628. Pamats:
2.1 2005. gada 19. oktobra LR VZD Lielrigas regiondlds nodalas izzina par nekustama
Tpaiuma piederibu un sastavu Nr108-2.1. /12891,
Furn. Nr. 3000012 35968, IEmums 03_11.2005, tiesnese Baiba Strauta

11. 3440/604655 34.4m*

leraksta | dalas 2. iedala Dala Platiba,
M. Ardalitie zemes gabali, servitiitu un redlnastu pargrozijumi un dzésumi ; lielums
Mav ierakstu
leraksta Il dalas 1. iedala Dala 5
M. Mekustama Tpasuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats ; umma
11. 1
2.1,
3.1 1,928.08 VI
41, 1
51.
B.1. 1,930.00 LVL
71. 0
81. 0
B2 Ipainieks: STEFANLA BOROVKD, personas keds | | 1
B3. Pamats: 2005. gada 15. septembra mainas ligums.
B4 Ipaiuma kadastrald vertiba: 5,039.00 LV

Zurn. Nr. 3000012 35968, IEmums 03.11.2005, tiesnese Baiba Strauta

leraksta Il dalas 2. iedala
N Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel3ana, mantojuma ligumi, $o
r. ierakstu pargrozijumi un dzésumi
11.

11.




Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sist@mas teksta datiem

Ipatums

o Zemesgramatas Zemesgramatas
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba ncH:IaIiJ%lma numurs apakéngudalijuma numurs | teriterija
01009132628 - ¥t 8504 17 Riga

Ipaguma sastivs

Dzivokla ipasum3 ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrase

0100079041 7001017

Livciema iela 57 - 17, Riga, LV-1058

hitps e kadastrs wireporb/print_preview
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Nosaukums: Dzivoklis
Listosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok|lu majas dzivejamo t=lpu grupa
Stavs [piesaistesh 5
Telpu skaits: 7
Ekas apsekoSanas datums: 16,0%.2005
Telpu grupas ekspluaticija piepemianas gads(-ij: -
Telpas
Telpas - s ooy g
Mazikais Lielikais - Ekspluatacija
;‘:Inlr ™ | Neosaukums I:ildpzs Stavs [Al::l)]stums au!}stums au%stums I[JIET;I::EI pienemsanas
gruppi (m (m . gads(-i)
- Dezlvokla
1 Gaitenis paﬁgtlglpa 5 2.5 - - 59
Dzivokla
2 Tualet= Fdﬁgt'jpd g 2.5 . - 1.2
Vannas Dzivokla
3 istaba Fdrlgttllpd 5 L5 - - 7
. Divokla E
4 Virtuve paﬁgtlglpa 5 2.5 - - 71
Deivojama Dzivojama E
= elpa relpa 5 L3 - N 151
. . Deivokla
[ Pieliekamais paligtelpa 5 2.5 - - 0.7
- Dzivokla
7 LodZja Srtelps 19 25 - - 34
Registrétia labickartojumi
Labiekartojuma veids ;’:Eiums (ja tads Egﬁl:}é rtojuma noteikianas veids (ja
Apkure, Centralizéta
Bukst3 Bdensapgade
Citi, ieprieks neklasificat], labiskartojumi. Pods /
pisuars [ bida
Cit], ieprieks neklasificst, labiekarojumi, Yanna /
usa
Elektroapgade
G3zes apgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids
Karstd Gdensapgade
Ipaznieki
Personas kods [ Vards, uzvards [ Domdjamas Personas Ipasuma kad. nr. / biives
reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz. Adrese
| ?ﬁ?ﬁgﬂﬂ Borovko 11 fiziska persona | 01009192628 -

Sai informadijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spska.
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datiem

Valsts zemes dienests

Buve

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

apzim&jums dalas

Kadastra Dzivokju ipasumos nesadalitis domajamas

Adrese Nosaukums

01000790417001 o1

Livciema iela 57, Riga, LV- Dzivojama
1058 Eka

Pazime par sadali dzivek]a ipasumos:

pilnib3 sadalis

Nekustam3 ipasuma objekta platiba (kvm.):

7865.2

Galvenais listofanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivelu majas

Bives tips:

11220104 - Daudzdzivokju B-% staww majas

UzhGvEsanas gads:

1991

Ekspluatacija pienemianas gads(-i):

Ekas apsekosanas datums:

22,11.2024

Baves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

163

Virszemes stavu skaits:

10

Pazemes stavu skaits:

1

Nolistojums:

V2 - Eka lab3 tehnisks stavokl

Nolistojuma noteikianas datums:

20.06.2024

Bives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elemanta
veids nosaukums mérvieniba kods

nosaukums

Bivtilpums - 23483.0 kub.m. - -

Apbidves laukums -

957.1 apbives
laukuma kv.m,

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materisls

Konstaticijas gads

Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1991

Sienas (vertikala konstrukcija) Dzelzsbetona pandfi 1991

Parsagumi Dzelzsbetona panali, sijas 1991

Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons

1991

Jumta segums Rubergids

1991

Redgistrétie labiekartojumi

Labickdrtojuma veids

Apjoms (ja tads Labiekirtojuma noteikianas veids (ja
irﬁ tads ir)

Apkure. Centralizsts

Apvidd ir konstatats

Auksts Gdensapgade. Centralizgts

Apwidd ir konstatSts

Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Pods [
pisuars | bids

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi, Vanna [
duza

Apvidl ir konstatats

Elektroapgade. Centralizgts

Apwidd ir konstabsts

hitpsfwnamw. kadastrs w'report/print_preview
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Gazes apgade. Centralizéts Apvidil ir konstatsts

Kanalizacija. Centralizéta Apvidid ir konstatsts

Karst3 Gdencapgade. Centralizéta Apvidi ir konstatats

Lifts. Pazafieru

Datums: 10.12.2024

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Valsts zemes dienasts

Zemes vieniba

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem

Kadastra apzim&jums

Dzivoklu ipafumos nesadalitis dom3jamas dalas

Adrese

01000790417

17032/120931

Livciema iela 57, Riga, LV-1058

Pazime par sadali dzivok]a ipagumos: dal&ji sadalits
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.3920
Nekustam3 Tpaduma objekta platibas mErvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipafums

VidSjais LIZ kvalitates novErtSjums ballés:

Kadastrilas vértibas

Vértibas veids ?El.ﬁ.?a :EEE'I;‘::S noteikianas Piezimes

Fiskala kadastrala - Kadastralo werfibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vartiba 34676 22.12.2025 2013.gadu

Universala e Kadastralo werfibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrals varfba 107747 01.02.2025 (piemarots KV ssmazinotsis koef, 0.8)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivok|u ipasumos nesadalitas

apzim&jums dom3jamas dalas Adrese Nosaukums
Livciema iela 57, Riga, LV- Dzivajama

01000750417001 o1 1058 Zha

LietoZanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Setu idz sefpadsmit stavu daudzdzivokju m3ju apbiive 0703 0.3980 ha
Apgratinajumi
N Registracijas Aprak latib. a
r. datums Tips praksts Platiba Mery,
- ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar mes
01.02.2025 7312040100 | joptronicko sakaru I;%ll.l finiju wn kabeju lE.sn.slizEciju 0.0100 ha
- eksplustacijas aizsargjoslas teritarija gar elekirisko tiklu -
01.02.2025 7312050201 kabelu finiju 0.01338 ha
- eksplusticijas aizsargjoslas teribarija gar gazesvadu ar -
01.02.2025 7312080101 spiedienu lidz 0,3 megapaskaliem 0.0239 ha
- ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
01.02.2025 7312010300 kanalizscijas vadu 0.0506 ha
—q= Pardjas apbives zemei izvErt&jamo apgritinajumu
01.02.2025 8317020100 parkl3juma teritorija zemes kadastralss vErtibas aprékinam 0.0488 ha
1 Dzivojamas apbiives zemsi izvErtSjamo apgritinajumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprakinam 0.0438 ha
- eksplustacijas aizsargjoslas teritarija gar pazemes
01.05.2025 72060100 [ S rvad u, sittumapgades iekartu un%lﬁvi 0.0010 ha
S ekspluaticijas aizsargjoslas teritarija gar ielu vai celu -
01.02.2025 7312030100 sarkana finija 0.0488 ha
- eksplusticijas aizsargjoslas teritorija gar elekironisko
01.02.2025 7312040200 sakaru tklu gaisvadu fniju 0.0663 ha

hitps e kadastrs vireport'print_preview
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ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap réju virszemes
elektronisko sakaru r1:|g|i|u liniju neapkalpojamu
01.02.2025 7312040600 | pastiprindZanas un regeneracijas punktu, aréju kabelu 0.0005 ha
sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un
kasti, kas uzstadita uz atsevitkas pamatnes
- navigacijas tehnisk3 idzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu
01.02.2025 TIZ070202 | 4o nodrofinasanai taias ietekmes zona 0.3380 ha
- Lauku zemei izvErtEjamo apgritingjumu parklajuma
01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadastral3s veértibas aprékinam 0.0682 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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