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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jasu liguma noteikta ipaSuma ar kadastra Nr.01009949828 Riga, Kri§jana Valdemara
iela 53 - 14(talak — Dzivokla TpaSums) tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba vertéSanas
datuma - 2024. gada 27.augusta.

Dzivokla TpaSuma sastava ietilpst dzivoklis Nr.14 daudzdzivoklu &ka ar kad. apz.
01000190009001 Riga, Krisjana Valdemara iela 53 (talak — Eka), kda arT kopipaSuma
14500/269380 dom.dalas no Ekas un kopipaSuma 14500/403780 dom.dalas no saistita
zemesgabala ar kad. apz. 01000190009 un platibu 1640,0 m?,

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprékins veikts, ievérojot Latvijas vert€Sanas standarta
LVS 401:2013 noteikumus, un ir pamatots ar vertétaja riciba eso$o informaciju par Dzivokla
Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija. Vertgjuma atskaites
un vertibu aprékina pamata ir pien€mums, ka informacija par Dzivokla Tpasumu, kas iegiita
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.9956 - 14 (talak — Nodalijums), Kadastra un pie
pasititaja, ir patiesa un aktuala. Dzivokla Tpasuma tirgus vértibas aprékins veikts, izmantojot
salidzinamo darTjumu pieeju.

Piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla ipasums tiek
atsavinats izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosSanas
vertiba tiek prognozgta, analizgjot visus ar Dzivokla Tpasuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi
uz Dzivokla Tpasuma aprékinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla 1paSuma
tirgus vértiba ir

EUR 241000,00
(Divi simti ¢etrdesmit viens tikstotis eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka vertésanas datuma Dzivokla TpaSuma

piespiedu pardoSanas vértiba ir
EUR 169000,00
(Viens simts sesdesmit devini takstosi eiro).

Vertetaja viedokla objektivitati (neatkaribu no vertgjuma apmaksas nosactijumiem, ka ari
cita veida ieinteres€tibas) apliecina atskaitei pievienotais vertetaja Neatkaribas apliecinajums.
Vertetajs neuznemas atbildibu par vert€§juma atskait€ nemin€tu apgritinadjumu ietekmi uz
Dzivokla 1paSuma vertibas izmainam, kas varétu atklaties pec Dzivokla TpaSuma vérte€Sanas
datuma.

Dzivokla 1pasuma vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas,
Dzivokla 1pasums ir brivs no jebkada veida saistibam un tas var tikt pardots briva un godiga
tirgi. Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskait€ uzraditajam
mérkim un nododami pasiititijam. Vértgjumu veica sertificéts vértétajs Eduards Zemaitis-
Dzicevics.

Ar cienu,
SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs
2024. gada 30.augusta
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1. Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu

IpaSuma ar kad. Nr.01009949828
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

LV-1010, Riga, Kri§jana Valdemara iela 53 - 14

Dzivokla ipaSuma sastavs saskana
ar ierakstiem Nodalijuma un
Kadastra

Piecistabu dzivoklis Nr.14 daudzdzivoklu €ka ar kad. apz.
01000190009001 Riga, Krisjana Valdemara iela 53 (talak —
Eka), ka ar1 kopipaSuma 14500/269380 dom. dalas no Ekas

un kopipasuma 14500/403780 dom. dalas no saistita
zemesgabala ar kad. apz. 01000190009 un platibu 1640,0 m?
(talak — Zemesgabals).
Telpu skaits Dzivokli — 12.

Dzivokla ipaSuma sastavs daba

Cetristabu (viena istaba ierikota virtuve) dzivoklis Nr.14
Eka, ka arT kopipasuma 14500/269380 dom. dalas no Ekas
un kopipasuma 14500/403780 dom. dalas no Zemesgabala.

Telpu skaits DzivoklIi —11.
Veicot talako aprékinu, ir pienemts, ka:
- iepriekS min&to dom. dalu vertiba ieklauta Dzivokla tirgus
vertiba;
- Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus

vertibai.
Dzivokla raksturojums:
Platiba Nodalijuma 145,0 m?
Platiba Kadastra 145,0 m?
Apdares un aprikojuma stavoklis Pienemts dalgji labs un dal&ji apmierinoss
Pasreizéja izmantoSana Dzivoklis

Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas

Dzivokla izvietojums Eka
Kadastra neregistrétas parbiives

Dzivoklis vai iziréjami apartamenti
Pilsetas centralizetas komunikacijas, iznemot
pieslégumu pilsetas siltuma apgades tikliem. Gazes
autonoma apkure.

Ekas 4.stava (logi paversti pret pagalmu un ielu).
Apvienotas saunas telpa Nr.4 un dusas telpa Nr.3.

Dzivokla ipaSums pieder

Ivitai Baumanei (talak — Ipasniece). IpaSuma tiesibas ir
nostiprinatas Nodalfjuma 2014.gada 11.marta.

Dzivokla 1paSuma verteSanas
datums

Par vértéSanas datumu pienemts 2024. gada 27.augusts, kad
Ipasnieces klatbiitng veikta Dzivokla apskate.

Novértéjuma parakstiSanas datums

2024. gada 30.augusts

Nodalijuma registrétais aizliegums
un atzimes par piedzinas
vérsanu

Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS, reg. Nr.
Igaunija 11315936, rakstiskas piekrisanas nekustamu
Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu
tiestbam.

Atzime - vérsta 208097,50 EUR piedzina. Piedzingjs:
Agnis Mikelsons.

Atzime - vérsta 136003,78 EUR piedzina. Piedzingjs:
SIA ,,REAP”, reg.Nr.40203106704.

Lietu tiestbas, kas apgriitina
Dzivokla 1ipaSumu

Kadastra registrétais Dzivokla telpu sastavs un
izmantoSana neatbilst situacijai daba.

VerteSanas uzdevums un merkis

Dzivokla 1pasuma piespiedu pardoSanas vértibas
noteikSana, lai izmantotu to paradu piedzinas procesa

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zv@rinats tiesu
izpilditajs J. Stepanovs

Dzivokla ipasuma tirgus vértiba

EUR 241000,00

Dzivokla ipasuma piespiedu
pardo$anas vértiba

EUR 169000,00
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2. Ekas izvietojums Riga
(https:/ /balticmaps.eu/1v/c)
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Ekas fasades — skati no Krisjana Valdemara ielas
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Caurbrauktuve uz ickspagalmu leeja Ekas kapnu telpa
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Skati kapnu telpa
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Viesistaba (Kadastra — telpa Nr.11)
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Gulamistaba (Kadastra istaba — telpa Nr.10) Apkures sisteémas radiators

Gulamistaba ( Kadastra istaba — telpa Nr.8) Gulamistaba ( Kadastra istaba — telpa Nr.5) ‘
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Tualete ‘
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4. VértéeSsanas datums

Dzivoklis novertéts, nemot véra ta stavokli un situaciju nekustama tpasuma tirgii
Riga 2024. gada 27.augusta.

5. IpaSuma tiesibu vértéjums

Dzivokla Tpasums pieder lvitai Baumanei. IpaSumtiesibas nostiprinatas Nodaltjuma
2014.gada 11.marta.

6. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas izvietojums un apraksts

Sesstavu kiegelu mura daudzdzivoklu €ka Krisjana Valdemara iela 53 ar kad.
apz. 01000190009001 atrodas Rigas pilsétas centra, Vidzemes priekspilséta, kvartala
starp Emila Melngaila ielu, Strélnieku ielu, Hanzas ielu un Kri§jana Valdemara ielu
(talak — Kvartals). Kvartala atrodas nozimigi sporta infrastruktiiras objekti - Skonto
halle un Skonto stadions. Attalums no Ekas Iidz Vecrigai ~2,5 km, Iidz Centralajai
dzelzcela stacijai ~2,0 km, 1idz pasta nodalai Elizabetes iela 41/43 ~500,0 m. Trolejbusa
un autobusa marsrutu pietura ,,E. Melngaila iela” atrodas Krisjana Valdemara iela ~50,0
m attaluma no Ekas.

Apkartné atrodas:
- Rigas 49.vidusskola, J. Medina Rigas Mizikas vidusskola, Alberta koledza un citas
macibu iestades;
- ARS medicinas centrs un Rigas 1.slimnica, vairakas arstu privatprakses un aptiekas;
- a/s ,,Rietumu Banka” administrativa éka;
- Dailes teatris;
- vairaki veikali un sabiedriskas €dinasanas uznémumi.

Tuvakie parki — Esplanade, Kronvalda parks un Vérmanes darzs. Apkart&jo apbivi
veido pirms otra pasaules kara un padomju laika buvétas daudzdzivoklu majas, ka ari
jauno projektu daudzdzivoklu majas, administrativas un biroju &kas, viesnicas, kulta
celtnes.

Kopuma Ekas izvietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1907.gada. Eka celta ka fres nams dazadiem socialajiem
slaniem. Eka ir pilniba sadalita dzivokla Tpasumos. Ekas apbiives laukums — 567,1 m?,
biivtilpums — 13450,0m®, kopgja platiba — 2926,3m?. Eka nav renovéta. Ekas
buvkonstrukciju tehniskais stavoklis ir apmierinoss, to vid€jais nolietojums sasniedz
45%. Detalizétas informacijas par Ekas buvkonstrukciju tehnisko stavokli vertetaja
riciba nav. Eka nav lifta.

KB ,,Krisjana Valdemara 53” valdes locekle informéja vertétaju par to, ka:

v' top Ekas fasades atjaunoSanas projekts;
v" ir nodoms uzlabot pagalma — autostavvietas labiekartojumu un uzstadit liftu;
v' javeic kanalizacijas stavvadu remonts un dal&ja nomaina.

Kapnu telpa, kura atrodas Dzivoklis, uzstaditi PVC logi. leejas durvis kapnu telpa
no ielas ir atjaunotas un aprikotas ar koda atslegu. Kapnu telpa javeic kosmétiskais
remonts - dazviet jaatjauno apmetums, jaatsvaidzina sienu un griestu krasojums.

Eka ir pieslégta Rigas pilsétas elektrotikliem, gazes tikliem, pilsétas idensvadam
un kanalizacijas tikliem. Eka nav pieslégta pilsétas siltuma apgades tikliem. Dzivoklos

11



IpaSuma Riga, Krisjana Valdemara iela 53 - 14 noveértgjums

ierikota autonoma gazes centrala apkure, dazos dzivoklos apkurei izmanto krasnis.
Udens uzsildisanai izmanto gazes apkures katlus vai elektriskos boilerus.
Eka ir saistita ar zemesgabalu ar kad. apz. 01000190009 Kri§jana Valdemara iela
53 un platibu 1640,0 m? (talak-Zemesgabals). Zemesgabala dom. dalas ietilpst dzivokla
ipasumos. Ekas iek$pagalma ierikota autostavvieta.
Ekas izvietojums Zemesgabala teritorija redzams sekojo$a att€lojuma:

Eka | Zmegabals L

Dzivokla apraksts

Cetristabu dzivoklis Nr.14 ar platibu 145,0 m? atrodas Ekas 4.stava. Dzivokla
gulamistabas (telpa Nr.10), viesistabas (telpa Nr.11) un virtuves (telpa Nr.12) logi
pavérsti pret Krigjana Valdemara ielu. Gulamistabas (telpa Nr.8), gulamistabas (telpa
Nr.5) un gaitena — garderobes (telpa Nr.6) logi pavérsti pret iekSpagalmu.

Sekojosa tabula atspogulota Kadastra registréta Dzivokla telpu eksplikacija:

Telpu nosaukums Telpu | Telpas platiba, Logi
Nr. m?
Gaitenis 1. 16,4 -
Tualete 2. 1,1 -
Dusas telpa 3. 3,6
Sauna 4. 2,3 -
Istaba 5. 18,0 PVC
Gaitenis - garderobe 6. 5,4 PvC
Savienota sanitartehniska 7. 8,1 -
telpa (vannas istaba)
Istaba 8. 16,3 PVC
Paligtelpa 9. 2,8
Istaba 10. 21,6 PVC
Istaba 11. 30,7 PVC
Istaba 12. 18,7 PVC
Kopﬁ: 145,0

Dzivokla telpu griestu augstums — 3,15 m.
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Vertetajs 2024.gada 27.augusta apskatija Dzivokla telpas un konstatéja, ka daba
Dzivokla telpu sastavs un izmantoSana atSkiras no Kadastra datiem:
- apvienojot saunas telpu ar dusas telpu, izveidota dusSas un velas mazgatavas telpa;
- istaba (telpa Nr.12) ierikota virtuve.

Mingétas izmainas atzimétas grafiskaja Dzivokla plana att€lojuma:

4stavs

Virtuve —} Dusas un velas mazgatavas telpa

Konstatétas izmainas Dzivokla telpu sastava un izmanto$ana jaregistré Kadastra.
Vertétajs uzskata, ka Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis vértgjams ka
dalgji labs un dalgji apmierinoss.
Dzivokli veikti sekojos$i uzlabojumi:
- restaur€ti un atjaunoti model&ti gipSa griestu greznojumi istabas, virtuvé un gaitent,
- restaurétas divas vesturiskas pildinu krasnis;
- visas telpas veikta kvalitativa apdare, uzstadits pazistamu zimolu aprikojums;
- ierikota centrala autonoma apkures un tidens uzsildiSanas sist€éma;
- nomainita elektroinstalacija.
Dzivokla apdarei izmantoti §adi materiali:
Gridu klajums. Istabas, virtuvé un gaitenos riipigi atjaunotas originala parketa gridas.
Sanitartehniskajas telpas ieklatas flizu gridas.
Sienas. Sanitartehniskajas telpas izveidots ES razotu flizu klajums bez Suvém. Pargjas
telpas sienas krasotas.
Griesti. Istabas un gaitenos — krasoti ar modeléta dekora elementiem, pargjas telpas
krasoti.
Ardurvis un iek§durvis. Uzstaditas priezu masiva koka originalas durvis. Viesistabas
durvis ar vitrazas tehnika veidoto stiklojumu. Starp vannas istabu un gaiteni - garderobi
uzstaditas bidamas durvis ar spogula virsmu.

13
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Aprikojums. Uzstaditas péc speciala pasiitijuma izgatavotas un ES razotas santehniskas
ierices, ka arm1 ES razota virtuves iekarta. Dzivokla telpu apgaismoSanu nodroSina
originala dizaina lustras, ka arT uz sienam piestiprinati gaismekli.
Komunikacijas. Dzivoklis pieslégts pilsétas elektrotikliem, gazes, tidensapgades un
kanalizacijas tikliem. Dzivokli ierikota autonoma gazes apkure, uzstaditi originala
veidola Cehija razoti radiatori. Vannas istaba, duSas telpa un tualeté ierikotas
apsildamas gridas. Vannas istaba uzstadits apkures katls un liela tilpuma elektriskais
boilers tidens uzsildisanai. Elektroinstalacija lauj izmantot jaudigas elektriskas ierices
un sadzives tehniku. Dzivokli ir pietiekoss daudzums elektrisko rozesu.

Ir pienemts, ka visas Dzivokla ekspluatacijai nepieciesamas komunikacijas, ierices
un iekartas ir darba kartiba.

Ekas, kapnu telpas un Dzivokla fotofiksaciju 2024.gada 25.augusta un 27.augusta

veica sertificéts vertetajs E. Zemaitis-Dzicevics.

7. Dzivokla labakais lietoSanas veids

Vienas gimenes dzivoklis vai iziréjami apartamenti.

8. Ar Dzivokla 1paSumu saistitie apgrutinajumi

1. Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS, reg. Nr. Igaunija 11315936,
rakstiskas piekriSanas nekustamu paSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar
lietu tiestbam.

2. Uz Dzivokla paSumu versta 208097,50 EUR piedzina. Piedzingjs: Agnis Mikelsons.
3. Uz Dzivokla ipaSumu vérsta 136003,78 EUR piedzina. Piedzingjs: SIA ,,REAP”,
reg.Nr.40203106704.

Veértétajam nav iesniegta informacija:

e par to, ka Dzivokla ipasums biitu apgriitinats ar citiem, iepriek$ nemin&tiem ires,
nomas vai patapinajuma ligumiem;

e par Dzivoklt deklarétam personam;

e par Dzivokla 1paSuma ieklausanu kadas uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e par komunalo maksajumu paradiem.
A1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

Vertejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e TpaSuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla ipaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ neminé&tiem ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e Dzivokla ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokla Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru
atlidzibu var pretendét tre$as personas;

e Dzivokla paSumam nav komunalo maksajumu paradu;

e Dzivokla ipasuma nav deklaréto personu.
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9. Tirgus situacijas apraksts

Nekustamo TpaSumu tirgus parorient€sanos uz vietéjo iedzivotaju, ko sekméjusi
pandémija un kar§ Ukraina, 1pasi izteikti var manit Jirmala un Rigas pils€tas centra
pirmskara dzivoklu segmenta, kur$ lidz $im bijis pievilcigs arvalstu klientiem.

Ta sauktas ,,pirmskara” daudzdzivoklu €kas Rigas pilsétas centra ir celtas XIX
gadsimta beigas un XX gadsimta pirms otra pasaules kara. Lielaka dala mingto eku
uzceltas ka tres nami Iidz 1920.gadam. Daudzdzivoklu €ku celtnieciba Rigas pilsétas
centra aktivizgjas laika posma no 1935.gada Iidz 1940.gadam.

Pirmskara €kas parsvara ir celtas no mala kiegeliem, tas var but ar drosam un
stabilam sienam un citam bavkonstrukcijam, tas ir labi saglabajusas vél Sodien un
nerada draudus iemitniekiem. Pirmskara €kas parasti ir veidotas uz originalo projektu
pamata. Pirmskara €kas celtas 1idz septinu stavu augstumam.

Dzivokliem pirmskara €kas Rigas pilsétas Klusaja centra un aktivaja centra ir
raksturigi augsti griesti, lielas istabas ar atseviskam mazakam istabinam, tas ir ta sauktas
meitas istabas vai kalpotaju istabas. Siem dzivokliem ir diezgan plaSas parplanosanas
iesp&jas - var gan nojaukt starpsienas, gan izveidot atklato planojumu.

Savukart Talaja centra — Avotu, Grizinkalna, Lastadijas un Latgales apkaimés,
pirmskara dzivoklu platiba ir mazaka. Sajos majoklos mitinajas ridzinieki ar zemakiem
ienakumiem.

VZD dati liecina, ka 2024.gada saglabajas stabils pieprasijums p&c vienistabas un
divistabu majokliem pirmskara daudzdzivoklu majas Rigas pilsétas centra. Pieprasijums
péc dzivokliem ar platibu > 100,0 m? ir jiitami Krities. Lielas platibas pirmskara
dzivoklu tirgus segmenta piedavajums parsniedz pieprasijumu.

S.g. augusta beigas saskana ar portala www.ss.com datiem piedavajuma atrodas
aptuveni 12 Dzivoklim lidzigi 4-6 istabu majokli. Pardevgju prasitas summas ir no EUR
165 000,00 Iidz EUR 290 000,00.

Tirgus datu analize liecina, ka 2024.gada Dzivoklim lidzigi majokli pirkti par
cenam robezas no 1420,00 EUR/m? lidz 2100,00 EUR/m?.

10. VértésSanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstigu vértéSanas bazi, vertetajam
jaizmanto viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. Ve&rt€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veértéSanas pieejas: salidzinamo darTjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinoas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpa$umu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vértgjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek apliikota iespgja ka alternativu vértgjamajam
IpaSumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu paSu funkcionalitati. Nekustama
Tpasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos lidzvertigu zemi
un uzceltu lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot veéra apbives
vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo faktoru raditos vertibas
zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir nepiecieSams attiecigi
korigget aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikusSajam aizvietoSanas izmaksam.
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Ienakumu pieeja

Sis salidzino3as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
Spej generét vertéjamais ipasSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot ipasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertets nevis pats
ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis Ipasums nakotné dos ta
ipasniekam. Ja vertéSanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie
pedgEja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla Tpasuma veértéSanai izmantota salidzinamo darijumu pieeja.

Nosakot Dzivokla ipaSuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam,
tiek izvertéta virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vertibu piespiedu pardoSanas
gadijuma.

11. Dzivokla ipasSuma novértéjums, izmantojot salidzinamo
darijjumu pieeju

Salidzinasanai izvéleti dzivokla ipasumi pirmskara daudzdzivoklu €kas pilsétas
centra, kas ir pietickami lidzigi, lai varétu izdarit korig€jumus. Salidzinasanai izvel&to
dzivokla Tpasumu Tss raksturojums:

Dzivokla ipaSums Nr.1. Dzivokla 1pasuma Riga, Skolas iela 38 sastavs: Cetristabu

dzivoklis Nr.2 ar platibu 148,7 m? (artelpu nav) 1902.gada celtas septinstavu

daudzdzivoklu kiegelu €kas otraja stava un kopipasuma dom. dalas no €kas un saistita

zemesgabala. Ekai atjaunota fasade un jumta segums. Eka pieslégta pilsétas siltuma

apgades tikliem. Ir lifts. Ekas iekSpagalms asfaltéts un labiekartots. Dzivokla telpu

apdares un aprikojuma stavoklis pardoSanas laika apmierino$s. Dzivokla ipasums
pardots 2024. gada 26.februari par EUR 250000,00. Informacija iegiita VZD datu bazg.
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Dzivokla ipasums Nr.2. Dzivokla Tpasuma Riga, Elizabetes iela 10 sastavs: cetristabu
dzivoklis Nr.7 ar platibu 135,2 m? (artelpu nav)1940.gada celtas sesstavu daudzdzivoklu
kiegelu €kas piektaja stava un kopipasuma dom. dalas no €kas un saistita zemesgabala.
Eka nav renovéta. Eka pieslégta pilsetas siltuma apgades tikliem. Lifta nav. Dzivokla
telpu apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika labs. Dzivokli ierikota autonoma
gazes apkure. IekSpagalms brugéts un labiekartots. Dzivokla Tpasums pardots 2024.gada
30.jalija par EUR 275000,00. Informacija iegiita VZD datu baze.
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Dzivokla 1pasums Nr. 3. Dzivokla ipaSuma Riga, Blaumana iela 11/13 sastavs:
piecistabu dzivoklis Nr.21 ar platibu 151,1 m? (artelpu nav) 1901. gada celtas sesstavu
daudzdzivoklu kiegelu €kas treSaja stava un kopipasuma dom. dalas no €kas un saistita
zemesgabala. Eka dalgji renovéta. Eka pieslégta pilsétas siltuma apgades tikliem, ir
siltais tdens. Uzstadits jauns, moderns lifts. Ekas iekSpagalms brugéts un labiekartots.
Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis pardoSanas laika - peleka apdare.
Dzivokla ipasums pardots 2024. gada 12.aprili par EUR 240000,00. Informacija iegiita
VZD datu baze.

Dzivokla ipasums Nr.4. Dzivokla ipasuma Riga, Brivibas iela 74 sastavs: Cetristabu
dzivoklis Nr.21 ar platibu 130,7 m? (artelpu nav) 1914. gada celtas nerenovétas sesstavu
kiegelu daudzdzivoklu €kas tresaja stava un kopipasuma dom. dalas no €kas un saistita
zemesgabala. Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis pardosanas laika labs.
Eka pieslégta pilsetas siltumapgades tikliem, ir siltais ddens. Ir lifts. Dzivokla Tpasums
pardots 2024.gada 6.junija par EUR 269000,00. Informacija iegtita VZD datu bazg.

Dzivokla ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosi faktori
Pozitivie faktori:
Eka izvietota Rigas pilsétas centra, rajona ar attistitu infrastruktiru;
iesp&ja izmantot pilsétas centralizétas komunikacijas;
Dzivoklt veikts kvalitativs remonts;
Ekas iekSpagalma var novietot autotransportu.

Negativie faktori:
e jauzlabo Ekas koplietosanas komunikaciju stavoklis;
e jaatjauno Ekas fasades apdare;
e [Ekas kapnu telpa javeic kosmétiskais remonts.

Lai izlidzinatu atskiribas starp izvéletiem salidzinamiem dzivokla ipasumiem un
Dzivokla ipasumu, salidzinamo dzivokla ipasumu cena tiek korigéta, ievérojot izmainas
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nekustamo 1paSumu tirgi, ka arf tirgus vertibu ietekméjoSos faktorus— dzivokla lielumu,
¢kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu &ka, kapnu telpas stavokli, &€kas
buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, €ku papildus uzlabojumus, dzivokla
apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla (Dzivokla pasuma) tirgus vértibas aprékina

gai ta.
N Salidzinamos TpaSumus raksturojosie |Salidzinamais paSums| Salidzinamais ipaSums Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis N - -
lielumi Nr. 1 Nr. 2 ipasums Nr. 2 ipasums Nr. 3
Pardots Pardots Pardots Pérdots
faliomera Adrese Skolasiela38-2 | Elizabetesiela10-7 | Blaumapaiela1113-21 | Brivivas iea 74-21
4/6. Dzivokla izvietojums éka 207. 5/6. 3.5t./6 3st./6
145,0 Dzivoklu iekStelpu platiba, m2 148,7 1352 151,1 130,7
0 Dzivoklu artelpu platiba, m2 0 0 0 0
4ist. Istabu skaits 4 4 5 4
Dzivokla pardevuma cena, EUR 250 000,00 275 000,00 240 000,00 269 000,00
Dzivokla platibas 1m2 pardevuma cena, 168124 203402 158835 2058.15
EUR/m2
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 0,98 1,00 0,99 1,00
s T L 164761 2034,02 157247 205815
pardevuma cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem fpaSumiem, %
Dzivokla platiba, m2 0% -2% 1% -3%
Artelpu ietekme 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas 0% -2% 1% -3%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo ipa§umu izvietojumam un sastavam
Ekas izvietojums pilséta -1% -4% 1% -4%
Fasades/pagalma éka 0% 0% 0% 0%
Dzivokla izvietojums éka -1% 1% -1% -1%
Skats no logiem/izgaismojums 1% 0% 1% -1%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 0% -1% 0% 0%
KoplietoSanas telpu stavoklis -1% -1% -2% -1%
Zemesgabala d.d.ietilpst dzivokla fpaSuma 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: -2% -5% -1% -1%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim un saistito teritoriju sakoptibai
Ekas tehniskais stavoklis -1% -2% -3% 0%
Ekas arhitektoniskais veidols -1% 0% -1% 0%
Ekas komunikacilu stavoklis un risinjumi 0% 0% -1% -1%
Ekas papildaprikojums (lifts) -1% 0% -2% -1%
Ekas iekspagalma labiekartojums 0% -1% -1% 0%
Kopa korekcijas: -3% -3% -8% -2%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikécijas 1% -1% 1% -1%
Apdare un aprikojums 5% -5% 12% -5%
Telpu veidols un planojums, griestu augstums 1% A% 19% 0%
Kopa korekcijas: 7% 1% 14% -6%
Apgritinajumi (citi faktori)
Apgritinajumi un citi faktori -1% -1% -1% -1%
Kopa korekcijas: -1% -1% -1% -1%
Visu korekciju summa 1% -18% 5% -19%
Korigéta dzivokla platibas 1 m2 pardo$anas
cena, EUR 1664,09 1667,90 1651,09 1667,10
Videja ko_rlgetfi dzivoka platibas 1 m2 166255
pardo$anas cena, EUR
Dzivokla aprékinata tirgus vértiba, EUR 241 069,04
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata
tirgus vértiba noapalojot, EUR 24100000

Dzivokla ipasuma aprékinata tirgus vértiba ir

EUR 241000

,00

(Divi simti cetrdesmit viens tikstotis eiro).
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12. Sledziens

Uzskatu, ka Dzivokla paSuma tirgus vértiba 2024. gada 27.augusta varétu bt

EUR 241000,00
(Divi simti ¢etrdesmit viens tiikstotis eiro).

Nosakot vertgjama Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vértibu, janem veéra
vairaki specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis Iidz
Tpasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjjuma
apstiprinasanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas butiski apgriitina iesp&jas izsolama ipaSuma iegadei
izmantot hipotekaro kredttu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vérté$anas teorija pazistamo
paredz€Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla tpasuma piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -4 %;
- fiziska stavokla risks - 8%;
- laika un nenoteiktibas faktors - 5%;
- finanséSanas faktors -5 %;
- papildu izmaksu faktors -4 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktors -4 %

kopa -30%

un secindgja, ka Dzivokla 1paSuma visvairak iesp&€ama piespiedu pardoSanas
vertiba 2024. gada 27.augusta vargja but par 30 % zemaka par noteikto tirgus vertibu,
noapalojot
EUR 169000,00
(Viens simts sesdesmit devini tiikstosi eiro).

/
Vertetajs (%W //] — E. Zemaitis-Dziceviés
- f .
LIVA IpaSuma vertetaja -

profesionalas kvalifikacijas

sertifikats Nr. 24.
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam :

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secin3jumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav ipaSas, paSreizjas vai perspektivas intereses par Objektu, kas ir novertéjamais
TpaSums $aja zinojuma, un man nav IpaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba
uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 veértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieclumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

2024. gada 30.augusta

Eduards Zemaitis-Dziceviés

(
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OL&“’}',,/,’?

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipaSuma vertéSana
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