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Péc Jusu pasitijuma esmu veicis nekustama TpaSuma - Dzivokla Nr.1, kas atrodas
Riga, Gliemezu iela 5, kadastra Nr. 0100 921 3643, novertésanu.

Vértgjamais Objekts ir 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 36.5 m? (saskana ar
VZD datiem). Vértéjums satur manu viedokli par iepriekSminéta nekustama Tpasuma
piespiedu pardosanas vertibu.

VértéSanas mérkis ir sniegt pasutitajam slédzienu par vértéjama Objekta piespiedu
pardoSanas vértibu, lai noteiktu TpaSuma izsoles sakumcenu. Vértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas definiciju, ieverojot Saja vertéSanas atskaité dotos pienémumus un ierobeZojosos
faktorus.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma 1paSumam butu japariet
no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosSanas
rezultatd iegistamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums,
nevis atskiriga vértibas baze.
Gadijuma, ja vértétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus,
taja skaitd sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav
noveértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vértéSanas atskaité ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2026.gada 30.marta, noteikta Objekta:

Piespiedu pardosanas vértiba ir 11 000 (vienpadsmit tikstosi) eiro.

lepriekS minéta veértiba ir labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti
$aja vertéSanas atskaité.

Ar cienu,

Andris Putelis

SIA ,AN birojs” valdes priek§sedétajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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https://www.balticmaps.eu/

2. FOTOGRAFIJAS

KAPNU TELPAS ARDURVIS KOPLIETOSANAS GAITENA DURVIS
(AIZSLEGTAS)

IESPEJAMIE DZIVOKLA LOGI
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3. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Ipasuma adrese

GliemeZzu iela 5-1, Riga

Kadastra numurs

0100 921 3643

Veértejama Objekta sastavs

Dzivokla TfpaSuma Nr.1

Objekta raksturojums
Projekts
Novietojums €ka
Platiba
Istabu skaits

Stavoklis

PaSreizéja izmantoSana
Labakais izmanto3$anas veids
Labiekartojums

Ipasie uzlabojumi

,mazgimenu” projekta eka

5 stavu ékas 1.stavs

36.5m?

Viena

Vértétajam netika nodroSinata dzivokla iekStelpu
apskate, nosakot vértibu tiek pienemts, ka dzivokla

apdare ir slikta tehniska stavokiIi.

Dzivokla TpaSums.

Dzivokla ipaSums.

Visas nepiecieSamas centralizétas komunikacijas.

Ipasumtiesibas

Ipaduma tiesibas zemesgramata nav registrétas.
Dzivoklis registréts kadastra informacijas sistéma, 1pasnieks:

Aleksandrs Ovc&arovs (miris).

Apgratinajumi

Apgratinajumi nav zinami.

VeértéSanas meérkis

Aprékinat Piespiedu pardosanas vértibu izsoles sdkumcenas
noteik8anai. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem bez rakstiskas
vértétaja piekriSanas.

Pasufitajs

ZT| Marting Eglttis.

Ipasie pienémumi

Dzivokla tehniskais stavoklis atbilst

pienemtajam.

vertéjuma

Aprékinata vértiba var tikt mainita, ja vértétajam tiks
sniegta ticama informacija par vertéejama objekta sastavu
un tehnisko stavokli, kas atSkiras no pienemta.

Piespiedu pardo$anas vértiba

11 000 Eur

Veértéjama objekta apskates un
vértibas noteikSanas datums

2026.gada 11.februaris
2026.gada 30.marts
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Objekta atrasanas vieta

Objekts atrodas Rigas pilsétas apkaimé - Vecmilgravis,
daudzstavu dzivojamas apblves un savrupmaju apbives
kvartala. PiekltiSanai pie daudzdzivoklu majas izmantojama
iela ir ar asfaltbetona segumu. Autotransportu iespéjams
novietot pie dzivojamas majas un uz ielas tuvakaja apkartné.
Vecmilgravis atrodas Rigas pilsétas ziemelu dala, Daugavas
labaja krastd. Vecmilgravja apkaimes robezas - Milgravis,
Daugava, Audupe, Laivinieku iela, Iinija no Atlantijas ielas lidz
Vecaku prospektam, Vecdku prospekts, Jaunciema iela.
Vecmilgravja apkaime atrodas Rigas Z dala (administrativi
Rigas pilsétas Ziemelu rajona) netalu no Daugavas ietekas jara.
Pa sauszemi ta robezojas ar Vecdaugavas, Trisciema un
Milgravja (savienojums pa Milgravja tiltu) apkaimém, bet pa
adeni tai ir robezas ar Sarkandaugavas, Kundzinsalas, Voleru,
Bolderajas, Daugavgrivas un Mangalsalas apkaimém.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu ir labs (autobusu, un

elektriska vilciena marSrutu Iinijas), tuvaka pietura izvietota
aptuveni 100m attaluma.

DZivojamas €kas raksturojums

Vértéjamais dzivoklis izvietots “mazgimenu” projekta 5 stavu
kiegelu konstrukcijas €ka, kuras ekspluatacija uzsakta 1990.
gada. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.
Kapnu telpas ardurvis ir metala konstrukcijas, sledzamas ar
kodu. Ekai ir 8adas centralizétas komunikacijas — apkure,
elektroapgade, Udens apgade, kanalizacija, gazes apgade,
vajstravu tikli.

Eka izvietota uz 3 zemes gabaliem, 2 zemes gabali VZD
Kadastra datos registréts ka jaukta statusa kopipasumi, viens
pieder juridiskai personai. Domajamas dalas no visiem 3
zemes gabaliem zem &kas nav vérteSanas objekta sastava.

Dzivokla izvietojums €ka

Dzivoklis izvietots 5 stavu ékas 1. stava.

Dzivokla telpu specifikacija

Telpas

numurs Nosaukums Te_Ipas Stavs Augstums Platiba

telpu veids (m) (kv.m.)

grupa

1 fj2|v01ama Dzivojama 1 25 19.1

istaba telpa

2 virtuve DZI_VOk'Ia 2.5 7.5
paligtelpa

3 sanmezgls DZ'_VOK'la 2.5 3.3
paligtelpa

4 gaitenis DZ'_VOK'Ia 1 2.5 6.6
paligtelpa

Vértétagjam  netika iesniegta  dzivokla  kadastralas
uzmérisanas lieta.

Dzivokla tehniskais stavoklis,
inzeniertikli

Apskates diena 1.stava koplietoSanas gaitenis, kura atrodas
vértejamais dzivoklis, bija aizslegts. Vertétajam netika
nodrosinata dzivokla iekStelpu apskate. Nosakot ipasuma
vertibu tiek pienemts, ka dzivokla apdare ir slikta tehniska
stavokll. Dzivoklis ilgstoSi netiek apdzivots.

InZeniertikli: centrala apkure, elektroapgade, ddenvads un
kanalizacija, gazes apgade.
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Vértibu ietekmé&josie faktori Pozitivie:
e nodroSindjums ar infrastruktiras objektiem un
sabiedrisko transportu.

Negativie:
e dzivoklis atrodas ekas 1. stava;
e dzivoklis ilgstosi netiek apdzivots;
e Dblakus esoSa daudzstavu €éka ir slikta tehniska
stavokli, pamesta;
e TpaSuma sastava nav zemes domajamo dalu zem
€kas.

5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VértéSanas gaita tika izmantota VZD izzina, LR VZD KR parluka pieejama
informacija par Objektu, ka arT apsekosana iegata informacija.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam batu
japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpégji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arf atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegustamo cenu, Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darjjuma, atspogulo konkréta
dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas
ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama
piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka
Tpasi pienémumi.

Darijumi neaktiva vai lejupslidosa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami
par ,piespiedu pardoSanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardeveéjs var cerét uz labaku cenu,
ja apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir
nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs Saja gadijuma ir uzskatams par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojoSie apstakli:

e ierobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas
véstnesis un interneta.

e iegades nosacijumi - pasuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitas summas
parskaitiS8anas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinadanas un paSuma tiesibu
nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iespéju iegadaties konkréto Tpasumu
izmantojot aiznémumu kreditiestadeés.
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e pircéjam jarékinds, ka no 1pasuma pardosanas briza lidz bridim, kad vins ka
jaunais ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto TpaSumu, paiet
apméram 150 dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termin$ var sasniegt 3-4 gadus.

7. TIRGUS PARSKATS

Pédéjo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo TpaSumu tirgu.
Eso$aja situacija nav iespéjams prognozét cik ilgstoss bis Sis process. Paslaik precizu
vértéjumu par So procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka 31 ietekme bis batiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustama Tpasuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lemumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti kluva nepieejamaki,
kritds nekustamo Tpasumu darijumu apjoms. 2024. gada jinija péc 2 gadu kdpuma, ECB
sakusi samazinat Eiribor likmes.

2025.gada Rigas mikrorajonos vidéja sérijveida dzivoklu cena bija ap 900 eiro par vienu
kvadratmetru. 2025. gada 2. ceturksni vérojams darifjuma skaita pieaugums visos dzivoklu
segmentos Riga. Darfjumi ar neremontétiem sérijveida dzivokliem Vecmigravi notiek par
cenam 400-800 eiro par vienu kvadratmetru, bet kapitali remontéti dzivokli tiek pirkti par
cenam 900-1200 eiro par vienu kvadratmetru. Dzivok|u cenas mazgimenu projektu ékas
un éku 1. stavos ir Iétakas. Dzivoklu cenas renovétas padomju laika celtas ékas ir videji
par 5-15% augstakas, salidzinot ar tadas pasas kvalitates dzivokliem nerenovétas ekas.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas limenis un darijjumu intensitate Iidz arkartas
stavoklim noteica - 6 I1dz 12 ménesus ka nepiecieS8amo laika periodu nekustamo TpaSumu
pardosanai par noteikto cenu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo 1pasuma piedavasanai
briva tirgi. Saja perioda potencidlie pircéji iepazistas ar piedavato Tpasumu, meklé
alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus - péta lidzvértigus piedavajumus par zemaku
cenu, veic parrunas ar 1padniekiem par cenu un maksaSanas nosacijumiem. Krizes
ietekmé pardosanas termins varétu pagarinaties.

8. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo TpaSumu vertedana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértédanas pieejas:
salidzinasanas, iendkumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama TpaSuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
TpaSumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, [tdzigas kvalitates
un pielietojuma Tpadumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam
lTdzigu 1paSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkaribd no iegltajiem datiem un TpaSuma tipa tiek izvéléta salidzinaSanas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
kas izlidzina pastavosas atSkiribas starp vértéjamo objektu un salidzinamajiem
Tpasumiem.
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Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var
tikt iedaliti sekojoSas grupas - ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas
apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbdves
lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie
faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Nestabila tirgus apstaklos ar salidzinaSanas pieeju ieguta vértiba var bat art augstaka
tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd,
iegadajas nekustamo TpaSumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas
stabilu ienakumu.

Ja TpaSums sp€j generét stabilu naudas plasmu ilgtermina, tiek pielietota tieSa
kapitalizacija, ja ir paredzamas izmainas ienémumu gusana, pieméram, ieguldijumi
remonta, tiek pielietota naudas pliismas diskontéSana.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoS$s iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak,
ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat [tldzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziskd un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;

o funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem

tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso aréjo apstaklu
izmainas (mainijusies situacija tirgd u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc
kadi aréji, ar pasu pasumu tieSa veida nesaistiti apstakli.
legUtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba, kas tiek aprékinata ar

salidzinaSanas pieeju.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem.
Bavniecibas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot vidéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas
bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzina$anas pieeju. ST pieeja netiek
pielietota dzivoklu aprékinos.
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piedavati un pédeéja laika pardoti dzivokli.

9. VERTIBU APREKINS

Dzivokla tirgus vértiba tika noteikta ar tirgus pieeju. Veicot tirgus situacijas izpéti
un analizi, ir apkopota informacija par lidzvertigu dzivoklu pardoSanas/ piedavajuma
gadijumiem apskatamaja rajona. Par salidzinamiem objektiem ir izvéléti vértéSanas bridt

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta dzivoklu iekStelpu platibas viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaitad veiktas korekcijas, kas ievérté darjjuma apstakiu
atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka art visa veida saistibu un apgratinajumu

ietekmi uz Tpasuma vértibu.

Aprékinu tabula

Salidzinamie objekti Vertésanas
Objekts
Adrese Meldas iela 1 | Baltasbaziicasield | qro o iela 5 Meldas iela 1 | Cliemezuielas-l,
36 Riga
Piedavajums/pardevums darjums darjums darjums darjums
P/P laiks - gads, ménesis 3,2025 3,2025 11,2025 3,2025
Projekts (sérija) mazgimenu mazgimenu mazgimenu mazgimenu mazgimenu
Istabu skaits 1 1 1 1 1
Stavs (kur$ no cik) 1no5 205 4no5 2no5 1no5
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums apmierinoss vidgjs labs apmierinoSs slikts
Ekas tehniskais stavoklis apmierino$s apmierinoss apmierino$s apmierinoss apmierinoss

bez zemes, dzivoklt
svaigs remonts, tikai

remontéts, laba

bez zemes, blakus

Raksturojums vannas istaba stavokli; 1 zemes gabals pamesta daudzstavu
bez zemes, panelu eka neremontéta no 3 Ppasuma bez zemes, panelu eka €ka - grausts
Dzivokla cena, EUR 20,500 22,500 27,500 20,000
Dzivokla iekStelpu platiba, m? 35.2 36.3 39.9 35.4 36.5
Artelpu platiba, m? 7.5 0 0 7.5 0
Cena, EUR/m? 582 620 689 565
korekcijas
Dzivokla aprikojums - iekartas,
mébeles
Darfjuma apstakli
Piedavajums/pardevums/ tirgus
situacijas izmainas
Projekts (sérija)/ planojums
Istabu skaits/platiba
Atrasanas vieta pilséta/ apkartéjas
apbives kvalitate -10% -10% -10%
Atrasanas vieta €ka, lifts -5% -4% -5%
Ekas konstruktivais risinajums,
arhitektoniskais veidols 5% 5%
Dzivokla tehniskais stavoklis -5% -15% -25% -5%
Ipaduma tiestbas uz zemi -2%
Artelpu platiba -5% -5%
Citi
Kopéja korekcija, % -15% -30% -31% -20%
Korigéta m? cena, EUR 495 434 476 452
Vidéja m? cena, EUR 464
Aprékinata dzivokla tirgus vertiba, EUR 17,000

dzivokla Nr.1, Riga, Gliemezu iela 5, novértéjums
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Piespiedu pardoSanas vértiba
Piespiedu pardo$anas vértiba tiek noteikta nemot véra Sadus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai ierobezoto | -10%
potenciala pircéja iespéju apskatit jpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka ari risks, ka TpaSuma tehniskais
stavoklis [1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So
risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vins
parasti gatavs maksat ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu,
kura vértibu skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors —nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar | -15%
likumu ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju, pie tam pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu. Ipasi jhtigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razo$anas procesos iesaistitie ipasumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina | -5%
pirms darfjuma apstiprinasanas un TpaSuma tiesibu registracijas, kas batiski
apgratina iespéjas izsolama ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
Pircéjs var izmantot nebankas finansu lidzeklus, kas parasti ir krietni dargaki.
Ka zinams neizdevigaks finanséjums rosina darijjuma cenas samazindjumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta apstiprinasana | -3%
un Tpaduma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par | -2%
Tpaduma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml.
perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanems$anu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo | -
paredzéSanas jeb aizsteigSanas priekS8a principu. AugSupejosSa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina.

Ipadumtiesibu uz doméajamo dalu faktors — tiek nemtas véra pardosanas | -
iesp€jas, ierobezotais pircéju loks, lietoSanas tiesibu ierobezojumi un
iesp€jamie stridi starp l1dzipasniekiem.

Kopéja korekcija -35%

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba, noapalojot EUR 11 000

Nekustama TpaSuma —
dzivokla Nr.1, Riga, Gliemezu iela 5, novértéjums
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10.PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotads analizes, viedokli un secinajumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Veértéetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Novértétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem,
finansialam saistibam un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.
Veértibas aprékins pamatojas uz mana riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatdamo TpaSumu un ta veértibu ietekméjoSiem faktoriem uz
vérteSanas dienu. Tiek uzskatits, ka 8T informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Vértetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas
datuma un neieklauj to péksSnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Ir pienemts, ka nav TpaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina fpasuma veértibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izpétes metodem.
Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam,
kas nav saistitas ar novértéjamo TpaSumu, k& art tas nevar tikt lietots citiem noldkiem
ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertétaju un Tpasnieku rakstveida
piekriS8anas katra gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekléSanas
gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, ja vien Sada
nepiecieSamiba ar vinu netiek ieprieks saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darijumi, kas notikuSi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacijas sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vértéjuma un vértétajs par
tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir spéka pie vérteSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Nekustama TpaSuma —
dzivokla Nr.1, Riga, Gliemezu iela 5, novértéjums
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11.NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vértéjums izdarits, balstoties uz 1paSuma faktisko/pienemto stavokli 2026.gada
11.februari. Es, ka vertétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama
Tpasuma vertibu.

Ar 8o apliecinu, ka pamatojoties uz savam zinaSanam un parliecibu:
Sanemto informaciju esmu atspogulojusi patiesi,
Secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,
Mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas Objekta vértibas,
Man nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipaduma, ka art nav intereses vai aizspriedumu pret pusém, kas
Seit iesaistitas,

e Secindjumi tika veikti, un 8T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas standartu

"lpa8umu vértésana” (LVS 401:2013).

12.SLEDZIENS

Verteéjama Objekta — Dzivokla Nr.1, kas atrodas Riga, Gliemezu iela 5, kadastra
Nr. 0100 921 3643, atbilstosi tirgus situacijai 2026.gada 30.marta, aprékinata:

Piespiedu pardosanas veértiba ir 11 000 (vienpadsmit tlkstoSi) eiro.

lepriekS minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas
minéti $aja verteSanas atskaité.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

Nekustama TpaSuma —
dzivokla Nr.1, Riga, Gliemezu iela 5, novértéjums
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VIDZEMES REGIONALA PARVALDE

e e e eoar b mroenr mees anar b

27.03.2026. Nr.0-04/1573666-1/1
Uz 17.03.2026. Nr.01142/033/2026-N0OS

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.53
Zverindtam tiesu izpilditijam Martinam Eglitim
Nogitifanai e-adress

Par informicijas sniggfanu

Valsts zemes dienestd (turpmk — Dienests) sanemts Jisu 2026.zada 17 marta iesniegums
Nr.01142/033/2026-N03S, kurE logts sniegt informaciju, vail Aleksandram ChEéarovam, personas
kods , ir registrEti nelnstamie Tpafumi. un to regiztricijas gadfjumi. lidz noradit
nekustam3 ipafuma atrafandz vietu, nosaukumu, aktudlo vertibu, platibu, registrétos
apgrotindjemus val atsavindfanas aizliegumus, zinas par noslEgtajiem ligumiem attiecibd uz
nekustamo Ipadumuo, ja tidas ir Dienesta rIciba.

Dienesta Vidzemes regionld pdrvalde (turpmik — regiondld parvalde) inform@, ka
Melustami fpafuma valsts kadastra informBcijas sistémE (tirpmik — Kadastra informBeijas
sistemd) Aleksandrs Créarovs (péc Fizisko personu registra datiem persona ir mirusi), personas
kods | , registréts ki dzivokla ipafuma ar kadastra numurs 01009213643, Gliemezu
iela 3-1, Riga (turpmik — NI 01009213643) tiesiskais valdftdjs, pamatojoties uz 2007 gada
27 decembra pirkuma Ifzuma. NI 01009213643 sastivd registréta telpu prupa ar kadastra
apzim&jumu 01001110384001001 platiba ir 36,5 m?®. Ipasuma tiestbas uz NI 01009213643 nav
nostiprinitas zemesgramatd.

Kadastra informacijas sistéma NI 01009213643 fiskild kadastrils vErtiba ir 11328 EUR
v paiversild kadastrild vEriiba i 23092 EUR.

NI 01009213643 apgritindjumi un atsaviniZanas aizliegumi nav registrati.

Kadastra dalas vaditija vietmieks J. Pizelis

Putene 295775467
mdine putens/@ved gov v



00212026, 10:27 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipafums

- Iemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numursl Nosaukums | Platiba nudalijsll.l ma numurs apakinodalijuma numurs | teritorija
01009213643 - 363 - ; Riga

Ipaguma sastivs

Dzivokla ipasuma ietilpstoias telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
01001110334001001 Gliemszu jela 5 - 1, Riga, LV-1015
Nosaukums: Deivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivojame telpu grupa
Stavs [piesaistes) 1
Telpu skaits: 4
Ekas apsekosanas datums: 14,12,1999
Telpu grupas ekspluatacijd pienemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas . T g
g‘:"ifrs MNosaukums ;I':ildp:s Stavs [AI:: stums rjz’sat‘:lilfs Ii;lt:!lzt:::s F‘ﬁt:.llﬁ Erﬂ:ﬁ:ﬁgz
grups m m ga I

1 defvojama Delvojama | 25 - - 19.1

2 virtuve Do, | 1 25 - - 7.5

3 sanmezgls Eﬂiﬁﬁéd 1 15 - - 3.3

4 gaiteris E:'ﬁ"g“-‘tﬂzd 1 25 - - 56

Registrétie labiekartojumi

ftﬁljnms (ja tads Labiekirtojuma noteikianas veids (ja

Labiekirtojuma veids ir tads ir)

Auksts Bdensapgade

Citi, jeprieks neklasific2t, labiekartojumi, Pods /
pisuars | bida

Cit], ieprieks neklasific2t, labiekartojumi, Vanna |
ausa

Elektroapgade

kanalizacija, Nav registréts sadzives kanalizacijas

veids
Ipaznicki
Personas kods [ Vards, uzvdrds [ Dom3jamas Personas Ipasuma kad. nr. | biives Adrase
raqd. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz.
f‘lﬁ'f;;”“* Oucarovs 11 fizicka persona | 01009213643 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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00272026, 10:23

datiem

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Bive
Kadastra Dzivok|u ipatumaes nesadalitis dom3jamas Adrese Nosaukums
apzim&jums dalas
- Gliemezu iela 5, Riga, LV- Dzivajama

01001110234001 01 1015 Zhka

Pazime par sadali dzivok|a ipasumos: pilniba sadalis

MNekustam3 ipafuma chjekta platiba (kvm. ) 4629.7

Galvenais listodanas vaids: 1122 - Triju vai vairsku d=ivokju m3jas

Biives tips: 11220103 - Daudzd=ivokju 3-5 st3wu majas

UzbivESanas gads: 1590

Eksplustacija piepeméanas gads(-i):

Ekas apsekoanas datums: 20.01.2005

Biives kadastrald uzmé&riana

Telpu grupu skaits: 133

Virszemes stawu shaits: 5

Pazemes stavu skaits: 1

Melistojums: V1 - Jauna 2ka |oti lab3a tehniska stavokli

Melistojuma noteikfanas datums: -

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums

Bdwvtilpums 15512.0 kub.m. - -

Apbives laukums i?;lkfmdftln’c?fvrens - -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dizelzsbetona, betona bloki 1920
Siznas (vertikala konstrukeija) Kiegeu midris 2,5 kiegeju biezuma vai biezaks 1920
Parsegumi Betona, dezelzsbetona, kiegelu miira welves 1920
Jumta s=gums Cits neklasificsts materials 1920

Registrétie labiekartojumi

Labieksrtojuma veids iﬁrgjoms {ja tads Iéclljsieilvr&frhoiuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizgts

Auksts idensapgade. Centralizéts Dokumients

Citi, ieprieks neklasificsti, labiekartojumi. Pods |/

pisuars | bidé

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi, Vanna [

dusa

Elektroapgade. Centralizéta Dokuments

Gazes apgade. Centralizita Dokuments

hitps/ifwwe kadastrs ireport/print_preview
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00212028, 18:28 Ekranizdruka

Kanalizacija. Centralizéta

Dokuments

Karsts Odensapgade. Centralizgta

Dokuments

Diatums: 05.03.2013

Sai informacijai ir tikal informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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