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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jusu liguma noteikta Tpasuma ar kadastra Nr. 01009179209 Riga, Purvciema iela
50 - 40 (talak — Dzivokla Tpasums) tirgus vertiba un piespiedu pardosanas vertiba vertéSanas
datuma - 2025. gada 15.maija.

Dzivokla 1paSuma sastava ietilpst vienistabas dzivoklis Nr.40 (talak — Dzivoklis)
daudzdzivoklu eka ar kad. apz. 01000712315001 Riga, Purvciema iela 50 (talak — Eka), ka arT
kopipasuma 3950/300910 dom. dalas no Ekas un zemesgabala ar kad. apz. 01000712315.

Dzivokla paSuma tirgus vertibas aprékins veikts, ieveérojot Latvijas verté€sanas standartu
LVS 401:2013, un ir pamatots ar vertetaja riciba esoso informaciju par Dzivokla TpaSumu un ta
vertibu ietekméjoSiem faktoriem pasreiz€ja tirgus situacija. Vertibu aprékina pamata ir
pienémums, ka informacija par Dzivokla TpaSumu, kas iegtita Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr.27963 - 40, Kadastra informacijas sistéma (talak — Kadastrs) un pie pasititaja, ir
patiesa un aktuala. Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprekins veikts, izmantojot salidzinamo
darfjumu pieeju.

Piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla Tpasums tiek
atsavinats izsole termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosanas
vertiba tiek prognozeta, analizgjot visus ar Dzivokla TpaSuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi
uz Dzivokla Tpasuma aprekinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka verteSanas datuma Dzivokla Tpasuma
tirgus vertiba ir

EUR 30000,00
(Trisdesmit tiikstoSi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Tpasuma

piespiedu pardosanas vertiba ir
EUR 23000,00
(Divdesmit tris tiikstoSi eiro).

Vertétaja viedokla neatkaribu no veértgjuma apmaksas nosacijumiem, ka arT cita veida
ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais vértétaja Neatkaribas apliecinajums.

Dzivokla 1pasuma vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas,
Dzivokla Tpasums ir brivs no jebkada veida saistibam un tas var tikt pardots briva un godiga
tirg.

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredz&ti tikai atskait€ uzraditajam
mérkim un nododami pasiititdgjam. Veértgjumu veica sertificéts veértétajs Eduards Zemaitis-
Dzicevics, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,
SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

{/‘
Vertetajs %wx / - E. Zemaitis-Dziceviés
| 2
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1. Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu

IpaSuma ar kad. Nr.01009179209
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

LV-1082, Riga, Purvciema iela 50 - 40

Dzivokla ipaSuma sastavs saskana

Nr.27963 - 40 (talak — Nodalijums)

ar ierakstu Rigas pilsetas
zemesgramatas nodalijuma

un Kadastra

Vienistabas dzivoklis Nr.40 (talak — Dzivoklis) piecstavu
daudzdzivoklu eka ar kad. apz. 01000712315001 Riga,
Purvciema iela 50 (talak — Eka), ka arT kopipasuma
3950/300910 (Kadastra - 3950/305880) dom. dalas no Ekas
un ar Eku saistita zemesgabala Riga, Purvciema iela 50 ar
kad. apz. 01000712315 un platibu 3289,0 m? (talak —

- iepriek$s min&to dom. dalu vertiba ieklauta Dzivokla tirgus

Zemesgabals).
Ir pienemts, ka:

vertiba;
- Dzivokla tpaSuma tirgus veértiba atbilst Dzivokla tirgus
vertibai.
Dzivokla raksturojums:
Dzivokla platiba (NodalTljuma) 39,5 m?
Dzivokla platiba (Kadastra) 39,5 m?
3.stavs

Novietojums Eka

Apdares un aprikojuma stavoklis

Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas

Dzivokla telpu planojums Ir

Pienemts neapmierinoss
Dzivoklis vai izirgjami apartamenti
Pilsétas centralizétas komunikacijas
pienemts, ka Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra
datiem.

IpaSumtiesibas

Ipasumtiesibas ir registrétas Nodalijuma 2004.gada 6.maija.

Dzivokla 1pasums pieder Lubovai Bolzenko.

Ekas un Dzivokla apskate

Ekas, kapnu telpas un 3.stava koplietosanas gaitena apskate
veikta 2025.gada 15.maija. Dzivokla telpu apskati veikt

neizdevas. P&c zvana pogas spieSanas un klauvésanas
neviens Dzivokla durvis neatveéra.

Dzivokla ipaSuma veérteSanas
datums

2025. gada 15.maijs

Atskaites sagatavoSanas datums

2025. gada 30.maijs

Nodalijuma registrétas atzimes
par piedzinas veér§anu

1.Versta 1169,87 EUR un likumisko 6% gada no piedzitas

summas [1dz nolémuma izpildei piedzina. Piedzingjs: SIA

,,Berga Nami”, reg.Nr.40203196110.

2. Versta 165,90 EUR un likumisko 6% gada piedzina.

Piedzingjs: Dzivojamas majas Purvciema iela 50 , Riga,

dzivoklu 1pasnieku kopiba, kuru parstav SIA ,,Berga
Nami”, reg.Nr.40203196110.

Nodalijuma registrétas vél piecas speka esosas atzimes par
piedzinas versanu.

VerteSanas uzdevums un merkis

Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas un piespiedu pardosanas
vertibas noteiksana, lai izmantotu to paradu piedzinas
procesa

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu
izpilditajs Janis Stepanovs

Dzivokla ipasuma tirgus vértiba

EUR 30000,00

Dzivokla ipaSuma piespiedu
pardoSanas vértiba

EUR 23000,00
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3. Ekas un Ekas koplietoSanas telpu fotoattéli

Skati kapnu telpa
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Logi kapnu telpa Kapnes

PVC logs 3.stava koplietosanas gaitena gala Skats gaitent

Bojats linoleja gridas klajums koplietoSanas gaiteni 3.stava
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KoplietoSanas gaitenis Ekas 3.stava Dzivokla durvis ‘

Piebraucamais cels pie Ekas Bérnu rotalu laukums

4. VéertéeSanas datums

Dzivoklis novertets, nemot veéra ta tehnisko stavokli un situaciju nekustama
Ipasuma tirgi Riga 2025. gada 15.maija.

5. IpaSuma tiesibu vértéjums

Dzivoklis pieder Lubovai BolZenko. IpaSuma tiesibas ir registrétas Nodalijuma
2004.gada 6.maija.

6. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala izvietojums un apraksts

Eka - piecstavu dzelzsbetona panelu mazgimenu projekta daudzdzivoklu eka ar
kad. apz. 01000712315001, atrodas Riga, Purvciema apkaim&, Purvciema iela 50,
daudzdzivoklu maju un privatmaju rajona starp Purvciema ielu, Pices ielu, Kurmju ielu
un Ezu ielu.

Attalums no Ekas Iidz Rigas pilsétas centram (Vecrigai) ~ 5,6 km. Eka izvietota
~ 500,0 m attaluma no Dzelzavas ielas, ~200,0 m attaluma no Gunara Astras ielas.
Tuvaka pilsetas autobusu un trolejbusu kustibas marSrutu pietura ,,Mebelu nams”
atrodas ~ 0,65 km attaluma pie Dzelzavas ielas.

Netalu pie Dzelzavas ielas un Stirnu ielas izvietoti lielveikali ,,Maxima”, ,,Lidl”
un ,,RIMI”. Tuvakaja apkartné atrodas ,,Mebelu nams”, veikals ,,Drogas”, aptiekas,
specializétie partikas un riipniecibas preCu veikali, ka arT sabiedriskas €dinasanas
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uznémumi. Rigas Valsts klasiska gimnazija atrodas ~ 0,25 km attaluma. Piebraukt Ekai
var no Purvciema ielas. Pie Ekas Ezu ielas atzarojuma var brivi novietot autotransportu.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1982.gada. Eka ir dalgji sadalita dzivokla paSumos.

Saskana ar Kadastra datiem Ekas apbiives laukums — 915,9 m?, bivtilpums —
14442,0 m?, kopgja platiba — 4244,9 m?. Kadastra atziméts, ka Ekas biivkonstrukcijas ir
laba tehniska stavokl.

Eka esosajos dzivoklos ir istaba, virtuve, sanmezgls, gaitenis, pielickamie (skapji)
un lodZija. Ieeja dzivoklos no koplietosanas gaiteniem Ekas stavos.

Kapnu telpa un koplietoSanas gaitent 3.stava jaatsvaidzina sienu un griestu apdare.
Gaitenl janomaina nolietotais, vietam fragmentars linoleja gridas klajums. Kapnu telpa
uzstaditi PVC logi. Kapnu telpas metala ieejas durvis aprikotas ar koda atslégu.

Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, tidensvadam un kanalizacijas tikliem, ka
ar1 gazes un siltuma apgades tikliem.

Eka ir saistita ar zemesgabalu Riga, Purvciema iela 50 ar kad. apz. 01000712315
un platibu 3289,0 m? (talak — Zemesgabals). Zemesgabala dom.dalas ietilpst dzivokla
IpaSumos. Ekai piegulosa teritorija apzalumota, ir lapu koku audze, preti Ekai ierikota
bérnu rotalu vieta. Gar Ekas perimetru ierikots asfaltéts gaj&ju celins.

Ekas izvietojums Zemesgabala teritorija redzams sekojosa attélojuma:

Eka ’ Zemesgabals

Dzivokla apraksts
Dzivoklis — vienistabas mazgimenu projekta dzivoklis Nr.40 ar kopgjo platibu
39,5 m?, atrodas Ekas tresaja stava. leeja DzivokIT no koplietoSanas gaitena.
Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu nosaukums Telpu Nr. | Telpu platiba, m? Logi
Gaitenis 1. 5,3
Skapis 2. 0,5
Skapis 3. 1,7
Istaba 4. 18,1 Pienemts, ka koka ar
dubulto stiklojumu
Virtuve 5. 7,3 Pienemts, ka koka ar
dubulto stiklojumu
Savienota 6. 2,8 -
sanitartehniska telpa
Lodzija 7. 3,8 -
KOPA: 39,5

Dzivokla telpu griestu augstums — 2,5m.

10
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Mazgimenu projekta dzivokla planojuma paraugs redzams grafiskaja att€lojuma:

MAZ-D1/1 (~18/35 m?)

Sakara ar to, ka vertetajam nebija iesp&jas veikt Dzivokla telpu apskati, vertéSanas
atkait€ netiek sniegts Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts. Vertétaja
méginajumi apmeklét Dzivokli vértéSanas datuma bija nesekmigi, péc zvana pogas
spieSanas un klauvésanas neviens durvis neatvéra.

SIA ,,GASO” informgja, ka dabas gazes padeve Dzivoklim partraukta.
Lai izpilditu vértéSanas uzdevumu, ir pienemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla iekstelpu apdares un aprikojuma stavoklis vért€jams ka neapmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un iekartas tikai dalgji ir lietoSanas kartiba.
Zemesgabala, Ekas, kapnu telpas un 3.stava koplietoSanas gaitena foto fiksaciju
2025. gada 15.maija veica sertificéts vertetajs E. Zemaitis - Dzicevics.

7. Dzivokla ipasuma labakais lietoSanas veids

Dzivokla Tpasuma labakais lietoSanas veids — vienas gimenes dzivoklis vai
1Zir&jami apartamenti.

8. Ar Dzivokla ipaSumu saistitie apgrutinajumi

1.Versta 1169,87 EUR un likumisko 6% gada no piedzitas summas lidz nolémuma
izpildei piedzina. Piedzingjs: SIA ,,Berga Nami”, reg.Nr.40203196110.
2.Veérsta 165,90 EUR un likumisko 6% gada piedzina. Piedzing€js: Dzivojamas majas
Purvciema iela 50, Riga, dzivoklu 1pasnieku kopiba, kuru parstav SIA ,,Berga Nami”,
reg.Nr.40203196110.

Nodalijuma registrétas vel piecas speka esosas atzimes par piedzinas versanu.

Vertétajam nav iesniegta informacija:
e par Dzivokl1 piedeklargtajam personam;
e par to, ka Dzivokla TpaSums biitu apgriitinats ar citiem, iepriek§ nemin&tiem Tres, nomas
vai patapinajuma ligumiem;
par Dzivokla Tpasuma ieklausanu kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala;
e par komunalo maksajumu paradiem.
AT citi apgritinajumi vertétajam nav zinami.

11
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Vertéjuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:

e TpaSuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla IpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ nemin€tiem Ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e Dzivokla Tpasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokla TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu
var pretendet tresas personas;

e Dzivokla TpaSumam nav komunalo maksajumu paradu;

e Dzivokla IpaSuma nav deklar&to personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

Rigas pilséta sérijveida dzivoklu platibas viena kvadratmetra vid&ja cena $.g.
aprili sasniedza 858,00 EUR/m?, ménesa laika pieaugot par 0,5%.

Kopuma cenas veért§jamas ka stabilas. Lielakais cenu palielinajums aprili
noverots Imanta, kur cena ménesa laika piecauga par 1,7%.Vairakas apkaim@s cenu
izmainas aprili netika noveérotas vispar vai arl tas bija niecigas. Sérijveida dzivoklu
augstakas cenas saglabajas Teika, zemaka videja cena konstatéta Bolderaja.

Sérijveida dzivok|u kvadratmetra vidéjas cenas izmainas Rigas mikrorajonos, %

Vidéja cena par Vidéja cena par Izmainas,

1 m? 01.05.2025. 1m? 01.04.2024, 9%
JUGLA 831 B26 0,6
PLAVNIEKI 894 B20 0,4
PURVCIEMS 900 A9 7 03
MEZCIEMS 880 876 0,4
TEIKA 1068 1068 0,0
VECMILGRAVIS 694 694 0,0
KENGARAGS 803 799 0.4
BOLDERAJA 646 548 -0,3
ZIEPMIEKKALNS 899 B98 0.1
IMANTA 894 B79 1,7
ZOLITUDE 91 926 0,6
AGENSKALNS 951 948 0,3
ILGUCIEMS 826 826 0,0

Serijveida dzivoklu vidgjas cenas relativa stabilitate izskaidrojama ar to, ka
seérijveida dzivoklu tirgus segmenti kompensé viens otru. Laika, kad pieprasijums péc 3-
4 istabu sérijveida dzivokliem un to cenas kritas, pieprasijums péc 1-2 istabu padomju
laika dzivokliem saglabajas un pieaug. Ridzinieki labprat iegulda mazgabarita dzivoklu
iegade savus lidzeklus ar meérki iziré€t majoklus un giit pelnu.

S.g. aprili gandriz visas Rigas pilsétas apkaimés dzivoklu piedavajumu skaits
palielinajies. Lielakais piedavajumu skaita palielinajums konstatéts Zolitade (+17,0%).

Mazgimenu projekta dzivoklu piedavajums ir neliels, tos atri izpérk. Cilvékus
saista mazgimenu projekta dzivoklu kompaktums un nelielas apsaimniekoSanas
izmaksas. Mazgimenu projekta dzivoklus Rigas apkaim@s iegadajas jaunas gimenes,
ridzinieki, kas velas parcelties no lielakiem majokliem, personas, kas parcelas uz dzivi
Riga un privatie investori, kas vélas izirét dzivoklus un giit pelnu.

Vienistabas dzivokli p.gs. 80 — tajos gados celtajas mazgimenu projekta piecstavu
daudzdzivoklu majas Purvciema apkaimé 2025.gada tika pardoti par pirkuma summam
no EUR 24000,00 Iidz EUR 43000,00. Konkréto darfjumu summas noteiktas atkariba
no dzivoklu apdares un aprikojuma kvalitates, komunikaciju un uzstadito iekartu
stavokla.

12
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10. Vertésanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstigu vertéSanas bazi, vertetajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Vert€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veért€Sanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek analiz&ti lidzigu vai identisku Ipasumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinasanas
proceduras. Parasti vérteéjamo ipaSumu salidzina ar citu [idzigu 1paSumu pardevumiem
tirgdl. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ar1 piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek apliikota iespéja ka alternativu
vertejamajam Ipasumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar taddu pasu funkcionalitati.
Nekustama Ipasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu [idzvertigu jaunu buvi. Biezi vien veért€jamais akttvs, nemot
véra apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un ar&jo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSsams attiecigi  korigét aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atliku$ajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
SpEj generét vert€jamais ipasums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot Ipasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
ipaSums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko $is 1pasSums nakotné dos ta
IpaSniekam. Ja vertéSanas procesa izmantotas divas vai trTs pieejas, vertetajs nonak pie
pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla 1paSuma) veértéSanai izmantota salidzinamo darfjumu pieeja.
Nosakot Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam, tiek
izverteéta virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vértibu piespiedu pardosanas
gadfjuma.

11. Dzivokla ipaSuma novertéjums, izmantojot salidzinamo
darijjumu pieeju

Salidzinasanai izvéleéti dzivokla ipaSumi mazgimenu projekta daudzdzivoklu
ekas Rigas pilsétas Purvciema apkaimé, kuri ir pietiekami Iidzigi, lai varétu izdarit
korig€jumus. Salidzinasanai izvéléto dzivokla ipaSumu Tss raksturojums:

Dzivokla 1paSums Nr. 1. (kad. Nr. 01009217624). Dzivokla ipaSuma sastavs:
vienistabas dzivoklis Nr.28 ar platibu 42,5 m? (34,9 m? — iekstelpas; 7,6 m? — lodZija)
Ekas otraja stava, kopipasuma dom. dalas no Ekas un no Zemesgabala. Dzivokla telpu
parplanoSana nav veikta. PVC logi. LodZija nav iestiklota. Dzivokli apkures radiatori
nomainiti. PardoSanas laika telpu apdares un aprikojuma stavoklis dalgji apmierino$s un
dalgji neapmierinoSs. Dzivokla 1pasums pardots 2025.gada 19.februari par EUR
31500,00. Informacija iegiita VZD datu bazé un Cenu banka.
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Dzivokla IpaSums Nr.2. (kad. Nr. 01009213261). Dzivokla IpaSuma sastavs:
vienistabas dzivoklis Nr.35 ar platibu 43,1 m? (35,6 m? — iekstelpas; 7,5 m? — lodzija)
Ekas tre$aja stava, kopipaSuma dom. dalas no Ekas un Zemesgabala. KoplietoSanas
gaitena apdare jaatjauno. Dzivokla telpu parplanoSana nav veikta. Lodzija nav
iestiklota. PVC logi, apkures radiatori nomainiti. PardoSanas laika apdares un
aprikojuma stavoklis dal€ji labs un dalgji apmierino$s. Dzivokla Tpasums pardots
2024.gada 28. decembri par EUR 36000,00. Informacija iegiita VZD datu bazeé un Cenu
banka.

Dzivokla 1paSums Nr. 3. (kad. Nr. 01009099695). Dzivokla IpaSuma sastavs:
vienistabas dzivoklis Nr.39 ar platibu 39,6 m? (35,5 m? — iekstelpas; 4,1 m? — lodZija)
mazgimenu projekta piecstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu &kas Riga,
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IpaSuma Riga, Purvciema iela 50 - 40 noveértéjums

Purvciema iela 48 treSaja stava un kopipaSuma dom. dalas no minétas ekas. Ekas
ekspluatacija uzsakta 1981.gada, tas tehniskais stavoklis apmierinoSs. Dzivokla telpu
parplanosana nav veikta. LodZija nav iestiklota. PVC logi. Apkures radiatori nomainiti.
Pardosanas laika apdares un aprikojuma stavoklis dalgji labs un dalgji apmierinoSs.
Dzivokla 1paSums pardots 2024.gada 21.novembri par EUR 34500,00. Informacija
iegtita VZD datu bazg un Cenu banka.

S

Dzivokla 1paSums Nr. 4. (kad. Nr. 01009107872). Dzivokla IpaSuma sastavs:
vienistabas dzivoklis Nr.42 ar platibu 37,7 m? (34,0 m? — iekstelpas; 3,7 m? — lodZija)
mazgimenu projekta piecstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €kas Riga, Stirnu
iela 14 treSaja stava un kopipaSuma dom. dalas no minétas €kas. Ekas ekspluatacija
uzsakta 1981.gada, tas tehniskais stavoklis apmierinoSs. Dzivokla telpu parplanosSana
nav veikta. Lodzija nav iestiklota. Koka logu ramji ar dubulto stiklojumu. Apkures
radiatori nav nomainiti. Iek$&jas komunikacijas daléji demontétas. PardoSanas laika
apdares un aprikojuma stavoklis slikts, dzivoklis sagatavots remontam. Dzivokla
IpaSums pardots 2025.gada 13.marta par EUR 26500,00. Informacija iegtta VZD datu
baze un Cenu banka.
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Ipasuma Riga, Purvciema iela 50 - 40 novértejums

Faktori, kuri ietekme slédzienu par Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) vértibu

Pozitivie faktori:

Ekas izvietojums Purvciema apkaimes dala ar attistitu infrastruktiiru;
relativi zemi komunalie maksajumi;

ir pieejamas pilsetas centralizétas komunikacijas;

ar Eku saistita Zemesgabala dom. dalas ietilpst Dzivokla Ipasuma;
pie Ekas var brivi novietot autotransportu.

Negativie faktori:
e [kas projekts;
e koplietoSanas telpu apdares stavoklis;
e VErtétajs nevargja iepazities ar Dzivokla apdares un aprikojuma stavokli.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli,
salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek koriggta, ievérojot darfjumu
apstaklus un izmainas nekustamo TpaSumu tirgii, ka ari tirgus vertibu ietekméjoSos
faktorus — dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu &ka,
kapnu telpas stavokli, €kas buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu,
dzivokla apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla (Dzivokla IpaSuma) tirgus vértibas
aprékina gaita.
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Ipasuma Riga, Purvciema iela 50 - 40 novértejums

Dzivokla ipasuma tirgus vertibas aprékins:

aprékinata tirgus vértiba noapalojot,EUR

- Salidzinamos ipaSumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis A - - - o
liglumi ipasums Nr. 1 Ipasums Nr. 2 ipaSums Nr. 3 ipasums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pérdots
Purvciema iela 50 - 40 Adrese Purvciemaiela50-28 | Purvciemaiela50-35 | Purvciema iela 48-39 Stirnu iela 14 - 42
355. Dzivokla novietojums éka 205. 355. 3stfb. 3st/5
35,7 Dzivokla iekstelpu platiba, m2 349 35,6 35,5 34,0
38 Dzivokla artelpu platiba, m2 76 75 41 37
1st. Istabu skaits 1 1 1 1
Dzivokfa pardosanas cena, EUR 31500,00 36 000,00 34 500,00 26 500,00
Dzivokla iekstelpu platibas 1m2
O 902,58 1011,24 971,83 77941
pardosanas cena, EUR/ m2
Darjuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Dzivokfa _ieks'{elpu platibas 1m2 precizéta 90258 011,24 9718 77941
pardosanas cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipasumiem, %
Korekcijas athilstosi salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas un artelpu platibas lielumam
Dzivokla iekstelpu platiba, m2 0% 0% 0% 0%
Artelpu platibas un iekartojuma ietekme 1% 1% 0% 0%
Kopé korekcijas 1% 1% 0% 0%
Korekcijas athilstosi salidzingmo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums apkaimé 0% 0% 0% 1%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka 0% 0% 0% 0%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Koplietodanas telpu stévoklis 0% 0% 1% 1%
Ar éku saistta zemesgabala ietekme 0% 0% 3% 3%
Kopa korekcijas: 0% 0% 2% 3%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo eku tehniskajam stavoklim
Ekas bivkonstrukoiju tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
Ekas komunikacijas 0% 0% 0% 0%
Kopé korekcias: 0% 0% 0% 0%
Korekcijas athilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikacijas -1% -1% -1% 1%
Apdare un aprikojums -5% -15% -15% 3%
Telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: -6% -16% -16% 4%
Apgrtinajumi un citi faktori
Apgratinajumi un citi faktori 0% 0% 0% 0%
Kopé korekcijas: 0% 0% 0% 0%
Visu korekciju summa % A% 4% 7%
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
pardoSanas cena, EUR 839,40 839,33 835,77 833,97
Dzivoklu iekStelpu platibas 1 m2 vidéja 83712
korigéta pardosanas cena, EUR '
Dzivokla aprékinata tirgus vérfiba, EUR 29 885,09
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) 3000000

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Dzivokla Ipasuma aprékinata tirgus vertiba ir

EUR 30000,

00

(Trisdesmit tukstosi eiro).
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12. Sledziens
Uzskatu, ka Dzivokla TpaSuma tirgus vertiba 2025. gada 15.maija varétu biit

EUR 30000,00
(Trisdesmit tiikstoSi eiro).

Nosakot vértejama Dzivokla Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu, janem veéra
vairaki specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iespgju
apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka IpaSuma stavoklis lidz
TpaSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjuma
apstiprinaSanas un ipasumtiesibu registracijas, kas bitiski apgritina iesp&jas izsolama ipaSuma iegadei
izmantot hipotekaro kreditu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un
Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vertéSanas teorija pazistamo
paredzesanas principu. AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — biitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par TpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
TpaSuma sanemsanu valdijuma.

Vertetajs izverteja ar Dzivokla paSuma piespiedu pardoSanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -3%
- fiziska stavokla risks -8%
- laika un nenoteiktibas faktors -3%
- finanséSanas faktors -4 %
- papildu izmaksu faktors -4 %
- pastavos$a tirgus tendencu faktors -3 %

kopa -25%

un secindja, ka Dzivokla TpaSuma visvairak iesp&ama piespiedu pardoSanas
vertiba 2025. gada 15.maija vargja biit par 25% zemaka par noteikto tirgus vertibu,
noapalojot

EUR 23000,00
(Divdesmit tris tiikstosi eiro).
Vertetajs (Z@“/( / — E. Zemaitis-Dzicevits
[~
LIVA Ipasuma vértétaja

profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24.
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam :

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav IpaSas, paSreizgjas vai perspektivas intereses par Dzivokla Tpasumu, kas ir
novertejamais TIpasums S$aja zinojuma, un man nav 1paSas personigas intereses vai
aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteiksanas lielumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, dalgju apskati.

2025. gada 30.maija

(
)
Eduards Zemaitis-Dzicevics gicu ( &

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipaSuma vertéSana
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