2026.gada 19.marta

Atzinums par neapdzivojamo telpu Tpasuma Nr.17,
kas atrodas Rigas pilséta, Jaunsaules iela 1,
piespiedu pardo$anas vertibu
Zverinats tiesu izpilditajs Janis Tunnis

Augsti godatais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi neapdzivojamo telpu Tpasuma Nr.17, ar kadastra numuru 0100 926 4154, kas atrodas Jaunsaules
iela 1, Rigas pilséta, LV-1083, turpmak tekstd ,Objekts”, novértéSanu. IpaSums registréts zemesgramatas nodalfjuma Nr.4635-17, pie
neapdzivojamo telpu TpaSuma piedero$a kopipasuma domajama dala no baves (kad.apz.0100 065 0077 001) un zemes (kad.apz.0100 065 0077) :
1014/17843. Neapdzivojamas telpas Nr.17*, kas atrodas Jaunsaules iela 1, Rigas pilséta, LV-1083, ir Lattelekom telpas ar kopéjo platibu 101,4

m2, kas izvietotas renovéta 2019.gada Botanique Lofts projekta 4-stavu daudzdzivoklu ékas 1-stava Rigas pilsétas Dzirciema apkaimé. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek$ minéto neapdzivojamo telpu piespiedu pardo3anas vértibu.

*saskana ar Zemesgramatas ierakstu Ill dalas 1.iedala ir lietu tiesibu apgritinajums: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"SERVISMEISTARS", nodoklu maksataja kods 40003460062 nodroSina, ka LATTELEKOM SIA, Sabiedribai ar ierobeZotu atbildibu, nodokju
maksataja kods 40003052786, ir_bezatlidzibas un beztermina servitiita tiesibas telekomunikaciju iekartu izvietoSanai, apkalpoSanai,
ekspluatacijai un iekjasanai sekojo$as telpas Nr.15 (73,9 kv.m.) un Nr.16 (13,1 kv.m.) piekluve caur telpam Nr.21 (14,3 kv.m.) un Nr.10 (32 kv.m.) un
telpa Nr.13 (16,4 kv.m.) piekluve caur telpam Nr.20 (16,6 kv.m.), Nr.8 (16,4 kv.m.) (1.pielikums); 1 stava neapdzivojamas telpas Nr.11 (49,5 kv.m.),
Nr.13 (25,5 kv.m.), Nr.15 (11 kv.m.), Nr.14 (68,9 kv.m.), piekluve caur telpam Nr.25 (14 kv.m.), Nr.12 (19,8 kv.m.) un Nr.16 (22,7 kv.m.)
(2.pielikums). Pamats: 2005. gada 28. janvara nekustama ipaSuma pirkuma ligums Nr.04-14/7.leraksts parnests no Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.29785 (Zurnals Nr.300001037018).leraksts parnests no Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.4635 (Zurnals
Nr.300003505993).
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Saskana ar Pasdtitaja iesniegto Valsts Zemes dienesta atzinumu (19.12.2019. Nr.9-01-R/893 - skat. pielikuma) par ékas sadali dzivokla
Tpasumos un kopipasuma dalu aprékinu, neapdzivojamai telpai Nr.17 (telpas planojums vértétajam netika iesniegts) ir sekojo$i parametri:

Nedzivojamas

7 ‘01009264154‘ 101.4 I 1014/17843 ‘ 17 ‘ 01000650077001011 telpas

Nemot véra, ka €ka tika veikta renovacija 2019.gada, un telpu eksplikacija 1.stava vairs neatbilst Zemesgramatas ierakstam un
www.kadastrs.lv datiem, vértétajs konstatéja, ka nevar identificét Neapdzivojamas telpas Nr.17 - Lattelekom telpas, kam ir bezatlidzibas un
beztermina servitiita tiesibas telekomunikaciju iekartu izvieto§anai, tadé| izsoles sakumcenas noteik$ana ir |oti apgratino$a. Pieprasijuma péc
§adam telpam tirgd nav, iespéjamais interesents varétu bt bezatlidzibas un beztermina servitiita tiesibas lietotajs.

Sados apstak|os vértétaji 2026.gada 27.janvari ** iesaka noteikt nosacitu vértdjama Objekta piespiedu pardosanas vértibu izsoles
vajadzibam - 1000 (viens tiikstotis) eiro.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zvérinatam tiesu izpilditajam un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju aaujas.

Atzinums pamatots uz Latvijas standartu ,Jpaumu vertéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas defintciju. Masu viedoklis balstits uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi
analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas
un laika ierobezojumiem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot
aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros
(LVS 401:2013). Vertejama TpaSuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav
pietickams atbilstoSam piedavajumam.

** - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datuma.
Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasSuma tiesibas uz vértésanas Objektu. Vertétaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Marks Tarvids, Egons Liepa
Valdes loceklis Veértetaja asistents

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1.VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais paSums

Neapdzivojamas telpas Nr.17, kas atrodas Rigas pilséta, Jaunsaules iela 1.

1.2 Vértéjuma pasutitajs

Zverinats tiesu izpilditajs Janis Tunnis

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 \eértéSanas datums

2026.gada 27 janvaris

1.5 VérteSanas mérkis

VérteéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama telpu TpaSuma
piespiedu pardoSanas veértibu. Atzinums paredzéts iesniegSanai Zverinatam tiesu
izpilditajam

1.6 Ipasumtiesibas

Saskana ar Zemesgramatu: Juridiska persona

1.7 Vértéjama TpasSuma sastavs

Neapdzivojamas telpas, kas izvietotas renovéta 2019.gada Botanique Lofts projekta
daudzdzivoklu €kas 1-stava ar kopéjo platibu 101,4 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

SIA Lattelekom telpas - sakaru, stacijas, terminala telpu grupa.

1.9 Labakais izmanto$anas
veids

Telpas Lattelecom inZeniertiklu vajadzibam.

1.10 Vértéjuma izmantota
informacija

Pasititaja iesniegtais darba uzdevums

Zemesgramatas nodalijuma datorizdruka.

Datorizdruka no www.kadastrs.lv datiem.

2005.gada 28.janvara nekustama paSuma pirkuma ligums Nr.04-14/7.

2019.gada 19.decembra atzinums Nr. 9-01-R/893 Par &kas sadali dzivokla
TpaSumos un kopipaSuma domajamo dalu apréekinu.

1.11 Batiski neietekmgjoSie Nav zinami
apgratingjumi

1.12 Negativi ietekméjoSie Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "SERVISMEISTARS", nodoklu maksataja kods
apgratinajumi 40003460062 nodroSina, ka LATTELEKOM SIA, Sabiedribai ar ierobezotu atbildibu,

nodoklu maksataja kods 40003052786, ir bezatlidzibas un beztermina servituta
tiestbas telekomunikaciju iekartu izvietoSanai, apkalpoSanai, ekspluatacijai un
ieklGSanai sekojosas telpas Nr.15 (73,9 kv.m.) un Nr.16 (13,1 kv.m.) piekluve caur
telpam Nr.21 (14,3 kv.m.) un Nr.10 (32 kv.m.) un telpa Nr.13 (16,4 kv.m.) piekluve
caur telpam Nr.20 (16,6 kv.m.), Nr.8 (16,4 kv.m.) (1.pielikums); 1 stava
neapdzivojamas telpas Nr.11 (49,5 kv.m.), Nr.13 (25,5 kv.m.), Nr.15 (11 kv.m.),
Nr.14 (68,9 kv.m.), piekluve caur telpam Nr.25 (14 kv.m.), Nr.12 (19,8 kv.m.) un
Nr.16 (22,7 kv.m.) (2.pielikums). Pamats: 2005. gada 28. janvara nekustama
TpaSuma pirkuma Iigums Nr.04-14/7.leraksts parnests no Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.29785 (Zurnals Nr.300001037018).leraksts parnests
no Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.4635 (zurnals Nr.300003505993).

1.13 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

- nostiprinata hipotéka;

- nomas ligumi;

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem

1.14 Citi izdaritie pienémumi

-ta ka vertetajam netika nodroSinata vertéSanas objekta iekStelpu apskate, balstoties
uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apskates materialiem, tirgus vértibas
aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierino$a, izmantoSanas veidam
atbilstoda tehniska stavoklr.
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FOTOATTELI

Eka kad.apz.01000650077001, kura atrodas vértésanas objekts

T

LT

Neapdzivojamo telpu Nr.17 Jaunsaules iela 1, Rigas pilséta, LV-1083 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana




.

2

SIA INTERBALTIJA
XA AW DA 4905

Lappuse 4 no 4

Sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir
pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé paSuma vertibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
vértéjuma atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efekiivakajam
izmantoS$anas veidam,;

lerobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim,;
- vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un
nav lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika pienemts baltoties uz pasititaja snhiegtiem
fotoattéliem, tas netika parbaudits daba vai ar specialam inzeniertehniskam metodem;
- nav paredzeta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizé€jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgéjuma
pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu
par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgrtinats ar Trniekiem, nomniekiem un
citiem 8ada veida apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditaja vietnieks Marks Tarvids un pieaicinatie specialisti nav
ieintereséti palielinat vai samazinat novértéjama fpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis,
ko varéjam pienemt, izmantojot mums pieejamo informaciju.

Mes apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinasanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspekiivas intereses vértéjama ipaSuma, ka arm nav intereses vai

aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401.

VérteSanas nodalas vaditaja vietnieks M.Tarvids
LIVA sertifikats Nr.97
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