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Rigas apgabaltiesas 45.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Katrinai Baltalksnei

2026.gada 12.janvar

Par nekustama 1pasSuma
Ventspils iela 63B, Riga
piespiedu pardosanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 40°507 m? platibd un éetram &kam ar 14°219,6 m?2 kopéjo platibu, kura
Tpasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1 4042 ar kadastra Nr.
0100 075 2025.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo Tpadumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértéana tika veikta 2026.gada 07.janvari.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama T1paSuma piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuméa noapalojot ir:

2°703°600,- EUR
(Divi miljoni septini simti tris tiikstoSi sesi simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama 1pasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéeta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Neapdzivojamas €kas
Ventspils iela 63B, Riga

Kadastra Nr.:

0100 075 2025

Ipasnieks:

SIA “RAZOSANAS REMONTA APVIENIBA

Objekta juridiskais apraksts:

Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 1 4042

Zemes platiba:

40 507 m?

Eku un bavju platibas:

14 219,6 m?, t.sk.
* 0100 075 2025 021 — 447,4 m?
* 0100 075 2025 038 — 9552,5 m?
* 0100 075 2025 044 -3715,8 m?
* 0100 075 2025 062 m?

Esosais izmantosanas veids:

Razo$anas un noliktavu komplekss

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: RazoS$anas un noliktavu komplekss

Vertéjuma pasutitajs:

Rigas apgabaltiesas 45.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Katrinai Baltalksne

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Apgratinajumi:

e Noteikts aizliegums bez SERGEJA MASCENKO, rakstiskas
piekriSsanas nekustamu 1pasumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgrutinat ar lietu tiesibam. Nostiprinata viena hipotéka.

¢ Noteikts aizliegums bez MARINAS PACANOVSKAS, rakstiskas
piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgrutinat ar lietu tiestbam. Nostiprinata viena hipotéka.

e Vérsta piedzina - Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 24. novembri
izdotais Iemums Nr.3-12/44889-25/56 par parada piedzinu no
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "RazoSanas Remonta
Apvieniba" par labu Sergejam Mas&enko.

Saja atskaité tiek pienemts, ka Sads ipasuma tiesibu apgratinajums
nepastav. Tadél Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz
gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un nepastav nekadi citi
ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat
pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga



Atzimes :

Apraksts Platiba Merv.
ekspluaticijas alzsargjoslas teritorija gar pazemes elekironisko

cakary tiklu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0038 ha
ehkspluaticljas alzsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu fideru

purktL 0.0227 ha
Pargjas apblves zemea izvértgjamo apgritingjumu parklajuma

teritorija zemes kadastralas -.-E-]rt'lhas aprékinam 0.0002 ha
ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas 0.0040 h
dzilak par 2 metriem : A
bzivojamas apbdves zemel izvértéamao apgritindjumu 0.0a02 ha

parklzjuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam

ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju L0085 ha

liniju

ekspluaticijas alzeargjoslas teritorija ap virszemes siltumvadu,

cadales (ekarty un sﬁuma punktL 0.0874 ha
ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija gar lelu val celu - sarkana 0.0a02 ha
linija ’

navigacijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu lidojummu

drogibas nodrodindsanal talas ietekmes zona 4.0507 ha
ekspluaticlias aizeargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas

vad 0.0023 ha

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu
ietekméjoss faktors, jo neierobezo novértéjama objekta
izmantosanu atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

2703 600,- EUR

Plespledu pardo$anas vértiba: (Divi miljoni septini simti tris tikstoSi sesi simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 07.janvari

e Vertetajiem netika iesniegts novértéjama ipaSuma tehniska
inventarizacijas lietas kopija, tadé| tiek izmantota publiski
pieejama informaciju par ipaSumu no LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistémas un tiek pienemts, ka ipaSuma nav
veiktas parbives ar planojuma izmainam.

¢ Noveértéjuma pasutitajs nenodrosinaja iekliSanu novéertéjama
ipasuma iekstelpas. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un
ipasuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas
VZD registrétas inzenierkomunikacijas un novértéjamais ipasums
ir apmierinosa tehniska stavokili.

¢ Noteikta ipasuma vertiba var mainities atkariba no iekstelpu
planojuma, tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri€¢u un iekartu
esamibas un to tehniska stavokla.

e Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atskiriga telpu platiba
neka Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistema.
Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra
informacijas sistéma, jo ta visticamak atbilst daba esoSajam.

Piezimes:

Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Zemes gabala izvietojums apkart

01000752025

Adrese: Ventspils ielz 638,
Riga, LV-1046

Platiba: 4.0507 ha
Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga



Eku un biivju izvietojums zemes gabala

e V. A

01000752025021

Adrese: Ventspils iela 63D,
Riga, LV-1046
Subjekts: Juridiska persona

01000752025038

Adrese: Ventspils iela 638,
4 Riga, LV-1046
Subjekts: Juridiska persona

Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga



01000752025044

® Adrese: Ventspils iela 61,
Riga, LV-1046
Subjekts: Juridiska persona

01000752025062

Adrese: Ventspils iela 63D,
Riga, LV-1046
Subjekts: Juridiska persona

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga
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Ventspils iela 63B, Riga
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Novert



Apkartne

Kadastra apziméjums Nr. 010 075 2025 038 Kadastra ap2|mejums Nr. 0100 075 2025 038

Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga
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Kadastra apziméjums Nr. 0100 075 2025 062
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Kadastra apziméjums

100 075 2025
Novertéjamais 1pasums: Ventspils iela 63B, Riga
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Stavlaukumi un neapbuvéta teritorija
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Noveértéjamais ipasums: Ventspils iela 63B, Riga
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