Ipasuma Riga, Aleksandra Caka iela 63 - 22 novértéjums

Ipasuma ar kad. Nr.01009180049
Riga, Aleksandra Caka iela 63 - 22
novertéjums

Noveértésanas datums: 2024. gada 16.oktobris
Pasutitajs: Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zverinats tiesu izpilditajs
J. Stepanovs

Izpilditajs: Eduards Zemaitis-Dzicevics
LIVA personalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24 nekustama ipasuma
vertésSana.



Ipasuma Riga, Aleksandra Caka iela 63 - 22 noveértéjums

God. J. Stepanova kungs!

P&c Jisu liguma noteikta ipasuma ar kadastra Nr.01009180049 Riga, Aleksandra Caka
iela 63-22 (talak — Dzivokla 1pasums) tirgus vértiba un piespiedu pardosanas vertiba vert€sanas
datuma - 2024. gada 16.oktobrT.

Dzivokla 1paSuma sastava ietilpst dzivoklis Nr.22 daudzdzivoklu €ka ar kad. apz.
01000330075001 Riga, Aleksandra Caka icla 63 (talak — Eka), ka ar kopipasuma 9677/240001
dom. dalas no Ekas un zemesgabala ar kad. apz. 01000330075 un platibu 883,0 m?

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprekins veikts, ieverojot Latvijas vertesanas standarta
LVS 401:2013 noteikumus, un ir pamatots ar vertétaja riciba eso$o informaciju par Dzivokla
Tpasumu un ta veértibu ietekmgjoSiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija. Vertgjuma atskaites
un vertibu aprékina pamata ir pien€mums, ka informacija par Dzivokla Tpasumu, kas iegiita
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3595 - 22 (talak — Nodalfjums), Kadastra un pie
pasititaja, ir patiesa un aktuala. Dzivokla Tpasuma tirgus vertibas aprékins veikts, izmantojot
salidzinamo darTjumu pieeju.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla ipasums tiek
atsavinats izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosanas
vertiba tiek prognozgta, analizgjot visus ar Dzivokla Tpasuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi
uz Dzivokla Tpasuma aprekinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla 1paSuma
tirgus vertiba ir

EUR 103000,00
(Viens simts tris tiikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Tpasuma

piespiedu pardoSanas vértiba ir
EUR 77000,00
(Septindesmit septini tiikstosi eiro).

Vertetaja viedokla objektivitati (neatkaribu no vert€§juma apmaksas nosacijumiem, ka ar1
cita veida ieinteres€tibas) apliecina atskaitei pievienotais vertétaja Neatkaribas apliecinajums.
Vertetajs neuznemas atbildibu par vert€§juma atskait€ nemin€tu apgritinadjumu ietekmi uz
Dzivokla Tpasuma vertibas izmainam, kas var€tu atklaties péc Dzivokla Tpasuma vertéSanas
datuma.

Dzivokla 1pasuma vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas,
Dzivokla 1pasums ir brivs no jebkada veida saistibam un tas var tikt pardots briva un godiga
tirgi. Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskait€ uzraditajam
mérkim un nododami pasiititdjam. Veértgjumu veica sertificéts veértétajs Eduards Zemaitis-
Dzicevics.

Ar cienu,
SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs X@W / — E. Zemaitis-Dzicevi¢s

2024. gada 29.oktobr1 ‘,
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1. Galvena informacija par Dzivokla ipaSumu

IpaSuma ar kad. Nr.01009180049
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

LV-1011, Riga, Aleksandra Caka iela 63 - 22

Dzivokla ipaSuma sastavs saskana
ar ierakstiem Nodalijuma un
Kadastra

Cetristabu dzivoklis Nr.22 daudzdzivoklu eka ar kad.
apz. 01000330075001 Riga, Aleksandra Caka iela 63
(talak — Eka), ka arT kopipaSuma 9677/240001 dom.
dalas no Ekas un no saistita zemesgabala ar kad. apz.
01000330075 un platibu 883,0 m?(talak —
Zemesgabals).

Veicot talako aprékinu, ir pienemts, ka:

- ieprieks min€to dom. dalu vertiba ieklauta Dzivokla
tirgus vertiba;

- Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla
tirgus vertibai.

Dzivokla raksturojums:
Platiba Nodalijjuma
Platiba Kadastra
Apdares un aprikojuma stavoklis
Pasreizéja izmantoSana
Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas

Dzivokla izvietojums Eka

Kadastra neregistrétas parbiives

96,77 m?
96,8 m?
Ir pienemts, ka dal&ji apmier. un dal&ji neapmierinoss
Dzivoklis
Dzivoklis vai iziréjami apartamenti
Pilsetas centralizétas komunikacijas, iznemot
pieslégumu pilsétas siltuma apgades tikliem. Gazes
autonoma apkure.
Ekas 4.stava (logi paversti pret pagalmu un
autostavvietu).
Ir pienemts, ka planojums atbilst Kadastra datiem.

Dzivokla ipaSums pieder

Undai Gertai. IpaSuma tiesibas ir nostiprinatas
Nodalijuma 1998.gada 15.aprili.

Dzivokla IpaSuma vertéSanas
datums

Par vért€sanas datumu pienemts 2024. gada
16.0ktobris, kad veikta Ekas, Zemesgabala un kapnu
telpas, kura atrodas Dzivoklis, apskate.

Veikt Dzivok]a telpu apskati neizdevas.
Vertetajs vertésanas datuma, 27.oktobrT, ka art
28.0ktobrT plkst. 19.30 bija pie Dzivokla durvim,
spieda zvana pogu. Neskatoties uz to, ka Dzivokla
logos dega gaisma, neviens durvis neatveéra.

Novertéjuma parakstiSanas datums

2024. gada 29.oktobris

Nodalijuma registréta
atzime par piedzinas
vérSanu

Atzime - versta 2589,11 EUR un likumisko 6% gada
piedzina. Piedzingjs: Dziks ,,Aleksandrs 637, reg. Nr.
40003504719.

VerteSanas uzdevums un merkis

Dzivokla pasuma piespiedu pardosanas vertibas
noteikSana, lai izmantotu to paradu piedzinas procesa

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zverinats tiesu
izpilditajs J. Stepanovs

Dzivokla ipaSuma tirgus vertiba

EUR 103000,00

Dzivokla ipasuma piespiedu
pardo$anas vértiba

EUR 77000,00
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Iekspagalms Kapnu telpas ieejas durvis iekSpagalma ‘

-\

Gaitenis pie ieejas kapnu telpa Kapnu telpas laukums 1.stava
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Skati kapnu telpa

Skati uz kapnu laukumu 4.stava

Dzivokla ieejas durvis
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Dzivokla logi iekSpagalma pusé Dzivokla logi autostavvietas pusé

4. VérteSsanas datums

Dzivoklis novertets, nemot veéra ta stavokli un situaciju nekustama IpaSuma tirgi
Riga 2024. gada 16.oktobrT.

5. IpaSuma tiesibu vértéjums

Dzivokla Tpasums pieder Undai Gertai. IpaSumtiesibas nostiprinatas Nodalijuma
1998.gada 15.aprili.

6. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas izvietojums un apraksts

Eka - sedstavu kiegelu mira daudzdzivoklu eka Aleksandra Caka iela 63 ar kad.
apz. 01000330075001, atrodas Rigas pilsétas Centra rajona, kvartala starp Aleksandra
Caka ielu, Bruninieku ielu, Matisa ielu un Krigjana Barona ielu. Attalums no Ekas lidz
Vecrigai ~1,6 km, 1idz Centralajai dzelzcela stacijai ~1,3 km, lidz 11. pasta nodalai
Marijas iela 20 ~700,0 m. Trolejbusa un autobusa marsrutu pietura ,,Matisa iela” atrodas
pie Aleksandra Caka ielas ~150,0 m attaluma no Ekas.

Apkartgjo apbuvi parsvara veido pirms otra pasaules kara biivEtas 2-7 stavu
daudzdzivoklu majas, ir atseviskas jauno projektu daudzdzivoklu majas, administrativas
un biroju &kas, viesnicas, kulta celtnes.

Vel apkartné atrodas:

- N. Draudzinas vidusskola, Raina vidusskola, Kultiiras koledza, 6.vidusskola un citas
macibu iestades;

- vairaki veikali un sabiedriskas €dinasanas uznémumi, t.sk., tirdzniecibas centrs ,,B&rnu
pasaule”;

- arstu privatprakses un aptiekas.

Tuvakais parks — Ziedondarzs.

Kopuma Ekas izvietojums Rigas pilséta uzskatams par labu.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1898.gada. Eka celta ka Tres nams dazadiem socialajiem
slaniem. Eka ir dalgji sadalita dzivokla Tpasumos. Ekas apbiives laukums — 584,1 m?,
biivtilpums — 13590,0m3, kopéja platiba — 2857,0 m?. Eka nav renovéta, veikti dazi
uzlabojumi. Pagajusa gs. 90 — tajos gados atjaunota pret A. Caka ielas pavérstas fasades
apdare, mainitas lietus fidens novadiSanas sistemas notekrenes. Ekas buivkonstrukciju
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tehniskais stavoklis ir apmierinos$s, to vidgjais nolietojums sasniedz 40 %. Detalizétas
informacijas par Ekas biivkonstrukciju tehnisko stavokli vértétaja riciba nav. Eka nav
lifta.

Ekas iekSpagalma kapnu telpa, kura atrodas Dzivoklis (talak — Kapnu telpa),
uzstaditi PVC logi un PVC francu balkona durvis. Metala ieejas durvis Kapnu telpa ir
aprikotas ar koda atslégu un namruni. Kapnu telpa ir sauraka par parades kapnu telpam,
taja ir javeic kosmétiskais remonts - dazviet jaatjauno vesturiskais flizu gridu klajumes,
jaatsvaidzina sienu un griestu krasojums.

Eka ir pieslégta Rigas pilsétas elektrotikliem, gazes tikliem, pilsétas idensvadam
un kanalizacijas tikliem, ka arT pils€tas siltuma apgades tikliem (siltums +siltais @idens).
Dazos dzivoklos ierikota autonoma gazes centrala apkure.

Zemesgabala apraksts

Eka ir saistita ar zemesgabalu ar kad. apz. 01000330075 Aleksandra Caka iela 63
un platibu 883,0m?(talak-Zemesgabals), t.sk., asfaltéts ick§pagalms ar platibu ~180,0m?.
Iek$pagalma var noklit no Aleksandra Caka ielas, izmantojot caurbrauktuvi. Asfaltéto
iekSpagalmu izmanto autotransporta novietoSanai. NepiecieSamibas gadijuma majas
iemitnieki var izmantot apkartn esoSas maksas autostavvietas. Zemesgabala dom. dalas
ietilpst Dzivokla paSuma.

Ekas izvietojums Zemesgabala teritorija redzams sekojo$a att€lojuma:

G54 -

Dzivokla apraksts

Cetristabu dzivoklis Nr.22 ar platibu 96,8m? atrodas Ekas 4.stava. Divu dzivojamo
istabu (telpas Nr.9 un Nr.10) logi paveérsti pret iekSpagalmu, virtuves (telpa Nr.2),
meitas istabas (telpa Nr.4), dzivojamo istabu (telpa Nr.6 un telpa Nr.7) logi pavérsti pret
autostavvietu. Veésturiski Dzivoklim bija divas ieejas — parades ieeja un saimniecibas
ieeja. Paslaik tiek lietota viena ieeja.
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Sekojosa tabula atspogulota Kadastra registréta Dzivokla telpu eksplikacija:

Telpu nosaukums Telpu | Telpas platiba, Logi
Nr. m?
Gaitenis 1. 7,3 -
Virtuve 2. 7,6 PVC
Pieliekamais 3. 0,4 -
Meitas istaba 4, 3,5 PVC
Vannas istaba 5. 3,8 -
Dzivojama istaba 6. 11,5 Koka ar dubulto stiklojumu
Dzivojama istaba 7. 19,7 Koka ar dubulto stiklojumu
Gaitenis 8. 10,6 -
Dzivojama istaba 9. 22,1 Koka ar dubulto stiklojumu
Dzivojama istaba 10. 10,3 Koka ar dubulto stiklojumu
96,8

Kopa:

Dzivokla telpu griestu augstums — 3,1 m.

Dzivokla inventarizacijas plans redzams sekojosa grafiskaja att€lojuma:

Pret iekSpagalmu verstie logi mmsfp- Pret autostavvietu verstie logi o

11
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Sakara ar to, ka vértétajam nebija nodroSinata iesp&ja apmeklét Dzivokla telpas,
atskaite netiek sniegts Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts. M&ginajumi
kontaktét ar Dzivokla iemitnieku un veikt telpu apskati bija neveiksmigi.

Ekas parvaldniece informg&ja vertetaju par to, ka:
- Kadastra registrétais Dzivokla telpu planojums nav mainits;
- Dzivokla Tpasniece pastavigi dzivojot Lielbritanija, majokli lietojot ipasnieces bralis;
- Dzivokla telpas tiek koptas;
- Dzivokli sen nav veikts remonts, jauzlabo komunikacijas. Dzivokla apdare un
aprikojums ar nolietojuma pazimeém,
- Dzivokli ierikota autonoma centrala gazes apkure, uzstadits gazes katls, kas nodroSina
ari tidens uzsildiSanu;
- dalgji nomainiti logu ramji, Cetras dzivojamas istabas koka logu ramji ar dubulto
stiklojumu nav maintti.

Lai veiktu nepiecieSamos aprékinus, ir pienemts, ka:
- Ekas parvaldnieces sniegta informacija ir ticama;
- Dzivokla iekstelpu apdares un aprikojuma stavoklis vert€jams ka dalgji apmierinoSs un
dalgji neapmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas, apkures sisteémas iekartas un sanitartehniskas ierices ir darba
kartiba.

Ekas, Zemesgabala un kapnu telpas apskati un foto fiksaciju 2024.gada 16., 26.
un 28. oktobri veica sertificéts vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés.

7. Dzivokla labakais lietoSanas veids

Dzivoklis vai izir€jami apartamenti.
8. Ar Dzivokla ipasumu saistitie apgrutinajumi

1. Uz Dzivokla ipaSumu vérsta 2589,11 EUR un likumisko 6% gada piedzina.
Piedzingjs: Dziks ,,Aleksandrs 63”, reg.Nr.400035047109.
2. Eka izvietota viet€jas nozimes arhitektiiras pieminekla teritorija.

Vertetajam nav iesniegta informacija:

e par to, ka Dzivokla ipasums biitu apgriitinats ar citiem, ieprieks neminétiem ires,
nomas vai patapinajuma ligumiem,

e par Dzivokli deklarétam personam;

e par Dzivokla 1paSuma ieklausanu kadas uznémejsabiedribas pamatkapitala.
Ar1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

Veértejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav apstridamas;

e Dzivokla TpaSums nav apgritinats ar citiem, ieprieks neminé&tiem ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem,;

e Dzivokla ipasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokla ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru
atlidzibu var pretendg@t tresas personas;

e Dzivokli nav deklaréto personu.
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9. Tirgus situacijas apraksts

Nekustamo TpaSumu tirgus parorient€sanos uz vietéjo iedzivotaju, ko sekméjusi
pandémija un kar§ Ukraina, 1pasi izteikti var manit Jirmala un Rigas pils€tas centra
pirmskara dzivoklu segmenta, kur$ lidz $im bijis pievilcigs arvalstu klientiem.

Ta sauktas ,,pirmskara” daudzdzivoklu €kas Rigas pilsétas centra ir celtas XIX
gadsimta beigas un XX gadsimta pirms otra pasaules kara. Liela dala min&to €ku
uzceltas ka tres nami Iidz 1920.gadam. Daudzdzivoklu €ku celtnieciba Rigas pilsétas
centra aktivizgjas laika posma no 1935.gada Iidz 1940.gadam.

Pirmskara €kas parsvara ir celtas no mala kiegeliem, tas var but ar drosam un
stabilam sienam un citam bavkonstrukcijam, tas ir labi saglabajusas vél Sodien un
nerada draudus iemitniekiem. Pirmskara €kas parasti ir veidotas uz originalo projektu
pamata un celtas Iidz devinu stavu augstumam.

Dzivokliem pirmskara €kas Rigas pils€tas centra ir raksturigi augsti griesti, lielas
istabas ar atseviSkam mazakam istabinam, tas ir ta sauktas meitas istabas vai kalpotaju
istabas. Siem dzivokliem ir diezgan plasas parplanoSanas iesp&jas - var gan nojaukt
starpsienas, gan izveidot atklato planojumu.

Savukart pilsétas Talaja centra - Avotu, Grizinkalna, Lastadijas un Latgales
apkaim@s, pirmskara dzivoklu platiba ir mazaka. Sajos majoklos mitinajas ridzinieki ar
zemakiem ienakumiem.

VZD dati liecina, ka 2024.gada saglabajas pieprasijums péc 3-5 istabu majokliem
pirmskara daudzdzivoklu majas Rigas pilsétas centra, pédéjo divu gadu laika tas
nedaudz pieaudzis. Min&tos dzivoklus iegadajas investori, kas grib izmantot majoklus
iztiréSanai. Lielakas platibas dzivoklos p&c kosmétiska remonta tiek izir€tas istabas,
sanitartehniskas telpas un virtuve paliek koplietoSana.

S.g. oktobra beigas saskana ar portala www.ss.com datiem piedavajuma Rigas
centra atrodas aptuveni 12 Dzivoklim lidzigi 4-6 istabu majokli. Pardev&ju prasitas
summas ir no EUR 94 000,00 lidz EUR 168 000,00.

Tirgus datu analize liecina, ka 2024.gada Dzivoklim lidzigi majokli daudzdzivoklu
dzivojamas majas Aleksandra Caka ielas posma starp Lacplésa ielu un Tallinas ielu
pirkti par cenam robezas no 900,00 EUR/m? Iidz 1700,00 EUR/m?.

10. VértéSanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu ipasuma vertibu saskana ar atbilstigu vértéSanas bazi, vertetajam
jaizmanto viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. Ve&rt€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veértéSanas pieejas: salidzinamo darTjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinoas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpa$umu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vertgjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sts salidzinodas pieejas ietvaros tiek apliikota iesp&ja ka alternativu vértgjamajam
ipasumam radit modernu lidzveértigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati. Nekustama
IpaSuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos lidzvertigu zemi
un uzceltu lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien veért€jamais aktivs, nemot vera apbiives
vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecoSanas un argjo faktoru raditos veértibas
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zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir nepiecieSams attiecigi
koriggt aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikusajam aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
Spej generet veért€jamais ipasSums, $o ienakumu struktiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot paSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertets nevis pats
ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis Tpasums nakotné dos ta
ipasniekam. Ja vert€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertetajs nonak pie
pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla ipasuma vértéSanai izmantota salidzinamo darfjumu pieeja.

Nosakot Dzivokla TpaSuma piespiedu pardos$anas vertibu izsoles vajadzibam,
tiek izvertéta virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vértibu piespiedu pardosanas
gadijuma.

11. Dzivokla ipaSuma novertéjums, izmantojot salidzinamo
darijumu pieeju

Salidzinasanai izvéleti dzivokla Tpasumi daudzdzivoklu ekas Riga, A. Caka iela,
kas ir pietickami lidzigi. Salidzina$anai izvéleto dzivokla fpasumu iss raksturojums:

Ipasums Nr.1. Dzivokla TpaSums ar kad. Nr. 01009001238, kura ietilpst Cetristabu
dzivoklis Nr.15 ar platibu 89,1 m? (artelpu nav) Ekas pirmaja stava un kopipasuma
8992/240051 dom. dalas no Ekas un saistitd zemesgabala. Dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis pardoSanas laika apmierino$s. Dzivokli izmanto biroja
vajadzibam. Apdaré izmantoti kvalitativi materiali, ieklatas parketa gridas, uzmiiréts
kamins, sanitartehniskaja telpa ierikotas siltas gridas. Siltuma apgade no pils€tas
tikliem. Dzivokla ipaSums piedavats tirgii 2024.gada oktobri par EUR 96000,00.
Informacija iegtita Www.Ss.com.
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Ipasums Nr.2. Dzivokla TpaSums ar kad. Nr. 01009285768, kura ietilpst trisistabu
dzivoklis Nr.9 ar platibu 90,8 m? (artelpu nav) renovétas trisstavu kiegelu
daudzdzivoklu ekas A. Caka iela 45 otraja stava un kopipasuma 908/13545 dom. dalas
no &kas un saistita zemesgabala. Ekas ekspluatdcija uzsakta 1883.gada. Dalgjas
renovacijas laika 2023. — 2024.gada atjaunota €kas fasades apdare gan iclas pusé, gan
iekSpagalma pus€, nomainita jumta konstrukcija un jumta klajums, nomainitas
koplietosanas komunikacijas, pabeigta kapnu telpas apdare, nomainiti logi un ieejas
durvis kapnu telpa un dzivoklos, izveidota labiekartota autostavvieta pagalma.
PardoSanas laika dzivokla telpu apdares  stavoklis — balta apdare, izveidoti
komunikaciju pievadi, sanitartehniskaja telpa ierikotas siltas gridas, ieklata jauna gridu
pamatne, mainits telpu planojums, uzstaditas jaunas ieejas durvis. Siltuma apgade

paredzéta no pilsétas tikliem. Dzivokla Tpasums pardots 2024.gada 5.maija par EUR
135000,00. Informacija iegtita VZD.

i g 2~

Ipasums Nr. 3. Dzivokla ipaSums ar kad. Nr. 01009170894, kura ietilpst etristabu
dzivoklis Nr.2 ar platibu 103,0 m? (artelpu nav) piecstavu kiegelu daudzdzivoklu ekas
A. Caka iela 28 otraja stava un kopipasuma 10390/272095 dom. dalas no &kas un
saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1903.gada. Fasazu apdare nav
atjaunota, pagalma asfaltéta autostavvieta. Dzivokla telpu apdares un aprikojuma
stavoklis  pardoSanas laika neapmierinoSs, nepiecieSams remonts, jamaina
komunikacijas. Siltuma apgade no pilsétas tikliem. Udens uzsildisanu nodrosina
elektriskais boilers. Dzivokla Tpasums pardots 2024.gada 2.maija par EUR 114400,00.
Informacija iegtita VZD.




Ipasuma Riga, Aleksandra Caka iela 63 - 22 noveértéjums

Ipasums Nr.4. Dzivokla ipaSums ar kad. Nr. 01009215677, kura ietilpst &etristabu
dzivoklis Nr.1 ar platibu 86,4 m? t.sk. grezna lodzija — 6,8 m? se$stavu kiegelu
daudzdzivoklu ekas A. Caka iela 74 otraja stava un kopipasuma 8640/150170 dom.
dalas no €kas un saistita zemesgabala. Ekas ekspluatacija uzsakta 1904.gada. 2001.gada
restauréta fasade, veikts jumta remonts, pagalma asfaltéta autostavvieta. Dzivokla logi
pavérsti divos virzienos — uz ielu un uz pagalmu. Dzivokla telpu apdares un aprikojuma
stavoklis pardosSanas laika dalgji labs un dalgji apmierinoSs. Dzivokli ir vésturiska
holandiesu stila veidota krasns, kuru var parveidot par kaminu. Uzstadita kvalitativa
virtuves iekarta un sanitartehniskas ierices. Siltuma apgade no pilsétas tikliem. Dzivokla
ipaSums piedavats tirgii 2024.gada oktobri par EUR 154000,00. Informacija iegita
WWW.SS.COm.

—

Dzivokla ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosi faktori

Pozitivie faktori:
e Ekaizvietota Rigas pilsétas centra, rajona ar attistitu infrastruktiiru;
e iesp&ja izmantot pils€tas centralizétas komunikacijas;
Ekas iekSpagalma var novietot autotransportu.
Negativie faktori:
Dzivokla apdares un aprikojuma stavoklis;
Dzivokla izvietojums Eka;
jauzlabo Ekas koplietosanas komunikaciju stavoklis;
jaatjauno Ekas fasades apdare;
Ekas kapnu telpas, kura atrodas Dzivoklis, veidols un tehniskais stavoklis;
verteétajam nebija iesp&jas apskatit Dzivokla telpas.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp izvélétiem salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli,
salidzinamo dzivoklu iekstelpu 1m? cena tiek korigéta, ievérojot izmainas nekustamo
ipaSumu tirgii, ka ar1 tirgus veértibu ietekmgjoSos faktorus— dzivokla lielumu, €kas
izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu &ka, kapnu telpas stavokli, &kas
buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, €ku papildus uzlabojumus, dzivokla
apdares un aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus. Nakamaja tabula
atspogulota Dzivokla (Dzivokla Tpasuma) tirgus vertibas aprékina gaita.
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Dzivokla (Dzivokla ipasuma) tirgus vertibas aprékins

A Salidzinamos TpaSumus raksturojosie  |Salidzinamais ipaSums| Salidzinamais ipaSums Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis R - o
liglumi Nr. 1 Nr. 2 ipaSums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Piedavats Pardots Pardots Piedavats
A Caka ela 63 -22 Adrese ACaka iela 63 - 15 ACakaiela45-9 A Cakaiela 28-2 ACakaela 74 - 1
4f6. Dzivokla izvietojums éka 1/6. 213, 2.5t/5 25t/6
96,8 Dzivoklu iekStelpu platiba, m2 89,1 90,8 103,0 79,6
0 Dzivoklu artelpu platiba, m2 0 0 0 6,8
4ist. Istabu skaits 4 3 4 4
Dzivokla pardevuma cena, EUR 96 000,00 135 000,00 114 400,00 154 000,00
Dzivokla platibas 1m2 pardevuma cena, 10774 148678 111068 193467
EUR/m2
Darijuma apstakii 0,95 1,00 1,00 0,80
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
i LAt O 102357 1486,78 111068 1547.74
pardevuma cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipasumiem, %
Dzivokla platiba, m2 -1% -1% 1% -3%
Artelpu ietekme 0% 0% 0% -2%
Kopa korekcijas -1% -1% 1% -5%
Korekcijas atbilstoSi salidzinamo ipaSumu izvietojumam un sastavam
Ekas izvietojums pilséta 0% -2% -3% 0%
Dzivokla izvietojums éka 5% -3% -3% -3%
Skats no logiem/izgaismojums 3% -1% 1% 1%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 0% -1% 0% 0%
Koplieto$anas telpu veidols un stavoklis 0% -2% -1% -2%
Zemesgabala d.d.ietilpst dzivokla jpasuma 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 8% -9% -6% -4%
Korekcijas atbilstoSi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim un saistito teritoriju sakoptibai
Ekas tehniskais stavoklis 0% -10% -2% -1%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% -2% -2%
Ekas komunikaciu stavoklis un risinajumi 0% -3% 0% 0%
Ekas papildaprikojums (lifts) 0% 0% 0% 0%
Ekas igkSpagalma_labiekartojums 0% -2% 0% -1%
Kopa korekcijas: 0% -15% -4% -4%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikacijas 1% -3% 1% -2%
Dzivokla telpu apdare un aprikojums -5% 3% 3% -12%
Dzivokfa telpu veidols un planojums, griestu
augstums -1% -1% 0% -2%
Kopa korekcijas: -5% -1% 4% -16%
Apgritinajumi (citi faktori)
Apgritinajumi un citi faktori 0% -1% 0% -1%
Kopa korekcijas: 0% -1% 0% -1%
Visu korekciju summa 2% -21% -5% -30%
Korigéta dzivok|a platibas 1 m2 pardo$anas
cena, EUR 1044,04 1085,35 1055,15 1083,42

Vidéja korigéta dzivokla platibas 1 m2

1066,99
pardosanas cena, EUR
Dzivokla aprékinata tirgus vértiba, EUR 103 284,52
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata 103.000,00

tirgus vértiba noapalojot, EUR

Dzivokla ipasuma aprékinata tirgus vertiba ir

EUR 103000

,00

(Viens simts tris ttikstosi eiro).
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12. Sledziens

Uzskatu, ka Dzivokla paSuma tirgus vértiba 2024. gada 16.oktobrT varétu biit

EUR 103000,00
(Viens simts tris tikstoSi eiro).

Nosakot vertgjama Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vértibu, janem veéra
vairaki specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis Iidz
Ipasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita cena pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina pirms darfjjuma
apstiprinaSanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas bitiski apgritina iesp&jas izsolama ipaSuma iegadei
izmantot hipotekaro kredttu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vértéSanas teorija pazistamo
paredz€Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla tpasuma piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks -3 %;
- fiziska stavokla risks -6 %;
- laika un nenoteiktibas faktors -5 9%:;
- finanséSanas faktors -5 %;
- papildu izmaksu faktors - 3 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktors -3 %

kopa -25%

un secindgja, ka Dzivokla 1paSuma visvairak iesp&€ama piespiedu pardoSanas
vertiba 2024. gada 16.oktobr1 vargja bt par 25 % zemaka par noteikto tirgus vertibu,
noapalojot
EUR 77000,00
(Septindesmit septini tiikstosi eiro).

LIVA Ipasuma vértétaja
profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24.

y
r A4 -y =
Vertetajs OIZ /} E. Zemaitis-Dzicevi¢s
e =
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam :

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secin3jumi ir limitéti tikai ar zinojuma pienémumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav ipaSas, paSreiz&jas vai perspektivas intereses par Objektu, kas ir novertéjamais
TpaSums $aja zinojuma, un man nav IpaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba
uz tam pus€m, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu

virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteiksSanas lielumam, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai ar kada cita sekojoSa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

2024. gada 29. oktobri

(
. [ =
Eduards Zemaitis-Dzicevics =
Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipaSuma vertéSana
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