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REATL ESTATE EXPERT
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Par nekustama Tpasuma novertésanu

Godatais kungs!

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Lazdanam

P&c Jiisu pasttijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par zemak minéta/-o nekustama/-o Ipasuma/-u
piespiedu pardosanas vertibu apskates diena 2026.gada 12.junija.

Vertejama objekta sastavs:

Novertejamo ipasumu skaits:

1

Viss vai dala no ipasuma

Viss

Vertejamais objekts:

dzivokla ipasums

Adrese/atrasanas vieta:

Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029

Kadastra Nr.:

0100 906 2941

Zemesgramatas nosaukums:

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pils€tas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.:

29815 -27

Vertejama Objekta sastavs:

= l-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu pé&c VZD Kadastra sistéma
registréta 40,2 m?, kas atrodas 6-stavu “119.sérijas” ckas 1.stava,

= pie TpaSuma piederosa kopipaSuma 368/32016 domajamas dalas no
daudzdzivoklu €kas;

= pie IpaSuma piederosa kopipaSuma 368/32016 domajamas dalas no
zemes gabala (kad.apzim. 0100 093 2107)

Fiziski  saistiti  ipasumi, kas | nav

neietilpst  Vertéjamda objekta

sastava:

Objekta iss raksturojums: dzivoklis tiek pienemts apmierino$a tehniska stavokli

Ipasas piezimes Pasiititajs nevaréja nodrosinat dzivokla telpu apsekoSanu,

apskates laika telpas ieklut neizdevas, Iidz ar to telpu apraksts ir
sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem. Pienémumiem ir izvelets tirgii saméra biezi redzams vairak
neka 30 gadu vecas apdares variants Sada tipa dzivokliem, kuros nav
veikts kapitalais remonts vai kosmeétiska remonta gadijuma nav veikti citi
ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu limesana, veikta logu
nomaina. Ja vertétdji samems pamatotu informdciju par telpu esosa
tehniska stavokla atskiritbam no piememta stavokla, tad atbilstosi tiks
korigetas aprékinatas vertibas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vertesanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

Vertgjums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zveérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Veértg§jums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas

vertetaju atlaujas.
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Pamatojoties uz miisu veikto analizi, iesakam nekustama Tpasuma ar adresi Rostokas iela 12 - 27,
Riga, LV-1029 piespiedu pardosanas vértibu izsolei noteikt:

25 000 EUR (divdesmit pieci tiikstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindatas pilnas ipasSuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no pienemtd, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgriatindjumu izmainu gadijumad, izmainisies
ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mges apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertgjama Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, musu darba
apmaksa nav atkariga no novert€juma summas, §is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertetaju
Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
mingti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes locekle Elia Kuze
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Nekustama ipasuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteik$ana
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Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv), 06.2026.
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Pliidu riska un pliiddu draudu kartes:

T BT —

L[ Lewies piodu iske un plig dravdy karts -
2cikis

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
~[% EZERIEM AR DAZADIEM PLODU
'SCENARIIEM

» Odens Tmene atzimes

[ 1/10 gedos (10%) pladi:

[ 1/100 gedos (1%) pladi:

»[] 1/200 gedos (0,5%) pladi:

sopdsaid sswah, ©

Anninmuizas »[] 1/50 gedos (2%) pladi:
parks

s
Anninmuizas b
g

— Jomas gy, | S »[] 1720 gedos (5%) pladi:

RS Gatve =—=—¥r X3 »[C] 175 gedos (20%) pladi:
<l emoganane £~
3 e

»[] 1/2 gados (50%) pladi:

PLODU KARTES JORAS VEJUZPLODU
~[% PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLUDU
SCENARWIEM

» Udens imene atzimes

» [ 1/10 gedos (10%) pladi: E

» [ 1/100 gedos (1%) pladi: :

»[] 1/200 gedos (0,5%) pladi: 5

i

»[] 1/50 gados (2%) pladi: |
»[] 1/20 gados (5%) pladi:
»[] 1/5 gedos (20%) pladi:

. i

Pliidu risks, t.sk. ar varbiitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados — saskana ar publiski pieejamo informaciju NAV.

Avots: https://videscentrs.lvgme. v/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes , 06.2026.

Funkcionala zonéjuma karte (teritorijas planojums)

Rigas teritorijas planojums (spaka)
Funkcionalais zonajums

Funkcionala zon&juma DzDA
indekss

Apbives sugstums &, rindu majam 3
Stavi

Vairdk informacijas Vairék informécijas

Pietuvingt

Avots: https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/ , 06.2026.

Nekustama ipasuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteik$ana
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Energoefektivitates raditaji apkurei

Rostokas iela

14A

Energosfaktivitates raditaji apkurai

Rostokas iela 12
01000932107001
1985

1

30219

135,83

154,51

sow
Pietuvinat ws

N

Avots: https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/ , 06.2026.

Nekustama ipaSuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteikSana
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Vertejamais objekts un

_ dzivoKklis ar adresi
ta adrese

Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029

Veértesanas merkis e
: noteikSanai

noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam,

Vertéejuma datums

2026.gada 12.jiinija, apskati veica vertétaja Elina Kuze

Vertejuma izmantotie

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas,

dokumenti - €kas energosertifikats.
4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU
My EULELIO [ SR T Kadastra Nr. Zemeigramatas Vertéjama objekta sastavs
adrese nodalijuma Nr.
N 1-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 40,2
nekustamais ipaSums m?, ka ari pie ipaSuma piederosa
Rostokas iela 12 - 27, Riga, 0100 906 2941 29815 - 27 ’

LV-1029

kopipaSuma 368/32016 domajamas dalas
no daudzdzivoklu ekas un zemes gabala

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalfjuma registrétas uz SIA “K.A.D. Solution” varda

Zemes ipasuma tiesibas

ietilpst Vertejama objekta sastava.

PaSreizéja izmantoSana | dzivojamas telpas

Labakais izmanto¥anas veids | atbilstoss pasreizgjam

Vertéjama Objekta apgriitinajumi:

ietekme uz tirgus vertibu

nostiprinata hipote€ka un noteikts aizliegums
bez AS “ERST Finance” rakstiskas
piekriSanas nekustamo IpaSumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgritinat ar lietu
tiestbam.

ietekmeé, tomér vértétdjiem nav zinami hipotékas lielums,
neatmaksata hipotékas dala, nosacijumi — tadel turpmakie tirgus
vertibas aprekini veikti ar pienémumu, ka apgritinajums
neietekmé  vértibu nekustamais  ipasums  iespejamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

atzime - vérsta 17129.33 EUR piedzipa.
Piedzingjs: SIA "TRAKTORS.LV"

neietekme, jo tiek piememts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

atzime - vérsta 2030.80 EUR piedzipa.
Piedzingjs: SIA "STRAUJUPITE"

neietekme, jo tiek piememts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

atzime - vérsta 17483.53 EUR piedzipa.
Piedzingjs: SIA "Cityfinances"

neietekme, jo tiek piememts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta

apgrutinajuma
- nostiprindta hipotéka. Prasitajs: SlAlietekme, tomér vértétajiem nav zinami hipotékas lielums,
"Cityfinances". Paradnieks: SIA K.A.D.|neatmaksata hipotekas dala, nosacijumi — tadel turpmakie tirgus
Solution vertibas aprékini  veikti ar pienémumu, ka apgritinajums
neietekmé  veértibu -  nekustamais  ipaSums  iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgritinajuma
- nostiprinata hipotéka. Prasitajs: Valsts|ietekme, tomér veértétajiem nav zinami hipotékas lielums,

ien@mumu dienests

neatmaksata hipotékas dala, nosacijumi — tadel turpmakie tirgus
vertibas aprekini veikti ar pienémumu, ka apgritinajums
neietekmé  vértibu nekustamais  ipaSums  iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgritinajuma

Citi apgriitinajumi, ka arT $k&rsli atsavinasanai vertétajiem nav zinami, ja Vertgjama Objekta stavoklis

atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta

minétajiem pien€mumiem. Apgritinajumu, ka ari tehniska

stavokla izmainu gadijuma izmainisies arT noteiktas vertibas.
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5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

Novietojums

Nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas dala - Zolitade. Eka novietota ~ 110m
no Rostokas ielas, kvartala dala starp Zolitides un Anninmuizas ielam. Tuvuma
esoSo apbuivi veido 20.gs. 80-tajos gados celtas daudzstavu daudzdzivoklu &kas.
Tuvakais partikas veikals Maxima atrodas ~ 170 m attaluma, t/c “Venta” ~360 m
attaluma, veikals Lidl atrodas ~ 550 m attaluma. Lidz tuvakajai skolai ir 370 m,
b&rnudarzam 580 m. ~1,55 km attaluma ir Volvo sporta centrs, ~1,13 m attaluma
Tenisa centrs. Tie$a tuvuma esosas apkartnes labiekartojums ir uzskatams par labu.
Tuvaka apkartne ir saméra labi apzalumota - zalajs, atseviski koki. Sabiedriskais
transports — autobusu un vilciena marSrutu Iinijas. Lidz tuvakajai sabiedriska
transporta pieturvietai ir ~ 190 m. 580 m attaluma ir dzelzcela stacija. Sabiedriskais
transports uz centru kursé ik péc 15-20 min. Brauciens ilgst apméram 30 - 35
miniites. Apkaimé ir pieejami vairaki elektroauto uzlades punkti, kas galvenokart
izvietoti pie tirdzniecibas centriem / veikaliem un degvielas uzpildes stacijas.

Ekas vispargjs apraksts

dzelzsbetona panelu ,,119.sérijas” €ka, €kas VZD kadastra informacijas sistema
noraditais uzbtveésanas gads ir 1985, &kas kopgjais tehniskais stavoklis ir
apmierinoss,

energoefektivitates klase saskana ar energosertifikatu (speka lidz 02.03.2036) F,
energoefektivitates novertg§jums apkurei 136 kWh/m? gada, primara neatjaunojama
energija 164 kWh/m? gada, iekstelpu t, pie kuras aprékinats, nav zinama
energoefektivitates klase atbilstoSi AS “Rigas siltums” noraditajai informacijai F,
energoefektivitates novertgjums apkurei 135,85 kWh/m?, summarais apkures
patérins ped€jos 12 ménesos 154,51 kWh/m?,

Dzivokla novietojums
eka

1.stavano 6

Dzivokla kopéja platiba

40,2 m?; |dziv0k1a iekStelpu platiba |33,4 m?; |dziV0k!a telpu augstums|2,6 m;

Dzivokla planojums

1 istabas, halle, virtuve, priekstelpa, sanmezgls

Patvaligas buivniecibas
pazimes

Pasiititajs nevargja nodrosinat vert€jama objekta iekstelpu apskati, 1idz ar to vertetaji
nevar izteikt piezimes par patvaligas biivniecibas esamibu

Telpu ieks$€ja apdare

Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu, telpu apraksts ir

sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iesp€jamiem izmantotajiem
materialiem: Sienas - tapeSu lim&ums; gridas - preskartona klajums, krasots;
tehniskais stavoklis — apmierinoss.

Pien€mumiem ir izvelets tirgii biezi redzams vairak neka 30 gadu vecas apdares
variants $ada tipa dzivokliem, kuros nav veikts kapitalais remonts vai kosmétiska
remonta gadijuma nav veikti citi ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu
Iim@Sana. Ja vertetaji sanems pamatotu informaciju par telpu eso$a tehniska stavokla
atSkirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korig€tas aprékinatas veértibas.

Logi plastikata vértnes ar dubultstikla paketi

Durvis nav zinams, tiek pienemts, ka ardurvis — koka, krasotas, ieksdurvis — “padomju
laika” vieglas konstrukcijas

Santehnika nav zinams, tiek pienemts, ka nav mainita, ir lietoSanas kartiba

InZenierkomunikacijas

elektroapgade, pilsétas centrala apkure, auksta un karsta tidensapgade, kanalizacija,
gaze

Apkures elementi

nav zinams, tiek pienemts, ka “padomju laika” konvektori

Cits aprikojums
/iekartas

Telpu piederumos, kas ietekmé aprékinamo vertibu, netiek ieskaititas virtuves telpa

atrodosas ierices / iekartas / iebuvétas méebeles.

Vertgjama objekta

iekStelpas netika apsekotas. Vertetaji ir veikusi €kas, kura atrodas Vert€jamais

objekts, apsekoSanu no arpuses. Vertgjums izdarits balstoties uz dzivokla pienemto stavokli. Vertetaji
pienem, ka dzivokli atrodoSie inZeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietosanas kartiba.
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6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vértéjuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpasuma vertéjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vértésanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jédzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu verteSanas datuma Tpasumam
bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pirc€ju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

»lerminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietickams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu marketingu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja gritibu raksturs vai to
iemesls, nav iespgjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam $aja standarta defin€tajam
verteSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardeveja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pien€mumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jeédziens ka atseviS$ka vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jédzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta
vertetaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnesp&jas procesa administratoru
organiz&tajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot 1pasumu laika posma,
kas ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevEjs un pircgjs vai pircgji ir informéti par pardeveja griitibam.

Piespiedu pardoSanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
= netiek nodrosinati labi marketinga noteikumi, piem&ram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama IpaSuma tehnisko stavokli, lai novértetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tad€] likumsakariga ir vinu prasibas pec
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgli, ka arT izsoles organiz€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietickams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pircgju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams git lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var biitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

= pastav iesp&jamiba, ka péc Veértéjama Objekta TpaSuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pircéja varda,
§1 nekustama Tpasuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka ari
iepriek$&jais TpaSnieks jaunajam TpaSniekiem var radit $kérslus neierobeZzoti lietot Vertejamo Objektu,

= gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsolé augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finan$u Iidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi p&c tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegtita IpaSuma iekilasana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot TpaSuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar TpaSumu saistita dokumentacija,
jaunajam TpaSniekam jarekinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka Iidz realai IpaSuma
iegliSanai valdijuma, TpaSuma tirgus vértiba var vairs neatbilst par to izsol€ samaksatajai summai.

Piespiedu pardosanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriek$ minétos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprékini, kuru gaita tiek noteikta tirgus vertiba un
piespiedu pardoSanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organizetajiem ir janodrosina visu tirgus vertibas definicija min€to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
iepriek$ aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
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Noraditajai piespiedu pardoSanas vértibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteik$anu
vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti vertgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kopé&t, publicét vai atsaukties uz to, ka arf tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam merkim bez iepriek$gjas vertétaju un
Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uzn€muma licenc€Sanas vajadzibam, ka ari vert§juma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertétajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saisttba ar veért€§jumu par $o IpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$gja vienosanas.

5. Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzet lasitajam giit prieksstatu
par novértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiks€t veértejama
objekta vizualo stavokli vertéSanas brid.

6. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértésanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikusi p&c
vert€Sanas datuma vai par ko informacija sanemta pec atzinuma nodoSanas, nav ietverti vért€§juma un
vertétajs par tiem nenes atbildibu.

7. No klientiem un citiem avotiem iegita informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

8. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Vertgjuma aprékini veikti, pienemot, ka:

e Tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi,

e vert€jama nekustama TpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgritinata ar Ipasnieku
un gimenes locekliem,

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminétiem Tres, nomas vai
patapinajuma Iigumiem, ja pastav kada neapskatita vieno$anas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgrutindjumu ar ires / nomas ligumiem gadijuma, TpaSnieks
maksu par lietosanu nedrikst biit sanémis vairak ka ménesi uz prieksu,

e vertltais Tpasums ir brivs no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZiméts atzinuma,

e vert€§jama nekustama paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t tres$as personas, ja tas nav speciali atziméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

6.3. Vertibu ietekmgéjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekmgjoSie:
+ Zolitade, kur ir labi nodroSinata visa sabiedriska infrastruktira,
+ 119.s@rijas €ka,
+ PVC logi,
+ optimalas platibas dzivoklis,
+ zemes zem &kas TpaSuma tiesibas ietilpst pie Vertgjama objekta piederosa kopipasuma sastava.
Negativi ietekméjoSie:
— dzivoklis atrodas €kas 1. stava,
— apréekinos tiek pienemts, ka dzivoklis ir ar vienkar$u apdari apmierinosa tehniska stavokli,
ESG faktoru analize:
— &kas energoefektivitate —atbilstoSa ekam, kas celtas pirms 10 un vairak gadiem (raditajus skatit
kopsavilkuma sleédziena 5.punkta), TpaSuma vertibas aprékini veikti ar [idzigu IpaSumu darfjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atskiriba §adiem TpaSumiem uz to vertibam tirgli nav noverota,
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— pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekmg,

— krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

— karstuma vilnu risks —Latvijas teritorija nav noverots, ka $1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma verttbam, dzeséSanas iekartas/sistéma, kas IpaSuma vertibu ietekmétu pozitivi ka papildus
ertiba, dztvoklIT nav uzstaditas,

— savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

— vétras risks — §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz TpaSumu vertibam,

— Tpa$i smagu nokri$nu risks - §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz ipasSumu vertibam,

— atkritumu apsaimniekoSana — tiek veikta atbilstoSi Atkritumu apsaimniekoSanas likumam
(28.10.2010.), 2021. gada 22. janvara MK rikojumam Nr. 45 “Par Atkritumu apsaimniekoSanas valsts
planu 2021.-2028.gadam” un 2019. gada 29. novembra Rigas domes saistoSiem noteikumiem Nr. 87
“Par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Rigas pilséta”,

— insolacija — pietickama,

— trokSnu piesarnojums — neietekmé - dzivojama &ka atrodas iekSkvartala, Iidz ar to nav bitisku ielas
trok$nu, vertétajiem nav informacijas par citu pastiprinatu argjo trokSnu esamibu.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vertejamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no Tpasuma tipa un ta atrasanas vietas —
Kopuma nekustama IpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
noverojamas. Nekustamo Tpasumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaule, Iidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu
garums p&c ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai ar1 vél 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija veérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku lémumu, notikumu, ka ar1 vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kredit€Sanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
lidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama Tpasuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardosanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama Tpasuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozgjams, ka
tadas bus ar1 turpmak. Ka pieméru var minét Latvija ieviesto sistemu uzturéSanas atlauju dzivoSanai Latvija
iegiiSanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjjumu apjoma un arT PpaSumu cenu izmainas gan S§Tis sisteémas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad $aja sisteéma tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apmeru. Par nekustama Tpasuma atgiSanas punktu varétu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma vargja sakt noverot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un cenu kapums lidz §im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
ta¢u Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apmeru un ilgumu spriest vél paragri, jo to bitiski ietekmes gan karadarbibas ilgums,
gan iznakums, tacu jau tagad var redz€t butisku inflaciju un pirktsp&jas samazinasanas, kas ir ietekmgjis ar1
nekustamo Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads
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joprojam aktivitate nesasniedza to Itmeni, kada ta bija laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala
nekustama Tpasuma tirgus dalibnieku Covid-19 pandémijas d€] valstt 2020.gada pavasari izsludinatas
arkartgjas situacijas laika (12.03.2020 Iidz 09.06.2020) bija ien€musi nogaidosu poziciju, dala darjjumu tika
veikti péc inerces vai bija uzsakti pirms arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pusé€ nekustamo
Tpasumu tirgil atgriezas aktivitate. 2021.gada rudeni izsludinata arkart&ja situacija nekadas negativas iezZimes
tirgli neradija. Un gan 2021.gada nogalg, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kops 2022.gada
marta, kam par iemeslu bija Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja
inflacija, ekonomisko sankciju pret Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka ari energoresursu cenu
kapums un kreditlikmju piecaugums, kopuma rezultgjas ar darfjumu samazinajumu - darfjumu skaits
2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma ir samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada darfjumu apjoms bija
par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par 7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos
noverojama ar1 darfjjumu cenu samazina$anas — piem&ram Rigas pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada
noverojams tipveida dzivoklu cenu samazinajums Iidz pat 10 %. 2025.gada darfjumu apjoms ir bijis nedaudz
lielaks neka 2024.gada (par ~3,3%). Eiropas Centrala banka 2024.gada 6.jiinija pienéma [émumu par Euribor
likmju samazinaSanu, $ads lémums tika pienemts art 2024.gada septembri un kopuma 12 ménesu Euribor
likme gada laika samazinajas no 4,1% 2023.gada septembr Iidz 2,9% 2024.gada septembri, savukart sesu
meénesu likmes gada laika samazinajusas no 3,9% lidz 3,3%, bet tris méneSu likme attiecigi no 3,8% lidz
3,4%. 2026.gada sakuma 12 ménesu likme ir 2,026%, 6 ménesu likme 2,107%, savukart 12 ménesu likme
2,243%. Sis likmju samazinasanas kopuma ir sekméjusas pieprasijumu kredité$ana un aptur&jusas darfjumu
skaita mazinasanos nekustamo IpaSumu tirgl, tomer, nemot veéra pasaules politisko un ekonomisko situaciju,
visticamak, darfjumu apjoms art 2026.gada, salidzinot ar 2025.gadu, bitiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu Iigumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzgt,
ka, kops 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kops 2003.gada, lidz
2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija ve€rojama darfjumu skaita palielinaSanas, tacu 2017.gada
darfjumu apjoma pieaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinajies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija méneSos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
izraisttas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza ieprieksgja gada augstako
limeni. Biitiskakas atskiribas starp 2021. un 2022.gadu v€rojamas p&d€jos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
Ipasumu tirgl iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma dél, un darjjumu
skaits 2022.gada Saja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada Saja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits pedejo 20 gadu laika
bijis vismazakais — pieaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kop$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate Tpasi
nav maintjusies — darfjjumu apjoms 2024.gada pret 2023.gadu picauga par ~3%, bet pret 2022.gadu bija par
~3 % mazaks. Savukart 2025.gada darTjumu apjoms ir butiski pieaudzis, tomer vel joprojam nav sasniegts
2006.gada Itmenis. 2025.gada, salidzinot ar 2024.gadu, ir novérojams pieaugums par ~10,8%, bet pret
2023.gadu ~14,52% pieaugums. Viens no skaidrojumiem pozitivajai dinamikai var€tu bit euribor likmju
samazinas$anas peédgja gada laika. Tacu 2026.gada pirmais ceturksnis ir bez izmainam darfjumu apjoma
salidzinot ar iepriek$€ja gada So pasu periodu. Turpmakas izmainas atkarigas no izmainam pasaules un
Latvijas ekonomika — strauji pieaugusas degvielas cenas un to radita ietekme uz inflaciju kopuma, ka ar1 vai
§ts inflacijas dé] tiks un par cik tiks paaugstinatas euribor likmes, tomér pagaidam nav indikacijas, ka ECB
varétu lemt par §adam izmainam.
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Rigas pilsétas amata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jan Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 1437 1343 1269 14638
2025 1231 1165 1393 1276 1361 1279 1651 1408 1488 1511 1193 1274 16230
2026 1208 1138 1390 3736
Kopa 26031 25539 29006 27233 27575 26623 28556 30093 28574 30356 28517 31173 339276
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Analiz&jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un apskatita nekustama Ipasuma raksturu, vertétaji
secina, ka 1-istabu dzivokliem 119.sérijas ekas Rigas pilsétas dala Zolitide piedavajums ir mazs — kopuma
uz vertéSanas dienu konstatéts tikai 6 piedavajumi. Cita veida “padomju laikos” celto daudzdzivoklu &ku
projektos piedavajums nav liels - kopuma konstatéti tikai 3 piedavajumi 1-istabas dzivokliem. Piedavajumu
cenas, rekinot uz dzivoklu iekstelpu platibu, ir minamas robezas no 1218 EUR/kvm Iidz pat 1792 EUR/kvim
(laba stavoklt ar iebtivétam mebelem) jeb kopé&jas cenas no 48 000 EUR Iidz pat 71 000 EUR. Savukart
darfjumi ar l-istabas dzivokliem Zolitiidé notiek saméra biezi — 2025.gada kopuma registréti 30 darfjumi,
savukart 2026.gada pirmajos cetros ménesos (maija dati vl nav pieejami) 6 darfjums ar 1-istabas dzivokliem
“119.serTjas” ekas. Ar Vertgjamo objektu salidzinamu dzivoklu salidzindma novietojuma darfjumu cenas,
rékinot uz iekstelpu platibam, ir minamas robezas no ~922 (apmierinosa tehniska stavokl) Iidz pat ~1456
(loti laba stavokli, ar visam mébelem) EUR/kvm jeb par cenam no 36 500 EUR lidz pat 57 500 EUR.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdciju no RE eksperts datubazém, datu baze Cenubanka, publicétos
uzpémumu Oberhaus un Arco real estate nekustama ipaSuma tirgus apskatus, ka art Latvijas Bankas mdjas lapa publicétos
ekonomikas apskatus.
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6.5. Vertesanas pieejas, metodes

Nekustama Tpasuma vert€sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
ienakumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama Tpasuma vertiba noteik$ana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darifjumu) pieeja, komercialas nozimes Tpasumu vért€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tiesas kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
TpaSumiem, kad nav pieradijumu par Iidzigu IpaSumu darfjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tiek izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas verteSanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinaSana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegutie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilstosi metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértéjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, td eso$o un labako
izmantosanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus vertibas noteikSana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo lidziga veida nekustamos TpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giiSanai, I1dz ar to ST pieeja neraksturo vert€jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja nav piemérojama konkrEtaja vertéSanas gadijuma, jo Iidziga veida nekustamo
Ipasumu tirgii esoSaja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas / ires maksu piesaiste pie celtniecibas
izmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircgjs par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderbas zina analogu ipaumu. STs pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatne, cenu analize. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgti piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to

salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardosanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekméjoso faktoru atSkirtbam.
Galvenokart Vertgjama Objekta vertibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas 1 m?
pardosanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korig€jamo bazes cenu var definét ari citu lielumu (piem. kopgjo
darfjuma summu). Galvenie vértibu ietekmgjosie faktori, peéc kuriem tiek veikta korekcija ir darfjuma
apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem
ar lielaku platibu), esoSas inzeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, telpu tehniskais
stavoklis, telpu planojums. Aprékinos tiek nemti vera ar citi faktori, jo dazkart nekustamo Tpasumu darfjumu
cenas un lidz ar to arT tirgus vertibu ietekmé iepriekS neming&ti faktori, pieméram, iekopts pagalms,
aprikojums.
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6.6.1.

Vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darfjumi gada griezuma, ka
ar1 Sobrid tirgl esoSie piedavajumi. Izveértgjot dazadus parametrus - novietojumu, &ku sériju, dzivokla
platibu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti pec vertetaju domam Vertejamam objektam vislidzigakie IpasSumi,

kas ar1 izmantoti aprekina.

VERTEJAMAIS OBJEKTS

SALIDZINAMIE OBJEKTI

kad.Nr. 0100 906 2941

0100 903 8321

0100914 1013

0100910 7858

0100913 7003

0100 901 2388

Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029

Rostokas iela 40 - 19, Riga

Rostokas iela 64 - 63, Riga

Ruses iela1 - 31, Riga

Rostokas iela 64 - 39, Riga

Aleksandra Biezinaiela3 -
43, Riga, LV-1029

EUR

EUR

Pardosanas / piedavajuma cena, EUR| 48,000 € 40,500 € 42,000 € 37,000 € 48,000 €
Pardo$anas / piedavajuma cena, m* 1,221€ 1,028 € 1,042 € 1,095 € 1,218 €
Tirgus stavoklis - darjjuma laiks 04. 2026. 01. 2026. 10. 2025. 03. 2025. 06. 2026.
Pardevurns / piedavajums pardots, piedavaja par 49 500 | pardots, piedavaja par 42 680 | pardots, piedavaja par 44 000 pirdots, par piedavato cenu piedava

IETEKMEJOSIE FAKTORI

1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols [119.serija 119.sérijas ka 119.serijas eka 119.sérijas ¢ka 119.s€rijas ka 119.serijas eka
Energoefektivitates klase F E E F E E
Energoefektivitates novértgjums
apkurei (kWhiin?) 138.85 120.53 124.36 142.48 124.36 106.07
Summdrais apkures patérins pedgjos
12 menesos (KWhin?) 154.51 129.04 137.07 172.24 137.07 112.78
125"?;\1‘"51‘:?5"“"“““ (kop&aplata) /| 4o 5 kym| 458kvm |1 istabas £27kvm |1 istabas 436kvm |1 istabas 371kvm  [1istabas 426kvm |1 istabas
artelpu platiba| 6.8 kvm 6.5 kvm 3.3 kvm 3.3 kvin 3.3 kvm 3.2kvm
Apreinos izmantota platioa (07| 33 4y oy 39.3kvm 39.4kvm 403kvm 338kvm 39.4kvm
artelpam)
3. Ekas novietojums pilséta Zolitide Zolitide Zolitude Zolitide Zolitide
4. Dzivokla novietojums eka 1/6 5/6 7/9 8/9 1/9 1/10

5. Dzivokla tehniskais raksturojums

apmierino$a tehniska
stavokli, mainiti radiatori,
mainits pods

apmierino$a tehniska
stavokli, PVC logi, mainiti
radiatori, mainits pods

apmierino$a tehniska
stavokli, mainiti radiatori,
mainita santehnika

PVC logi, mainita santehnika,
radiatori, pirms daudziem
gadiem veikts vienkarss
remonts

apmierino$a tehniska
stavokli, pirms daudziem
gadiem veikts kosmetiskais
remonts, viena istaba mainits
logs, mainiti radiatori, mainits
pods

6. Dzivokla morilais raksturojums

istaba, halle, virtuve,
gaitenis, sanmezgls, lodzija

istaba, halle, virtuve,
priekstelpa, sanmezgls,

istaba, halle, virtuve,
priekstelpa, sanmezgls,

istaba, halle, virtuve,
gaitenis, sanmezgls, lodzija

istaba, halle, virtuve,
gaitenis, sanmezgls, lodZija

lodzija lodzija
dala pieder citiem dzivoklu
7. Zemes TpaSuma tiesibas TpaSuma noma no fiz. pers. Tpasuma noma no fiz. pers. Tpasnieckiem un pasvaldibai,
dala noma no citam personam|

8. Citi raksturlielumi

- mébeles/iekartas
Korekcijas Vértejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
Darfjuma apstakli 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ -10% -122€
Tirgus aktivitate (stavoklis) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Koriggta pardevuma cena, m* 1,221€ 1,028 € 1,042 € 1,095 € 1,096 €
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0% 0%
2. Dzivokla lielums / istabu skaits 2% 2% 2% 0% 2%
3. Ekas novietojums pilséta 0% 0% 0% 0% 0%
4. Dzivokla novietojums eka -1% 1% -7% 0% 0%
5. Dzivokla tehniskais raksturojums o] o€ o] o€ o] e sw]  -ss€ su] -sse
6. Dzivokla moralais raksturojums 0% 0% 0% 0% 0%
7. Zemes Tpasuma tiesibas - VO zeme TpaSuma 0% 3% 0% 3% 3%
8. Citi raksturlielumi 0% 0% 0% 0% 0%

- mebeles/ickartas 0% 0% 0% 0% 0%
Faktoru kopgja korekeija S5% | -6l€ 2% | 21€ S5% | 52€ 2% | 226 0% 0€
Korigéta pardosanas /

. ) 1,065 € 1,160 € 1,007 € 990 € 1,073 € 1,096 €

piedavajuma cena, m'
Dzvokla tirgus vertiba EUR 35,584 , kas noapaloti ir EUR 36,000
Dzvokla piespiedu pardo$anas vértiba ir 70% no tirgus veértibas EUR 25,000
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7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,RE
eksperts” vertetaji iesaka nekustama ipaSuma ar adresi Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029 piespiedu
pardosanas vértibu izsolei noteikt:

25 000 EUR (divdesmit pieci ttkstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindtas pilnas ipasSuma tiesibas uz Veértéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informaciju par atskiribam no piepemta, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistema (tai skaitd
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atSkiriba ipasuma vertibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. ApgratinGjumu izmainu gadijuma, izmainisies
ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkartbas apliecinajums: Mégs apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertéejama Objekta vértibu, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, §is atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot veéra ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Elna Kuze, Vertetaja ............coevviiiiiiiiieeine,
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.152 (no 2020.gada 10.decembra lidz 2030.gada
09.decembrim)
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Pielikums Nr.1
lappuse 1 no 6
Pielikums Nr.1- Izmantoto dokumentu kopijas
Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 29815 - 27
Kadastra numurs: 010090629471
Rostokas iela 12 - 27, Riga
1 dajas 1.jedala Domajama dala Plaflba, lielums
Nekustams lpasums, servitiii un redlnastas, pievienofie zemes
gabali
1.1. Dzivokla TpaSums Nr. 27. KopTpasuma domajama dala no 368 m*
daudzdzmh u majas un zemes gabala. 368/32016
Zurn. Nr. 10, lemums 30.05.2001., iesnese Sandra Krimina
Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Mekustama Ipasuma Ipagnieks, TpafumtiesTbu pamats
1.1. Tpa%nieks: | 1
personas kods
1.2. i}rmaﬁuma tiestha nostiprindta uz dzivok|a TpaSumu
Nr. 2

1.3. Pamats: 1992. gada 7. decembra Tpasuma
tiesTbu uz dzivokli registracijas pagaidu aplieciba Nr.
5-6899, 2001. gada 23. aprila zemes pirkuma ligums.

ZemfmF s IEJ%EESEJ ml‘ﬁuzfn%%u 05.2001., Hesnese Sandra

Krimina
2.1. Persona: | personas 0
kods| | Tpa&uma tiesTba izbeigusies.
12 2 Inafnieks |persnnas kods 1
2.3. Pamats: 2010.gada 29. jﬂlhdawnajuma Mgums.
Zurm. Nr. 30000, 785, lémums 04.08.2010., tiesnese Smalda
Grava
personas kods 0
pasuma liesiba Zbelgusies.
3.2. Tpasnieks: SIA K.A.D. Solution, registracijas 1
numurs 40203537888,
3.3. Pamats: 2024 gada 16.septembra pirkuma 38000.00 EUR

rigums reﬁnstra Nr.4818.
I00007T643942, lEmums 25.09.2024., tesnese Liga
Brmnerga

Il dajas 2 jedala
Afzimes un aizliegumi, pécmantinieku ieceldana, mantojuma Mgumi, 0 ierakstu pargrozijumi un dz&sumi
1.1. Noteikts aizliegums bez AS "ERST Finance", redistracijas numurs 41203048958, rakstiskas
piekrisanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadallt un apgritinat ar lietu tiesibam.
1.2. Pamats: 2025.gada 15.augusta hipotékas ligums Nr. H-25-20.
Zum. Nr. 200008357957, lemums Z2.08.2025., tesnese Zadipa
2.1, Atzime - v&rsta 17129,33 EUR piedzina. Pledzingjs: SIA TRAKTORS.LV, redistracijas
numurs 40203482522,

2.2. Pamats: 2026.gada 10.februara notarialais izpildu akts Nr.784, 2026.gada 26.februara
zuermatas tiesu iz |Itha as K_Priednieces nostiprindjuma I0gums Nr.00758/070/20268-NOS.

Zurn. Nr. ms 02032026, tesnase lize Fraimane
31. Alzime - v&rsta 2{130.3{1 EUR un likumisko procentu pledzina Piedzingjs: STRAUJUPITE,
Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, registracijas numurs 40003585417,

3.2. Pamats: Vidzemes rajona tiesas 2026.gada 16.marta I18mums Nr.3-12M12333-26, zvérinata
liesu izpilditaja Jana Stepanova 2026.gada 30.aprila nostiprindjuma logums Nr.05265/058/2026-
NOS

Zurn. Nr. 300008570719, lmums 08.05.2026., tiesnese Anita RudziSa

4.1. Atzime - vErsta 17483.52 EUR piedzina. Piedzingjs: SIA "Cityfinances”, registracijas numurs
40103207511.

Lapa 1 no 3

Nekustama ipaSuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 6

Il dajas 2.iedala

7771, lBmums 27.05.2026., Hesnese Jeva

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelfana. mantojuma Mgumi. £o ierakstu pargrozijumi un dz&sumi

4.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Jana Lazdana 2026.gada 26.maija nostiprindjuma ldgums
Nr. 181 f059/2026-N0OS, 2025.gada 23.decembra nnlanalans izpildu akts, red. Nr.8021.
Nr. 30000558 rovska

3.1. Nostiprinata hipotéka. Prasilajs: SIA "Cityfinances”, registracijas
numurs 40103207511, Paradnieks: SIA K A.D. Solution, re
numurs 40203537888,

3.2. Pamats: 2025 gada 28. maija aizdevuma ITgums Nr.
ALKLKAD28052025, ieregistréts aktu un apliecindjumu redistrd ar Nr.
31{]::;, 2{125 %da 23. decembra notarialais IZEIHLI akts Nr. 8021.

lémums 20.01.2026., tesnese Kristine Harimane
4.1. Mostiprindta hipotéka.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests,
redistracijas numurs 90000069281.

4.2. Pamats: Valsts iengmumu dienesta 2026.gada 6.februara I8mums Nr.
a0 .4%1 7.20.4/13861.
urn. Nr. 300008509966,

istracijas

lémums 13.02.2026., tiesnese Irina Norkusa

Il dajas 1.iedala PlatTba,
Lietu tiesTbas, kas apgritina nekustamu Ipasumu liglums
1.1. Atzime - 23.01.2001. zemes pirkuma [fguma 4.pkt. noteiktie apgrdtindjumi:
siltumh'ase aukstais ddensvads, elektrnkahell gﬁﬁs vadi, sakaru kabel|i.
m Nr.' 300000004610, lémums 30.05.2001.,
Saisfits ar lerakstu: N dajas 2.ledajs 1.1 (300007643942)
Il dalas 2. iedala PlatTba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozljumu dzeésumi liglums
1.1. Dz&sta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Furnals Nr.300000004610, 03.05.2001).
Pamats: Zemesgramatu likuma pa ;QA s noteikumu 19. punkis.
Zurn. Nr. 30000 l&mums 25.08.2024., esnese Liga Grinbarga
IV dajas 1., 2. iedala Summa
Kllas fiesTbas un tis pamats
1.1. antl rinata hipot&ka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 14459.02 EUR
labu LHW as valstgprasﬂajs Valsts ien&mumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.Paradnieks SIA K.A.D. Snlutlnn, reqgistracijas
Murs 40203537888,
s
Saisfits ar lerakstu: IV dajas 4., S.ledals 1.1 (I00008390901)
1.2. Pamats: Valsts iengmumu dienesta 2025.gada 14.augusta |Emums
r nokavéto nodok|u maksajumu piedzinu Nr.30.417 20 4/87876.
;zxm. Nr. mass&m lﬂmnuJ 17.-::1?035, Hlamnunhpm Helmane
]
Saistits ar lerakstu: IV dajas 4., S.iedafa 1.1 (300008380901)
2.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: AS "ERST Finance”, registracijas 57000.00 EUR
numurs 41203048956,
2.2. Pamals: 2025.gada 15.augusta aizdevuma ligums Nr. AH-25-35,
2{]25 gada 15. augusta hipotékas ligums Nr. H-25-20.
TO57, lémums 22.08.2025, tesnese Malrta Zadipa
17483.52 EUR

11216.21 EUR

IV dalas 4., 5. iedala Summa

Kllas tiesTbu dzésumi
1.1. Dz&sta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, Zurnala Nr. 1445902 EUR
300008385320, 14.08.2025). Pamats: Valsts iengmumu dienesta
2{]25 gada 22 augusta nnsupnn juma la ums Nr.30. 4.f1 T 20.4/905986.

1, lEmums :-z 2025, & Mairita Za
Citu ierakstu dajas un iedalas nav.
Lapa 2no 3

Nekustama ipaSuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteikSana
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GM12726, 1135 AM Ekrdnizdruka

.
.':--Ii'k i Informativa izdruka no Kadastra infermacijas sistémas teksta datiem

7 1
-

%

bt

Valsts zemes dienests

Ipasums

Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nndaEEJ%ma NUMUrs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009062941 - #‘:I;Z 29815 27 Riga

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméajums Adrese
01000932107000027 Rostokas iela 12 - 27, Riga, Lv-1029
Hosaukuems: Dzivaklis
LietoEanas vaids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojama Elpu grupa
Sxivs (piesaistes): 1
Telpu skaits: ]
Ekas apsekosanas datumns: 07,12, 1008
Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-): -

Kopéjis platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopdia platiba (kem.): 40.2
Deivojamo telpu platiba (kv.m.): 4.2
Dzivokju platiba (kem.): 114
Duivoklu diivojam3 platiba (kvam,): 12.6
Deivoklu paligtelpu platiba (ke 208
Deivokju Srtelpu platba (kvam.): 6.8

Hedzivojamo telpu platiba (kemJ: L]
Hedzivojamo iekitelpu platiba (kvam.): 0
Hedzivojamo artelpu platiba (kwma): L]
Eoplietosanas paligtelpu platiba (kvan.): L]
Koplietodanes iekitelpu platiba (kam.): 0
Koplletoianas drtelpu platiba (kvam,): L]
Telpas
Telpas Mazikais | Lielikals Ekspluaticijs
. pluaticija
g:l":" MNosaukums I&ﬁ:s Stivs {ﬁ':ﬁstums .an?stums anﬁsmmg m_:t'nﬁ plenemianas
arps (m (m gads(-i)
Diafuokle
1 halla pabotelpa 1 26 9.9 -
dzivojama Dzivojama _ _
2 istaba telpa 1 24 12.6
3 wirtuve E:'rmga 1 16 - - 6.3 -
P Diivokla . . _
4 priekstelpa paligtela 1 246 1.3
5 sanmezgl | DEOKE | 1 25 - - 3.3 -
6 lodtdifa Eft":f;"a'“ ! 26 - - 6.8 -

htps: e kada strs, lvireporbiprind_praviaw 172
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61226, 11:35 AM Ekrdnizdruka

Redistrétie labiekrtojumi

._l.?jnms {ja tads Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
ir

Lablekartojuma velds tads ir)

Aukstd Ddensapgade

Citl, bepricks neklasificEt, labiekartojumi. Pods |
pl=udrs | bidé

Citi, beprieks neklasificét, labiekSrtajumi. Vanna [
dusa

Elektroppgade

Kanalizacija. Mav registréts sadzives kanalizacijas
welds

Pie dzivokla ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra -
apziméjums Adrese Domajama dala
01000932107 Rostokas iela 12, Riga, Lv-1029 358/32016

Pie dzivokla ipasuma piederoso bivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese DomBjama dala F50
01000932107001 Rostokas iela 12, Riga, Lv-1029 I6B/32016 -
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pils&tas zemesgramata 25,09,2024 -
Figas pilsEtas zemasgramata 04.08.2010 -
Rigas pilsiEtas remesgrimata 30.05.2001 -
Dokumenti
: Izdosanas IzdoSanas T
Dokumenta vaids datums vy Izdevijiestide
Akt= par Nekustamd ipasuma valsts kadastra informacijas _ .
SISt registréto datu kartos 24.01,2002 11-16-R/775 VI Rigas redionala parvalde
¢ Rigas diivojamo maju
Cita weida dokuments 24.11.2000 - prvatizaciias kemisija
Tpatuma tiesibu uz dzivokli registrcijas pagaidu apliecibs | 07.12.1992 5699 v

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

htips:\fwww. kadasirs. vireporbiprint_presiaw 22
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Pielikums Nr.1
lappuse 5 no 6

EKAS ENERGOSERTIFIKATS

Ekas energosertifikits (izsniegts, pamatojoties
uz ékas izmeérita siltumenerdgijas patérina
novértéjumu)

REGISTRACIJAS NUMURS  BIS-EED-7-2026-154

DERIGS LIDZ 02.03.2036
Ekas energosertifikata veids Ezodds ékas
Objekta veids Visa Bka
Ekas veids Daudzdzivoklu dkas
Adrese Higa, Rostokas dela 12, LV-1029
Ekas dala
Kadasira apziméjums T NNHZZ T 070 ]
Ekas raksturojums
Bives gads 1985 I Parbives gads -
Sthwvu skalts 7 virszemes, O pazemes, [ | mansards , [ ] jumta sthvs
Kop&ja platiba A502.80 m?’ Heferences platiba 3021.90 m”
References tilpums 7554.75 m" Vid&jals sthva augsbums 2,50 m
Ekas energosertifikita pielietojuma veidsi-i) Energoefektivitdtes sertifikdcija
Energoefektivitates novértéjuma veids Irmeéritais, standarta (klimatam un lietodanai korigétais)
Ekas energosertifictianas noliks Brivpratigi

Ekas energoafektivitates novértéjums (KWh/m®* gada) un klase

F | 136 219
mmmmmm__

Ekas primaris energijas novértéjums (KkWh/m?* gada) un klase

- - - ~ - =~ S

Primiré neatjauncjama! f f | Priméra kop&ja

energija ! : energija

D | 16a 249

Ekas energoefektivitites raditaji kWh/m® gada
Apkurei 136 I;! Ekas atbilstiba gandriz nulles energijas ékas prasibim | M
Karsth ddens sagatavodanai 53 L! Paskaidrojumi par atbilstibu normative akiu prasibam
Mehbaniskajai ventilacijai 10 N! Lai samazinftu augsto energijas patéring un kzmaksas, ki arl sasnbegiu
Apgaismojumam o B biivnormativu prasibas, &kal neplecieiama kompleksa renovacija.
Dresédanai 20 N! Oglekla dioksida emisijes novértéjums, ¢ CO: gada 95.2
Kopa 219 I, N | Oglekla dioksida emisijas novértéjums, kg COxm* gadh 31.5

Eksperts Natalja Belska

Ekas 9“9"9“““'131*5‘-3 Registracijas numurs  EAZ-0106
ndevajs Datums 02.03.2026

! Visiem ékas energoefektivitdtes novértéjuma raditdfiem nordda (zmantoto novértédanas metadi: A - aprékindtais rdditdjs, I; - zméritais
rdditdfs pée faktskd energijos patérina bez korekcijas, I, - izméritals rdditdjs, kas korigéts normalizétam rmantojumam, N - noklusédjuma
standartvértiba.

Nekustama ipaSuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
lappuse 6 no 6

Novéertéjuma izmantotie primaras enerdgijas faktori un CO: koeficienti

oo Primaras enerdljas faktors
Energoneséjs un emisijas
Energljas patiripa pakalpojuns efektivithtes koeficlents faktors, ki neeljaung|ame atjaun!:jam..o ;
COL/MWh EOETYOTESUISY ETEFOrEsUTsy kopéjais
dalai dalal
Apkure Silbumenerdglja no 157.00 0.70 0.40 1.10
centralizéths silumapgbdes
sistémas, no konkeéta
pleghdathja
Karsth ddens sagatavoiana Silbumenerdglja no 157.00 0.70 0.40 1.10
centralizéths siltumapgades
siatémas, no konkeéta
pleghdathja
Ventilacija Elektrosnerdglja no tikla 10%9.00 1.90 [N 2.50
Apgaismojums - - - -
Dzeséiana Elektrosnerglja no tikla 109.00 1.90 0.60 250

Enerdijas uzskaite un sadalijums apkures un karsta idens sistémas

Energoneséjs Apkuarei Karsth ddens apgaded

Ealendira
gads

klimata
korekclja
kwh

uzskaititals daudzums kWhy/m?

gadh

. EWh'm*
nosaukums EWh gad kwh

kWh

2021 Siltumenerglja 663080.00 kWh GEI080.00 [ 491600.00 0.00 162.68 171480.00 56.75

]
centralizétis
siltumapghdes
slstémas, no
konkréta
pleghdathja

2022 Siltumenerglja 569050.00 kWh S60050.00 | 417150.00 0.00 138.04 152800.00 50.56

no
centralizéths
siltumapghdes
SEtémas, no
konkréta
pleghdathja

2023 Siltumenenglja 532470.00 kWh 53247000 | I6TZI0.00 0.00 121.52 165240.00 54.68

[iT]
centralizétis
siltumapghdes
slstémas, no
konkréta
pleghdathja

2024 Siltumenerglja 532870000 kWh 53287000 | 3862T0.00 0.00 127.82 146600.00 48.51

no
centralizéths
siltumapghdes
SEtémas, no
konkréta
pleghdathja

2025 Siltumenerglja 558550.00 kWh 55B550.00 | 390390.00 0.00 12919 168160.00 55.65

o
centralizétis
siltumapghdes
slstémas, no
konkréta
pleghdathja

Paskaidrojumi par éka saraZzoto enerdgiju un tis apjomu

Silbumenergijas dati par kopéjo siltumenergljas patérinu sniegti no AS "Rigas sillums”. Karsth didens patérind aprékinits péc vidéjé
vasaras patérina. Primfrd enenglja aprékinita péc AS "Rigas sltums® publicEtajiem primbaras enerdijas faktoriem.; ; ; ;

Pielikumi un pievienotie dokumenti (dokumenta nosaukums, datums, numurs un lapu skaits)

Mav noradit

NEATEARIGA EKSPERTA APLIECINAJUMS

Apliecinug, ka ékas energosertifikils sastddits, nepielaujot ricibu, kas manis pafa, pasititija vai citas personas interesés
varétu mazindt iegito rezultbin pareizibu, novértéjuma objektivitdti un ticamibu,

_ Eksperts MNatalja Belska
Ekas energosertifikata e oo o ine numurs | EAZ0106
izdevejs Dalums 02,03 2026
2

Nekustama ipaSuma Rostokas iela 12 - 27, Riga, LV-1029  vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.2
lappuse 1 no 4
Pielikums Nr.2 — UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

s
17 . N, LATVIIAS

m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,2 7

Izsniegts

STA “RE ehsperts”
; firma

Registracijas Nr. 4()0(25295(@,? 7

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 16, februara

A datums
1 Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, februari
- 2 datums

Sertifikats derigs lidz
 2029. gada 18, febraarin

datums
1177 ,/
YA
(?iN.Relnsons V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikits izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vértéfana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

Apdroéinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrogindjuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: Sabiedriba ar ierobeZotu Nosaukums: Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu
' atbildibu RE eksperts . RE eksperts
Reg. Mr.: 40003958927 Red. Nr.: 40003958927
. Brivibas gatve 232-53, Riga, LV- . Brivibas gatve 232-53, Riga, LV-
Adrese: 1039, Latvija Adrese: 1039, Latvija
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosindsanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20

Apdrosinasanas prémija aprékindta pamatojoties ari uz sadiem faktoriem:

. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudéjumi

Apdrogindtd planoto apgrozijumu apdrodindsanas perioda (EUR) 120 000,00 apméra

.
. Apdrodingto personu skaits: 2
. Apdrodinato vidéjais darba stais: 20

Apdrogindganas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi)

Finansiali zaud&jumi
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi
Glabsanas izdevumi

Zaud&jumi saistiba ar Trefads personas veselibai nodarito kaitgjumu vai
personas navi

Zaudéjumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojagju
Ekspertizes izdevumi

Apakiuznéméju atbildiba

Mo mantas bojdjuma izrietosie zaud&umi

Pékéns un neparedzéts vides piesarnojums

lzdevumi saistiba ar TreSas personas saimnieciskds darbibas partraukumu

Memantiskais kait&jums (morlais kait&jums)
Cits risks

Apdroginatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:

Apdroginasanas teritorija: Latwvija

Piemérojamie noteikumi:

Apdroginasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Saskana ar "Pielikumu Nr. 1.”

Limits par periodu
kopa EUR

700 000,00
700 000,00
700 000,00

X

x
700 000,00
*

*

*

*

x

»

Nekustama ipasuma vErtéSanas pakalpojumi

Limits par vienu apdroginaganas = Pasrisks EUR | Prémija EUR
gadijumu EUR

700 000,00 . 700,00 . 496,78
700 000,00 . 700,00 . 198,71
700 000,00 . 700,00 . 49,68

x . x . x

x . x . x
700 000,00 . 700,00 . 149,03

x . x . x

x ¥ x

x . x . x

x . x . x

% ¥ %

% ¥ %

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI0O1"

Pretenzijam par apdrodingsanas periodu kopd: 700 000,00 EUR

Apdroginasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods:
Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarindtais zaud&jumu pieteikianas periods: 36 ménesi

Kop&ja apdrodindSanas prémija: 894,20 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

26.10.2012. - 25.10.2025.

Maksijumu skaits: 1

1. 31.10.2025 894,20 EUR

IpasSie nosacijumi

1. BTA timekla vietng www.bta. lv ir piegjama ada informacdija:

- Pirms apdrodinasanas iguma noslégsanas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas iesp&jamas sldzibas un stridi, ka ari
Apdrosinasanas produkta informadijas dokuments hitps:/fwww.bta.v/lv/kontakti/ pirmsliguma-informacija ;
- Distances liguma noteikumi https://www. bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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Pielikums Nr.2
lappuse 3 no 4

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt a A

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

WVIENNA INSURANCE GROUP

Ieprieks minéta informadija BTA timekla vietng ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datord. PEc JUsu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto

informaciju papira formata.
2. Apdrodingsanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosingsanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosingjuma

némeéjs ar Apdrodindsanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un

pienemami.

3. BTA nav tiesiga nodro$inat apdrodingsanu un BTA nav pienakuma maksat apdrodingsanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrodinasana ligumu ciktal sadas

apdroginasanas nodrofindsana, apdroginasanas atlidzibas izmaksa vai labuma sniegsana:

1) paklautu BTA sankdijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadjas rezollcijam wvai tirdzniecibas vai ekonomiskam

sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normatives aktus, kas piemérajami BTA);

2) paklautu parapdrodinaganas sabiedribu, kurai parapdrosindsana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobefojumiem, kas noteikti saskana ar

parapdrodingsanas sabiedribas registradijas walsts normativajiem aktiem.
4. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iest3joties iespéjamam Apdrogindsanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,
5. Attiecibd uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti ApdrodinaZanas liguma LV24-L4-00003381-4 nosadcjumi.
6. Lémumu par Apdrodindsanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrodinaanas atlidzibu BTA pienem ne vElak ka 15 kalendaro dienu laikd péc visu BTA
pieprasito dokumenitu, kas nepieciefami iesp&jama apdrofinidsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteiksanai, sanemsanas.
7. Attieciba uz Apdrodinasanas objektu "Profesionila civiltiesiska atbildiba" tiek piem&roti 3adi ipasie nosacijumi:
B.  Apdrodinasana nav speka $ados gadijumos:
+ Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem
* Pakalpajumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem (Apdrodintaji, Bankas utml.)
9. Papildus piemérojamajos apdrosindsanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un ApdrofindZanas atlidziba netiek
izmaksata par Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas nawi.
BTA "Profesiondlas dviltiesiskas atbildibas apdrogindsana Noteikumi Nr. PI01™ 2.2.2, un 2.2.3. punkts nav spéka.
10. Papildus piemérojamajos apdrosindsanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un Apdrofinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaudé&jumiem saistibd ar mantas bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesiondlas dviltiesiskas atbildibas apdrosingsanas Noteikumu Nr. PIOL" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav spéka.

BTA - Viegli bit atbildigam

Priek3rocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem
1. nodroginam individudlu piesju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosiko aviltiesiskas athildibas apdrofinasanu;
2. piedavajam speciali pieldgotas apdrosindsanas aizsardzibas konkrétam uznéméjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot pladu civiltiesiskas atbildibas apdrodindsanas aizsardzibu (vairdkus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas

athildibas apdrodinasanas paveidus viend polisé);
4. ilgtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrasinadanas ligums ir noslégts, izmantajot distances sazinas Nidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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EN ISO/IEC 17024
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LATVIJAS
iPASUMU

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. //',/"2
@(%ﬁa .%me

vards, uzvards

personas kods

‘// , iy ~ /=Y
Netewustama (/mm ma verlesana

sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no
2020. r/m/r/ 10. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2025, r/r/(/(/ 10. decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2030, (/(///r/ 9. decembrim

ﬁ

Dainis Sunsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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VERTETAJU
ASOCIACIA

Pielikums Nr.2
lappuse 4 no 4
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