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Par nekustama 1paSuma novértésanu
Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Lazdanam

Godatais kungs !

P&c Jasu pasitijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par zemak min&ta/-0 nekustama/-0 ipaSuma/-u
piespiedu pardoSanas vértibu apskates diena 2025.gada 13.februari.
Vertejama objekta sastavs:

Novertéjamo ipasumu skaits: | 2

Nr.1:

Viss vai dala no ipasuma Viss

Vertejamais objekts: dzivokla ipasums

Adrese/atrasanas vieta: Ropazu iela 45 - 35, Riga, LLV-1006

Kadastra Nr.: 0100 918 8885

Zemesgramatas nosaukums: Rigas pils€tas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.: | 9034

Veértéjama Objekta sastavs: = 1-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu péc kadastralas uzmériSanas lietas

26,4 m?, kas atrodas 5-stavu “Hrus¢ova laika” ekas 4.stava,
®» pie Tpasuma piederosa kopipasuma 2633/265803 domajamas dalas no
daudzdzivoklu €kas.

Nr.2:

Viss vai dala no ppasuma domajama dala

Veértejamais objekts: 2633/265803 domajama dala no zemes ipaSuma

Adrese/atrasanas vieta: RopaZzu iela 45, Riga, LV-1006

Kadastra Nr.: 0100 086 0021

Zemesgramatas nosaukums: Rigas pils€tas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.: | 100000188894

Vertejama Objekta sastavs: = 2633/265803 domajama dala no Tpasuma tiesibam uz zemes gabalu

1267m? platiba (kadastra nr. 01000860021)

Fiziski saistiti  ipaSumi, kas | Eka, kura atrodas vértéjamais objekts, atrodas uz 2 (diviem) zemes gabaliem
neietilpst ~ Vértejama objekta | — Ropazu iela 45 (kadastra nr. 0100 086 0021) ar platibu 1267 m?, no kura
sastava: domdjamas dalas ietilpst vértejama objekta sastava, un Ropazu ield 43
(kadastra nr. 0100 086 0022) ar platibu 1066 m?, kura ipasnieks ir cita fiziska
persona. Uz otra zemes gabala atrodas ari citas ékas, lidz ar to orientéjosa
ekai, kura atrodas vértéjamais dzivoklis, piesaistitd kopéja zemes gabala
platiba ir ~520 m?. Par zemes gabalu dalam, kuru ipasuma tiesibas nepieder
telpu ipasniekiem (~29% no kopéjas ékai piesaistitas zemes platibas), ir
Jjamaksa noma.

Objekta iss raksturojums: dzivoklis tiek pienemts apmierino§a tehniska stavokli

Ipasas piezimes Pasiititajs nevaréja nodrosinat dzivokla telpu apsekoSanu,
apskates laika telpas ieklut neizdevas, Iidz ar to telpu apraksts ir
sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem. Pienémumiem ir izveléts tirgii samerd biezi redzams vairak
ka 30 gadu vecas apdares variants Sada tipa dzivokliem, kuros nav veikts
kapitalais remonts vai kosmeétiskd remonta gadijumd nav veikti citi
ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu limésana, daléji veikta logu
nomaina. Ja vertétdji samems pamatotu informdciju par telpu esosa
tehniska stavokla atskiribam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks
korigetas aprékinatas veértibas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vértésanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.
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Vertgjums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zveérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Vertgjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Pamatojoties uz musu veikto analizi, iesakam 2 (divu) savstarpéji saistitu nekustamo paSumu - Ropazu
iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domdajamas dalas no Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 piespiedu
pardoSanas vertibu izsolei noteikt:

17 000 EUR (septinpadsmit tikstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punkta aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informaciju par atskiribam no piepemta, noteikta vertiba var tikt korigeta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistema (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atSkirties no zemesgramata registrétas, kam var
biit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmerisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekme. Atzinuma redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobezZojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. ApgratinGjumu izmainu gadijumad, izmainisies
art noteiktas vertibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mes apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertgjama Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, musu darba
apmaksa nav atkariga no noverte§juma summas, §is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertetaju
Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot veéra ierobezojumus, kuri
mingti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes priekssédetaja Kristine Luksevica
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Avots:http://balticmaps.eu

Nekustama IipaSuma ar adresi RopaZu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar
adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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Avots: VZD Kadastra sistemas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); ’02.2025.

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar
adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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Iejas durvis kapnu telpa

Nekustama ipasuma ar adresi RopaZzu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar
adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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Vertejamais objekts un
ta adrese

LV-1006

2 (divi) savstarpéji saistiti nekustamie TpaSumi:
dzivoklis ar adresi RopaZu iela 45 - 35, Riga, LV-1006,
2633/265803 domajamas dalas no zemes gabala RopaZu iela 45, Riga,

Veértesanas merkis S
: noteikSanai

noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibas izsoles sakumcenas

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam

Vértéjuma datums 2025.gada 13.febr

uari, apskati veica veértétaja Elina Kuze

Vertejuma izmantotie

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,

dokumenti - izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas.
4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Vertéjamais objekts un ta Zemesgramatas M e o . =
B Kadastra Nr. e N Vertéjama objekta sastavs

C 1-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 26,4
Romat ola 45 5. Riga, LV-| 0100 918 8985 9034 m?, ka arf pie fpasuma piederosa
155’5‘” tela o I, kopipasuma 2633/265803 domajamas

dalas no daudzdzivoklu ekas

2633/265803 domajamas e
dalas no nckustam ipasuma | 0100 086 0021 | 100000183894 | 20331265803 domajamas alas no zemes
RopaZu iela 45, Riga, LV-1006 g pejo pratiou

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalfjuma registrétas uz Vladimira Lapurina varda

Zemes ipasSuma tiesibas

ir jamaksa noma.

Eka, kurd atrodas vértéjamais objekts, atrodas uz 2 (diviem) zemes gabaliem — Ropazu
ield 45 (kadastra nr. 0100 086 0021) ar platibu 1267 m? no kura domajamas dalas
ietilpst vertejama objekta sastava, un Ropazu ield 43 (kadastra nr. 0100 086 0022) ar
platibu 1066 m?, kura ipasnieks ir cita fiziska persona. Uz otra zemes gabala atrodas
ari citas ékas, lidz ar to orientejosa ekai, kurd atrodas vértéjamais dzivoklis, piesaistita
kopéja zemes gabala platiba ir ~520 m? Par zemes gabalu dalam, kuru ipasuma
tiesibas nepieder telpu ipasniekiem (~29% no kopéjas ekai piesaistitas zemes platibas),

PaSreizéja izmantoSana | dzivojamas telpas

Labakais izmantoS$anas veids |

atbilstoSs pasreizgjam

Vertejama Objekta apgritinajumi:

ietekme uz tirgus vertibu

1. Nekustamajam ipasumam ar kad Nr. 0100 918 8885 -

- atzime: versta 70,00 EUR piedzina.|neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipaSums iespéjamas

Piedzingjs: Rigas valstspilsétas paSvaldibas|atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta

policija apgrutinajuma

- atzime: vérsta 1495,00 EUR piedzina.|neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipaSums iespéjamas

Piedzingjs: Aiga Veinberga atsavindsanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

- apskates diena dzivokla telpu brivu neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas

lietoSanu varétu ierobezot 1pasnieks ar atsavinasanas (pardosSanas) gadijumad, tiks atbrivots no minétd

gimenes locekliem; apgritinajuma

3. Nekustamajam ipasumam ar kad.Nr. 0100 086 0021-

- atzime: vérsta 1495,00 EUR piedzina uz neietekmé, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas

Vladimiram Lapurinam piedero$o domajamo |atsavindSanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minétd

dalu. Piedzingjs: Aiga Veinberga

apgritinajuma

Citi apgratindjumi, kas ietekmétu Veértéjama objekta vértibu nav zinami. Uz kopipasumu attiecinamos
apgrutinajumus skatit pielikuma pievienotaja Kadastra sistémas izdruka.

Citi apgriitinajumi, ka arT $k&rsli atsavinasanai vertetajiem nav zinami, ja Vertgjama Objekta stavoklis
atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta mingtajiem pienémumiem. Apgritinajumu, ka arT tehniska
stavokla izmainu gadfjuma izmainisies ar1 noteiktas vertibas.
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5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

Novietojums

Nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas dala - Teikd. Eka novietota pie
Ropazu ielas, kvartala dala starp Palmu un Vidrizu ielam, ~25m no tas krustojuma
ar Palmu ielu.

Tuvuma esoSo apbiivi veido “pirmskara laikd” un “padomju laikos” celtas
daudzstavu daudzdzivoklu €kas, gimenu dzivojamas ¢kas un garazas. Ropazu ielas
pretgja puse, ~70m attaluma atrodas veikals Lats. Lidz tuvakajai skolai (Rigas 45.
vidusskola) ir 200m, bérnu darzam arf 200m. 250m attaluma atrodas Ciekurkalna
tirgus, Benu aptieka, Méness aptieka un citi veikali un pakalpojumi. Ekas pirmaja
stava atrodas MakskereSanas piederumu veikals.

Tiesa tuvuma esosas apkartnes labiekartojums ir uzskatams par labu — ielas ir
asfaltStas, ir izbuvets ielu apgaismojums, gaj&ju ietves. Tuvaka apkartne ir saméera
labi apzalumota - zalajs, atseviski koki. Sabiedriskais transports — autobusu (Nr.
21.), tramvaju (Nr. 1), trolejbusu (Nr. 4.; 12.; 31.; 34.) un mikroautobusu marsrutu
Imijas. Lidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturvietai ir ~ 140 m. ~ 900m
atrodas Ciekurkalna dzelzcela stacija. Sabiedriskais transports uz centru kursé ik
péc 5-10 min. Brauciens ilgst apméram 25 - 35 mintites.

Ekas visparejs apraksts

kiegelu mura ,Hru$c¢ova laika” €ka, Kadastra sistéma noraditais ekas uzbuveésanas
gads 1970., ekas kopgjais tehniskais stavoklis ir apmierino$s, energoefektivitates
klase nav zinama

Dzivokla novietojums eka

4.stavano b

Dzivokla kopéja platiba

26,4m? |dzivokla iekStelpu platiba [26,4 m% |dzivokla telpu augstums|2,5 m;

Dzivokla planojums

1 istaba, virtuve, savienota sanitartehniska telpa, gaitenis

Patvaligas buivniecibas
pazimes

nav registrétas VZD Kadastra informacijas sistéma, Pasttitajs nevarja nodrosinat
vertejama objekta iekStelpu apskati, 11dz ar to vertetaji nevar izteikt piezimes par
patvaligas biivniecibas esamibu

Telpu iekséja apdare

Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu, telpu apraksts ir

sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iesp€jamiem izmantotajiem
materialiem: Sienas - tapeSu Iim&ums; gridas - preskartona klajums, krasots;
tehniskais stavoklis — apmierinoss.

Pienémumiem ir izvel&éts tirgl biezi redzams vairak ka 30 gadu vecas apdares
variants $ada tipa dzivokliem, kuros nav veikts kapitalais remonts vai kosmétiska
remonta gadijuma nav veikti citi ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu
lim@Sana. Ja vertétaji sanems pamatotu informaciju par telpu eso$a tehniska
stavokla atSkirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprékinatas
vertibas.

Logi

“padomju laika” kopa saskruvetas koka konstrukcijas vertnes ar dubultstiklojumu,
plastikata vértnes ar dubultstikla paketi

Durvis

ardurvis—koka pildinu, krasotas, iek§durvis—‘padomju laika” vieglas konstrukcijas

Santehnika

pienemts, ka nav mainits — vienkarSa tipa, lietoSanas kartiba,

InZenierkomunikacijas

elektroapgade, centralizéta apkure, auksta un karsta tdensapgade, kanalizacija,
gaze

Apkures elementi

tiek pienemts, ka cuguna posmu radiatori

Cits aprikojums /iekartas

Telpu piederumos, kas ietekmé aprékinamo vertibu, netiek ieskaititas virtuves telpa
atrodosas ierices / iekartas / iebtivétas mébeles.

Vertgjama objekta iekStelpas netika apsekotas. Vertetaji ir veikusi €kas, kura atrodas Vert€jamais
objekts, apsekosanu no arpuses. Vertgjums izdarits balstoties uz dzivokla pienemto stavokli. Vertetaji
pienem, ka dzivoklt atrodosie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietosanas kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpasuma vertejums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas IpaSuma vertéSanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Ar jedzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma TpaSumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
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labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

»lerminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietickams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar 1stenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardev&ja gritibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorctiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam $aja standarta definétajam
veértéSanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSsams skaidri noteikt
pardeveja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pienémumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jédziens ka atseviSska vértibas baze Latvijas IpaSuma vérteSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jédzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta
vertétaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnesp&jas procesa administratoru
organizetajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot pasumu laika posma,
kas ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevejs un pircéjs vai pircgji ir informeti par pardeveja griittbam.

Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
® netiek nodrosinati labi marketinga noteikumi, piem&ram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tadel likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgl, ka arT izsoles organizg€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pirc€ju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams gt lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un ipaSuma sanemsana valdijuma var butiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc Vertejama Objekta Tpasuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pirc€ja varda,
§T nekustama TpaSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
iepriek$gjais Tpasnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertg§jamo Objektu,

® gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi pec tas notikSanas, kuru iegiiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegiita IpaSuma iekilasana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot Tpasuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar Ipasumu saistita dokumentacija,
jaunajam Tpasniekam jarekinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka lidz realai ipasuma
iegliSanai valdijuma, TpaSuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsol€ samaksatajai summai.

Piespiedu pardosanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriek$ min&tos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprékini, kuru gaita tiek noteikta tirgus vertiba un
piespiedu pardosanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organizetajiem ir janodroSina visu tirgus vertibas definicija minéto nosacijumu izpildiSana, ieverojot
iepriek$ aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakoSajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendg€joss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
Vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)
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6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

So vertgjumu ierobezojosie faktori:

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti veért€§juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kop&t, publicet vai atsaukties uz to, ka ar1 tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam merkim bez iepriek$gjas vertétaju un
Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertétaju sertifikacijas
vai uzn€muma licenc€Sanas vajadzibam, ka ari vert§juma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

Verteétajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar veértgjumu par So TpasSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzét lasitajam giit prieksstatu
par noveértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka ari nofiks€t vért€jama
objekta vizualo stavokli vertésanas bridr.

Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértésanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikusi p&c
veértéSanas datuma vai par ko informacija sanemta pec atzinuma nodo$anas, nav ietverti vertgjuma un
vertétajs par tiem nenes atbildibu.

No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, tau Vvertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp€&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Vertgjuma aprékini veikti, pienemot, ka:

e TIpasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi,

e vertgjama nekustama IpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgriitinata ar Tpasnieku
un gimenes locekliem,

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminétiem Tres, nomas vai
patapinajuma Iigumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgrutinajumu ar Tres / nomas ligumiem gadijuma, ipaSnieks
maksu par lietosanu nedrikst biit sanémis vairak ka meénesi uz prieksu,

e vertltais Tpasums ir brivs no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZiméts atzinuma,

e vert§jama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t tresSas personas, ja tas nav speciali atzZimets atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

6.3. Vertibu ietekméjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

J’_

+ o+ o+ o+

+

atrodas Teika, labi nodrosinata sabiedriska infrastruktira,

Hruscova laika €ka,

ir slédzamas kapnu telpas durvis,

atrodas €kas vidgja stava,

ekonomiskas platibas dzivoklis,

dzivoklim ir nomainits viens logs,

dalas no zemes zem €kas TpaSuma tiesibas ietilpst pie vert€jama objekta piederosa kopipasuma sastava.

Negativi ietekméjoSie:

aprekinos tiek pienemts, ka dzivoklis ir ar vienkarSu apdari apmierinosa tehniska stavokli,
dalas no zemes zem &kas TpaSuma tiesibas neietilpst pie Vertgjama objekta piederosa kopipasuma
sastava.

ESG faktoru analize:

ekas energoefektivitate — nav zinama, IpaSuma vertibas aprékini veikti ar [1dzigu 1pasumu darfjjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atskiriba sadiem Tpasumiem (dzivokliem, kas atrodas €kas, kas celtas
pirms 10 un vairak gadiem) uz to v&rtibam tirgii nav novérota,

pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,
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— krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekmg,

— karstuma vilnu risks — Latvijas teritorija nav novérots, ka §1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma verttbam, dzeséSanas iekartas/sistéma, kas IpaSuma vertibu ietekmétu pozitivi ka papildus
ertiba, dztvoklt nav uzstaditas,

— savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

— vétras risks — §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz IpaSumu vertibam,

— Tpa$i smagu nokri$nu risks - Sim riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz ipasumu vertibam.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vertéjamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama Tpasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
Kopuma nekustama ipasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpils€ta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
novérojamas. Nekustamo 1pasumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaule, lidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu
garums pec ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija vérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku [émumu, notikumu, ka art vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kreditéSanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
Iidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama Tpasuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardoSanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama Tpasuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozgjams, ka
tadas bis ar1 turpmak. Ka piem&ru var min&t Latvija ieviesto sistému uzturéSanas atlauju dzivosanai Latvija
iegiisanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un arT PpaSumu cenu izmainas gan $1s sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad $aja sistema tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apmeru. Par nekustama Tpasuma atgiiSanas punktu var€tu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma vargja sakt noverot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atSkirigas un cenu kapums lidz $im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apmeru un ilgumu spriest vél paragri, jo to bitiski ietekm@s gan karadarbibas ilgums,
gan iznakums, tacu jau tagad var redz&t butisku inflaciju un pirktsp&jas samazinasanas, kas ir ietekmgjis ar1
nekustamo Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads visa pasaul€ ir pagajusi zem Covid-19 pand@mijas zimes. Tika noteikti stingri
ierobezojumi slimibas ierobezoSanas noliikos. Toméer, neraugoties uz prognozém par iespgjamo nekustama
IpaSuma cenu un darfjumu skaita
kritumu 2020.gada, tas kopuma 50000
tika aizvadits bez dramatiskam 79165
izmainam, savukart 2021.gada 80000
kopuma  darfjumu  apjoms ...,
pieauga par ~11%, bet vél
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to limeni, kada ta bija laika  soo00
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ievieSanas, savukart vasaras otra pus€ nekustamo IpaSumu tirgli atgriezas aktivitate. 2021.gada rudeni
izsludinata arkart§ja situacija nekadas negativas iezimes tirgl neradija. Un gan 2021.gada nogal€, gan
2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kops 2022.gada marta, kam par iemeslu bija Krievijas uzsakta
karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju pret Krieviju un
Baltkrieviju radita ietekme, ka arT energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums, kopuma rezultgjas
ar darfjumu samazinajumu - darfjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma ir samazinajies par
~6,6%, bet 2023.gada darfjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par 7,6% mazaks ka
2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos novérojama ari darjjumu cenu samazina$anas — pieméram Rigas
pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada novérojams tipveida dzivoklu cenu samazinajums Iidz pat 10 %.
2024.gada darjjumu apjoms ir bijis lidzigs 2023.gadam (par ~1,6% lielaks). Eiropas Centrala banka
2025.gada 6.junija pienéma lémumu par Euribor likmju samazinasanu, $ads lémums tika pienemts ari
2025.gada septembri un kopuma 12 méneSu Euribor likme gada laika samazindjas no 4,1% pérna gada
septembrT lidz 2,9% 2025.gada septembri, savukart seSu ménesu likmes gada laika samazinajusas no 3,9%
lidz 3,3%, bet tris meénesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%. TreSo reizi lémums par likmes samazinajumu
tika pienemts 2025.gada oktobri, samazinot Euribor likmes v&l par 0,25 procentpunktiem. Sis likmju
samazinasanas kopuma ir sekmgjusas pieprasijumu kreditéSana un apturgjusas darfjumu skaita mazinasanos
nekustamo IpaSumu tirgli, tomer, nemot vera pasaules politisko un ekonomisko situaciju, visticamak,
darfjumu apjoms ar1 2025.gada, salidzinot ar 2024.gadu, bitiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu Iigumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzgt,
ka, kops 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kops 2003.gada, lidz
2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija v&€rojama darfjumu skaita palielinaSanas, tacu 2017.gada
darfjumu apjoma picaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinajies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija méneSos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
izraisitas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza ieprieksgja gada augstako
limeni. Biitiskakas atskiribas starp 2021. un 2022.gadu v€rojamas p&d€jos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
IpaSumu tirgli iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma dél, un darfjjumu
skaits 2022.gada $aja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada $aja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits p&d&jo 20 gadu laika
bijis vismazakais — pieaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kop$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate Tpasi
nav mainijusies — darjjumu apjoms 2024.gada pret 2023.gadu ir picaudzis par ~3%, bet pret 2022.gadu ir par
~3 % mazaks.

Rigas pilsétas zemesgramata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jian Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064| 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004| 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964| 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316| 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 1437 1343 1269 14638
Kopa 24800 24374 27613 25957 26214 25344 26905 28685 27086 28845 27324 29899 | 323046

www.zemesgramata.lv
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Analiz&jot nekustamo TpaSumu tirgus situdciju un apskatita nekustama Tpasuma raksturu, vertétaji
secina, ka $ada tipa nekustamiem TpaSumiem — tipveida projektu (Hrus¢ova laika €kas) 1-istabu dzivokliem
Rigas pilsétas dala Teika ir mazs piedavajums — uz vértésanas dienu kopuma konstatéti tikai 2 piedavajumi
par cenam 32 000 EUR un 38 500 EUR par pirms daudziem gadiem remont&tiem dzivokliem. Ar1 cita veida
projekta €kas piedavajums 1-istabas dzivokliem ir mazs. Plasaks piedavajums ir 2-istabu dzivokliem
Hruscova un Brezneva laika €kas — uz vertéSanas dienu kopuma konstatéti 11 piedavajumi par cenam no
38900 EUR Iidz pat 78 999 EUR.

Darijumi ar $adas platibas dzivokliem notiek regulari — 2023.gada kopuma Teika Hruscova laika un
Brezneva laika €kas registréti 19 darfjumi ar I-istabas dzivokliem, 2024.gada 30 darfjumi, savukart
2025.gada janvara ménesi tikai viens darfjums. Sada tipa dzivoklu cenas, rékinot uz dzivoklu iekstelpu
platibam, Teika ir minamas robezas no ~865 EUR/kvm (neremontéti) Iidz 1385 EUR/kvm (remontéti ar
iebuvétam mébelem), virs 1400 EUR registréti tikai 2 darfjumi (2164 EUR/kvm un 1626 EUR/kvm, jeb
kop€jas cenas no 24 000 EUR (neremontéts) Iidz 40 000 EUR (pirms vairdkiem gadiem remontéts, ar
mébelém), Virs §is robezas kop$ pagajusa gada sakuma registréti 2 darjjumi - par 58 000 EUR (teicama
stavokll ar visam mébelém) un 41 800 EUR (laba stavokli, ar visam mébelém, tikko renovéta eéka Raunas

iela 36, renovacijas izmaksas nav nomaksatas).

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdciju no RE eksperts datubazem, datu baze Cenubanka, publicétos
uznémumu Oberhaus un Arco real estate nekustamd ipasuma tirgus apskatus, ka arl Latvijas Bankas majas lapa publicetos
ekonomikas apskatus.

6.5. Vertesanas pieejas, metodes

Nekustama TpaSuma vert€sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju,
ienakumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama IpaSuma vertiba noteikSana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darjjumu) pieeja, komercialas nozimes IpaSumu veérteSand no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tiesas kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
IpaSumiem, kad nav pieradijumu par Iidzigu ipaSumu darfjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tiek izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas verteSanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tade] nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinasana. Nosakot galigo veértibu, ar dazadam pieejam iegutie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilsto$i metoZzu ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Vértjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, ta eso$o un labako
izmantoSanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama IpaSuma tirgus veértibas noteik$ana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo Iidziga veida nekustamos IpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giisanai, 11dz ar to §1 pieeja neraksturo vert€jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja nav piemérojama konkrétaja vertéSanas gadijuma, jo Iidziga veida nekustamo
TpaSumu tirgl esoSaja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas / fres maksu piesaiste pie celtniecibas



pE EKsPERTS

REAL ESTATE EXPERT

izmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarsSs: sapratigs pircgjs par nekustamo
Tpa$umu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu pasumu. Sis pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatne, cenu analize. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti ar1 Sobrid tirgl piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot pec iespgjas Vertgjamam Objektam Iidzigakus nekustamos ipasumus, tiek veikta to

salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardoSanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekm@joso faktoru atskiribam.
Galvenokart Veértéjama Objekta vertibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas 1 m?
pardosanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korig€jamo bazes cenu var definét ari citu lieclumu (piem. kopgjo
darfjuma summu). Galvenie vértibu ietekmé&josie faktori, péc kuriem tiek veikta korekcija ir darijuma
apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem
ar lielaku platibu), eso$as inZeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, telpu tehniskais
stavoklis, telpu planojums. Aprékinos tiek nemti vera ari citi faktori, jo dazkart nekustamo TpaSumu darfjumu
cenas un lidz ar to ari tirgus vertibu ietekmé iepriekS neminéti faktori, pieméram, iekopts pagalms,
aprikojums.

6.6. Vertéjama objekta vertibas noteikSana

6.6.1. Vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darfjumi gada griezuma, ka
arT Sobrid tirgl esoSie piedavajumi. Izvertgjot dazadus parametrus - novietojumu, &ku sériju, dzivokla
platibu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti pec vertetaju domam Vertejamam objektam vislidzigakie ipasumi,

kas ari izmantoti aprékina.

VERTEJAMAIS OBJEKTS SALIDZINAMIE OBJEKTI
Ropazu iela 45-35, Riga, LV-1006 Berzpils iela 7, Riga | Ropazuiela22, Riga | Ropazuiela78, Riga | Palmuiela20, Riga
Pardosanas / piedavajuma cena, EUR 25000 € 25000 € 27500 € 32000 €
Pardoganas / piedavajuma cena, m? 865 € 871€ 1046 € 1147€
Tirgus stavoklis - darfjuma laiks 09.2024. 06.2024. 10.2024. 07.2024.
_ S Pardots, piedavats par | Pardots, piedavats par |Pardots, piedavats par 30 | Pardots par piedavajuma
Pard: / pied:
SHCTUIS FPECRVANTE] 98 000 EUR 25 500 EUR 000 EUR cenu
IETEKMEJOSIE FAKTORI
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols Hrusé&. Hrus¢ova laika €ka Hrusc¢ova laika €ka Brezneva laika €ka Hruscova laika eka
2. Dzivokla lieh kopgja platiba) / . . . .
o Dokl Jelums (KOPSRPR®D L1964 kvm| 204 kv [Listabas | 28,7 km [1istabas | 26,3kvm |Listabas | 27,9 kvm |1 istabas
artelpu platiba| 0,0 kvm 0,5 kvm 0,0 kvm 0,0 kvm 0,0 kvm
Aprekinos izmantota platioa (bez) g 4 /oy 28,9 kvm 28,7 kvm 26,3 kvm 27,9 kvm
artelpam)
Teika, pie Berzpils Teika, pie Ropazuun | Teika, pie Ropazu ielas, | Teika, pie Palmu un
3. Ekas novietojums pilséta ielas, blakus Rigas 45. L&dmanes ielu starp Krustbaznicas un Vijciemaielu
vidusskolai krustojuma Dzutas ielam krustojuma
4. DZivokla novietojums gka 4/5 5/5 2/5 5/5 2/5
laba stavokli, vienkarss
vidgji laba stavokli, remonts veikts pirms
nepiecietams remonts vienkar§s remonts veikts | daudziem gadiem, PVC
5. Dzivokla tehniskais raksturojums P PVC logi | apmierino$a stavoklT | pirms daudziem gadiem, | logi, mainita santehnika
g PVC logi, mainita un radiatori, maja mainiti
santehnika adens un kanalizacijas
stavvadi
istaba, virtuve, . ; . ; - ;
_ o . L istaba, virtuve, istaba, virtuve, istaba, virtuve,
6. DZivokla moralais raksturojums sanmezgls, gaitenis, Lo Lo .
sanmezgls, gaitenis sanmezgls, gaitenis sanmezgls, gaitenis
balkons
~30% noma - no
7. Zemes Tpasuma tiesibas Tpasuma TpaSuma fiz.pers., pargjais TpaSuma
Inaduma
8. Citi raksturlielumi ar ieblivétam virtuves | ar visam loti vienkarsam
- mébeles/iekartas mébelém mébelém
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Korekcijas Vértéjamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
DarTjuma apstakli 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Tirgus aktivitate (stavoklis) 0%| O0€ 0% O0€ 0% 0€ 0% 0€
Koriggta pardevuma cena, m 865 € 871 € 1046 € 1147 €
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
2. Dzivokla lielums / istabu skaits 3% 2% 0% 2%
3. Ekas novietojums pilséta 0% 0% 0% 0%
4. Dzivokla novietojums eka 3% 0% 3% 0%
5. Dzivokla tehniskais raksturojums O%r 0€ O%r 0€ -15%r -157€ -15%r -172 €
6. Dzivokla moralais raksturojums -2% 0% 0% 0%
7. Zer.nes Ipaéum_a fi.es.Tozis -VVO_zeme ~29% noma 1% 1% 0% 1%
- no fiz.pers., paréjais ipa§uma
8. Citi raksturlielumi 0% 0% -1% -2%
- mébeles/iekartas 0% 0% -1% -2%
Faktoru kopgja korekcija 3% | 26€ 1% [ 9¢€ -13% | -136€ -16% -184 €
Korigétf pardoSanas / piedavjuma | o\ o 891 € 880 € 910 € 963 €
cena, m
Dzivokla tirgus vértiba EUR 24 050 , kas noapaloti ir EUR 24 000
Dzivokla piespiedu pardoSanas vertiba ir 70% no tirgus vertibas EUR 17 000

7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vértétaju riciba eso$o informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,,RE
eksperts” vertétaji iesaka 2 (divu) savstarpeji saistitu nekustamo ipaSumu - RopaZu iela 45 - 35, Riga, LV-1006
un 2633/265803 domdjamas dalas no RopaZu iela 45, Riga, LV-1006 piespiedu pardosanas vértibu izsolei
noteikt:

17 000 EUR (septinpadsmit tiikstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punktd un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no pienemta, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atSkirties no zemesgramata registrétas, kam var
biit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekmé. Atzinumd redzama analize un secindjumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobeZojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgriutindjumu izmainu gadijumd, izmainisies
art noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkaribas apliecinajums: Més apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertejama Objekta vértibu, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, §is atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem ipaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu Kkonstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zina§anam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Kristine LukSevica, VErtétaja ..............coooeiiiiiiiiiiiniiiin.,
Latvijas TpaSumu veértétaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.93 (no 2005.gada 22.decembra lidz 2025.gada
22.decembrim)
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Pielikums Nr.1- Izmantoto dokumentu kopijas

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 9034 35
Kadastra numurs: 0100 918 8885

Nosaukums:
Adrese/atrasanas vieta: Ropazu iela 45 - 35, Riga
leraksta | dalas 1.iedala Domajama Platiba,
Nr. Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala lielums
1.1. Dzivokla TpaSums Nr. 35. Kopipasuma domajama dala no daudzdzivoklu majas. 2633/265803 26.33 m2
Grozits

Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 2.1 (300002229583)
Zurn. Nr. 300000759673, Iémums 17.05.2004., tiesnese Argita Enina

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000759673, 12.05.2004) dala: Dzivoklis funkcionali
saistits ar zemes gabalu Riga, Ropazu iela 45 (zemes kadastra apzimé&jums 0100 086 0021),
ierakstits Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0018 8894.

Zurn. Nr. 300002229583, Iémums 26.09.2007., tiesnese Vita Vjatere

leraksta | dalas 2.iedala Domajama Platiba,
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala lielums
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
1.1. Tpasnieks| | 1
1.2. Tpaduma tiestba nostiprinata uz dzivokla Tpasumu Nr. 35.
1.3. Pamats: 2004. gada 5. maija pirkuma ligums. 1014.72 LVL
1.4. Tpasuma kadastrala vértiba: 2473.00 LVL
Zurn. Nr. 300000759673, Iémums 17.05.2004., tiesnese Argita Enina
2.1. Pamats zemes pievienos$anai: 2006.gada 20. janija vieno$anas par zemes gabala nodosanu

Tpasuma bez atlidzibas.
Zurn. Nr. 300002229583, Iémums 26.09.2007., tiesnese Vita Vjatere

3.1. Persona: | | Tpasuma tiesiba izbeigusies. 0
3.2. Tpasnieks: AS DNB banka, nodoklu maksataja kods 40003024725.
3.3. Pamats: 2011.gada 2. septembra Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas Iemums lieta 10600.00 LVL

Nr.C04302011, stajies likumiga spéka 2011.gada 13.septembrr.
Zurn. Nr. 300003168060, Iémums 11.01.2012., tiesnese Zanna Zujeva
4.1. Persona: AS DNB banka, nodoklu maksataja kods 40003024725. Tpaéuma tiesiba izbeigusies. 0
4.2. Tpasnieks: VLADIMIRS LAPURINS, personas kods .
4.3. Pamats: 2012.gada 13. augusta pirkuma ligums. 14056.00 LVL
Zurn. Nr. 300003285929, IEmums 24.08.2012., tiesnese Agnese Skulme
5.1. Persona: VLADIMIRS LAPURINS, personas kodlel Tpasuma tiesiba izbeigusies. 0
5.2. Tpaénieks:| | personas kods|:|
5.3. Pamats: 2021.gada 26.augusta davinajuma ligums Nr.4680.
Zurn. Nr. 300005426579, Iémums 08.09.2021., tiesnese leva Zabarovska

6.1. Personal] [personas kodlel Ipasduma tiesiba izbeigusies. 0
6.2. Tpasnieks: VLADIMIRS LAPURINS, personas kods|:|
6.3. Pamats: 2024.gada 5.janija davinajuma Iigums.
Zurn. Nr. 300006870237, Iémums 12.06.2024., tiesnese Inese Kazjonova
leraksta Il dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, $o ierakstu
pargrozijumi un dzésumi
1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "NORD/LB Latvija", nodoklu maksataja kods

40003024725 rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2004. gada 20. maija kilas llgums Nr. 1545/04P15-1.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 3.1 (300003168060)

Zurn. Nr. 300000768375, Iémums 24.05.2004., tiesnese Smaida Grava

2.1. Atzime - vérsta Ls 16419,90 piedzina par labu A/S DnB NORD Banka reg. Nr.40003024725
Pamats: 2010.gada 16. decembra zvérinata tiesu izpilditaja B.Kantmanes nostiprinajuma
ldgums, 2010.gada 14. oktobra Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas lémums lieta Nr.3-
12/4636/9, 2010. g.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300003168060)

Zurn. Nr. 300002965971, Iémums 22.12.2010., tiesnese Liana Liepina
3.1. Atzimes Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000768375. 20.05.2004). Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300002965971.

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipa§uma ar
adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteikSana
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4.1.

4.2.

5.1.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

2.2.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

leraksta
Nr.

1.1.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1,

20.12.2010) dzéstas.Pamats: 2011.gada 2. septembra Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu
kolégijas IEmums lieta Nr.C04302011, stajies likumiga spéka 2011.gada 13.septembri.
Zurn. Nr. 300003168060, Iémums 11.01.2012., tiesnese Zanna Zujeva

Noteikts aizliegums bez VLADIMIRA LAPURINA, personas kods|:| rakstiskas
piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 5.1 (300006870237)

Pamats: 2021.gada 26.augusta davinajuma ligums Nr.4680.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 5.1 (300006870237)

Zurn. Nr. 300005426579, Iémums 08.09.2021., tiesnese leva Zabarovska

leraksts Nr. 4.1, 4.2 (zurnala Nr. 300005426579, 26.08.2021) dzésts. Pamats: 2024.gada
5.jdnija davinajuma ligums.

Zurn. Nr. 300006870237, Iémums 12.06.2024., tiesnese Inese Kazjonova

Atzime - vérsta 70.00 EUR piedzina. Piedzinéjs: Rigas valstspilsétas pasvaldibas policija,
registracijas numurs 90000055099.

Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Dainas Priednieces 2024.gada 6.janija nostiprinajuma
lagums Nr.19394/075/2024-NOS, Rigas pasvaldibas policijas Vidzemes parvaldes 2023.gada
26.jadlija Iemums Nr.16082001171723-4.

Zurn. Nr. 300006872000, Iémums 20.06.2024., tiesnese Irina Norkusa

Atzime - vérsta 1495,00 EUR piedzina. Piedzingjs: AIGA VEINBERGA, personas kods[ ]

Pamats: 2025.gada 22.janvara Rigas pilsétas tiesas izpildu raksts Nr.08103756 lieta
Nr.C771494224, 2025.gada 30.janvara zveérinata tiesu izpilditaja J.Lazdana nostiprindjuma
ldgums Nr.01002/059/2025-NOS.

Zurn. Nr. 300008252641, Iémums 31.01.2025., tiesnese lize Freimane
1l dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Atzime: dzivokla TpaSuma kopéja lietoSana aprobezota ar inzeniertehniskajam komunikacijam.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005426579)

Zurn. Nr. 300002229583, Iémums 26.09.2007., tiesnese Vita Vjatere
Nostiprinata dzivokla tiesiba Iidz miza galam. Tiesibas ieguvéjs: VLADIMIRS LAPURINS,
personas kod

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300006870237)

Pamats: 2021.gada 26.augusta davinajuma ligums Nr.4680.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 2.1 (300006870237)

Zurn. Nr. 300005426579, Iémums 08.09.2021., tiesnese leva Zabarovska
1l dalas 2.iedala

Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi
Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (zurnals Nr.300002229583, 18.09.2007). Pamats:
Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005426579, IEmums 08.09.2021., tiesnese leva Zabarovska
Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2.1, 2.2 (zurnala Nr.300005426579, 26.08.2021). Pamats:
2024.gada 5.janija davinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300006870237, Iémums 12.06.2024., tiesnese Inese Kazjonova

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: USD 6 méneSu LIBOR, pieskaitot bankas
papildus likmi 4,0% gada. Ligumsods: 1) 0,3% apméra no kavétas summas par katru kavéto

dienu; 2) 10% apméra no kredita summas. Samaksas termin$ - 2016. gada 19. maijs. Kreditors:

Akciju sabiedriba "NORD/LB Latvija", nodoklu maksataja kods 40003024725. Pamats: 2004.
gada 20. maija kredita llgums Nr. 1545/04P15, 2004. gada 20. maija kilas llgums Nr.
1545/04P15-1.

Dzésts

Saistits ar ierakstiem: IV dajas 3.iedala 1.1 (300002229643); IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300003168060)

Zurn. Nr. 300000768375, Iémums 24.05.2004., tiesnese Smaida Grava
IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000768375, 20.05.2004) - nodro$inama
prasijuma summa palielinata par LVL 10140,00. Pamats: 2007.gada 17. septembra grozijumi
Nr. 1 2004.gada 20.maija kredita liguma Nr. 1545/04P15, 2007.gada 17. septembra grozijumi
Nr. 1 2004.gada 20.maija kilas Iiguma Nr. 1545/04P15-1.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 3.iedala 2.1 (300003168060)

Zurn. Nr. 300002229643, Iémums 26.09.2007., tiesnese Vita Vjatere
Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002229643. 18.09.2007).Pamats: 2011.aada

Pielikums Nr.1
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Platiba,
lielums

Platiba,
lielums

Summa

7410.20 LVL

Summa

17550.20 LVL

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar

adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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2. septembra Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas IEmums lieta Nr.C04302011, stajies
likumiga spéka 2011.gada 13.septembri.

Zurn. Nr. 300003168060, Iémums 11.01.2012., tiesnese Zanna Zujeva

leraksta IV dalas 4., 5. iedala
Nr. Kilas tiesibu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 300000768375,
20.05.2004).Pamats: 2011.gada 2. septembra Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas
[émums lietd Nr.C04302011, stajies likumiga speka 2011.gada 13.septembri.

Zurn. Nr. 300003168060, Iémums 11.01.2012., tiesnese Zanna Zujeva

Pielikums Nr.1
lappuse 3no 7

Summa

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem - pieejama dabas

datu parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.qgov.lv/pub
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Informacijas prasitajs: Kristine Luk$evica. Pieprasijums izdarits 11.02.2025 14:45:28.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

drukat
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums  Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
i9 01009188885 - Lyl 9034 35 Riga
Kadastralas vertibas
== Vértibas
Vértibas veids Vertiba noteikSanas Piezimes
(EUR) datums
e 10230 01.01.2025 Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universald kadastr3ld Kadastralo vErtibu bdze ar atskaiti uz 2022.0adu (piemerots KV
vertiha 24360 01.01.2025 samazinoSais koef. 0.8)
Ll T Kadastralo vErtibu bdze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.0adu .
Eg\rkgll'?ls'l.lllqnassukgndaastrﬁ 10230 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustam3 Tpaduma sastava esofas mefaudzes
g vErtibas summa
P P~ Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
e 24360 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralds vertibas un nekustama ipasuma

novertgjums Kadastra sastava esofds mefaudzes vartibas summa

Ipasuma sastavs
Dzivok|a ipasuma ietilpstosas telpu grupas
Adrese Kadastrala vértiba (EUR)

Ropazu iela 45 - 35, Riga, Lv-1006 -

Kadastra apzim&jums
T 01000860022001035

MNosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokju m3jas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 4
Ekas apsekoSanas datums: 19.02.2001
Telpu grupas ekspluat3dja piepemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
Vartibas veids }"E‘]‘.{?ﬂ vertibas noteikianas  piezimes
Fisk3l3 kadastral3 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
e 9579 01.01.2025 2013.gadu
Universal3 kadastrala Kadastralo vErtibu bdze ar atskaiti uz 2022.gadu
vErtiha 22810 01.01.2025 (piem&rots KV samazino3ais koef, 0.8)

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 26.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 26.4

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar

adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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Pielikums Nr.1
lappuse 4 no 7

Dzivoklu platiba (kv.m.): 26.4
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 14.1
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 12.3
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kvum.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platba (kvm.): 0
Koplietosanas iekStelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas 3rtelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas —— e o
Mazdkais Lielakais = Ekspluatacija
numurs o caukums Telpas Stavs Au?stums augstums  augstums Platiba piegemsanas
telpu veids (m "ﬂ % (kv.m.) n
L (m (m gads(-i)
grupa
S Dzivok]a
1 Gaitenis paiigtepa 4 2.5 - - 3.3 -
Savienot3 -
2 sanitartehniska  DZNOK3 4 25 - - 33 -
telpa paligtelpa
Dzivok]|a
3 Virtuve pafiatelpa 4 2.5 - - 5.7 -
Dzivojama
4 Istaba telpa 4 2.5 - - 14.1 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ;!;?jnms (ja tads tLgéJr}lrriirtnjuma noteikSanas veids (ja
Apkure. Centralizeta
Aukst3 Gdens apgade
Citi, ieprieks neklasificéti, |abiekartojumi. Pods /
pisuars [ bide
Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Vanna [ dusa
Elektroapgade
Gazes apgade
Kanalizadja. Nav registréts sadzives kanalizacjas veids
Karstd Odens apgade
Pie dzivok]a ipaSuma piederoSo biivju domajamas dajas
Kadastra apzim&jums Adrese gEasﬂl ?:I%Sipvg's:h?nf dalla_?‘gi:llstﬂﬂ 3:"':3]3"“ FSO
Ropaiu iela 45,
B 01000860022001 Riga, LV-1006 650.72 2633/265803 -

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000188894
Kadastra numurs: 01000860021

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Ropazu iela 45, Riga

leraksta | dalas 1.iedala
Nr. Nekustams 1pasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0100 086 0021.
Zurn. Nr. 300001208901, IEmums 05.10.2005., tiesnese Kitija Gara
2.1. Zemes gabals funkcionali saistits ar daudzdzivoklu maju, Riga Ropazu iela 45, nodaltfjums Nr.
9034.
Zurn. Nr. 300001492925, IEmums 12.06.2006., tiesnese Liana Liepina
leraksta | dalas 2.iedala
Nr. Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1.iedala
Nr. Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats
66.1.  Personal |personas kods[______ |Tpaguma tiesiba izbeigusies.

66.2. Tpadnieks: VLADIMIRS LAPURINS, personas kods

Domajama Platiba,

dala lielums
1267 m2

Domajama Platiba,

dala lielums

Domajama Summa

0

dala

2633/265803

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar

adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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66.3.

66.4.

leraksta
Nr.

8.1.

8.2.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

Zemes gabala domajamas dalas funkcionali saistitas ar dzivokla ipaSumu Nr.35, Ropazu iela 45,
Riga.
Pamats: 2024.gada 5.junija davindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300006870237, Iémums 12.06.2024., tiesnese Inese Kazjonova
Il dalas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu
pargrozijumi un dzésumi
Atzime - vérsta 1495,00 EUR piedzina uz VLADIMIRAM LAPURINAM, personas kods
piedero$o domajamo dalu. Piedzingjs: AIGA VEINBERGA, personas kods|

Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 22.janvara izpildu raksts lieta Nr.C771494224, zvérinata
tiesu izpilditaja Jana Lazdana 2025.gada 30.janvara nostiprindjuma lagums Nr.01001/059/2025-
NOS.

Zurn. Nr. 300008252639, Iémums 31.01.2025., tiesnese Zanna Zujeva

1l dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

11l dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzésumi

Pielikums Nr.1
lappuse 5no 7

Platiba,
lielums

Platiba,

lielums

Summa

Summa

Summa

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas
datu parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Maksa par informaciju fikséta Jusu rékina.

Informacijas prasitajs: Kristine LukSevica. Pieprasijums izdarits 11.02.2025 14:52:11.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Piezime. Atzinumam pievienoti tikai uz Vértejamo objektu attiecinamie, aktualie nodalijuma ieraksti.

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar

adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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Ipasumi
Kadastra numurs

i® 01000860021

Kadastralas vertibas

Vértibas veids
Fisk3l3 kadastrala
vertiba

Univers3ld kadastral3
vErtiba

Fisk3lais ipasuma
novartgjums Kadastra

Universalais pasuma
novart&jums Kadastra

Ipasuma sastavs

Pielikums Nr.1
lappuse 6 no 7

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

drukat
Zemesgramatas Zemesgramatas . S
Nosaukums  Platiba nodalijuma apakinodalijuma t‘ngr'i‘t‘:]r'ig:-atwa
NUMurs NuUmMurs )
- 21267 100000188894 - Riga
= Vértibas
Vértiba i S
(EUR) rdlgﬁ:ﬁzanas Piezimes
58680 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.0adu un 2013.gadu
Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
56359 01.01.2025 samazinosais koef, 0.8)
Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu ,
58680 01.01.2025 Kadastral3s vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas meZaudzes
vertibas summa
Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV _
56559 01.01.2025 samazinosais koef. 0.83 . Kadastralds vartibas un nekustama ipasuma
sastavd esosds meZaudzes vErtibas summa

Zemes vienibas

Kadastra - - _= - .
apzZim&jums Dzivokju ipaSumos nesadalitas domajamas dalas
Z 01000360021 111
Mekustam3 ipasuma objekta platiba: 0.1267

Mekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba:  ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalittes novErtEjums ballés: -

Adrese

RopaZu iela 45, Riga, LV-1006

Kadastralis vértibas
Vertibas veids }’S{%‘a vertibas noteiksanas  piezimes
Eiésrléia-tlg kadastrald 58680 01.01.2025 ZKggg.sgt';a;IIa vErtibu b3ze ar atskaiti uz 2012.0adu un

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1267
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedb3 izmantojamas zemes platiba: 0.0000

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar

adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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t.sk. Aramzemes platiba:
t.sk. Auglu darzu platiba:

t.sk. Plavu platiba:
t.sk. Gantbu platiba:

no t3m melioréta lauksaimniedba izmantojam3 zeme:

Mezu platiba:

t.sk. Jaunaudzes platiba:

Kriomaju platiba:
Purvu platiba:
Udens objektu zeme:

t.sk. Zeme zem Odepiem:
t.sk. Zeme zem zivju dikiem:

Zemes zem Ekam platiba:

Zemes zem cefiem platiba:

Pargjas zemes platiba:

LietoSanas méerki
Mérkis

Tris, Cetru un piecu stavu davdzdzivoklu maju apbave

Apgrutinajumi
NF. Fﬁa%ils“h;écijas
- 01.02.2025
= 01.02.2025
= 01.02.2025
= 01.02.2025
- 01.02.2025
- 01.02.2025
- 01.02.2025
- 01.02.2025
- 01.02.2025

01.02.2025

Méernieciba

Mérniecibas metode

instrument3lZ uzm&riana, iesaistoties valsts Jeodéziskaja tikla

Tips

7312040300
7312010300
7312050500
7312040200
8317030100
7312070202
7312080101
7312040100
7312050201

7312010101

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.1267

Pielikums Nr.1
lappuse 7 no 7

Kods Platiba Platibas mérvieniba
0702 0.1267 ha
Apraksts Platiba
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu 0.0020
radiosakaru Tniju torni un antenu mastu .
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0278
vadu .
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
transformatoru apakrg]slaciju 0.010%
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu 0.0508
gaisvadu liniju .
Lauku zemei izvErtEjamo apgritindjumu parkl3juma teritorija
zemes kadastralas vartibas aprékinam 0.0507
navigacijas tehniska lidzekla aviacjas gaisa kudu lidojumu droSibas 0.1267
nodrosingsanai talds ietekmes zona :
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gdzesvadu ar spiedienu 0.0016
lidz 0,4 megapaskaliem .
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu iniju un kabeju kanalizaciju 0.0008
Fkﬁpluatédjas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0109
fniju .
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas atrodas 0.0015

fidz 2 metru dzijumam

Méernieks

Aleksandrs Buls 07.03.2005

Uzmeérisanas datums

Nekustama ipaSuma ar adresi Ropazu iela 45 - 35, Riga, LV-1006 un 2633/265803 domajama dala no nekustama ipaSuma ar
adresi Ropazu iela 45, Riga, LV-1006 vértibas noteik§ana
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Pielikums Nr.2
lappuse 1 no 4

Pielikums Nr.2— UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

o
17 . N, LATVIIAS

m irasSumMu
VERTETAJU

ASOCIACIIA

: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipasuma vertesana
Nr. ,2 7

." Izsniegts

-’ SIA “RE ehsperts”
- firma

¢ Registracijas Nr. 70008958927

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 18, februara

‘. datums
y' Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, februari
datums

Sertifikats derigs lidz
 2029. gada 18, febraarin

datums
G‘{N.Relnsons V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikits izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vértéfana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV24-14-00003381-4

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

btak

VIEHMA MSUREHCE GROUS

Apdrosinasanas periods
Mex 26.10.2024, 00:00 Licks: 25.10.2023, 23:39
Apdrogindjuma ndmajs Apdrodindtais
Pliessm b RE EESPERTS S5IA Mo kums: RE EKSPERTS SIA
NS 40003958927 Reg. K 40003358927
P Brivibas gatve 232-33, Riga, LV~ P— Brivibas gatve 232-33, Riga, LV-
1039, Latvija 10329, Latvija
Profesionsls civiltiesisks athildit
Atbildibas bmiks par periodu kopd BUR Atbildibas Imifs par vienu spdrfingianas gadijumu BUR Pedriges ELIR Pr&mija BUR
00 00000 T00 OO0 F00.00 meg
A radingers ordnie aprikindts pametsiotes s ue Sdien ke
+  ZaudSjumy statiesie: Me bijuel zaudEumi
L] Apdrdingts pliinobd apgrisijumu apdrodindfanes pedodd (ELIR) 85 DO0LO0 aprndrd
= Asdmdindtn personu skaks 2
L] Apdrofindtn widBjals darba sl 20
Bedmilindderas srsanldbe (shddnire mcem) Limiks par perkady | Lisnits par vienu apdroSindtanes | Padisks BUR | Prémibja BUR
kopl ELR gacieny ELR
Finanssli zaud&jumi 00 00000 00 00000 FO0.00 45434
Thesss, ar hetas velany saktite un juridiskes deumi 00 D000 00 00000 0000 18574
Gldanes Izfevuml 00 000,00 700 00000 20000 46 .44
ZaudEjumi satstibd ar Trells personas vesslibal nodardto kakBumu vai ¥ X ¥ X
periris filfhd
ZaudEjumi sakstibd ar mantas bofjumu val bofeju ¥ X ¥ x
Ekepsartines frdensurmi 00 D000 00 00000 0000 13930
AgskchernBm sthikdbe ¥ ¥ ] %
Mo Fnantes bojijuma [rietdie mudBjur ¥ " ¥ ¥
Pifldres un reparedelts vides plesSmogumns ¥ X ¥ =
Lheviamil saisfihl ar Thells personas salmniecksos darbibas piriraysymy K x K "
Memantiskals ketsjures [morSals ketsjurrs) ¥ " ¥ ¥
Ot sk ] ¥ ¥ )
Apdradinte profsonsie pakaipojunk Mekustama Tpasuma vErEsanas pakalpojumi
Andmitingtis permnas: Caskans ar "Pielikurmu Mr 1.7
ApdrodinSdanss wrindja: Latwija
Plemirjanie notekuml: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosnasana Moteiloumi N PI01"

Apdrogindsanas iguma kopéjais atbildibas limits

Pretenzijiim par apdroindanes perodu kops: 700 000.00 EUR

Apdrosinasanas figuma nosacijumi

Petroaktivals perikods: 26.10.2012, - 25.10.2024.
Plam&rmfamie normathde s Latvija

PagarinStais mmudBjum peteldanas padode 36 mEnesi

Kep&is spdradinimes prlmis: 835.87 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

MaksSumy siaiee ]

[ 1 25.10.2024 s3582 EUR

Ipasie nosadjumi

1. ETA tenekls vietn® www irta by ir giesdarna 55da informBclia-

- Pirms apceinitares hgume restelanes avetzamd nfrmct, b Kitha, ko Srutens ol sl ekt lepdjamds sldaibes un i, kS ar
Admitinisnae produkts FformScas dokumerts sadsias Par mums spekisadald Frmsiouens rformBes (e wew. bta by sbootfpirmeiguma-rdsrmactis);

- Distances figuma rotellumi wwe bt b useries fley Distances-l

- pdf;

Lepriei mirgts infarmBcs BTA mekie vt i piesjms t5l8 fomiat, ko vars ssglabdt s dstod. Pee sy peprasfina bey maisss eniegen Jumns mindto

irsferrriefp papin Formdt,

Piesaki atlidzibu dtri un vienk3ri: www.bta.lv sadal3d Mans BTA vai zvanot uz 261212132

AASTETA Baltic Insurance

ny”
Vierotals reistrl s re 40M00840140, Sports el 11, Higa, Lv-1013, Letvis. THirunks 26 12 12 12, e s weve,bta by, e-pists badbta v

173
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Pielikums Nr.2
lappuse 3 no 4

CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btah
Polise Nr.: LV24-14-00003381-4

VIEHM A MSUREHCE GROLE

2. ApdradinSianas Rguma restremams sastwlals ir Aadrodindisnes Tgumam plenBrajamie spdndiniianas nobelumi, kas ir strodami www bte b Apdrofinijuma
b o ApchodinBlars pribmifes ek spllacng, ka or Hem un o St minBer Indhidullafen rosasdrnbem ir epasiik, te vipam Fpinbs spretam
plenemanl

3. BTA nav tesiga nodrdings spdroelingieng un BTA nav penlkuma makedt apdrolinilanss sthidsbu val snisgt sbumy seskend ar apdroediniians Ngumu dktS das
apdrmodiniiaras ﬂmmﬂ&mmmmmmm&
1) pus i BETA, srieciifen, Attbegumism val embefajurien, ks notske saskand ar Apvienotn Mctiy OrganteBoies renlDeiSm val brdeniecbes val skommiskSm
sariectiim, Elmpas Savieris, Latviias Republhas, fovieratls Kamalises val Armerkes Savienctn Vel normetiaien akiem (o nessciur, ka s nepdrkp)
nekBdus rotelkumas val nermistivas skbus, kes plemirciar BTAY;
2} pakjeuty pirepdrdindianss sbledriby, kuel pireapdrelingfand nodots apdrofindlanas lgums, sankd fim, sidisgumien wal lembedojumien, kas notelld saskans ar
prapd rofindlanas sabieddbas nedbdrBcties valss nomathaien sktiem.

Instrukctjis par darbiblim, ks (v, kot kep@iemam Apdodnilanes gauman, var seet, pervenct uz §TA Klerty sthalss derests diennekts Sl
+371 6121212

AmtiecTnd L Retroakthe perody ek plemBrotl ApdredinSlanas Nguma LV23-L4-00003209-0 rodadjunl.

Limuenu par Apdreingianss sfiteias maks val sttelomy emakest Apdrofiniianas atidsb BTA pleren re vl k5 15 kelerdSn dien BikE pie viso BTA

plaprasio dokume y, ks repiecietami EspBiamd sdrofingganas gadijuma cSonu noskaidmdaral un sudBunu spmers noteikanal,

Attlecibl uz ApdrodinSianas cbjektu "ProfesionSls civiltiesiskS atbildiba” thek plem&rot] £5d ipadie nosacijumii

Apdrafinddans nav spakl SBdos gadjumos

-+ Paialposumi bk sriegh sssitem uzmEmumisn

+ Palkalpofurni tek sriegh frandy nozares eenBmomien [ ApdroSnsi, Barkas uml.)

G Paplidus ﬁmﬁ*ﬂa}uamﬂrﬂnm: notelumos mingtajkem up!m.mh'n, par ApdrafinStanas gadijury retiek urskatits un ApdrofingZanas stliddbe netek
lzmaikoaiin par Tredis persoras vesslibal roderdto kaltBumu val personas nivi
Hhmdmmaﬂm&ﬂmlﬂﬁkwkﬁm'lu w223 punkts ray SpEkE.
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