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Martinam Eglitim
Godatais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esmu veicis nekustama Tpasuma - Dzivokla Nr.10, kas atrodas
Riga, Lidonu iela 6A, kadastra Nr. 0100 924 3758, novértésanu.

Vértéjamais Objekts ir 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 33.9 m? (saskana ar
VZD datiem), 339/7204 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, paligékas
un zemes, ka art inzeniertehniskds komunikacijas un paréjas blakus lietas, kas atrodas
dzivoklT un ar to nesaraujami saistitas. Veértéjums satur manu viedokli par iepriekSminéta
nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas veértibu.

VértéSanas mérkis ir sniegt pasatitajam slédzienu par vértéjama Objekta piespiedu
pardoSanas vértibu, lai noteiktu TpaSuma izsoles sakumcenu. Vértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas definiciju, ievérojot Saja vertéSanas atskaité dotos pienémumus un ierobezojosos
faktorus.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kddu vértéSanas datuma tpaSumam butu japariet
no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
grutibu raksturs vai to iemesls nav zindms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosSanas
rezultata ieglstamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums,
nevis atskiriga vértibas baze.
Gadijuma, ja vertetajam tiek prasits noradtt cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus,
tajad skaitd sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav
novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vérteSanas atskaite ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2025.gada 29.augusta, noteikta Objekta:

Piespiedu pardosanas vertiba ir 32 000 (trisdesmit divi tlkstoSi) eiro.

lepriek§ minéta veértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobeZojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpasSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti
$aja vertéSanas atskaité.

Ar cienu,

Andris Patelis

SIA ,AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. OBJEKTA NOVIETOJUMS KARTE
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2. FOTOGRAFIJAS
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3. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Ipasuma adrese

Lidonu iela 6A-10, Riga

Kadastra numurs

0100 924 3758

Veértejama Objekta sastavs

Viens nekustamais 1pasums:

- dzivokla TpaSums Nr.10, 339/7204 kopipasSuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, paligékas un
zemes, ka art inzeniertehniskas komunikacijas un paréjas
blakus lietas, kas atrodas dzivoklt un ar to nesaraujami
saistitas.

Objekta raksturojums
Projekts
Novietojums €ka
Platiba
Istabu skaits
Stavoklis

Pasreizéja izmanto3ana
Labakais izmanto3anas veids
Labiekartojums

Ipasie uzlabojumi

»~Jauns” projekts

3 stavu ekas 3.stavs
33.9 m?

Viena

Vértétajam netika nodrosSinata dzivokla iekStelpu
apskate, nosakot vértibu tiek pienemts, ka dzivoklis ir ar
iekstelpu apdari un apdare ir vidéja tehniska stavoklr.
Dzivokla TpaSums.

Dzivokla TpaSums.

Visas nepiecieSamas pilsétas komunikacijas.

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma 518 10, Tpasnieks:
Vladimirs Klu€enko.

Apgratinajumi

Nostiprinata hipotéka.
Vértiba noteikta nenemot véra ipasnieka finansialas saistibas.
Citi apgratindjumi nav zinami.

VértéSanas mérkis

Aprékinat Piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas
noteikSanai. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem bez rakstiskas
vértétaja piekriSanas.

Pasatitajs

ZTI Martin$ Eglitis.

Ipasie pienémumi

Dzivokla tehniskais stavoklis atbilst
pienemtajam.

Aprékinata vértiba var tikt mainita, ja vertetajam tiks
sniegta ticama informacija par vértéjama objekta sastavu

un tehnisko stavokli, kas atSkiras no pienemta.

vertéejuma

Piespiedu pardos$anas vértiba

32 000 Eur

Veértéjama objekta apskates un
vértibas noteik8anas datums

2025.gada 29.augusts
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Objekta atrasanas vieta

Objekts atrodas Rigas pilsétas dala — liguciems, ripnieciskas
apblves kvartala. Autotransportu iespé&jams novietot pie
dzivojamas majas.

llguciems atrodas Pardaugavas ziemelu dala. llguciema
apkaimes robezas - dzelzcela loks, linija no Voleru ielas un
Daugavgrivas krustojuma lidz Daugavai, Zunds, Tvaikonu
iela, Lilijas iela, Dagmaras iela, Slokas iela, dzelzcelS.
llguciema apkaime atrodas nedaudz uz Z no Pardaugavas
centralajam apkaimém (administrativi Rigas pilsétas
Kurzemes rajona). Ta robezZojas ar Spilves, Kipsalas (nav
sauszemes savienojuma), Dzirciema un Imantas apkaimém.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu ir teicams
(autobusu, trolejbusu un tramvaju marsrutu linijas), tuvakas
pieturas — majas tuvuma.

DZzivojamas €kas raksturojums

Vertéjamais dzivoklis izvietots “jauna” projekta 3 stavu
vieglbetona konstrukcijas €ka, ekspluatacija uzsakta
2005.gada. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir vidéjs — eékas
fasadé redzamas dekorativas apdares nolietojuma pazimes.
Kapnu telpas ardurvis ir metala konstrukcijas, slédzamas ar
kodu.

Ekai ir $adas komunikacijas - centralizéta siltumapgade,
elektroapgade, gazes apgade, Gdens apgade, kanalizacija.
Eka izvietota uz zemes gabala, kas pieder dzivoklu
ipasniekiem. Domajamas dalas no zemes gabala zem ékas ir
vértéSanas objekta sastava.

Dzivokla izvietojums éka

Dzivoklis izvietots 3 stavu ékas 3. stava.

Dzivokla telpu specifikacija

Telpu specifikacija saskana ar kadastra datiem:

Telpas

numurs - ukums Te.lpas Stavs Augstums Platiba

telpu veids (m) (kv.m.)

grupa

1 Istaba Dzivojama 5 2.45 16.7
telpa

2 Virtuve Dzvokla 2.45 8.1
paligtelpa

3 Dufastelpa |PZVOMa | 2.45 4.1
paligtelpa

4 Tualete Dzivokla 5 2.45 1.2
paligtelpa

5 Priekstelpa  DZVoKla 2.45 3.8
paligtelpa

Vértétadjam  netika iesniegta  dzivokla kadastralas
uzmeéridanas lieta.

Dzivokla tehniskais stavoklis,
inzeniertikli

Vértétajam netika nodrosinata dzivokla iekStelpu apskate.
Nosakot vertibu, tiek pienemts, ka dzivokla apdare ir vidéja
tehniska stavokli, to ir iespéjams apdzivot.

InZeniertikli:  centralizéta  apkure, gazes  apgade,
elektroapgade, ddenvads un kanalizacija.

Veértibu ietekméjosie faktori

Pozitive:
e dZivokla platiba;
e TpaSuma sastava ir zemes domajamas dalas;
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¢ nodroSindjums ar sabiedrisko transportu.
Negativie:
e apkartejas apbuves raksturs;

kvalitate.

5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VértéSanas gaita tika izmantota zemesgramatas datorizdruka, LR VZD KR parlika
pieejama informacija par Objektu, ka arT apsekoSana ieglta informacija.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam batu
japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpégji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto$am piedavajumam. Sados apstaklos iegtstama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozét piespiedu pardo$anas rezultata iegustamo cenu, Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta
dartjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas
ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja vertétdjam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bdt ieglstama
piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka
ipasi pienémumi.

Darijumi neaktiva vai lejupslidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami
par ,piespiedu pardoSanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu,
ja apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir
nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs Saja gadijuma ir uzskatams par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojoSie apstakli:

e ierobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas
véstnesis un interneta.

e iegades nosacijumi - paSuma iekilaSana iesp&jama tikai peéc nosolitas summas
parskaitiSanas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinaSanas un ipasuma tiesibu
nostiprinadanas Zemesgramata. Tas izslédz iespéju iegadaties konkréto Tpasumu
izmantojot aiznémumu kreditiestadés.

e pircéjam jarekinds, ka no 1pasuma pardoSanas briza lidz bridim, kad vins ka
jaunais ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto TpaSumu, paiet
apméram 150 dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termin$ var sasniegt 3-4 gadus.

Nekustama 1paSuma —
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7. TIRGUS PARSKATS

Pédéjo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupsiidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo TpaSumu tirgu.
Eso$aja situacija nav iespéjams prognozét cik ilgstoss bis Sis process. Paslaik precizu
vértéjumu par $o procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka 31 ietekme bls batiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju IEmumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti kluva
nepieejamaki, kritas nekustamo Tpasumu darijumu apjoms. 2024. gada janija péc 2 gadu
kapuma, ECB sakusi samazinat Eiribor likmes.

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas — 2025. gada jlnija — makroekonomiskas
prognozes. Latvija 2025. gada gaidama 3.4 % inflacija un vaj$ iek§zemes kopprodukta
(IKP) pieaugums — 1.2 %. Jaunakas prognozes izstradatas joprojam augstas
nenoteiktibas apstaklos.

2025.gada Rigas mikrorajonos vidéja sérijveida dzivoklu cena bija ap 900 eiro par
vienu kvadratmetru. 2025. gada 2. ceturksnt vérojams darijuma skaita pieaugums visos
dzivoklu segmentos Riga.

2024. un 2025. gadad dzivoklu, kas atrodas pirms 10-20 gadiem celtds ékas,
darijumu/ piedavajumu cenas Rigas mikrorajonos bija vidéji 1200-2000 eiro par vienu
kvadratmetru.

Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus attistibas limenis un darfjumu intensitate lidz
arkartas stavoklim noteica - 6 I1dz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo
Tpasumu pardoSanai par noteikto cenu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo Tpasuma
piedavasanai briva tirgd. Saja perioda potencialie pircéji iepazistas ar piedavato Tpasumu,
meklé alternativus [idzeklu ieguldiSanas variantus - péta lidzvertigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.
Krizes ietekmé pardoSanas termins varétu pagarinaties.

8. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo TpaSumu vertesana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas:
salidzinasanas, ienakumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novéertéjama TpaSuma specifikas.

Salidzinasanas pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
TpaSumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, [ldzigas kvalitates
un pielietojuma Tpasumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam
[Tdzigu TpaSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkaritba no iegltajiem datiem un TpaSuma tipa tiek izveéléta salidzinaSanas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
kas izlidzina pastavosas atSkiribas starp vértéjamo objektu un salidzinamajiem
Tpasumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var
tikt iedaltti sekojoSas grupas - ipasSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas
apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbdves
lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie
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faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$Sanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Nestabila tirgus apstaklos ar salidzinaSanas pieeju ieguta vértiba var bat art augstaka
tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd,
iegadajas nekustamo ipasumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas
stabilu ienakumu.

Ja TpaSums spéj generét stabilu naudas plismu ilgtermina, tiek pielietota tie$a
kapitalizacija, ja ir paredzamas izmainas ienémumu gudsana, pieméram, ieguldijumi
remonta, tiek pielietota naudas plismas diskontédana.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak,
ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegut lldzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - bOvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;

¢ funkcionalais nolietojums - €éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem

tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (ar€jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu
izmainas (mainijusies situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma veértibas izmainu izsauc
kadi aréji, ar pasu ipasSumu tieSa veida nesaistiti apstakli.
legUtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba, kas tiek aprékinata ar

salidzinaSanas pieeju.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem.
Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot videéjas blvniecibas izmaksas vértéSanas
bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzindSanas pieeju. ST pieeja netiek
pielietota dzivoklu aprékinos.

9. VERTIBU APREKINS

Dzivokla tirgus vértiba tika noteikta ar tirgus pieeju. Veicot tirgus situacijas izpéti
un analizi, ir apkopota informacija par lidzveértigu dzivoklu pardoSanas/ piedavajuma
gadijumiem Riga. Par salidzinamiem objektiem ir izvéléti vertéSanas bridi piedavati un
pédéja laika pardoti dzivokli.

Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izvéléta dzivoklu iekstelpu platibas viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darjjuma apstakiu
atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arf visa veida saistibu un apgratindjumu
ietekmi uz Tpasuma vértibu.

Nekustama 1paSuma —
dzivokla Nr.10, Rig4, Lidonu ield 6A, novértéjums
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Aprékinu tabula

Salidzinamie objekti Vertésanas
Objekts
Adrese Zopmiekes | Icuems | gucioms | guciems| L0 6419
Piedavajums/pardevums darjums darijums darjums darjums
P/P laiks - gads, ménesis 11,2024 3,2024 4,2024 9,2024
Projekts (sérija) jauns pr. jauns pr. jauns pr. jauns pr. jauns pr.
Istabu skaits 1 2 1 2 1
Stavs (kurs no cik) 3no6 1no4 106 41010 3no3
Dvaok!a. tehniska stavokla tabs abs tabs vidgjs vidajs
raksturojums
Ekas tehniskais stavoklis labs videjs videjs videjs videjs
ar zemi, ar zemi, ar zemi,
ar zemi, 2009.gada €ka ar| 2007.gada €ka, | 2005.gada €ka
Raksturojums 2009.gada €ka ar| liftu, dzivoklis ar | dzivoklis ar pilnu | ar liftu, dzivoklis
liftu, dzivoklis ar | pilnu apdari, laba| apdari, laba ar pilnu apdari,
pilnu apdari stavokli stavokli palietota apdare ar zemi
Dzivokla cena, EUR 80,840 67,000 34,500 95,000
Dzivokla iekStelpu platiba, m? 52.4 40.7 22.6 58.3 33.9
Artelpu platiba, m’ 4.2 3.1 0.6 2.7 0
Cena, EUR/m? 1,543 1,646 1,527 1,630
korekcijas
Dzivokla aprikojums - iekartas,
meébeles
Darijuma apstakli
Piedavajums/pardevums/ tirgus
situacijas izmainas 2% 3%
Projekts (sérija)/ planojums
Istabu skaits/platiba 5% 2% -3% 5%
Atra8anas vieta pilséta/
apkartéjas apbuves kvalitate -10% -7% -3%
AtrasSanas vieta €k3, lifts -3% 5% 5% -3%
Ekas konstruktivais risinajums,
arhitektoniskais veidols -10% -10% -71% -5%
Dzivokla tehniskais stavoklis -10% -5% -5%
Tpasuma tiesibas uz zemi
Artelpu platiba -3% -3% -2% -3%
Autostawvietas un noliktavas
ietekme
Kopéja korekcija, % -19% -18% -19% -9%
Korigéta m? cena, EUR 1,250 1,350 1,237 1,483
Vidéja m® cena, EUR 1,330
Aprékinata dzivokla tirgus vertiba, EUR 45,000

Nekustama 1paSuma —

dzivokla Nr.10, Rig4, Lidonu ield 6A, novértéjums
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Piespiedu pardoSanas vértiba
Piespiedu pardo$anas vértiba tiek noteikta nemot véra Sadus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai ierobezoto | -5%
potenciala pircéja iespéju apskatit jpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka ari risks, ka TpaSuma tehniskais
stavoklis [1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So
risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vins
parasti gatavs maksat ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu,
kura vértibu skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors —nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar | -15%
likumu ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju, pie tam pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu. Ipasi jhtigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razo$anas procesos iesaistitie ipasumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina | -5%
pirms darfjuma apstiprinasanas un TpaSuma tiesibu registracijas, kas batiski
apgratina iespéjas izsolama ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
Pircéjs var izmantot nebankas finansu lidzeklus, kas parasti ir krietni dargaki.
Ka zinams neizdevigaks finanséjums rosina darijjuma cenas samazindjumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta apstiprinasana | -3%
un Tpaduma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par | -2%
Tpaduma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml.
perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanems$anu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo | -
paredzéSanas jeb aizsteigSanas priekS8a principu. AugSupejosSa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina.

Kopéja korekcija -30%

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba, noapalojot EUR 32 000

Nekustama 1paSuma —
dzivokla Nr.10, Rig4, Lidonu ield 6A, novértéjums
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10.PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotads analizes, viedokli un secinajumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Veértéetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Veértétajs neuznemas atbildibu par jautdjumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas
tiestbu ietekmésanu.

Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem,
finansialam saistibam un apgratindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.
Veértibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem uz
vérteSanas dienu. Tiek uzskatits, ka 81 informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veérteéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Veértétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas
datuma un neieklauj to péksSnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkaribd no nakotnes
notikumiem, kurus nevar precizi paredzét. Tadejadi apréekini netiek pasniegti ka
rezultati, kurus buatu jasasniedz, faktiski sasniegtie rezultati varétu batiski at3kirties no
planotajiem.

Ir pienemts, ka nav TpaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina fpaSuma vértibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izpétes metodém.
Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam,
kas nav saistitas ar novértéjamo TpasSumu, ka art tas nevar tikt lietots citiem noldkiem
ka novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaju un ipasdnieku rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Veértétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bat par liecinieku izmeklésanas
gaita, kas varetu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, ja vien Sada
nepiecieSamiba ar vinu netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi péc novértésanas datuma, vai par kuriem
informacijas sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vérté€juma un vértétajs par
tiem neatbild.

Noteiktas véertibas ir spéka pie vertéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteikta vértibas var maintties.
Dzivokla tehniskais stavoklis atbilst vertéjuma pienemtajam.

Nekustama 1paSuma —
dzivokla Nr.10, Rig4, Lidonu ield 6A, novértéjums
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11.NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vértéjums izdarits, balstoties uz 1paSuma faktisko/pienemto stavokli 2025.gada
29.augusta. Es, ka vertétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama
Tpasuma vertibu.

Ar 8o apliecinu, ka pamatojoties uz savam zinaSanam un parliecibu:
Sanemto informaciju esmu atspogulojusi patiesi,
Secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,
Mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas Objekta vértibas,
Man nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipaduma, ka art nav intereses vai aizspriedumu pret pusém, kas
Seit iesaistitas,

e Secindjumi tika veikti, un 8T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas standartu

"lpa8umu vértésana” (LVS 401:2013).

12.SLEDZIENS

Verteéjama Objekta — Dzivokla Nr.10, kas atrodas Riga, Lidonu iela 6A, kadastra
Nr. 0100 924 3758, atbilstosi tirgus situacijai 2025.gada 29.augusta, apréekinata:

Piespiedu pardosanas vértiba ir 32 000 (trisdesmit divi tikstosi) eiro.

lepriekS minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas
minéti $aja verteSanas atskaité.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

Nekustama 1paSuma —
dzivokla Nr.10, Rig4, Lidonu ield 6A, novértéjums
14 no 14



=3 33030353505053053 0050000000300 00035000005350005 3505350505

A

174 Wiy LATVIJAS eN SOAEC 7024

=N N NNNNNNNNNNN NN NNNNNNNNNNNNN

PIELIKUMI

m 7. irAiUMLU
WERTETAIJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 730

whrds, vuzvards

personas kods

Weﬁu@faﬁzd/fymcfmaf S Ules

sertificijams darbiba

Darbiba sertificéta no

2012 gada 12. jiniia

datums
Sertifikats piefkirts

2022, guffw 13. junifa

datums
Sertifikats derigs lidz
2027. gaa’ﬂ» 12 fti: t;,l_!ﬂ{ﬂ» _

Liva Vertétadju
sertifikdcijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014 . gada 23 .septembra noteikumiem Mr 359

€KL LRLEKERAREEELLRERLRLRLRLRREEeEeegegegeReReReielakaikRRK

LR LR LR LR LR LRt eaeietlaiaiauiaqiepRINRK-

P KKK



sttps/imail google. com/mailiu/li#inbox FMfegzQep Tl TTSxKOXCTFNCZXGheHIK

RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 518 10
Kadastra numurs: 0100 924 STSSI
Adrese: Lidonu iela 6A - 10, Riga
leraksta I dalas 1. iedala Dala Plafiba,
Nr. MNekustams Tpasums, servitati un redlnastas, pievienotie zemes gabali ’ lielums
Dzivoklis Nr. 10. KopTpaiuma domajama dala no &kas (kadastra
apzimé&jums 0100 077 0019 011), funkcionali saistitas Ekas (kadastra 2
L1 apzim&jums 0100 077 0012 013) un zemesgabala (kadastra apzZim&jums 339/7204 333m
0100 077 0019).
Zurn. Nr. 300002160303, [Emums 27.07.2007, tiesnese llze levina
leraksta I dalas 2. iedala Dal Plafiba,
Nr. Atdalttie zemes gabali, servitGtu un redlnastu pargrozijumi un dzésumi ala lielums
MNav ierakstu
leraksta Il dalas 1. iedala Dal s
Nr. Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpadumtiesibu pamats ala umma
11, Tpa&nieks: VLADIMIRS KLUCENKQ, personas kods 1
12 Pamats: 2007 gada 23. jdlija pirkuma ligums. 37,248.61 LV
13. Tpatuma tiesiba nostiprinata uz dzivokla Tpadumu Nr.10.
14 Tpatuma kadastrald vartiba: 6,820.00 LvL
Zurn. Nr. 300002160303, [Emums 27.07.2007, tiesnese llze levina
leraksta _ - . I da!af 2 u?dal_a- . -
Nr Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel3ana, mantojuma ligumi, S0
) ierakstu pargrozijumi un dzésumi
11,
11,
11
21
22
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums

3 Zemesgramatas Zemesgramatas
Kadastra mumurs Nosaukums | Platiba "Gdalij?-lma NUMurs apakinodalijuma numurs
01009243758 - 3_'3_: 9 5ig 10

Ipafuma sastivs

Dzivok|a ipasuma ietilpstoas telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
010007 70019011010 Lidonu iela &A - 10, Riga, LV-1055
Naosaukums: Dzivoklis
Listodanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas deivejame telpu grupa
Stavs (piesaistesh 3
Telpu skaits: H
Ekas apsekodanas datums: 13.05.2005
Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas L - o
E;lﬂ:jrs Nosaukums Igilﬂgs Stavs [ﬂl::?stums E%Z:tkl.lil'lss %:?T%lit:gs Fﬁt;l:a} EESZ%:;?E:EE:
grupa

1 Istzba Delvojama | 3 245 . - 167

2 Virtuve ESEEZ\E, 3 245 . - 81

3 Duas relpa E:'ﬁgﬂgd 3 245 - - a1

4 Tualets E:'ﬁ‘;ﬁ;d 3 245 : - 12

5 Priekételpa Efﬁﬁﬂ]’:a 3 145 . - 38

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ._hsljoms (ja tads Labickartojuma noteikanas veids (ja

ir tads ir)

Apkurs, Centralizéta

Aukstd Gdensapgade

Citi, Jeprieks neklasificat, labiekartojumi, Pods [
pisuars | bidé

Cit], ieprieks neklasificat, labiekarmojumi, Vanna /
dusa

Elektroapgade

Gazes apgade

Ku_lauliz&ciju. Nav redistréts sadzives kanalizacias
veids

Karst3 Gdensapgade

Ipagnicki
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Ekr3nizdruka

Personas kods | Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / biives
raqg. nr, Hosaukums dalas statuss kad. apz. Adrese
Vladimirs Kjucenko 1/1 fiziska persona 01009243758 -
Sai informadijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spéka.
hitpswww kadastrs wreportprint_preview 212



2000812025, 0o:43

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Buve
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzim&jums dom3ajamas dalas Adrese Nosaukums
- Lidopu iela 64, Riga, Diatoru tirdeniecibas centrs ar
0100077001011 o/1 LV-1055 kafejnicu un dzivokjiem
Pazima par sadali dzivok|a patumos: pilniba sadalits
Nekustama ipafuma objekta platiba (kvom.): 841.4

Galvenais lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairdku dzivekju m3jas

Biives tips: 11220103 - Daudzdzivok]u 3-5 st3vu majas
UzbivEZanas gads: 2005

Ekspluat3cija piepemianas gads(-i): 2005

Ekas apsekofanas datums: 28.06.2022

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaijts: i8

Virszemes stavu skaits: 3

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V2 - Eka lab3 tehnisks stavokli
Nalistojuma noteikSanas datums: 30.06,2022
Ipasums
Zemesgramatas | Zemesgramatas P = =
ﬁ‘::ﬂ:sra Mosaukums | Platiba | nodalijuma apakinedalijuma :Edrmz_s:‘atwa
numurs nuUmMurs ]
MNekustamiais
ipagums
pilniba 0.135 ~ -
01000770015 cadalits cisg Riga
davok]u
ipasumos
Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01000770015011001 Lidonu iela 6A - 1, Riga, LV-1055
01000770013011002 Lidonu iela 64 - 2, Riga, LV-1055
01000770019011002 Lidonu iela 8A - 3, Riga, LV-1055
01000770015011004 Lidonu iela BA - 4, Riga, LV-1055
01000770019011005 Lidonu iela 6A - 5, Riga, LV-1055
01000770019011006 Lidonu iela BA - &, Riga, LV-1055
01000770013011007 Lidonu iela 8A - 7, Riga, LV-1055
01000770013011003 Lidonu iela 6A - 8, Riga, LV-1055
01000770019011009 Lidonu iela BA - 9, Riga, LV-1055
01000770013011010 Lidonu iela 6A - 10, Riga, LV-1055
01000770015011011 Lidonu iela 64 - 11, Riga, LV-1055
01000770019011012 Lidonu iela 8A - 12, Figa, LV-1055
01000770013011013 Lidonu iela 6A - 13, Riga, LV-1055

hitps e kadastrs vreport/print_preview
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01000770019011014 Lidonu iela 64 - 14, Riga, LV-1055
01000770019011901 -

01000770015011902 -

01000770019011903 -

01000770019%011504 -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materidls Konstatacijas gads
Pamati Monoltais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 2005
Sienas (vertik3ld konstrukcija) Dzelzshetona pandi 2005
Parsegumi Dzelzsbetona pandi, sijas 2005
Jumta nesosa konstrukcija Dzelzshetons 2005
Jumta segums Ruberoids 2005
Redistrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids :ﬁr_g:w? Ga hzh{;ﬁﬁjuma notaiksanas veids
Apkure. Centralizets

A eml'%u?;rll'?u#;gi ﬁ!-:stjmes katls ar cieto kuringmo, gazi, Apvidi ir konstatats
Aukst3 Tdensapgade. Centralizéts Apvidi ir konstatdts
Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi, Pods | pisudrs |

bid&

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi, Vanna [ dusa

Elektroapgade. Centralizgts Apvidi ir konstatats
Gazes apgade

Kanalizacija. Centralizsta Apwidid ir konstatsts
Kanalizacija. Mav registréts sadzives kanalizacijas weids

Karstd Gdensapgade. Lokala Apvidi ir konstatats
V&dinagana, Dabiska Apvidi ir konstatats
Datums: 28.06.2022

Sai inform3cijai ir tikai informative raksturs un tai nav juridiska spéka.
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