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Nekustama TpaSuma novértéjuma pasutitajs: Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Lacplésaiela 75, Riga, LV-1011

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2025. gada 20. decembris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicéSanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un
sada redakcija paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku
vai fizisku personu vajadzibam, ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst

Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais Tpasums Jirmalas gatvé 37A - 7, Riga, kadastra numurs: 0100 923 2759,
kas sastav no dzivokla Nr. 7 ar kopéjo platibu 70.5 kv.m., kopipasuma 7050/161360
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala.

Vértésanas datums

2025. gada 20. decembris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
pasutitajs adrese: Lagplésaiela 75, Riga, LV-1011
Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un
uzdevums piespiedu pardo3anas vértibas noteiksana.

Vértésanas mérkis

Veértéjama objekta pardosana izsolé. Novértéjums bez ta autoru rakstiskas piekrisanas
nav izmantojams citam mérkim un iesniedzams finansu iestadeés.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Veértéjama objekta
vértibu

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata ieklGSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vértiba var mainities atkariba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka art gadijuma, ja dzivoklt ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus vértiba

EUR 62 000 (sesdesmit divi takstosi euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 43 400 (cetrdesmit tris tiikstosi Cetri simti euro).

Tpasumtiesibas

leraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000132104 7. Ipaduma
tiestbas uz nekustamo Tpasumu Jirmalas gatvé 37A - 7, Riga, kadastra numurs: 0100
923 2759, kas sastav no dzivokla Nr. 7 ar kopéjo platibu 70.5 kv.m., kopipasuma
7050/161360 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes gabala, ir registrétas
KLAVDIJAI KUCERENKO. Pamats: 2006. gada 30. maija pirkuma ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Veértéjamais Tpasums atrodas Rigas Imantas apkaimes kvartala, ko ietver Jirmalas
gatve, Kurzemes prospekts un Ziru iela. Apkaime ir pazistama ar savu attistito
infrastruktdru un tuvumu Rigas centram, kas padara to par pievilcigu dzivesvietu.
TpaSuma apkartni raksturo galvenokart daudzstavu un mazstavu dzivojama apbive.
Tuvakaja apkartné pieejami socialas infrastruktiras pamatobjekti, tostarp
tirdzniecibas, izglitibas un sabiedriska transporta pieturas (pieturas 180 - 300 m
attaluma). Regulara sabiedriska transporta satiksme nodrosSina értu savienojumu ar
citam Rigas apkaimém. Piekluve TpaSumam ir laba — asfaltéti pievedceli, un pie ékas ir
iespéjams novietot autotransportu. Apkaimes infrastruktiira nodrosSina ikdienas
vajadzibu apmierinasanu. Kopuma Tpasuma atrasanas vieta ir funkcionali piemérota
ikdienas sadzivei.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.
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Apgratinajumi Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000132104 7
Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

AtzZime - bezmantinieku manta. Pamats: 2025.gada 21.oktobra akts par mantojuma
lietas izbeigSanu, registra Nr. 5310.

MINETA ATZIME BUTISKI NEIETEKME VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Ilzmantotie Zemesgramatas aplieciba.

informacijas avoti LR VZD Kadastra dati.

Veértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama 1paSuma tirgu — Nekustama ipaSuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA

RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértétais dzivokla 1pasums

Piekluve €kai nodrosinata pa

atrodas trisstavu daudzdzivoklu dzivojamas ékas 3. stdva. Eka nodota
ekspluatacija 1956. gada un ir pilntba sadalita dzivok|u Tpasumos. AtbilstoSi kadastra datiem €kas kopéja
platiba ir 1 846,6 kv.m., no kuras lietderiga platiba veido 1 624,4 kv.m., savukart dzivoklu kopéja platiba
— 1 342,2 kv.m. Ekas pirmaja stava izvietotas ari komerctelpas. Kapnu telpas ardurvis ir slédzamas,
nodrosinot kontrolétu piek|uvi &kai. Ekai ir pagrabstavs.

asfaltétam ielam. Pie kas ir iesp&ja novietot autotransportu. Ekas pagalms
ir daléji labiekartots. Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra informaciju €kas tehniskais stavoklis ir
vértéts ka apmierinoss. Veicot €kas aréjo vizualo apsekojumu, konstatéts, ka ékai ir nepiecieSama fasades
renovacija, savukart jumta segums ir morali novecojis. Kapnu telpai nepiecieSama tas renovacija.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mdra
Parsegumi Betona, dzelzsbetona
Jumta segums Azbestcementa loksnes

Ekas novietojums

(avots:
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LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

01000930324001

B Adrese: Jormalas gatve 374,
Riga, LV-1067
Subjekts: Jaukta statusa
kopipagums
Sadale dzivokla ipasumos:
Pilnb sadaits

01000930324001

Adrese: Jirmalas gatve 374,
Riga, LV-1067
ER Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums
Sadale dzivokla ipasumos:
Pilniba sadalits




Saskana ar LR VZD datiem dzivokla kopéja platiba ir 70.50 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 50.30 kv.m.
Dzivokli ir priekstelpa, 3 dzivojamas istabas, virtuve, 2 gaiteni, vannas istaba un tualete. Telpu griestu

augstums ir 3 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 dzivojama istaba Dzivojama telpa 3 3 17.6

2 dzivojama istaba Dzivojama telpa 3 3 16.4

3 dzivojama istaba Dzivojama telpa 3 3 16.3

4 virtuve Dzivok|a paligtelpa 3 3 6.7

5 vannas istaba Dzivok|a paligtelpa 3 3 2.9

6 tualete Dzivok|a paligtelpa 3 3 14

7 gaitenis Dzivok|a paligtelpa 3 3 2.7

8 gaitenis Dzivok|a paligtelpa 3 3 5.5

9 priekstelpa Dzivok|a paligtelpa 3 3 1

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Registréetie labiekartojumi: pieslegums centralizétiem elektroapgades tikliem, Gdens apgades tikliem,
kanalizacija un gazes vadam.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|GSana véertéjama dzivokla telpas, tad
nebija iespéjas izvertét dzivok|a telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz ar to
dzivokla telpu apdare $aja novértéjuma netiek raksturota.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu tirga. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpaduma priekérocibas un trikumus,
kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina
Tpasuma veértibu, uzsverot ta priekSrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt
papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e AtraSanas vieta: 1paSums atrodas teritorija ar sadzivei piemérotu infrastruktdru.
e Pievedcelu kvalitate: pie ipaSuma ir apmierinosas kvalitates pievedceli.

e Auto novieto$anas iespéjas: pie Ipasuma ir iespéja novietot autotransportu.

Veértéjama objekta vertibu negativi ietekméjosie faktori:

e Ipasuma apseko3anas iespéjas un ta tehniska stavokla izvérté$ana: novértéjuma autoriem netika
nodrosinata iekliSana vértéjama dzivok|a telpas un nebija iesp€jas izvértét dzivokla telpu apdares
[Tmeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu.

e Ekas kapnu telpu tehniskais stavoklis ir neapmierinos$s, nepiecieams remonts.

e Joprojam sameéra augstas kredttprocentu likmes, kas negativi ietekmé nekustama TpaSuma tirgu.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika nekustama Tpasuma tirgu batiski ietekméja augsta inflacija, ECB procentu likmju politika
un Ukraina Krievijas uzsakta kara sekas. ECB Iémumi paaugstinat procentu likmes bitiski samazinaja
hipotekaro kreditu pieejamibu, kas negativi ietekméja pieprasijumu péc nekustama ipasuma. Tomér, nemot
véra ECB nesenos |émumus par procentu likmju stabilizéSanu un pakapenisku to samazinasanu, ka ari
inflacijas mazinasanos, nekustama Tpasuma tirgus situacija sak uzradit stabilizacijas pazimes. Tas varétu
veicinat pieprasijuma palielinasanos péc dzivoklu 1pasumiem un pakapeniski uzlabot hipotekaro kreditu
pieejamibu.

Pasreizéja tirgus situacija Riga pieprasitakie ir kvalitativi 2 lidz 3-istabu dzivokli ar remontétu un sakoptu
kapnu telpu, autostavvietu ar samérigiem apsaimniekoSanas un komunalajiem maksajumiem. Mazak
pieprastti ir neremontéti dzivokli, ar novietojumu 1.stava vai ékas augsejos stavos, ja nav lifta. Pircéji rlpigi
izvérté cenas atbilstibu Tpasumam, ékas tehniskajam stavoklim un dzivokla apdares stavoklim. Dzivok|u
cenu amplitidu galvenokart nosaka ta atrasanas vieta, dzivokla platiba, dzivok|a, ékas un koplietoSanas
telpu tehniskais stavoklis, dzivokla labiekartojuma limenis, sabiedriskas infrastruktiras un sabiedriska
transporta pieejamiba utt. Batisks faktors ir apsaimniekosanas un komunalo pakalpojumu izmaksas, ka arf,
vai zeme zem majas ir TpaSuma.

Veicot nekustama Tpasuma tirgus analizi par salidzinasanai izmantojamu objektu pardosanas gadijumiem,
tika secinats, ka péd€jos divos gados darijumi ar lidzigiem un salidzinamiem dzivokliem ir notikusi pietiekami
daudz, savukart no atlasitajiem darijumiem var secinat, ka darfjumu summas ar salidzinamiem 20. gadsimta
piecdesmitajos gados celto kiegela mira eku dzivokliem Imantas apkaimé un tai blakusesosajas apkaimés
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ir robezas no 750 lidz 1150 EUR/kv.m., rékinot par dzivokla kopéjo platibu, atkariba no ieprieks minétajiem
faktoriem (avots: nekustama Tpasuma tirgus analizes riks / notikusu darifjumu datu baze Cenu Banka).

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tadda izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VértéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama Tpasuma izmantosSanu, vertétajs analizé Cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantosanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija butu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantosanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Analizéjot Vertéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir dzivoklis. Sads secinajums balstits uz $adiem faktoriem:
e Atra$anas vieta: IpaSums atrodas dzivojama teritorija ar atbilsto$u infrastruktiru, kas nodrosina
piekluvi ikdienas sadzives pakalpojumiem un sabiedriskajam transportam;
e Atbilstiba dzivokla izmantoSanas mérkim: Dzivokla platiba ir piemérota prasibam, kas izvirzitas
sadas nozimes 1pasumiem;
e Tirgus pieprasijums: Nekustama Tpasuma tirgQ ir pieprasijums péc $ada veida Tpasumiem, kas lauj
secinat, ka ta izmantos$ana $ada veida ir finansiali pamatota un turpmakai lietderibai atbilstosa.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
aprékini.

3.4. VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Noveértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vertésanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e lenakumu pieeja (metode)

e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
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izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika glistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl liguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantosSanas vai arl turésanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

St pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepieciesama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Veértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida Tpasumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5.  NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARTJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba aprékinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgd piedavatu lidzigu Tpadumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi
tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusSajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat ari atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértéSanas objektu un izvélétajiem TpaSumiem.

Tirgus vértibas apréekina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darjjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darifjumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktira un attalums lidz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZzeniertikli.

e Ipaduma parametri: Dzivokla platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirgQ.
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Apgritinajumi: Juridiskie vai fiziskie TpaSuma ierobezojumi, kas samazina ta izmantoSanas iespéjas

vai vertibu.
Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, TpaSuma veésturiskais statuss,

tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:

neliela atskirtba x <10%;

vidéji neliela atskirtba 10%<x<20%;

vidéji augsta atskirtba 20%<x<30%;

augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Dzivokla Tpasuma tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par Sadiem darijumiem:

1.

Dzivokla Tpasums Jirmalas gatvé 37A - 12, Riga, - 1956. gada ekspluatacija uzsaktas trisstavu vairaku
dzivok|u ékas 2.stava esoss divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 53.5 kv.m. Dzivoklt ir pilns apdares
[imenis. Dzivokla Tpasums pardots 2023. gada novembri par cenu EUR 44000, t.i. EUR 822 attieciba

uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

LENY
'3 BANKA
J

- Doties stpska]

© Jarmalas gatve 37A - 12, Riga (Imanta)

Dzivoklis | Sérijveida projekts, Stalina laika projekts | Kiegel | @MY/

Darijuma informacija Dzivokia informacija Cena Domajamas dajas
Danms 0 Kacasrrarumurs  Stavs s Pamam' Ansps  EUR Kop,EURM® ke EURM'  Tepsm Gl Zomai
27112023 1738741 0100823611 23 2 535 06 44000 822 832 n 539/16136  539/16136
(@ Informacija Sludinajumi Darijumi Attal Karte BIS energosertifikats

Dzivokla informaciia

Darfjuma informacija
D
Dari

Fiziska persona

Pircefa tips

Bives informacija
PRiba
Apbives laukums

702 {2404 m?), 801 (434 )

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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2. Dzivokla Tpasums Slokas iela 72 - 7, Riga, - 1956. gada ekspluatacija uzsaktas trisstavu vairaku
dzivok|u ékas 3.stava esoss divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 68.3 kv.m. DzivoklT ir pilns apdares
[Tmenis. Dzivok|a TpaSums pardots 2024. gada septembri par cenu EUR 63000, t.i. EUR 922 attieciba
uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

Leny
15 BANKA
4 Dotes spskal

9 Slokas iela 72 - 7, Riga (Dzirciems)

Daivoklis | Sérijeida projeks, Stafina ks projekts | Kiegeh | @/

Darijuma informacija Dzivokja informacija cena Domajamas dajas
Datums D Madsstarumurs v Isbas  Pabbs,m  Ardpss  EUR  ArsastZEUR  Kop EURI® I, EUR/m®  Tepam Eive
16/09/2024 1054701 01009148172 33 2 683 4.9 61000 63000 803 262 W erajigees
@ Informacia = Siudingjumi 4 £ Darjumi 19 [ Anali63 (U Karte () BIS energosartfikits
Darijuma informacija Dzivokla informécija
1954701 Telpu grupu Un dzvoklu skalts on
Pt szam
lektelpu piatiba 624
Anelpas a9
Istab 2
Stivs £
Telpu grupas kadastra apziméjums 010008E0TZ0D1007
Telpu grupas letoéanas velds DavdzaziGky
Bives informacija Telpu grupas dalas n

Platiba 26767 m
Apbives laukums. 8917 m®

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)
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3. Dzivokla Tpasums Bullu iela 43 k-4 - 15, Riga, - 1953. gada ekspluatacija uzsaktas divstavu vairaku
dzivoklu ékas 2.stava esoss trisistabu dzivoklis ar kopéjo platibu 60.0 kv.m. Dzivoklt ir pilns apdares
[Tmenis. Dzivok|a Tpasums pardots 2023. gada decembri par cenu EUR 68000, t.i. EUR 1133 attieciba

uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.
[o b

9 Bulluiela 43 k-4 - 15, Riga (Imanta)

Davoklis | i | Kisgel | @

Darijuma informacia Dazivokia informacija Cena Domajamas dajas
Datums [ Kedestranumurs  Stive  lstsbas  Ploibe,m’  Ariepas U Kop,EURIM®  leks, EURI?  Telpam  Bive Zemei
10122023 1752450 01009044341 22 3 800 1 68000 1133 1155 N 29992012 2999712012

© informacia = Sludindjumi 2 £5 Darfjumi 2 [7) Audii 68 (1) Kare

Darijuma informacija

1752460
Pardod
1012/2023
18/12/2023
Fiziska persona

Pircgja tips Fiziska persana

Bives informacija

Piatba 255m?

Apbives lukums 1885 m°

Tipums 1081m2

Stavi z
=%

uzcel 3

Bives kadastra apzmejums 0100802108040

2908 - Sikatiiedel
cits

(avots: Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA)

Dzivok|a informécia
Tolpu grupu un dzvoku skais
Pl
Iekitepu patiba

Arteipas

Istabas
Stave
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt dzivokla ipasuma tirgus vertibu:

EUR

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts TpaSums Nr.1 | TpaSums Nr.2 | TpaSums Nr. 3
Adrese Jirmalas gatve | Jarmalas gatve | Slokasiela 72 - | Bulluiela 43 k-
37A-7, Riga 37A- 12, Riga 7, Riga 4-15, Riga
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks nov. 2023 sept. 2024 dec. 2023
Darijuma cena, EUR 44,000 63,000 68,000
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 70.50 53.50 68.30 60.00
Darijuma cena, EUR/kv.m. - 822.43 922.40 1,133.33
Salidzinamo Tpasumu raksturlielumi attieciba pret Vertéjamo objektu
Atrasanas vieta [idzvertiga [idzvertiga labaka
Apkartne [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Infrastruktira [idzvértiga [idzvértiga [idzvértiga
Tehniskais stavoklis lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Apgritinajumi nebatiski nebtiski nebtiski
Dzivojamo istabu skaits 3 2 2 3
Dzivok|a stavs 3.no3 2.no3 3.no3 2.no2
Salidzinamo faktoru ietekme
Darijuma laiks/apstakl]i 0% 0% 0%
Atrasanas vieta 0% 0% -10%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktdra 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Dzivok|a stavs -5% 0% 0%
Dzivok]|a platiba -5% 0% -3%
Apgritinajumi 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents -10% 0% -13%
Vidéja korigéta vertiba, EUR/kv.m. 882.86 740.19 922.40 986.00
Vértéjama objekta vértiba, EUR 62,242
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, 62,000

Aprékina rezultats: Aprékinata dzivok|a ipasuma tirgus vértiba ir EUR 62 000.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.

So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu

potencialo pircéju un vienlaikus biltu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie

specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.
2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.
3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var

aizkaveties.

Novertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%

Korekcijas koeficients

100%-30%=70% jeb 0,7

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,7.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,7.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:

EUR 62 000 x 0,7 = EUR 43 400.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 43 400.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2025. gada 20. decembri ir EUR 62 000 (seSdesmit divi tukstosi euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba 2025. gada 20. decembri ir EUR 43 400
(Cetrdesmit tris takstosi Cetri simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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4. PIELIKUMI
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(Avots: Bing Maps)
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000132104 7
Kadastra numurs: 0100 923 2759
Adrese: Jirmalas gatve 37A - 7, Riga
) I dalas 1. iedala
IEI‘_:LSM Nelustams Tpasums, servitiiti un reilnastas, pievienotie zemes Dala P.]ﬁﬁha"
Nr. gabali : lielums
11 Dz:i_vnklis Nr. 7. Kopipaduma dom&jam3 dala no dandzdzivekin 7050161360 |70.5 m*
majas un zemes gabala.
Zum. Nr. 300001593588, lemums 29.08.2006, tiesnese Zarma
Zujeva
) I dalas 2. iedala
Teraksta Atdalitie zemes gabali, servitiitu un reilnastu pargrozijumi Dala P.]ati'h:_.
Nr. _ = ' lielums
un dzesumi
Nav ierakstu
Teraksta IT dalas 1. iedala Dala Summa
Nr. Nekustama Ipasuma ipasnieks, pasumtiesibu pamats ' '
11 Ipatnieks: KLAVDIJA EUCERENEOQ, personas kods 1
1.2. Pamats: 2006. gada 30. maija pirkuma ligums. 3.94968 LVL
13 Tpatuma kadastrdld veriiba: 10,252.00
3 p : IVL
Zum. Nr. 300001593588, lemums 29.08.2006, tiesnese Zarma
Zujeva
Teraksta IT dalas 1. iedala
Np Atzimes un aizliegumi, pEcmantinieku ieceliana, mantojuma
o ligumi, $o ierakstu pirgrozijumi un dzésumi
1.1 Atzime - bezmantinieku manta.
12 Pamats: 2023 gada 21 oktobra akts par mantojuma lietas
- izbeigiann, registra Nr.3310.
Zumn. Nr. 300008433150, lémums 22.10.2023, tiesnese [lze
Freimane
Ieraksta IIT dalas 1. iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesthas, kas apgriitina nekustamu Ipadumu lielums
Atzime: dzivokla Ipaduma kopgji lietofana aprobeZota ar
inZeniertehniskajim komunikcjim. Pamats: 2006. gada 30.
1.1. maija pirkuma ITguma 3 p. Dzésts Saistits ar ierakstu: IIT dalas
2iedala 1.1 (300008433150)
Dizests
Zum. Nr. 300001593588, lemums 29.08.2006, tiesnese Zarma
Zujeva
Ieraksta IIT dalas 2. iedala Platiba,
Nr. Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, fo ierakstu un to lielums
abautbiank
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12725, 1115 AM

1.1.

aboutolank
pirgrozijumn dzésumi
Dzesta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zumals Nr.300001593588,

22.08.2006). Pamats: Zemesgramatu likuma pérejas noteikummu

19. punkts.
Zum. Nr. 300008433150, lémums 22.10.2025, tiesnese Ilze
Freimane

Ieraksta IV dalas 1..2. iedala 5
N Eilas tiesibas un tis pamats Fumma
Nav 1erakstu
Ieraksta IV dalas 3. iedala Summa
N Eilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumu dzésumi |
Mav 1erakstu
Ieraksta IV dalas 4.,5. iedala 5
N Kilas tiesibu dz&sumi Fumma
Mav 1erakstu
aboutbiank
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Walsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodali'?lma UTUES apaksnodalijuma teritoriia v
b numurs ]
_ 70.5 - -
01009232759 mz 100000132104 7 Riga
Kadastralas vértibas
_ Vértibas
Vértibas veids ::',E{":F'tl;a noteikianas Piezimes
datums
ﬁ;ﬁf kadastrala 18220 01.01.2025 Kadastr3lo vErtibu baze ar stskaiti uz 2012 gadu un 2013.gadu
Universals kadastrals 5 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (pieméncts KV
vErtiba 43703 01.01.2025 samazinogsis kosf, 0.8)
. Kadastralo wErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
E:\E:gdﬁfmm_ 18220 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustam3 Tpasuma sastava esofas
= mefaudzes vertibas summa
; g = Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemarots KV
Eg{g%‘h;’;'ggﬂﬁ_ 43709 01.01.2025 samazinodais koef, 0.8) . Kadastralas vErfibas un nekustama ipasuma
= sastivi esofas mefaudzes vErtibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivok]a ipasuma ietilpstosss telpu grupas

Kadastra apzimSjums

Adrese

01000930324001007

Jurmalas gatve 37A - 7, Riga, LV-1067

Mosaukums:

Dzivoklis

Listofanas weids:

Stavs (piesaistes):

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu m3jas dzivojamo telpu grupa

3

Telpu skaits:

9

Ekas apsekofanas

datums:

02.10.2000

Telpu grupas ekspluaticiia pieneméanas gads(-i):

Kadastralas vértibas

Vértibas veids \(Eﬁ;?a gstﬂ:::]f noteikianas Piezimes

Fisksla kadastrala - Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiba 15047 01.01.2025 2013.gadu

Universala - Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrals vartiba 32480 0L.01.2025 (piemanats KV samazinosais koef. 0.8)

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kem.): 70.5
Dzivojame telpu platiba (kvm.): 70.5
Dzivolju platiba (kvm.)z 70.5
Dzivok]u dzivojama platiba (kvim.): 50,3
Dzivok]u palighelpu platiba (kvm.): 20.2
Dzivokju Srtelpu platiba (kv.m.): 0
MNedzivojamo telpu platiba (kwm.): 1]
Medzivojama iskételpu platiba (kv.m.): 0
Medzivojamo Srtelpu platiba (kv.m.): 0

hitps:ifwww kadastrs. hvireportiprint_previesw
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Koplistofanas paligtelpu platiba (kvm.): 0
Eoplistofanas iskstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplistofanas srtelpu platiba (kv.m.): o
Telpas
Telpas Teloas Augstume | Mazikais | Lielskais | oo | Ekspluataciia
telpu MNosaukums eigs Stavs {m? augstums | augstums (lv.m.) pienemsanas
telpu - (m) m) vm) | Gads(-i
drivojama Drivojama | - _ -
! istaba telpa 3 3.0 176
deivojama Drivajama | - _
2 iskaba telpa 3 3.0 154
deivojama Deivojama | o _
3 istaba telpa 3 30 15.3
. Dzivok|a =
4 virtuve paligtelpa 3 3.0 - 6.7
wannas Dzivok|a - _
s istaba pafigtelpa | * 3.0 23
D=ivok|a -
& tualsts paligt=lpa 3 3.0 - 1.4
- D=ivok|a -
7 gaitenis paligt=lpa 3 3.0 - 2.7
P D=ivck]|a o -
2 gaitenis paligtelpa 3 3.0 5.5
. g D= o
] prickételpa pal'rg't ;ﬂ 3 3.0 - 1.0
Registrétie labiekartojumi
Lo . joms (ja tads LabiekSrtojuma noteiksanas veids (ja
Labiskartojuma veids :ﬁ" tads ir)

Apkure, Centralizsts

Auksts densapgade

pisuars [ bidé

Citi, ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Pods |

gﬁ'tiJ ieprickE neklasificst, labiekartojumi. Vanna [
uEa

Elektroapgade

G3zes apgade

Kanalizacija, Nav registréts sadsves kanalizacijas
veids

Karsta Odensapgade

Pie dzivok|a ipasuma piederofo zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra e =
apzim&jums Adrese Domajama dala
01000930324 Jarmalas gafve 37A, Riga, LV-1067 7050/ 161360
Pie dzivok]a ipasuma piederoso biivju domajamas dajas
Kadastra apzimé&jums Adrese Domajama dala FSO
01000930324001 Jirmalas gatwe 374, Riga, LW-1067 7050/161360 -
Ipasnieki
Zemesgramata
Mosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pils3tas zemesgramata 29.08.2006 -
Dokumenti
Dokumenta veids Lzdo2anas IzdoZanas Izdevé&jiestade
datums nr. ]
Birkuma figums 30.05.2006 - Rigas pafvaldibas dzivojamo
g e maju privatizacijas komisija
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Instrukcija par kartbu k3da Tiesliehy ministrija-valsts vienotas
datoriztas zemesgramatas turgtjs pazine informaciju Valsts
zemes dienestam un pasvaldibam

12.04.2001

1-2/1

Latvijas Republikas Tieslistu
ministrija

Zai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spka.
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datiem

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Biive
Kadastra apzim&jums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
01000930324001 /1 Jirmalas gatve 374, Riga, LV-1067

Pazime par sadali dzivoka ipafumos: pilniba sadalits

Mekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 1846.6

Mosaukums; Ddvojamd maja

Galvenais lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivokju m3jas

Bives tips: 11220103 - Daudedzivoldu 3-5 stawu majas
Uzhivéganas gads: 1956

Ekspluatadia piepemsanas gads{-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 20.10.2025

Kadastralas vértibas

Vértibas veids rg._'j%lia '&'E{_‘t“illir‘ass noteikSanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiha 362358 01.01.2025 2013.gadu

Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrals vErtiba 515533 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kop&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 1846.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 1624.4
Devoldu kopsja platiba (ke.m.): 1342.2
Dzivok]u platiba (kv.m.): 1338.4
Dzivojama platiba (kvm.): 897.5
Dzivoldu paligtelpu platiba (kvm.): 4409
Dzivoldu Srtelpu platiba (kvm.): 3.8
MNedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 282.2
Nedzvojamo iekstelpu platiba (kvem.): 282.2
Medz@ivojamo artelpu platiba (kvum.): 0
Koplietofanas paligtelpu platiba (kv.m.): 2222
Koplistofanas iekstelpu platiba (kvm.): 222
Koplietofanas Sitelpu platiba (kvum.): 0

Biives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 36
Virszemes stavu skaits: 3
Pazemes stivu skaits: 1

Moligtojums:

V3 - Eka apmisrinos3 tehniska stavokd

Moligtojuma noteikéanas datums:

Ipasums
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Zemesgramatas | Zemesgramatas - = =
mﬂfga Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakénodalijuma fg,'&!':;?atwa
NUMUrs numurs J
Nekustamais
IpIES_LEI'gns 0.2838
piln . \ . i
01000930324 sadalits hia 100000132104 Riga
dzivokju
ipasumaos
Ekas vésture
Ekas liters Ekas vesturiskais nosaukums
Iit.1 Dzivojama maja
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bilvtilpums - 8161.0 kub.m. - -
— B02.7 apbives
Apbdves laukums - Iaukumg [y - -
Ugunsnoturibas
pagkape 40Uz
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nir. Izdevéjiestade
Labiekartojumu anksta 18.02.2020 895643-1/1 Dita Araja; Valsts zemes dienests
Apliecingjuma karte 08.01.2020 - bivvalde
Cita veida dokuments 30.08.2016 564558-1/1 Fizicka persona
Cita veida dokumenis 20.03.2013 232193-1 Fiziska persona

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

MNosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1956
Sienas (vertikald konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1956
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves 1956
Jumta segqums Azhestrementa loksnes 1956
Redistr&tie labiekartojumi
- - - Apj ja ta iekd j ik i j
Labickartojuma veids ir|]:|]on's (jatads ggsle#)aﬂu]uma noteiksanas veids (ja

Apkure. Centralizéta

Apvidi ir konstatsts

Apkure. VietSja. Kamins

Apvid ir konstatéts

Aukstd Gdensapgade. Centralizsta

Apvidd ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificgt, labiekartojumi. Pods |

pisudrs [ bidé

Apvidd ir konstatsts

Eitl;, ieprieks neklasificet, labiekartojumi. Vanna |
fit=]

Apvidd ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizgta

Apvidi ir konstatEts

Gazes apgade. Centralizéta

Dokuments

Kanaliz3dja. Centralizétd

Apvidid ir konstatsts

Karsta Odensapgade. Cenbralizéta

Apvidd ir konstatSts

Datums: | 30.10.2025

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Valsts remes dienests

Zemes vieniba

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

Kadastra apzim&jums

Dzivok|u ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

01000930324

o1

Jarmalas gatve 374, Riga, Lv-1067

Pazime par sadali dzivok]a fpasumos: pilnib3 sadalits
Mekustama Tpasuma objekta platiba: 0.2538
Mekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba; ha

Statuss:

nekustamais ipasums

VidSjais LIZ kvalitdtes novErtEjums ballss:

Kadastralas vértibas

VErtibas veids rgﬁ?ﬂ ‘&'Etrrjir?'.ass noteiksanas Piezimes

Fskald kadastrala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vErtiba 58398 01.01.2025 2013.gadu

Universala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastr3ls vErtiba 55458 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzim&jums

Dzivokju ipasumos nesadalitds domajamas dalas

Adrese

01000930324001 o1 Jormalas gatve 374, Riga, LV-1067
Ipasums
m:fga MNosaukums | Platiba Z&ﬁlﬁgﬁhs gxﬁﬁ:ﬁ?ﬁlﬁa gﬂ:ﬁrﬁtﬁﬁ
numurs numurs
Nekustamais
ipasums
01000330324 | BNb3 . 02838 | 100000132104 - Riga
dzivoldu
ipasumos
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.2838
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamds zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Flavu platiba; 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m melionsta lauksaimniedbd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriim&ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
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t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem ziviju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes rem celiem platiba: 0.0000
Parjas zemes platiba: 0.2838
LietoSanas méerki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tiis, fetru un piecu stivu daudzdzivokju maju apbive o702 0.2404 ha
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0434 ha
Apqgritinajumi
Nr. E:ﬂﬁ?-sécijas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
B ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.02.2025 7312040100 elekironisko sakaru tl'llt.lu finiju un kabelu E:nalizédju 0.0019 hia
. ekspluatscijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko
01.02.2025 7312040200 szkaru fiklu gaisvadu finiu 0.0067 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap ar&ju virszemes
elektronisko sakaru fiklu finiju neapkalpajamu
- 01.02.2025 7312040600 | pastiprindSanas un regeneracijas punkiu, arju kabelu 0.0003 ha
sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un
kashi, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes
R ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas
01.05.2025 7312010102 atrodas dzﬁak par 2 metriem . 0.0040 ha
} navigacijas tehnisk3 lideekla avidcijas gaisa kudu lidojumu
01.02.2025 7312070202 drodihas nodrodinasanai talss ietekmes zona 0.2837 ha
_ Lauku zemei izvErtEjamo apgritingjumu parkigjuma
01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadastr3lEs vartibas aprékinam 0.0067 ha
. ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.05.2025 7312060100 sittumvadu, siltumapgades iekartu un bavi 0.0038 ha
R ekspluatacijas a|zsa|g joslas teritorija ap virszemes
01.05.2025 7312060200 sifturmvadu, sadales é(aﬁ:u un siltuma punktu 0.0053 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko
B 01.02.2025 731240300 | ook ik radiosakary finiju tormi un antenu mastu 0.0020 ha
R Ek.,pluatacqa-' airsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabelu finiju 0.0220 ha
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrument3la uzmériiana, iesaistoties valsts geodEriskais tikla Arnis POrins 23.10.2003

Sai inform3cijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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