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Par nekustama 1paSuma
“Marati”, Rumbas pagasta, Kuldigas novada, novértéSanu

Zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve

Cientta kundze!
Péc Jasu pasitijuma més esam veikuSi nekustama TpaSuma, kas atrodas “Marati”’, Rumbas pagasta,
Kuldigas novada ar kadastra Nr. 6284 010 0142 un regdistréts Rumbas pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.1000001554069 — zemes vienibas (kad. apz. 6284 010 0143) ar kopé€jo platibu 5,63 ha (turpmak vértéSanas
objekts), novértésSanu.
VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama nekustama tpasuma tirgus vértibu un vértibu
piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst 81 vértéjuma izvietoSanai ZTlI
publisko izsolu portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2026. gada 27. janvarf,
vérteéjama objekta aprékinata:
- tirgus vértiba ir EUR 16 500 (seSpadsmit tdkstoSi pieci simti eiro), ja vértéSanas objekts ir brivs no
atsavinadanas aizlieguma, vérstajam piedzindm un nostiprinatajam hipotékam.
- vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir EUR 11 600 (vienpadsmit tdkstoSi seSi simti eiro), ja
vértéSanas objekts ir brivs no atsavinadanas aizlieguma, vérstajam piedzinam un nostiprinatajam
hipotekam.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priek§sédétajs
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Avots: © OpenStreetMap contributors
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2. Vertéjama objekta fotoatteli
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Skats uz zemes vientbu

Skats uz zemes vienibu, ekas entralaja
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3. Galvena informacija

Vértéjamais objekts

Zemes vieniba.

VertéSanas mérkis

Noteikt TpaSuma tirgus vértibou un vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam.

Tpaguma adrese

“Marati”’, Rumbas pagasta, Kuldigas novada

Tpaduma kadastra Nr. 6284 010 0142
Tpaduma zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000554069
VértéSanas objekta sastavs Platiba, ha
Zemes vieniba ar kad. apz. 6284 010 0143 | 5,63

Tpaduma tiesibas uz nekustamo Tpasumu.

Nostiprinatas Padures pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000554069. Ipasnieks: Padures pagasta zemnieku
saimnieciba "DAVJI", redistracijas numurs 41201014194,

Apgratinajumi

Zemesgramata registréti apgratinajumi  (vértibu ietekmé
negativi):

Noteikts aizliegums bez Sabiedribas ar ierobezotu atbildiou
"SF MGMT collateral", registracijas numurs 42103112030,
rakstiskas piekriSanas nekustamu 1pasumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgritinat ar lietu tiesibam. Pamats:
2023.gada 30.novembra Kilas (hipotékas) fgums Nr. 900904
-KL.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Lauku atbalsta dienests,
registracijas numurs 90000794228. Pamats: Zvérinatas tiesu
izpilditajas 1.Beitanes 2024.gada 20.augusta nostiprindjuma
ligums, Lauku atbalsta dienesta 2024.gada 24.jdlija
izpildrikojums Nr. 10.2.1-6/24/11 par administrativa akta
izpildiSanu piespiedu karta.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzinéjs: SIA "Cityfinances",
registracijas numurs 40103207511. Pamats: 2024.gada
10.septembra Notarialais izpildu akts ar reg. Nr.5279.
Atzime - vérsta piedzina. Piedzinéjs: UAB SME CAPITAL 3,
registracijas numurs Lietuva 305228886. Pamats: Zvérinatas
tiesu izpilditajas Alinas Zakes 2024.gada 20.novembra
nostiprindjuma lagums, Kurzemes rajona tiesas 2024.gada
17.septembra izpildu raksts Nr.07879089 (lieta Nr.3-
12/10645-24).

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: AS "SEB banka",
registracijas numurs 40003151743. Pamats: Zvérinatas tiesu
izpilditajas  Agneses  Bikes 2025.gada  24.janvara
nostiprindjuma lidgums, Rigas rajona tiesas 2024.gada
19.decembra Iémums lieta Nr. 3-12/12583-24/38.

Vértéjuma pienemts, ka ieraksti ir dzésti.
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Papildus informacija

Uz zemes vienibas atrodas ékas drupas. Ekas drupas nav
registrétas LR VZD un Zemesgramata. Nav registrétas
TpaSuma tiesibas.

Nomas ligumi

Nav zinami

EsosSais izmantoSanas veids

Neapsaimniekota lauksaimniecibd izmantojama
vieniba. Uz zemes vienibas atrodas art ékas drupas.

zemes

Labakais izmantoSanas veids

Lauksaimnieciba izmantota zemes vieniba.

Tirgus vértiba

16 500 EUR

Vértiba piespiedu pardosanas apstaklos

11 600 EUR

Objekta apsekoSanas datums un vértibas
noteik8anas datums

2026. gada 27. janvaris

Atskaites sagatavo$anas datums

2026. gada 2. februaris

Tpasie pienémumi

Vertésanas objekts ir brivs no atsavinasanas aizlieguma,
vérstajam piedzinam un nostiprinatajam hipotekam.

Pienémumi
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamam IpaSumam, kas atrodas “Marati”, Rumbas pagasta, Kuldigas novada ar
kadastra Nr. 6284 010 0142 un registréts Padures pagasta zemesgramatas nodaltfjuma Nr.100000554069.

Vértéjuma ar vertéSanas objektu tiek saprasta zemes vieniba (kad. apz. 6284 010 0143) ar kopéjo platibu
5,63 ha, ka arT ar zemes vienibu nesaraujami saistiti uzlabojumi, tada stavoklr ka fikséts uz apskates dienu.

Par pamatu vérteéjama objekta sastava noteikSanai tiek izmantota pasatitaju iesniegtd dokumentacija, ka art
vértéjama objekta apsekosana daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Zvérinatai tiesu izpilditajai levai Levei — slédzienu par vértéjama
objekta vértibu piespiedu pardoSanas apstak|os, izsoles vajadzibam.

Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
SIA "Latio" neiebilst 81 vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http://izsoles.ta.gov.lv).

6. Ipasuma tiesibas un apgratinajumi

Vértésanas gaita izmantota informacija

. Izdruka no LR VZD datiem;

- zemesgramatas apliecibas izdruka;

. informacija no www.geolatvija.lv par augsnes dabisko auglibu un augsnes tipu;

. informacija no www.lad.gov.lv par zemes vienibas lauksaimniecisko izmantosanu;
- informacija no www.melioracija.lv;

- tirgus informacija.

7. Veértejama objekta raksturojums

7.1. Verteésanas objekta atrasanas vieta
Vertesanas objekta novietojums Kuldigas novada.
Vértéjamais nekustamais 1paSums atrodas Kuldigas novada Rumbas pagasta.
Rumbas pagasts ir viena no Kuldigas novada administrativajam teritorijam ta ziemelu dala, Ventas labaja
krasta. Robezojas ar sava novada Kuldigas pilsétu, Rendas, Kabiles, Varmes, Pel€u un Padures pagastiem,
ka arT Ventspils novada Ugales, Usmas un Zleku pagastiem. Lielakas apdzivotas vietas ir Mezvalde (pagasta
centrs).
VértéSanas objekts atrodas Rumbas pagasta dienvidu dala, aptuveni 15km no Kuldigas pilsétas robezas.
Zemes vieniba robezojas ar iekoptam LIZ platibam, meza zemi.
Tuvéjo apkarteéjo apbavi veido atsevidkas viensétas. Apkartéjas apbaves blivums ir vértéjams ka zems.
Tuvuma nav vidi degradéjoSi objekti, kas varétu negativi ietekmét apkartéjo nekustamo Tpasumu tirgus vértibu.
Tuvakie lielakie vietéjo infrastruktiru veidojosi objekti atrodas Kuldigas pilséta.
VértéSanas objekta novietojums novada un pagasta ir uzskatams ka apmierinoSs.
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Vértésanas objekta pieejamiba.

Apskates diena zemes vienibai nav iesp&jama piebraukSana. Zemes vieniba neatrodas pie pasvaldibas vai
Valsts nozimes autoceliem. Attalums l1dz Valsts nozimes autocelam ir aptuveni 500 m. Cela servitits nav
registréts.

7.2. Zemes gabala ar kadastra apz. 6284 010 0143 raksturojums

Zemesgabala platiba, ha 5,63

Zemes gabala shéma
Avots www.kadastrs.lv

Aug8nu dabiska augliba 45 balles
Avots www.kadastrs.lv

Lauksaimnieciska izmanto$ana
www.lad.gov.lv

Augsnes tips
Avots www.lvmgeo.lv

VGt un Pgv augsnes
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Melioracija
Avots www.melioracija.lv

L )

X 7
S

Forma, izvietojums _ . _ ~ I )
Zemes gabals pland kopuma veido regularu formu. Ar malam vértéjamais zemes gabals

pieklaujas apkartéjam LIZ platibam, meza zemém. Zemes gabala konfiguracija uzskatama ka

piemérota lauksaimnieciskajai razo$anai.

Reljefs Kopuma Iidzens.

Labiekartojums, zemes gabala . . : ) N
sastavs ! 9 Pamatojoties uz LR VZD datiem, zemes gabala lielako platibu veido lauksaimnieciba

izmantojama zeme — 4,4 ha (no tas 4,4 ha aramzeme), zeme zem Gdeniem — 0,07ha un paréja

zemes platiba 1,16 ha. Apskates diena LIZ platiba nav iekopta, vietam ar krimaju.

Apbive Uz zemes vienibas atrodas ékas drupas. Ekas drupas nav registrétas LR VZD un

Zemesgramata. Nav registrétas ipasuma tiesibas.

Apgratinajumi Nav registréti.

8. Vertibu definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardo8ana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Apskate — TpaSuma vizuala apskate, kuras laika vértétdjam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veido8ana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vertétajs neveic apbives vai inzenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai blvniecibas klidas. Ipasuma tehniska apseko$ana nav vértésanas
uzdevums.
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9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Lauksaimniecibas zemém pédé&jos gados veérojams stabils pieprasijums. Tomér, analizéjot pédé&jo divu gadu
registrétos darfjumus, var secinat, ka noslégto darfjumu skaits ir samazinajies. Tas bltu skaidrojams ar
apstakli, ka pédeéjie divi gadi nav bijusi 1pasi labveligi zemnieku saimniecibam - gan laikapstaklu zina (sausums,
parmeérigs mitrums utt), kad arl ir paaugstindjusas cenas lauksaimnieciskas raZoSanas izejmateridliem,
méslojumam. Minéta iespaida ir samazinajusies art saimniecibu pirktspéja. Ja ir iesp&jams turpinat zemes
platibu nomat, tas tiek izvéléts Sis variants, iegadi atliekot.

Vérojama tendence, ka par mazakas platibas zemes gabaliem pircéji ir gatavi samaksat augstaku cenu par
hektaru, jo kopsumma tas nesastadis lielu gala cenu.

Pamata pardotajos TpaSumos bez LIZ vél ir dazadas mazakas vértibas zemes platibas — purvaji, krimaji, meza
zemes ar izstradatu vai mazvertigu audzi. Vértétaju pieredze rada, ka nereti pardevéjs par S$adiem Tpasumiem
prasa vienadu hektaru cenu gan par LIZ, gan par mazvértigajam zemes platibam. Sada cena nav atbilsto$a
platibam, kas nav izmantojamas lauksaimnieciba, bet nevéloties zaudét zemes gabalu, zemnieku saimniecibas
ir spiestas $adu cenu samaksat. Tadéjadi reali samaksata cenas par LIZ platibu ir krietni augstaka par kopéja
Tpasuma pardevuma cenu izteiktu EUR/ha.

Pédéjo gadu laika Kuldigas novada registréto lauksaimniecibas zemju pardoSanas cenas ir vidéji no 3000-
6000EUR/ha. Visvairak darfjumu 2025. gada registréti Gudenieku pagastd, kur Altum iegadajas
lauksaimniecibas zemju paketi. Registrétas darfjumu cenas vidéji no 500-6000EUR/ha rékinot uz LIZ platibu.
Darijumu cenas ietekméja zemes vienibas pieejamiba, augliba, izmantoSana.

Vertétaja noteikta tirgus vertiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétajs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka ar1 vértéjama pasuma vértibas izmainas.

Nemot véra vérté8anas objektam Iidzigu TpaSumu pardevumu skaitu un visparéjo tirgus situaciju novada,
veértétaji uzskata, ka vertéSanas objektam Sobrid ir vidéja likviditate un vidéja cenu likme.

Lidz ar to termin§ 12 (divpadsmit) méneSi ir uzskatams par optimalu terminu vértéSanas objekta tipam

10.Esosais labakais izmantoSanas veids, véertibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama ipasuma
vértiba bls visaugstaka. /LVS 401-2013/.

Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bat uzskatams par efektivako.
Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas aprékina sastavdala.
Vértéjama objekta esoSais izmantoSanas veids uz apskates dienu — neapsaimniekota lauksaimnieciba
izmantojama zemes vieniba. Uz zemes vienibas atrodas art €kas drupas.

Vértéjama objekta labakais izmanto$anas veids ir lauksaimnieciba izmantota zemes vieniba.

Objektu vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivie: regulara konfiguracija.

Negativie:

- zemes vienibai nav piebraukSanas iespéjas;

« LIZ platiba nav iekopta;

« Uz zemes vienibas atrodas €kas drupas, kas ierobezo zemes vienibas értu izmantoSanu.
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11.Veértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertejuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

« nekustamais 1paSums nav apgratinats ar nomas ligumiem.

« ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét
treSas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama Tpasuma nodokla un maksajumu
kavéjumiem.

- vértéSanas objekts ir brivs no vérstas piedzinas, atsavinaSanas aizlieguma un vérstajam hipotékam.

Vertétaji uzsver, ka verté8anas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas atspoguloti

pielikuma Nr.1.

12. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas veértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vertéjuma, kas ar visam
metodém noteiktajam rezultatam ir jabat vienam- objektivi noteiktai tirgus vertibai (ja visi aprekini balstas uz
tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz atSkirigus
rezultatus, tadé| nepiecieSama aprékinu rezultatu analize un izlidzina$ana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
noveértéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar§s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,

par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, lTdzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti

dati par vértéjamam objektam [1dzigu TpaSumu pardevumiem/ pardoSanas piedavajumiem. Lai aprékinatu

vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam

atSkirlbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzingjums.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-

TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansé$anas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais

raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un

ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoS$anas ierobeZojumi, galvenokart, komercobjektiem).

Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:

- Tirgus izpéte, lai iegatu informaciju par ar vértéjamam objektam [fdzigiem 1paSumiem veiktiem darijumiem
un pardoSanas piedavajumiem;

- Sisinformacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu darfjumu
raksturs;
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Nekustamie ipasumi

- AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz $o vienibu bazes veiktu
salidzinoSo analizi;

- Vertejama 1paSuma un tirgus salidzinasSanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;

- Vértéjama objekta salidzina8anas vienibas vértibas noteik§ana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek iegata
vértiba.

Nestabila tirgus apstaklos ar tirgus pieeju iegata veértiba var bat arT augstaka tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesos$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplakoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas art ienakumu pieeja. Tadejadi ienakumu pieeja seviki piemérota
TpaSumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgd, iegadajas nekustamo
TpaSsumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiestbu uz
nakotnes labumiem padreizéja vertiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama pasuma tirgus
vértiba, nosakot un analizéjot tiro ien@émumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja
vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskontéSanas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieeja

Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzinaSana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas

par 1pasumu vairak, ka naudas summu, par kuru vins varétu iegat lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas

kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no

kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.

Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:

- Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var tikt
izmantots atbilstoSi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam;

- Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvietoS§anas izmaksas;

« Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru raditais nolietojums;

« No uzlabojumu aizvieto8anas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadejadi iegdstot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvietoSanas vértibu;

- Pie iegltas atlikusas aizvietoSanas vértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegistot TpaSuma
vertibu.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Bavniecibas izmaksas tiek

noteiktas izvértéjot vidéjas bavniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar

tirgus pieeju.

Vértibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

Fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziskd un Kimiska

iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

Funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus standartiem un

priekSstatiem par apskatdama tipa nekustamo 1paSumu (novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns

planojums).

Ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu izmainas (mainijusies

situacija tirgd u.tml.). So Tpaguma vértibas izmainu izsauc kadi aréji, ar pasu fpasumu tie$a veida nesaistiti

apstakli, kas batiski ietekmé Tpaduma pardoSanas iespéjas. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bdt gan

tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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