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Nekustamie ipasumi

Riga, 2021. gada 15. oktobrt
Reg. Nr.V/21-4070

Par dzivokla ar adresi
Jékabpils novads, Jékabpils, Pasta iela 72 - 2 novértéSanu

Zvérinatai tiesu izpilditajai Rigmontai Grigai
Cientta kundze!
Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i Jekabpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 2207 - 2 registréta
nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 5601 900 2243, ar adresi Jékabpils novads, Jékabpils, Pasta iela
72 - 2. Vértéjamais objekts ir 2 - istabu dzivoklis ar kopé&jo platibu 39 m? un pie dzivokla pasuma
piederoSas 390/1751 kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas (001), paligékas (002) un
zemes gabala, novértéSanu (turpmak - vértéjamais objekts).
Verte8anas mérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst 8T vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko
izso|u portala (http://izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" ka uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2021. gada 13. oktobrf,
vértiba piespiedu pardosanas apstaklos, pienemta tehniska stavokii,* ir EUR 1 500 (viens tikstotis
pieci simti eiro).

*2021. gada 13. oktobr1 vértétaji veica eékas apskati, kura atrodas vértéSanas objekts. Vértétajiem netika nodrosinata dzivokla
iekstelpu apsekosana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir slikts.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
TpaSuma vértésanai Nr.3

Gunars Kiziks
SIA "LATIO" nekustama Tpasuma vértétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.14

Baiba Sapkina
SIA "Latio" majoklu vértéSanas specialiste
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1. Galvena informacija par vértéjumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo Tpasumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobeZojoSos faktorus,
iesniegto dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats

(pielikums Nr.2).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pedéja laika pardotus lTdzigus dzivoklus. Tirgus
vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo ipasumu

Tpaguma tip :

2 - istabu dzivoklis, ka dzivokla Tpasums

Adrese:

Jékabpils novads, Jékabpils, Pasta iela 72 - 2

Kadastra Nr:

5601 900 2243

Tpaguma tiesibas:

Jékabpils pilsétas Zemesgramatas nodalijuma 2207 - 2 ir registrétas Anzelikai
Stepanei.

Apgratinajumi:

Apgratinajumi registréti Zemesgramatas nodalijuma Nr. 2207 - 2 Il.dalas 2.iedala.

Apkartne:

Objekts atrodas Jékabpils pilsétas centra rajona. Tuvakie lielakie vietéjo
infrastruktdru veidojoSie objekti — gimnazija, Vecpilsétas laukums, Strives parks,
Daugavas aizsargdambis. Ekas novietojums Jékabpils pilsétd uzskatams ka
vidgjs.

Dzivokla apraksts:

Dzivoklis atrodas 2-stavu ékas 1. stava. Vértétajiem netika nodroSinata dzivokla
iekstelpu apskate. Vértgjuma tiek pienemts, ka iekstelpu apdares, inzeniertiklu un
sanitartehnisko iekartu tehniskais stavoklis kopuma ir slikts. Dzivoklim ir veci koka
konstrukciju logi un ardurvis. Stkaku aprakstu skatit apskates protokola.

Tirgus veértibu
ietekméjosie faktori:

Pozitivie:

AtraSanas vieta pilséta- attalums I1dz infrastruktdru veidojoSiem objektiem.
Negativie:

Dzivoklis atrodas koka konstrukciju €ka;

Eka ir slikta tehniska stavokir;

Dzivoklim ir sausa koplietoSanas tualete;

Udens apgade — aka;

Dzivoklim ir koka konstrukciju logi.

Vértejuma izmantotie
dokumenti:

Zemesgramatas nodaltjuma izdruka;
Izdruka no VZD Kadastra Registra.

Tpasie piengmumi:

Vértiba noteikta pienemot, ka nekustamais 1pasums:
 ir brivs no vérstas piedzinas;
* ir slikta tehniska stavokIr.

Nekustama ipasuma ar adresi Jékabpils novada, Jekabpili, Pasta iela 72, dzivokla Nr. 2 novértéjums




Latio
Nekustamie ipasumi

3. Vertesanas objekta novietojums karte

»

=t d

Avots: ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivokla novietojums éka Gaitenis

Sausa tualete lekspagalms ar paligékam
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas tips (sérija) : pirmskara, koka kontrukciju Apskates datums: 13.10.2021.
Adrese: Jékabpils novads, Jekabpils, Pasta iela 72 - 2 CelSanas gads: 1948.

2 - istabu skaits 1 - dzivoklis atrodas (stava)

2 - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 2 - majai ir (stavi)

39 - dzivokla kopéja platiba, m? 28,9 - dzivokla dzivojama platiba, m?
Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums

- - dzivoklis atrodas €kas vida - - lifts

X - ékas start - - kapnu telpa ir sléedzama
X - auksta adens padeve - - gaitenis stava ir sledzams
X - silta Gdens padeve - - dzivoklim ir metala durvis
Transporta marsruti: Pilsétas autobusi.

Dzivokla planojums. (péc LR VZD Informativas izdrukas no Kadastra informacijas sisté mas teksta datiem)

Telpas Nr. Nosaukums Platiba
1 Dzivojama istaba 15,4

2 Dzivojama istaba 13,5

3 Koridors 3,3

4 Virtuve 6,8

InZeniertehniskas komunikacijas:

» piesléegums centralizétas elektroapgades tikliem;
* Udens apgade — aka;

» apkure — krasns/plits.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums.

Apsekojot dzivojamo €ku, kurd atrodas vértéSanas objekts, vértétajs konstatéja, ka td kopuma ir slikta
tehniska stavoklt, kapnu telpa nav sledzama.

Vertétajiem netika nodro8inata dzivokla apseko8ana daba. Vertétaji pienem, ka dzivokla apdare un taja
eso8as sanitartehniskas iekartas ir slikta tehniska stavoklt. Dzivoklim ir veci koka konstrukciju logi un
ardurvis.

Dzivokla tehniskie parametri un nodroSinajums ar inZeniertehniskiem tikliem noraditi balstoties uz Kadastra
parlika registréto informaciju.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, piemérots lietoSanai péc papildus
finansu ITdzeklu ieguldiSanas.

Dzivokla apskati daba veica
SIA “Latio” vérté8anas nodalas specialiste
Baiba Sapkina
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6. Tirgus vértibas apréekins ar tirgus pieeju

Salidzinamie objekti V‘gﬁiﬁ:‘s"‘s
Jékabpils,
Adrese Pasta iela 107 Madonas iela 5 Pasta iela 115 Pasta iela
72-2
P/P laiks - ménesis, gads 04.2020. 12.2020. 05.2020.
Projekts (sérija) koka éka koka éka koka éka koka eka
Istabu skaits 4 2 2 2
Stavs (kurs no cik) 2no2 1not 1not 1no2
Dzivok|a tehniskais stavoklis (no1 Iidz 5) 2 2 2 2
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums slikts slikts slikts slikts
Dzivokla planojums
Ekas tehniskais stavoklis apmierino$s apmierino$s apmierino$s slikts
Zemes kopipasuma domajamas dalas ir ir ir ir
Artelpas, platiba, m?
Udens apgade aka aka aka aka
Sanmezgls sausa tualete sausa tualete sausa tualete sausa tualete
Dzivokla cena, EUR 4000 3000 2500
Dzivokla iektelpu platiba, m? 76,3 53,7 49,4 39
Cena, EUR/mM? 52 56 51
Korigéta pardosanas cena 4000 3000 2500
Korigéta 1/m? pardo$anas cena 52 56 51
Projekts (sérija)
Istabu skaits/platiba 20% 7% 5%
Atrasanas vieta pilséta
Izvietojums éka -10%
Dzivokla tehniska stavok|a raksturojums
Planojums
Ekas tehniskais stavoklis -10% -10% -10%
Zemes kopipasuma domajamas dalas
Artelpas, platiba
Udens apgade
Sanmezgls
Kopéja korekcija, % 0% -3% -5%
Korigéta m? cena, EUR 52 54 48
52
Tirgus vértiba, EUR 2015
Tirgus vértiba, noapalojot, EUR 2000
Vertiba piespiedu pardosanas apstaklos, EUR 1500
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7. Tirgus analize

No 2020. gada janvara lidz 2021. gada junijam Jékabpils pilséta ir notikusi 408 pirkuma darijumi ar
dzivokliem. No tiem 118 darijumi ar 1-istabas dzivokliem, 180 darfjumi ar 2-istabu dzivokliem, 110 dartjumi ar
3 un vairak istabu dzivokliem. Parsvara dartjumi ar remontétiem dzivokliem, izcila/teicama tehniska stavoklr,
ir notikugi no 30 000 EUR Ilidz 40 000 EUR, jeb no 400 EUR/m® Iidz 500 EUR/m®. Darfjumi ar daléji
remontétiem dzivokliem ir notikusi no 300 EUR/m? Iidz 400 EUR/m?, darfjumi ar neremontétiem dzivokliem,
apmierino$a tehniska stavoklt ir notikusi no 100-200 EUR/mz, bet nelabiekartotiem dzivokliem, slikta tehniska
stavoklt, ar ierobeZzotdm komunikacijam, darijumi notiek Iidz 100 EUR/m®.

Vértéjamajam objektam var tikt prognozéta salidzinoSi zema likviditate. AtbilstoSi vértétaju riciba esoSai
informacijai par salidzinamu dzivok|u ekspoziciju tirgd, par noteikto tirgus vértibu $adu objektu briva tirgd
batu iespéjams pardot aptuveni 6 ménesu laika. lerobezotas ekspozicijas (aptuveni 3 ménesi) apstaklos
piedavajuma cenas samazinajums varétu bat aptuveni 25% no tirgus vértibas.

8. Vertéjuma pielietoto terminu definicijas

Tirgus vértiba — ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam badtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas. /LVS 401-
2013/

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardosana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
LZTI Izsoles raksturojoSie apstakli

lerobezots marketings. lzsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas véstnesis un portala www.lzti.lv,
aptuveni vienu ménesi pirms izsoles norises, ka art potencialiem pircéjiem nav iespéjams iepazities ar
iekstelpu tehnisko stavokli.

legades nosacijumi. Tpaguma iekilagana iespéjama tikai péc nosolitas summas parskaitidanas izsoles
rikotajam, izsoles akta apstiprinaSanas un 1paSuma tiesibu nostiprindSanas Zemesgramata. Tas samazina
iespéju iegadaties konkréto Tpadumu, izmantojot aiznémumu Kreditiestadés. lzsoles uzvarétajam pilna
samaksa par nosolito pasumu parasti javeic viena ménesa laika.

Ipasuma valdijuma tiesibas. P&c izsolé ieglita objekta Tpasuma tiesibu nostiprinaanas Zemesgramata,
Tpasuma valdijuma tiesibas var netikt nodotas Civillikuma paredzétaja kartiba, ka art iepriek$éjais 1pasnieks
var radit 8kér$|us jaunajam Tpasniekam neierobeZoti lietot savu TpaSumu.

Nemot véra eso$o tirgus situaciju, ka arT SIA ,Latio” pieredzi nekustamo TpaSumu tirdznieciba, vertétaji
uzskata, ka, lai Objektu tirgd realizétu ar ierobezotu pardoSanas terminu, Objekta cenu nepiecieSams
samazinat par 20-30%. Balstoties uz analitiku veikto datu analizi par pardoSanas laika ietekmi uz pardoSanas
cenu, ka arl riska izvertejumu, ko rada maksasSanas kartiba, konkrétaja gadijuma vértiba piespiedu
pardosanas apstaklos tiek noteikta 75% apméra no tirgus vertibas.
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9. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori

» Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts nav apgratinats ar hipoteékam, aiznémumiem, apkilajumiem un
citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts atsavinaSanas aizliegums un par to nav strids, ja vien tas nav
speciali atziméts novértéjuma.

» Tiek pienemts, ka vértéjama objekta likumigo piederibu un platibu apliecinoSi dokumenti atbilst patiesibai.
» Tiek pienemts, ka nav rakstisku vienoSanos vai res / nomas ligumu, kas ietekmé vértibu. Ja pastav kada
neuzradita vienoSanas vai Tres ligums, tad noteikta vertiba var batiski atskirties.

» Tiek pienemts, ka vértéjamais objekts atsavind8anas diena ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko stavokli
un ir brivs no Tpasuma deklarétam personam.

» Tiek uzskatits, ka vértéjamais objekis nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala; taja nav veikti
neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas.

» Informacija, kas iegita no citm personam un ir izmantojama vertéjuma, ir pienemta par ticamu, tacu
vértétaji neuznemas atbildibu par is informacijas precizitati un tas ticamibu.

» Veértetdjiem nav pienakums sniegt apliecindjumu tiesd vai citas institdcijas, saistiba ar $o vértéjumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekS&ja vienosanas.

 Saja vértejuma ieklautais vizualais materials (kartes, attistibas plans u.c.) tiek piedavats vienigi ar noldku,
radit pilnigaku priek$statu par vértéjamo objektu, vértétaji neuznemas atbildibu par Siem materialiem.

» Vértéjumu nav atlauts kopét vai publicét, ka art tas nevar tikt lietots citiem nollikiem ka vértéjuma
uzdevuma teikts, bez iepriek$gjas vértétaju un Tpasnieka rakstveida piekriSanas.

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieS8ams iesniegt vértétaju sertifikacijas
vai uznémuma sertifikacijas vajadzibam, ka ar7 vértéjuma kvalitates parbaudei stridus jautdjumu gadijuma.

» Ne viss vértéjums, ne dala ta satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par tirgus datiem)
nedrikst tikt izplatiti publiski reklamas, zinu raidijumos, pardo8anas portalos vai citos masu informacijas
sakaru [1dzeklos bez iepriek8éjas rakstiskas vieno8anas.

» Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts un konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

» Tiek pienemts, ka inZzeniertehnisko komunikaciju izbave/pieslégumi, ir veikti LR Likumos noteiktaja kartiba,
ja vertéjuma nav atrunats citadi.

» Veértejuma ieklauti fakti vertéSanas bridi, bet ne pagatné vai nakotné.

» Visi pienémumi un aprékini, kas lietoti $aja vértéjuma, attiecas vien uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.
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