2026.gada 05.marts.

Atzinums par dzivok|a Nr.8, kas atrodas
Rojas iela 2, Liepajas pilséta,
piespiedu pardosanas vertibu.
Kurzemes apgabaltiesas
2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
levai Levei

Cienfjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi dzivokla Nr.8, ar kadastra numuru 1700 902 6875, kas atrodas Rojas iela 2,
Liepajas pilséta, un registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.4036-8, ar kopéjo platibu 70,7 m2, tada
tehniska stavoklt, ar kopgjiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu,
ka arT pie dzivok|a piedero3o kopipaSuma 707/31089 domajamo dalu no bdves, kadastra apzimé&jums 1700 044 0188 001 un
zemes, kadastra apziméjums 1700 044 0188 (turpmak teksta vértéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums satur masu
viedokli par ieprick§ minéta dzivokla piespiedu pardo3anas vértibu. Dzivoklis Nr.8, kas atrodas Rojas iela 2, Liepajas
pilséta, ir 3-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu €kas 3.stava Liepajas pilsétas Ezerkrasta mikrorajona.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai levai Levei
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlavjas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétdju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso3as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana’ ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictou tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla Nr.8, kas atrodas Rojas iela 2, Liepajas pilséta
(kadastra numurs 1700 902 6875), 2026.gada 03.martd* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

42 800 (Cetrdesmit divi tokstoSi astoni simti) eiro.

* - dzivok]a apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgritinajumiem. Apgritinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmaigu gadijuma, ka ari izmantoSanas
veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Dzivoklis Nr.8, kas atrodas Rojas iela 2, Liepajas pilséta.

1.2 Vertéjuma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva
Leve.

1.3 Véerteésanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles
vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VérteéSanas datums

2026.gada 03.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama dzivokla
piespiedu pardoSanas veértibu.

1.6 Ipaumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Pasreizéja izmantoSana

Vienas gimenes lietoSana esoS$s dzivoklis, kas ir izmantojams bez
papildus ITdzek|u ieguldi$anas.

Veértétajs atzimé, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir piepemts bez
iek$telpu apseko$anas, un daba tas var atSkirties no pienemta.

1.8 Vértgjama Tpasuma sastavs

3-istabu dzivoklis, kas izvietots daudzdzivoklu €kas 3.stava ar kopgjo
platibu 70,7 m?, ka arT pie dzivokla piederoSo kopipaSuma 707/31089
doméajamo dalu no bives, kadastra apzim&jums 1700 044 0188 001 un
zemes, kadastra apziméjums 1700 044 0188.

1.9 Vért&juma izmantota informacija

2026.gada 10.februara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas
tiesu izpilditajas levas Leves Pieprasijums Nr.02784/002/2026-NOS.
Liepdjas pilsetas zemesgramatas nodalijuma Nr.4036-8 noraksta
datorizdruka.

Bives energoefektivitates sertifikats.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.cenubanka.lv, Www.ss.com, www.reklama.lv
https://videscentrs.lvgme.lv

1.10 Apgratinjumi

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.4036-8 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes par apgratinajumiem.

1.11 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem apgritinajumiem,
ja,

- vertéjamais Tpasums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétdm personam;
- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.12 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Bives energoefektivitates sertifikats. Pilnu ta izklastu skatit Atzinuma
pielikuma.
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Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Obijekts neatrodas pliidu riska teritorija.

!_.

1.13. Btiski neietekméjosie
apgratindjumi

Vértétajam nav zinami.

1.14 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajam, zvérinata tiesu izpilditaja Pieprasijuma nav
noradita kontaktpersona un netka nodroSinata vértéSanas Objekta
iekStelpu apsekosana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas
apsekoSanas materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka
iekStelpas ir apmierino$a (dzivosanai deriga) tehniska stavoklr.

Dzivok|a Nr.8, Rojas iela 2, Liepajas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots:
https://balticmaps.eullv

2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI

Bve ar kadastra apzZiméjumu 1700 044 0188 001

Bive ar kadastra apziméjumu 1700 044 0188 001

Bive ar kadastra apziméjumu 1700 044 0188 001

Dzivok|a Nr.8, Rojas iela 2, Liepajas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu éka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Liepajas pilsétas Ezerkrasta mikrorajona, kvartala, ko veido
Vainodes, Gantbu, Mirdzas Kempes un Rojas ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 3,7 km jeb 4 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Liep3jas pilsétas centru un citiem mikrorajoniem nodro$ina autobusu un tramvaja marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas
uz Mirdzas Kempes ielas. Lidz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 5,3 km. Lidz lidostai “Liepaja” ir aptuveni 10,9 km.

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierino$u/labu.

Daudzdzivoklu &ka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Rojas ielai. Apkartne salidzinosi apzalumota, veikti kvartala
labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartgjo apbiivi parsvara veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas
gkas, celtas 20.gs. 70. - 80.- tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajgju celini kiati ar asfaltbetona un betona brugakmenu/platnu
segumu.

Apkartgjas apbaves kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu.
Apkartgjos kvartalos atrodas skola, tirgus, bérnudarzi, lieli un nelieli partikas un rlpniecibas preCu veikali, apsargatas
automasinu stavvietas, sabiedriska tipa biives. Pilsétas dalas infrastruktaras attistiba uzskatama par apmierinosu.

Kopuma ekas ar verteSanas Objektu novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

Zemes gabala konfiguracija pilsétvidé.

Informécijas avots:
https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vertgjamo Objektu tips atbilst daudzdzivoklu dzivojamas &kas projektam. Ekas argjais veidols neuzkritoss, tipisks
20.gs. 70.-gadu daudzdzivoklu eku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums: dzelzsbetona/betona konstrukcijas. Precizs ékas
ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1982.gads, &kas ekspluatacija pienemsanas laiks — 2018.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas ar koda atslégu. Vertétajs pienem, ka kapnu telpa ir apmierinosa tehniska stavoklr.
Izvertejot ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, ekas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu,
tehniskais stavoklis ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas
nav.

4.3 Dzivokla novietojums eka

Vertgjamais dzivoklis atrodas 5-stavu ékas 3.stava. Eka netiek noénota no apkartgjas apbaves vai labiekartojumu “zalas”
zonas.

Dzivokla novietojums €ka ir uzskatams par labu.

Dzivok|a Nr.8, Rojas iela 2, Liepajas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

3-istabu dzivokla kopéja platiba ir 70,7 m2, t.sk. dzivojama platiba — 40,1 m2, artelpu platiba — 7,2 m2.

Dzivokla telpu augstums ir 2.5 m.

Sakara ar to, ka vértétdjam netika nodrodinata dzivokla telpu apskate, vértétajs pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam.

Dzivokla planojuma izvietojums:

« ieeja dzivokii no kapnu telpas.

4.4.1 Telpu iekSéjas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajam netika nodroSinata dzivok|a telpu apskate, vertétajs nesniedz telpu
ick§ejas apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek piepemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
VZD m?
Gaitenis 1 10,9 Apmierino$s
Tualete 2 1,2 Apmierino$s
Vannas istaba 3 29 Apmierino$s
Virtuve 4 8,4 Apmierino$s
Dz_IVOJama 5 19,2 ApmierinoSs
istaba
Dzivojama Co
istaba 6 8,7 Apmierino$s
Dz'iv01ama 7 12,2 Apmierino$s
istaba
Lodzija 8 3,6 Apmierino$s
Lodzija 9 3,6 ApmierinoSs

Dzivok|a Nr.8, Rojas iela 2, Liepajas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, véertétaji nesniedz telpas
atrodoSo sanitartehnisko iericu aprakstu un S§i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka VZD
Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem noraditas sanitartehniskas
ierices ir apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” Masdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna Apmierinos
Izlietne Apmierinos
Udens maisitaji Apmierinos
Klozetpods Apmierinos
Dus$as kabine Apmierinos

4.4.2.2 Dro§ibas/ugunsdrosibas sistémas
Vertetajs pienem, ka telpas nav dro$ibas sistemas.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais iebavétais vai kada cita veida mebelgjums, izlietne ar Gidens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, k& arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama TpaSuma iericu un iekartu
skaita, tadél iepriekS minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus
vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemts,
ka vertesanas objekta atrodas VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizeétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizicija X
Gazes apgade X

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivokli atrodo$as iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavoklr.

Dzivok|a Nr.8, Rojas iela 2, Liepajas pilséta piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam bitu japariet no viena TpaSnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VerteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus datu salidzinamo darfjumu pieeja, jo
vértétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esosiem
[idzigiem dzivoklu TpaSumiem.

Izmaksu un ienémumu pieejas dzivok|u tirgus vértibas aprékinam parasti netiek izmantotas.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pas(titaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pas(titaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi paSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgrdtinajumiem, izpemot vért&juma
atskaité uzradttos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértetdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,lpasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana’ LVS 401:2013 Tpaduma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

VértéSanas Objekta labakais izmanto$anas veids péc vértétdju domam ir vienas gimenes lietoSana esoss
dzivoklis, piemérots lietoSanai bez papildus finansu lidzek|u ieguldi$anas.
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VerteSanas Objekta esoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam, un tirgus vértibas
aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labdkajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama 1ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Globala nenoteikiiba mazinas, tacu geopolitiskie riski joprojam ietekmé izaugsmi. Kopuma 2025. gads noslédzas
ar mérenu pieaugumu, bet 2026. gads sola straujaku dinamiku, ko veicina investicijas un patérins.

2025.gada beigas IKP pieaugums sasniedz 1,7%, ko galvenokart virza investicijas, kas aug par 9,9%, pateicoties
ES fondu projektiem, pieméram, Rail Baltica, un aizsardzibas izdevumu kapumam. Privatais patérin§ pieaug tikai par
0,6%, jo iedzivotaju pirktspéja vél nav pilnTba atjaunojusies, bet valdibas patérin$ pieaug par 2,0%. Eksports 2025.gada
pieaug méreni par 1,2%, ietekméjot vajaks arjais pieprasijums no ES partneriem, kamér imports kapj straujak par
5,7%, pasliktinot tirdzniecibas bilanci. 2026.gada sakuma situacija uzlabojas: IKP prognozéts pieaugt par 2,8%, ar
privato patérinu +3,0% un eksportu +4,0%. Investicijas turpina augt par 4,0%, bet zemakas procentu likmes veicina
kreditéSanu. Kopuma ekonomika pariet uz stabilaku trajektoriju, ko atbalsta Baltijas kaiminvalstu un Zviedrijas
pieprasijuma atjaunoSanas. Tomér ASV tirdzniecibas tarifi un Eiropas politiska nestabilitate rada kavek|us.

Inflacija 2025.gada beigas konstatéta Nidz 3,9%, ko izraisa strauj$ algu kapums, augstas partikas cenas un
administrativie tarifi. Pamatinflacija (bez partikas un energijas) sasniedz 3,5%. 2026.gada sakuma inflacija samazinas
idz 3,2%, bet saglabajas 3—4% Mimeni, ko ietekmé darbaspéka izmaksas un ETS2 (emisiju kvotu sistémas)
pakapeniska ievieSana, kas paaugstina degvielas un gazes cenas par 2-3 centiem par litru gada. Kopuma inflacija
atgriezas pie ECB mérka, bet spiediens no algam un energijas izmaksam paliek.

Darba tirgus ir noturigs: bezdarbs 2025.gada beigas ir 6,9%, bet 2026.gada planojas samazinaties lidz 6,6%.
Nominala bruto alga pieaug par 8,0%, 2025.gada un 7,6% 2026.gada, ko veicina darbaspéka trikums privataja sektora.
Tomér demografiskie faktori, pieméram, vecaka darbaspéka Tpatsvars, rada ilgtermina izaicinajumus. KreditéSana
majsaimniecibam aug par 9,8%, stiprinot pirktspéju.

Fiskalais deficits 2025.gada ir —2,7% no IKP, bet 2026.gada planojas Iidz —3,5%, galvenokart aizsardzibas
izdevumu dé| (Iidz 5% no IKP). Valsts parads pieaug idz 48,4% no IKP 2025.gada un 49,4% 2026.gada, parsniedzot
50% vidéja termina. Salidzinajuma ar ES vidéjo (85%), Latvija ir labaka pozicija, bet nepiecieS8ama konsolidacija péc
2027.gada, lai saglabatu elastibu pret Sokiem.

Galvenie riski ietver geopolitiskos konfliktus (Ukraina, Tuvie Austrumi, Venecuela), kas samazina IKP par 1,4-1,8
procentpunktiem zem ES vidéja. Pozitivi scenariji: spécigaka kreditéSana var palielinat IKP par 1,9-3,4% Idz
2028.gadam. ETS2 ietekme uz inflaciju bds mérena (+0,3 procentpunkti 2028. gada), bet zalas investicijas to var
neitralizét. Kopuma 2026. gada sdkums sola optimistisku sakumu, ar fokusu uz ilgtspéjigu izaugsmi un inflacijas
kontroli.

Informacijas avots:

https://www.bank Iv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozest#isuma-par-svarigako

Liepajas pilsétas un tas apkaimes makroekonomiska vide veidojas cie$8a mijiedarbiba ar Latvijas kopéjo
ekonomisko attTstibu, vienlaikus saglabajot regionam raksturigas iezimes. Ka tre$a lielaka pilséta valstl un nozimigs
Kurzemes regiona centrs, Liepaja ienem stratégisku lomu gan nacionalaja saimnieciba, gan Baltijas jiras regiona
ekonomiskaja telpa. Pilsétas attistibu ietekmé gan globalie ekonomiskie procesi, gan vietgjie faktori — infrastruktira,
darbaspéka pieejamiba un uznéméjdarbibas vide.

Vésturiski Liepajas ekonomika balstljas uz rlpnieciou un ostas darbibu. Metalapstrade, kugubive,
tekstilrGpnieciba un logistika ilgu laiku nodro$indja augstu nodarbinatibas Iimeni un eksporta ienémumus. Péc
neatkaribas atjaunoSanas un ekonomikas restrukturizacijas pilséta piedzivoja bitiskas parmainas, pakapeniski parejot
uz daudzveidigaku ekonomisko struktdru. Nozimigu lomu $aja procesd spélé Liepajas speciala ekonomiska zona
(SEZ), kas darbojas kopS 1997.gada un piedava uzpémumiem nodoklu atvieglojumus un labvéligus investiciju
nosacijumus.

Pédéjo gadu laika Liepaja ir piesaistijusi investicijas modernaja razosana, logistika un tehnologijas. Pilséta
darbojas starptautiski uznémumi elektronikas, masinbiives un metalapstrades joma, kas veicina gan nodarbinatibu, gan
eksporta kapacitati. Vienlaikus attistas arf pakalpojumu sektors, Tpasi informéacijas tehnologijas, biznesa pakalpojumi un
rado$as industrijas. So nozaru izaugsmi atbalsta augstakas izglitibas iestades un sadarbiba starp uznémumiem un
izgltibas sektoru, kas palidz nodrosinat kvalificétu darbaspéku.
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Makroekonomiska limenT Liepajas attistibu batiski ietekmé Latvijas tautsaimniecibas kopéjas tendences.
Inflacijas ITmenis, procentu likmes, kreditéSanas pieejamiba un valsts fiskala politika tieSi atspogulojas investiciju
aktivitaté un iedzivotaju patérina. Eiropas Savienibas fondu pieejamiba ir nozimigs attistibas resurss gan infrastruktiras
projektiem, gan uznéméjdarbibas atbalstam, Tpasi regionalaja konteksta.

Vienlaikus pilséta saskaras ar demografiskiem izaicinajumiem — iedzivotaju skaita samazinasanos, novecosanu
un darbaspéka deficitu. Sie faktori var ierobezot ilgtermina izaugsmi, ja netiek Tstenoti mérktiecigi pasakumi talantu
piesaistei un dzives kvalitates uzlaboSanai. PaSvaldiba aktivi investé infrastruktdra, tostarp ostas modernizacija,
transporta savienojumu uzlaboSana un pilsétvides attistiba, lai stiprinatu Liepajas konkurétspéju.

Kopuma Liepajas makroekonomiska vide atspogulo Latvijas ekonomikas attistibas ciklus, vienlaikus balstoties
uz pilsétas unikalajam priek§rocibam — ostu, SEZ, industrialo potencialu un regionala centra statusu. Ar sabalansétu
attistibas politiku, inovaciju veicinasanu un cieSu publiskd un privata sektora sadarbibu Liepaja var nostiprinat savas
pozicijas ka viens no nozimigakajiem ekonomiskajiem centriem arpus Rigas.

Pilsétas ekonomiska vide ciesi saistita ar kopéjo valsts ekonomisko attistibu, kas atspogulojas tas raditajos.

24, yoon o 2o Jost. ZLoet

W2 apd-osndsonas lomaksu 1351 1336 1408

alga (ELR) miin |

Mgt Gateea (G sa s 54 2551 a4ian

produbiies izbsic (e, e

Apot-tdes ripriechor 1307 ™2 &7
2025. gads | 1} [l v v v Vil i Ix X X reatzicia imi|. o)

Oistas wwe spgoofjums (mi) 604 245 K104
Bezdarba 49 49 a6 43 40 40 41 4D 3B 38 .
fimerss (%)*

Turistu merés apsalpono 19806 U500  S00LY
Bezdarbnieky 2005 2008 1878 1747 1632 1650 1697 1658 1585 158 st skmin
shats

Stragijoso bepd sy sonts H10E  2EVSL 28935

Informacijas avots:

https://www liepaja.Iv/pilsetas-statistika/statistika/

Liepajas pilsétas statistikas tabula apkopota pilsétas salidzino$a statistika p&dgjo tris gadu griezuma (2025.gada
dati nav publicéti).

Salidzinosa statistika 2022 2023 2024 1t I 13 a4 as
ledzivotaji (skaits) 68456 68081 67398 - Y "
LatvieSu ipatsvars (%) 59,8 60,3 609 . 081 ] M
Pilsonu ipatsvars (%) 80,9 81,6 823 s
zivotaju blivums (cilv./km2) 1334 1326 1313 LR LU I L
Reqistrétas laulibas (skaits) 47 409 348 - .
Skirtas laulibas (skaits) 189 185 n SE308 15384 15219
ledzivotaju dzimstiba (skaits) 610 546 464 -
ledzivotaju mirstiba (skaits) 1107 964 986 - - X il - " -
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ledzivotaju skaits lidz darbspéjas 11366 10967 10637
vecumam (skaits)

ledzivotaju skaits darbspéjas vecuma 41530 41442 41976
(skaits)

ledzivotaju skaits virs darbspéjas 15560 15672 14785
vecuma (skaits)

Strada nieku skaits (tdkst.) 28891 28861 28165

Reqistrétie bezdarbnieki (skaits) 1786 1815 1865
e (ilgak par gadu) 292 226 224
Bezdarba limenis (%) 43 44 46
Informagijas avots:
https://www.liepaja.Iv/pilset istika/salidzino:

Liepajas dzivoklu tirgus 2025.gada otraja pusé un 2026.gada sakuma raksturojas ar mérenu aktivitates
pieaugumu péc iepriek3éja stagnacijas perioda. Tirgus atdzivoSanos galvenokart veicinaja procentu likmju pakapeniska
samazinasanas, stabiliz&joSas inflacijas gaidas un kopuma lidzsvarotaka makroekonomiska vide. Salidzindjuma ar
2025.gada vidu noskanojums tirgd kluva nedaudz optimistiskaks, lai gan pircéji saglabaja piesardzigu pieeju, Tpasu
uzmanibu pievérsot ipaSumu kvalitatei, atraSanas vietai un cenas atbilstibai tirgus fmenim.

Darfjumu skaits otrreizéja tirgi 2025.gada otraja pusé saglabajas stabils vai uzradija nelielu pieaugumu, Tpasi
salldzinajuma ar vasaras un rudens ménesiem. Savukart jauno projektu segments joprojam attistijas Ienak, pakapeniski
atgustoties péc iepriek3éja perioda augsto procentu likmju radtas piesardzibas gan no pircéju, gan attistitaju puses.

Cenu Iimenis Liepajas dzivok|u tirgl 2026.gada sakuma saglabajas salidzinosi plasa diapazona. Otrreizéja tirgl
piedavajumu cenas sliktaka tehniska stavokla dzivokliem vai attalakos mikrorajonos, pieméram, Karosta vai vecakos
sérijveida namos, svarstijas aptuveni no 500 lidz 800 eiro par kvadratmetru. Savukart renovétos namos un pieprasitas
atraSanas vietas — pilsétas centra, Vecliepaja vai piejiras zona — cenas sasniedza 1500-2400 eiro par kvadratmetru.
Vidéja cena kvalitativiem sérijveida dzivokliem Liepaja bija aptuveni 1000-1400 eiro par kvadratmetru, kas nozimé
nelielu kapumu (aptuveni 3-7%) salldzindjuma ar 2025.gada vidu.

Jauno projektu segmenta cenas lielakoties atradas robezas no 1200 lidz 2000 eiro par kvadratmetru, biezi vien
konkuréjot ar labi renovétiem sérijveida dzivokliem centralajas pilsétas dalas. Augstakas cenas tika fiksétas renovétos
pirmskara namos un projektos pie jiras, kur piedavajums ir ierobezots un pieprasijums saglabajas augsts.

Tirgus struktdra joprojam dominéja otrreiz&jais segments, tostarp dzivokli namos, kas biivéti péc 2010.gada.
Primarais tirgus 2025.gada bija salidzinosi pasivs, tomér 2026.gada tiek prognozéta pakapeniska aktivizésanas, Tpasi
Tres namu segmenta. Bitisks signals Saja konteksta ir 2025. gada decembri pazinotais “Hagberg Development”
projekts, kura ietvaros Liepaja planots izbivét aptuveni Iidz 200 Tres dzivoklus, dalu no tiem ar ALTUM atbalstu. Sis
projekts vidgja termina var mazinat spiedienu uz pardoSanas tirgu, piedavajot alternativas majokla pieejamibai.

Aktivako pircéju vidd bija vietéjie iedzivotaji ar uzkrdjumiem vai ienémumiem no iepriek$&jo TpaSumu
pardoSanas, ka arf arvalstu pircgji, tostarp Lietuvas pilsoni, kuru interese par Liepajas piejiras un centra TpaSumiem
saglabajas augsta. ST interese turpina radit papildu cenu spiedienu pieprasrtakajas zonas.

Kopuma 2026.gada Liepajas nekustama TpaSuma tirgli prognoz&jama mérena izaugsme, saglabajoties sezonalai
aktivitatei pavasart un rudent. Pie nosacijuma, ka EURIBOR likmes nepalielinasies, sagaidams cenu kapums 3-8%
robezas, Tpasi kvalitativos TpaSumos centrd un pie jiras. Liepdja turpina nostiprinat savu poziciju ka pievilciga
investiciju un otrd majokla pilséta Baltijas regiona.

Lietuvas pilsonu pastiprinata interese par dzivoklu iegadi Liepaja, Tpasi piejliras un centra rajonos, pédéjos
gados kluvusi par batisku nekustama TpaSuma tirgu ietekmé&joSu faktoru. No vienas puses, arvalstu pircéju aktivitate
veicina kapitala iepludi pilséta, palielina pieprasijumu un sekmé nekustama TpaSuma vértibas pieaugumu. No otras
puses, 8T tendence aktualize arT nacionalas droSibas un ilgtspéjigas pilsétplano$anas jautajumus, kas prasa padzilinatu
analizi un mérktiecigu politisko reakciju.
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Lai gan Lietuva ir Latvijas sabiedrotd valsts Eiropas Savienibas un NATO ietvaros, nacionalas droSibas
diskusijas btisks ir nevis konkrétas valsts statuss, bet gan Tpasumu koncentracijas risks stratégiski nozimigas
teritorijas. Liepaja ka ostas pilséta ar militaru infrastruktdru, atfistitu logistikas tiklu un pierobezas tuvumu ienem Tpasu
vietu valsts dro§ibas arhitektiira. TpaSumu iegade piejiras zona, ostas tuvuma vai ap militariem objektiem, ja ta notiek
liela apjoma un bez pietiekamas uzraudzibas, var radit potencialus ilgtermina riskus.

Paslaik Latvija trikst detalizétu uzraudzibas mehanismu, kas lautu sistematiski izvertét arvalstu pilsonu veikto
nekustama Tpasuma darfjumu apjomu, geografisko koncentraciju un iegades mérkus. Informacija par TpaSumu pirc&jiem
un to faktisko izmantoSanu ir sadrumstalota starp dazadam institicijam, kas apgritina risku savlaicigu identificésanu.
Tas nozimé, ka potenciali problematiski darfjumi var palikt nepamantti, ja tie formali atbilst likuma prasibam, bet
ilgtermina rada nevélamas sekas.

Papildu bazas rada spekulativu pirkumu Tpatsvars. Dzivokli, kas tiek iegadati ka investicija un ilgstosi netiek
apdzivoti vai tiek izmantoti nereguléta Tstermina Tres tirgQ, samazina majoklu pieejamibu viet&jiem iedzivotajiem un var
negativi ietekmét pilsétas socialo struktiru. Sada prakse pieprasttakajos rajonos pastiprina cenu spiedienu un veicina
segregacijas risku, vienlaikus radot jautajumus par So TpaSumu faktisko kontroli un izmanto$anas caurskatamibu.

Lidz ar to arvien aktualaks kldst jautdjums par ldzsvarotu politiku, kas vienlaikus saglabatu atvértu un
investicijam pievilcigu nekustama Tpasuma tirgu, bet stiprinatu valsts un pa$valdibas spé&ju uzraudzit ipaSumu iegadi
stratégiski nozimigas zonas. lesp&jamie risinajumi ietver papildu zino$anas prasibas, darijumu geografisko monitoringu,
ka ari ciesaku sadarbibu starp pasvaldibu, Valsts dro$ibas dienestu un zemesgramatu institicijam. Sada pieeja lautu
savlaicigi identificét riskus, vienlaikus neierobezojot godpratigu investoru darbibu un saglabajot Liepajas ekonomisko
attistibu ilgtspéjiga un drosa ietvara.

Nekustama TpaSuma tirgus Liepajas aprinki péc Liepajas zemesgramatas nodalas datiem.

Atsavinasanas nostiprinajuma ldgumu skalts

= =

iy
ris

L]

Kl
Augusts

Statistika par darijumiem Liepajas zemesgramatu nodaja 2026.gada februara menesi

Nostiprinajuma Laguma veida

lagumu skaits Ménesis Gads | ID Zemesgramata
2 2 | 2026 | Pirkuma ligums Aizputes pagasta zemesgramata
2 2 | 2026 [ Pirkumaligums Virgas pagasta zemesgramata
2 2 | 2026 [ Pirkumaligums Vecpils pagasta zemesgramata
5 2 | 2026 | Pirkuma ligums Medzes pagasta zemesgramata
1 2 | 2026 [ Pirkuma ligums Bunkas pagasta zemesgramata
2 2 | 2026 [ Pirkumaligums Bartas pagasta zemesgramata
1 2 | 2026 | Pirkuma ligums Gramzdas pagasta zemesgramata
5 2 | 2026 [ Pirkumaligums Dunikas pagasta zemesgramata
2 2 | 2026 [ Pirkumaligums Ciravas pagasta zemesgramata
3 2 | 2026 | Pirkuma ligums Durbes pagasta zemesgramata
3 2 | 2026 [ Pirkumaligums Priekules pilsétas zemesgramata
6 2 | 2026 [ Pirkumaligums Aizputes pilsétas zemesgramata
4 2 | 2026 | Pirkuma ligums Grobinas pilsétas zemesgramata
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4 2 | 2026 | Pirkuma Iligums Vérgales pagasta zemesgramata

6 2 | 2026 [ Pirkuma ligums Rucavas pagasta zemesgramata

3 2 | 2026 [ Pirkumaligums Lazas pagasta zemesgramata

5 2 | 2026 | Pirkuma ligums Grobinas pagasta zemesgramata

1 2 | 2026 [ Pirkuma ligums Kazdangas pagasta zemesgramata

1 2 | 2026 | Pirkumaligums Dunalkas pagasta zemesgramata

9 2 | 2026 | Pirkuma ligums Nicas pagasta zemesgramata

1 2 | 2026 [ Pirkuma ligums Vainodes pagasta zemesgramata

2 2 | 2026 [ Pirkumaligums Tadaiku pagasta zemesgramata

1 2 | 2026 | Pirkuma ligums Pavilostas pilsétas zemesgramata
130 2 | 2026 | Pirkuma ligums Liepajas pilsétas zemesgramata

Kopa: 201 darjums

Informacijas avots: https:/fwww.zemesgramata.lv/

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivi ietekmé tirgus vértibu

Negativi ietekmé tirgus vértibu

1.Ekas novietojums Liepajas pilséta

X

mikrorajona dala

2.Ekas novietojums Liepajas

pilsétas

X

3.Ekas arhitektoniskais
renovéta

veidols/sérija/

4.Dzivokla izvietojums €ka

5.KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis

6.Dzivokla tehniskais stavoklis

71.Dzivokla lielums

8.Dzivokla planojums

9.Dzivok]a uzlabojumi (iebdveéti
kondicionieris, saules paneli/kolektori, u.c.)

skapji,

10.Ara telpas

ipasuma sastava

11.Zemes domajamo daju esamiba nekustama

planojuma izmainas, u.c....

12.Papildus  izdevumi, registracija

ZG,

autostavvietas, u.c....

13.Papildus uzlabojumi, piem., lifts, paligékas,

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus un piespiedu pardo$anas veértibas aprékins

5.5.1 Tirgus vertibas aprekins

Vertésanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salldzinamo darfjumu metodi,
kuras pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un
lietdertbas zina analogu TpaSumu. Metodes praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu
tirgl notikuSiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasrt
no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinosi
tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums pilsétas
rajond un pilsétas rajona dald, €kas arhitektoniskais veidols/sérija, dzivokla izvietojums €ka, koplietoSanas telpu
tehniskais stavoklis, dzivok|a tehniskais stavoklis, dzivokla lielums, dzivokla planojums, papildus uzlabojumi.
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Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzinjumu attiecibas veida starp

vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts

metodes.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. Dzivokla Liepajas pilséta, Eduarda Tisé iela sastavs: 3
istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 66,3 m?, tsk. artelpas — 5,6 m?,
TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 5-stavu
daudzdzivoklu Ekas 4.stava. Kopuma dzivoklis ir laba tehniska stavokir.
Ipasums pardots 2026.gada janvara ménesi, pardo$anas cena bija
70000 EUR, jeb 1056 EUR/m2.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/2261966

Objekts Nr.2. Dzivokla Liepajas pilséta, Airites iela sastavs: 3 istabu
dzivoklis ar kopéjo platibu 80,4 m2, t.sk. artelpas — 2,4 m2, ipaSuma
sastdva ir zemes gabals. Dzvokla TpaSums izvietots 5-stavu
daudzdzivoklu €kas 3.stava. Kopuma dzivoklis ir apmierino$a tehniska
stavoklr. Toasums pardots 2026.gada janvara ménes, pardo$anas cena
bija 74500 EUR, jeb 927 EUR/m2,

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/2261028

Objekts Nr.3. Dzivok|a Liepajas pilséta, Mirdzas Kempes iela sastavs: 3
istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 75,0 m2, t.sk. artelpas — 11,2 m?,
TpaSuma sastava ir zemes gabals. Dzivokla TpaSums izvietots 5-stavu
daudzdzivoklu Ekas 1.stava. Kopuma dzivoklis ir laba tehniska stavokir.
Ipasums pardots 2025.gada decembra ménesi, pardo$anas cena bija
70000 EUR, jeb 933 EUR/m2.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/2244184
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Vértejama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Sa"d-Ziljémé Objekta pérdoéanas / 70000 74500 70000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atkitibas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2026.gada 1.00 2026.gada 1.00 2025.gada 1.01
ir . janvaris janvaris decembris
C. ... zemes ipasuma tiesibas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
S‘:alidzinémé ob_jekfa _k_oriéété 70000 74500 70700
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 66.30 80.40 75.00
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardo$anas cena, 1055.81 926.62 942.67
EUR/m?
1. Ekas novietojums pilséta... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Ekas novietojums pilsétas dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
veidols/sérijalrenovacija ...
4, Dzivokla izvietojums eka ... Sliktaks 1.01 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.02
5. KoplietoSanas telpu tehniskais Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
stavoklis ...
6. Dzivok|a tehniskais stavoklis ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Dzivok|a lielums ... Mazaks 0.98 Lielaks 1.03 Lielaks 1.02
8. Dzivok|a planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Dzivok|a uzlabojumi (iebaveéti Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
skapji, kondicionieris, saules
paneli/kolektori, u.c.)...
10. Ara telpas ... Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.01 Labaks 0.99
11. Papildus izdevumi, registracija ZG, Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
planojuma izmaipas, u.c. ...
12. Papildus uzlabojumi, piem., lifts, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
paligékas, autostavvieta ...
Kopéja salidzinamo objektu korekcija -1% 4% 3%
Dzivokla kopéjas platibas 1 m? 1045.25 963.68 970.95
korigéta nosacita pardoganas cena,
EUR
Dzivok|u kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

= . 993.3
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vertéjama dzivokla kopéja platiba, m? 70.70
Salidzina$anas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR 70 200
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5.5.2 Piespiedu pardosanas vertibas aprékins

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavind$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Nosakot vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezotd termina un
veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; turklat pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobezoto pircéja iespéju apskatit ipaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, k& arT risks, ka TpaSuma stavoklis lidz TpaSuma sapem$anai valdijuma
varétu pasliktinaties;

- finansé8anas faktors — nosollto cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darijuma apstiprindSanas
un TpaSumtiestbu registracijas, kas btiski apgritina iespéjas izsolama TpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

- laika faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprind$ana un TpaSuma sapemsSana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavo$a tirgus tendencu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas
principu. AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstak|os — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par fpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko
palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma.

letekméjoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas vértibas aprékina tabula

Aprekinata tirgus vertiba, EUR | 70 200
Piespiedu pardosanas veértibas aprekins
Vertibas izmainas,
Faktori Korekcijas EUR

1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0.90 -7020
2. Fiziska stavok|a faktors ... 0.85 -10530
3. Finansésanas faktors ... 0.95 -3510
4. Laika faktors ... 0.95 -3510
5. Pastavo$a tirgus tendendu faktors ... 1.00 0
6. Papildus izmaksu faktors ... 0.96 -2808
Kopéjais samazinajums 39.00% 27378
Apréekinata piespiedu pardosanas vértiba,
noapaloti, EUR 42 800

5.6 Veértejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérg|i atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot, ka:

- vérteSanas objekta telpu platiou briva lietoSana nav apgritinata ar dzivokla Tpasnieku vai vina gimenes

locekliem, Tres ligumiem un deklarétam personam,;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka art LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;
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- vertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.
Més apliecinam, ka, pamatojoties uz midsu zinaSanam un parliectbu:
faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;
atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;
secindjumi pamatojas uz mlsu personisko pieredzi un objektivu analizi;
mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaisttas;
mlsu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;
més personigi veicam TpaSuma apskati daba;
atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipa$uma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums
SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka dzivokla Nr.8, kas atrodas Rojas iela 2, Liepajas pilséta un registréts
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.4036-8, kadastra numurs 1700 902 6875, ka arT pie dzivokla piederoso
kopipaSuma 707/31089 domajamo dalu no bives, kadastra apziméjums 1700 044 0188 001 un zemes, kadastra
apziméjums 1700 044 0188, 2026.gada 03.martd* visvairdk iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir
42 800 (Cetrdesmit divi tikstoSi astoni simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok]a telpu lietoSana
nav ierobezota ar $o telpu robezas dzivojoSam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Vertésanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana

Vértétaja asistents A.Smits
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