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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jasu liguma noteikta dzivokla ipasuma Nr.66 Riga, Dammes iela 13 (talak — Dzivokla
TpaSums) tirgus un piespiedu pardoSanas vértiba vértésanas datuma - 2025.gada 4.februari.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprékins veikts, ievérojot Latvijas vertéSanas standarta
LVS 401:2013 noteikumus, un ir pamatots ar vertétaja riciba eso$o informaciju par Dzivokla
Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija. Vertgjuma atskaites
un vertibu aprékina pamata ir pien€mums, ka informacija par Dzivokla Tpasumu, kas iegtta
Kadastra, VZD, DzIKS ,,Zolittide”, AS Sadales tikls un AS Gaso, ka arT pie pasiititaja, ir patiesa
un aktuala. Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprekins veikts, izmantojot salidzinamo darjjumu
pieeju.

Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka Dzivokla
TpasSums tiek atsavinats izsol€ termina, kas nav pietickams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu
pardoSanas vertiba tiek prognozeta, analizgjot visus ar Dzivokla TpaSuma izsoli saistitos riskus
un to ietekmi uz Dzivokla ipasuma aprékinato tirgus vértibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata secinats, ka 2025.gada 4.februari Dzivokla 1pasuma
tirgus vértiba ir

EUR 30000,00
(Trisdesmit tiikstosi eiro).

Aprekinata Dzivokla Tpasuma piespiedu pardoSanas vertiba 2025.gada 4.februarT ir

EUR 23000,00
(Divdesmit tris tukstosi eiro).

Vertetaja viedokla objektivitati (neatkaribu no vertejuma apmaksas nosacijumiem, ka ari
cita veida ieinteresétibas) apliecina atskaitei pievienotais vertetaja Neatkaribas apliecinajums.

Dzivokla paSuma tirgus vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka TpaSuma tiesibas ir
sakartotas, Dzivokla Tpasums ir brivs no jebkada veida saisttbam un tas var tikt pardots briva un
godiga tirgii. Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti tikai atskaite
uzraditajam merkim un nododami pasiititajam. Vertejumu veica sertificéts vertetajs Eduards
Zemaitis-Dzicevi¢s, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle ‘ V. Esenberga

Vertetajs (ZQA/‘ / e E. Zemaitis-Dzicevi¢s

2025. gada 14. februari
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipasumu

Dzivokla Ipasuma adrese

Dammes iela 13-66, Riga, LV1069

Dzivokla ipaSuma iesp€jamais sastavs
péc ta registracijas Kadastra atseviska
ipaSuma statusa

Vienistabas dzivoklis Nr.66 (talak — Dzivoklis) eka ar
kad.apz.01001170109017 Riga, (talak — Eka), ka ari
kopipasuma 6/1000 dom.dalas no daudzdzivoklu desmit stavu
gkas Riga, Dammes iela 13 (talak — Eka).

Veicot talako aprékinu, ir pienemts, ka:
- min&to dom.dalu vertiba ieklauta Dzivokla tirgus veértiba;
- Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus

vertibai.
Dzivokla platiba (Kadastra) 35,8 m?
Novietojums Eka 8.stavs

Apdares un aprikojuma stavoklis
Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas
Dzivokla telpu planojums

Pienemts dal&ji apmierinoss un dalgji neapmierinoss
Dzivoklis vai izirgjami apartamenti
Pilsétas centraliztas komunikacijas
Ir pienemts, ka Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra
datiem.

IpaSumtiesibas

Dzivokla ipasums piederéja Vjaceslavam Belogurovam
(miris).
Zv. notares I. Metuzales 2024.gada 18.septembra akta par
mantojuma lietas izbeigSanu noradits, ka:

- Rigas valstspilsetas dzivojamo maju privatizacijas komisijas
iesniegtaja kreditora pretenzija minéts, ka V.Belogurovam
1994.gada 14.janvari izsniegta TpaSumu tiesibu uz dzivokli
registracijas pagaidu aplieciba Nr.46780, kas apliecina vina

TpaSuma tiesibas uz Dzivokli;

- V.Belogurova Ipasumtiesibas uz Dzivokla ipa§umu nav
registrétas Kadastra un nav nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramata,

- Dzivoklis atzits par valstij piekritigu bezmantinieku
mantu.

Ekas un kapnu telpas apskate

Ekas un Ekas kapnu telpas apskate veikta 2025.gada
4.februari. Dzivokla telpu apskati veikt neizdevas.

Dzivokla ipasuma veértéSanas datums

2025. gada 4. februaris

Atskaites sagatavoSanas datums

2025. gada 14. februaris

Lietu tiesibas, kas apgriitina Dzivokla
ipasumu

Dzivokla ipaSums nav registréts Kadastra ka atseviskais
Ipasums.

Vértesanas uzdevums un meérkis

Noteikt bezmantinieku mantas — Dzivokla TpaSuma, tirgus un
piespiedu pardoSanas vertibu

Novértejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu izpilditajs
Janis Stepanovs

Dzivokla ipasuma tirgus veértiba

EUR 30000,00

Dzivokla ipaSuma
piespiedu pardoSanas vértiba

EUR 23000,00




2. Ekas izvietojums Riga, Imantas apkaimé
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3. Ekas un Ekas koplietoSanas telpu fotoattéli

Ieeja kapnu telpa, kura atrodas Dzivoklis, t.sk., skats no kapnu telpas

O\ )

Skats pie ieejas kapnu telpa Skats no kapnu laukuma 1.stava
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04 02 2025

Logs kapnu telpa Lifta durvis

Skati kapnu telpa

Dzivokla durvis
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Skats uz piebraucamo celu pie Ekas Atpiitas zona pie Ekas

4. VertéSanas datums

Dzivokla 1paSums novértéts, nemot véra ta tehnisko stavokli un situaciju
nekustama TpaSuma tirghi Riga 2025. gada 4.februari.

5. IpaSuma tiesibu vértéjums

Dzivokla tpasums piedergja Vjaceslavam Belogurovam (miris).

Zv.notares I. Metuzales 2024.gada 18.septembra aktd par mantojuma lietas
izbeigSanu noradits, ka:
- Rigas valstspilsétas dzivojamo maju privatizacijas komisijas iesniegtaja kreditora
pretenzija minéts, ka V.Belogurovam 1994.gada 14.janvari izsniegta Ipasumu tiesibu uz
dzivokli registracijas pagaidu aplieciba Nr.46780, kas apliecina vina TpaSuma tiesibas uz
Dzivokli;
- V. Belogurova ipasumtiesibas uz Dzivokla ipasumu nav registrétas Kadastra un nav
nostiprinatas Rigas pils€tas zemesgramata,
- Dzivoklis (Dzivokla ipaSums) atzits par valstij piekritigu bezmantinieku mantu.

6. Ekas, Zemesgabala un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala apraksts

Eka - desmitstavu dzelzsbetona panelu 602. sérijas daudzdzivoklu &ka ar kad. apz.
01001170109017, atrodas Riga, Imantas apkaim&, Dammes iela 13, daudzdzivoklu maju
mikrorajona, teritorija starp Slokas ielu, Dammes ielu un Anninmuizas bulvari.

Attalums no Ekas Iidz Rigas pilsétas centram (Vecrigai) ~ 7,5 km. Eka atrodas
apkaimes dala ar attistitu infrastruktiiru. Attalums lidz lielveikalam ,,RIMI”~300,0m,
lidz Dammes tirgum ~ 0,6 km. Netalu atrodas bérnudarzi un Rigas 96.vidusskola ar
sporta kompleksu,~750,0m attaluma izvietota 69.pasta nodala. Kulttiras centrs ,,Imanta”
atrodas ~ 500,0m attaluma.

Attalums no Ekas Iidz pilsétas tramvaja marSruta Nr.1 pieturai ~ 250,0m. Pie
Anninmuizas bulvara atrodas pilsétas autobusa marSrutu pieturas.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1973.gada. Eka ir dalgji sadalita dzivokla pasumos.

Ekas apbiives laukums — 836,4 m?, biivtilpums — 22505,0 m®, kopgja platiba —
6851,3 m? Ekas biivkonstrukciju tehniskais stavoklis labs (kategorija - V2). Eka
nomainiti idens un kanalizacijas stavvadi.
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Kapnu telpas, kura atrodas Dzivoklis, apdare ir apmierino$a tehniska stavokli.
Atjaunots sienu un griestu krasojums. Kapnu telpa uzstaditi PVC logi. Eka darbojas
lifti. Ekas kapnu telpu metala ieejas durvis aprikotas ar mehanisko koda atslégu.

Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, tidensvadam un kanalizacijas tikliem, ka
ar1 gazes un siltuma apgades tikliem. Ieeja dzivoklos no kapnu telpas laukumiem.

Eka ir saistita ar diviem zemesgabaliem: juridiskai personai piederoSo
zemesgabalu ar kad. apz. 01001170109 un platibu 4274,0 m? (talak — Zemesgabals), ka
ari pasvaldibai un dzivoklu Ipasniekiem piederoso zemesgabalu Riga, Dammes iela 13
ar kad. apz. 01001172071 un platibu 3826,0 m? (talak — Zemesgabals1). Pie Ekas
iekopti zaliena laukumi, ierikota apzalumota pastaigu zona ar lapu koku audzi, gajéju
celiniem un bérnu rotalu vietu. Gar Ekas fasadém ierikotas asfaltétas gaj&ju ietves. Ekai
ir erti pieklut no Dammes ielas, izmantojot mikrorajona asfaltéto piebraucamo celu
tiklu. Autotransportu var novietot piebraucama cela vai autostavvieta pie lielveikala
LRIMT”.

Ekas izvietojums Zemesgabala un Zemesgabalal teritorija redzams sekojo$a
att€lojuma:

)

Eka Zemesabals

Zemesgabalsl

Dzivokla apraksts
Dzivoklis — vienistabas 602. sérijas dzivoklis Nr.66 ar kopgjo platibu 35,8 m?,
atrodas Ekas astotaja stava. leeja Dzivokl no kapnu laukuma.
Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu nosaukums Telpu | Telpu platiba Logi
Nr. m?
Gaitenis 1. 6,8 -
Tualete 2. 0,9 -
Vannas istaba 3. 2,6 -
Virtuve 4 6,8 Iespgjams PVC. Precizas
informacijas nav.
Istaba 5. 18,7 Iespgjams PVC. Precizas
informacijas nav.
KOPA: 35,8

Dzivokla telpu griestu augstums — 2,6 m.

10
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Dzivoklim lidziga 602.s€rijas dzivokla planojuma paraugs redzams sekojosa
att€lojuma:
602-C2/1 (~19/36 m?)

Sakara ar to, ka vértétajam nebija nodrosinata iesp&ja apmeklét Dzivokla telpas,
atskait€ netiek sniegts Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts.

Dzivokla Nr.65 iemitniece inform&ja vértétaju par to, ka:
- Dzivokla telpu apdare ir jauzlabo;
- V.Belogurovs Dzivokli izirja, bet pats ilgstosi dzivoja arpus Rigas;
- vertésanas datuma Dzivokli turpina lietot irniece.
Mingéto apliecinaja Ekas parvaldnieka — DzIKS "ZOLITUDE", parstave.
A/s GASO informgja, ka dabas gazes padeve Dzivoklim turpinas. Ligumu ar
gazes kompaniju parakstijusi Dzivokla lietotaja.
AS Sadales tikls inform&ja, Iigums ar elektribas piegadi Dzivoklim ir aktivs.
Ligumu parakstijusi Dzivokla lietotaja 2023.gada aprili.
Ir pienemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla iekstelpu apdares un aprikojuma stavoklis ir dalgji apmierino$s un dalgji
neapmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un saistitas iekartas ir lietosanas kartiba.
Ekas un kapnu telpas foto fiksaciju 2025.gada 4.februari veica sertificéts vertetajs
E. Zemaitis - Dziceviés.

7. Dzivokla ipasuma labakais lietoSanas veids

Vienas gimenes dzivoklis vai izir§jami apartamenti.

8. Ar Dzivokla ipaSumu saistitie apgrutinajumi

=

Veértesanas datuma Dzivokli turpina lietot irnieks (irnieki);

Dzivokla ipasums nav registréts Kadastra ka atseviskais ipasums;

3. V. Belogurova ipasumtiesibas uz Dzivokla paSumu nav registrétas Kadastra un
nav nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramata.

no

11
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Vertétajam nav iesniegta informacija:
e par Dzivokli piedeklarétajam personam;
e par to, ka Dzivoklis batu apgriitinats ar citiem, iepriek§ neminétiem ires, nomas
vai patapinajuma ligumiem,;
e par Trnieka ieguldijumiem Dzivokla uzlaboSana;
e par komunalo maksajumu paradiem.
ATT citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

Vertejuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:

e notara noteiktais Dzivokla statuss nav apstridams;

e Dzivoklis nav apgritinats ar citiem, iepriek§ neminétiem Tires, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

e Dzivokli nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretend@t tresas personas;

e Dzivoklim nav komunalo maksajumu paradu;

e Dzivoklt nav deklar&to personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

2025.gada sakuma Rigas s@rijveida dzivoklu cenas vértéjamas ka stabilas.
Rigas pilséta janvari sérijveida dzivoklu vidg€ja cena palielinajas lidz 852,00 EUR/m?2,

Rigas apkaimés tika noverotas galvenokart pozitivas cenu svarstibas. Lielakais
cenu palielinajums janvari bija Juglas apkaimée, kura vid€ja cena palielingjas par 1,2 %.

Salidzinot ar decembri, janvari sérijveida dzivoklu piedavajums Riga pieauga par
10%. Visvairak piedavajums palielinajas Vecmilgravi (+37%), lielakais piedavajuma
kritums noverots Zolitidé. Analiz€jot piedavajumu skaitu proporcionali apkaimju
lielumam, proti, pé€c iedzivotaju skaita, vislielakais piedavajumu skaits janvari
konstatéts Agenskalna. Proporcionali vismazakais piedavajumu skaits bija Jugla.

Serijveida dzivoklu vid€jas cenas relativa stabilitate izskaidrojama ar to, ka
seérijveida dzivoklu tirgus segmenti kompense viens otru. Laika, kad pieprasijums péc 3-
4 istabu sérijveida dzivokliem un to cenas kritas, pieprasijums péc 1-2 istabu padomju
laika dzivokliem saglabajas un pieaug.

602.serijas vienistabas un divistabu dzivokli Rigas apkaimes ir loti pieprasiti, tos
perk jaunas gimenes, ridzinieki, kas vélas parcelties no lielakiem majokliem, personas,
kas parcelas uz dzivi Riga no citam Latvijas apdzivotam vietam un privatie investori,
kas vélas izirét dzivoklus un giit pelnu. Konkréto darfjjumu summas noteiktas atkariba
no dzivoklu apdares un aprikojuma kvalitates, komunikaciju un uzstadito iekartu
stavokla.

Cenu bankas datu bazes pétijumi liecina, ka 2023.gada un 2024.gada Eka pardoti
11 majokli, t.sk., 2 vienistabas dzivokli ar platibu 35,8 m? un 36,1 m? par cenam
attiecigi EUR 31000,00 un EUR 33000,00.

12



Ipasuma Riga, Dammes iela 13 - 66 novertéjums

10. Vertésanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu ipasuma vértibu saskana ar atbilstigu vertéSanas bazi, vertetajam
jaizmanto viena vai vairakas vertéSanas pieejas. Vert€Sanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veért€Sanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek analiz&ti lidzigu vai identisku Ipasumu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vertgjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu ipaSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino$as pieejas ietvaros tiek aplikota iespéja ka alternativu
vert€§jamajam TpaSumam radit modernu lidzveértigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama Ipasuma gadijuma tas biitu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
vera apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecos$anas un argjo faktoru
raditos vertibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSams attiecigi korig€t aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikuSajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
SpEj generét vert€jamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generéSanu
saistitiem riskiem. Nosakot IpaSuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats
ipaSums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko $is Tpasums nakotné dos ta
1pasniekam. Ja verteéSanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie
pédgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla ipasuma) vertéSanai izmantota salidzinamo darijumu pieeja.
Nosakot Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam, tiek
izvertéta virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vértibu piespiedu pardoSanas
gadijuma.

11. Dzivokla ipaSuma novertéjums, izmantojot salidzinamo
darijjumu pieeju

Salidzinasanai izve€leti dzivokla ipasumi 602. projekta daudzdzivoklu €kas Rigas
pilsétas Imantas apkaim€, Dammes iela, kuri ir pietiekami lidzigi, lai var€tu izdarit
korig€jumus. Salidzinasanai izvéléto dzivokla ipaSumu Tss raksturojums:

Dzivokla ipasums Nr.1. (kad.Nr.01009073167). Dzivokla ipaSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.62 ar platibu 36,1m? (36,1m? — ickstelpas) Ekas septitaja stava un
kopipasuma dom. dalas no minétas €kas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1973.gada, tas
biivkonstrukciju nolietojums sasniedz 30,0%. Eka nomainiti stavvadi, ir lifts. Dzivokla
telpu parplanosana nav veikta. PVC logi. Dzivokli nomainiti apkures radiatori. Pirms
pardoSanas apdares un aprikojuma stavoklis apmierino§s. Dzivokla TpaSums un ar Eku
saistita zemesgabala dom. dalas pardotas 2023.gada 4.decembri par EUR 33000,00.
Informacija iegiita VZD un Cenu banka.
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Dzivokla ipaSums Nr.2. (kad. Nr. 01009150220). Dzivokla ipaSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.2 ar platibu 33,5m? (30,9m? — iekstelpas; 2,6m? — lodzija) 602. sérijas
desmitstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €kas Riga, Dammes iela 2 pirrmaja
stava un kopipaSuma dom. dalas no minétas ekas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1976.gada,
tas biivkonstrukciju nolietojums sasniedz 30,0%. Eka nomainiti stavvadi, ir lifts.
Dzivokla telpu parplanosana nav veikta. Lodzija nav iestiklota. PVC logi. Pirms
pardoSanas apdares un aprikojuma stavoklis dal&ji apmierinoSs un dal&ji neapmierinoss,
nepiecieSams remonts.Dzivokla ipasums pardots 2024.gada 18.julija par EUR 26000,00.
Informacija iegtita Cenu banka.
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Dzivokla ipaSums Nr.3. (kad. Nr. 01009068703). Dzivokla ipaSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.115 ar platibu 36,5 m? (36,5m? — ickstelpas) 602.sérijas desmitstavu
dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €kas Riga, Dammes iela 1 otraja stava un
kopipasuma dom. dalas no minétas ekas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1974.gada, tas
biivkonstrukciju nolietojums sasniedz 30,0%. Eka nomainiti stavvadi, ir lifts. Veikta
dzivokla telpu parplanosana. PVC logi. Dzivokli nomainiti apkures radiatori. Pirms
pardoSanas apdares un aprikojuma stavoklis dalgji apmierinoSs un dal&ji labs. Dzivokla
ipaSums pardots 2024.gada 15.augusta par EUR 36000,00. Informacija iegiita Cenu
banka.

Dzivokla ipasums Nr.4. (kad. Nr. 01009055915). Dzivokla ipaSuma sastavs: vienistabas
dzivoklis Nr.63 ar platibu 36,8 m? (36,8m? — iekstelpas) 602.sérijas devinstavu
dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu ekas Riga, Dammes iela 7 septitaja stava un
kopipaSuma dom. dalas no mingtas €kas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1974.gada, tas
biivkonstrukciju nolietojums sasniedz 25,0%. Eka nomainiti stavvadi, ir lifts. Veikta
dzivokla telpu parplanosana. PVC logi. Dzivokli nomainiti apkures radiatori. Pirms
pardosanas apdares un aprikojuma stavoklis dal&ji apmierinos$s un dalgji labs. Dzivokla
IpaSums un ar €ku saistita zemesgabala dom. dalas pardotas 2024.gada 2.maija par EUR
41000,00. Informacija iegiita VZD un Cenu banka.
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Faktori, kuri ietekmé slédzienu par Dzivokla ipaSuma tirgus vertibu

Pozitivie faktori:

Ekas izvietojums Imantas apkaimes dala ar attistitu infrastruktiiru;
relativi zemi komunalie maksajumi;

ir pieejamas pilsétas centralizetas komunikacijas;

pie Ekas var brivi novietot autotransportu;

602. s€rijas Vvienistabas un divistabu dzivokli ir pieprasiti tirga.

Negativie faktori:
e Dzivokla pasums nav registréts Kadastra ka atseviskais ipasSums;
e Tpasuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav nostiprinatas Kadastra un
zemesgramata,
e VErtetajs nevargja iepazities ar Dzivokla apdares un aprikojuma stavokli;
e Dzivoklis ka bezmantinieka manta nav aizzimogots.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli, salidzinamo
dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigéta, ievérojot darfjumu apstaklus un
izmainas nekustamo Tpasumu tirgli, ka arT tirgus vertibu ietekm&oSos faktorus —
dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu €ka, kapnu telpas
stavokli, ekas buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, dzivokla apdares un
aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) tirgus vertibas
aprékina gaita.
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Aprékina tabula
- S .| Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis Salidzinamos ipaSumus raksturojosie lielumi| ", o o o
Tpasums Nr. 1 Tpasums Nr. 2 ipaSums Nr. 3 ipasums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pérdots
Dammes iela 13 - 66 Adrese Dammes iela 13 - 62 Dammes iela 2 - 2 Dammes iela 1 - 115 Dammes iela 7 - 63
8/10. Dzivokla novietojums éka 7/10. 1/10. 2st/10. 7st./9
35,8 Dzivokla iekstelpu platiba, m2 36,1 30,9 36,5 36,8
- Dzivokla artelpu platiba, m2 - 2,6 - -
List. Istabu skaits 1 1 1 1
Dzivokla pardosanas cena, EUR 33000,00 26 000,00 36.000,00 41000,00
Dzivokla iekStelpu platibas 1m2 pardosanas 01413 841,42 986,30 111413
cena, EUR/m2
Darfjuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirqus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Dzivoka _:eks{elpu platibas 1m2 precizéta 91413 841,42 986,30 111413
pardosanas cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipaSumiem, %
Korekcijas athilstosi salidzinamo dzivoklu iekStelpu plafibas un artelpu platibas lielumam
Dzivokla iekStelpu platiba, m2 0% -2% 0% 0%
Artelpu platibas un iekartojuma ietekme 0% -1% 0% 0%
Kopa korekcijas 0% -3% 0% 0%
Korekcijas athilstosi salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums 0% 2% 1% -2%
Ekas izvietojums kvartala 0% 0% 0% -1%
Dzivokla novietojums éka 0% 2% 1% 0%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 0% 0% -1% -1%
KoplietoSanas telpu stavoklis 0% 0% 0% 0%
Dzivokla pasniekam pied. zemes zem ékas % % % %
dom.dalas.
Kopa korekcijas: -3% 4% 1% 1%
Korekeijas atbilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas bavkonstrukciju tehniskais stavoklis 0% 0% 0% -1%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
Ekas komunikacijas 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 0% -1%
Korekeijas atbilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikécijas 0% 0% -2% -2%
Apdare un aprikojums -5% 0% -10% -10%
Telpu veidols un planojums 0% 0% -2% -2%
Kopa korekcijas: -5% 0% -14% -14%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgratingjumi un citi faktori -3% -3% -3% -3%
Kopa korekcijas: -3% -3% -3% -3%
Visu korekciju summa -11% -2% -16% -25%
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
pardosanas cena, EUR 813,57 824,60 828,49 835,60

Dzivok|u iektelpu plafibas 1 m2 vidéja 82556
korigéta pardo$anas cena, EUR '

Dzivokla aprékinata tirgus vértiba, EUR 29 555,23

Dzivokla (Dzivok|a ipaSuma) aprékinata
’ ’ ; 30000,00
tirgus vértiba noapalojot, EUR

Dzivokla 1pasuma aprékinata tirgus veértiba ir
EUR 30000,00
(Trisdesmit tiikstosi eiro).

12. Sledziens
Uzskatu, ka Dzivokla Tpasuma tirgus vertiba 2025. gada 4.februart varétu bt

EUR 30000,00
(Trisdesmit tiikstosi eiro).
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Nosakot Dzivokla ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, janem véra vairaki
specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis lidz
Tpasuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita Cena pircgjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darjjuma
apstiprinasanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas bitiski apgritina iesp&jas izsolama ipaSuma iegadei
izmantot hipotekaro kreditu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vérté$anas teorija pazistamo
paredz€Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla tpasumu piespiedu pardoSanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks - 3%
- fiziska stavokla risks -7%
- laika un nenoteiktibas faktors -5%
- finans€Sanas faktors -3%
- papildu izmaksu faktors -5%
- pastavosa tirgus tendencu faktors -2 %

kopa -25%

un secinaja, ka Dzivokla Ipasuma visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas veértiba
2025. gada 4.februari vargja biit par 25% zemaka par noteikto tirgus vértibu, noapalojot

EUR 23000,00
(Divdesmit tris tiikstosi eiro).

.
{
Vertétajs % // E. Zemaitis-Dziceviés
]

LIVA Ipasuma vértétaja
profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24.

18



Ipasuma Riga, Dammes iela 13 - 66 novertéjums

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam :

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@émumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav ipasas, pasreiz&jas vai perspektivas intereses par Dzivokla ipasumu, kas ir
novertejamais TIpasums S$aja zinojuma, un man nav 1paSas personigas intereses vai
aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteiksSanas lielumam, nonakSanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju apskati.

2025. gada 14.februari

y J
Eduards Zemaitis-Dziceviés %ﬂu [—

Profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipaSuma vertéSana
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