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Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2024.gada 03.decembrt

Par > domajamas dalas no nekustama 1pasuma
Purvciema ielad 15 dz. 41, Riga
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu. Noveértéjamais objekts ir
¥> domajama dala no nekustama TpaSuma, kas sastav no 1-istabas dzivokla ar kopé&jo platibu 46,2
m?, ar pie dzivokla Tpasuma piedero$o kopipasuma 462/41703 domé&jamo dalu no daudzdzivok|u
majas (kadastra apzimé&jums 0100 070 2246 001), kura TpaSuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 18805 - 41 ar kadastra Nr. 0100 910 5565.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Nemot véra to, ka praktiski tirgd $ada veida TpaSumu domajamas dalas (puse no dzivokla) pardot nav
iespéjams, tas tirgus vértiba dalitu TpaSumu tiestbu gadijuma formuléjama nosactti ka dala no
TpaSuma kopéjas tirgus veértibas atbilstoSi juridiski noteiktajam domajamo dalu apjomam. Sada
gadijuma jédzienu ,tirgus vértiba” netiek lietots, jo domajamas dalas vértiba neatbilst tirgus vértibas
definicijai. LVS standarts 401:2013 formulé jédzienu ,Patiesa vértiba”. Patiesa veértiba — aprékinata
cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibdm starp konkrétdm informétam un
ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 28.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma Y2 d.d. piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

10°000,- EUR
(Desmit takstosSi euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
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Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

¥ domajama dala no 1-istabas dzivoklis
Purvciema iela 15 dz. 41, Riga

Novértéjamais ipasums:

Kadastra Nr.: 0100 910 5565
Y2 d.d. - Juris Gailitis (miris).
Mantinieks saskanéa ar Rigas apgabaltiesas
81.iecirkna zvérinata tiesu izpilditaja Andra Spores
pieprasijumu Voldemars Stipnieks
Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 18805 - 41

Ipasnieks:

Objekta juridiskais apraksts:

Kopéja platiba: 46,2 m?
Novietojums eka: 7112

Esosais izmantoSanas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmanto$anas veids: Dzivoklis

Rigas apgabaltiesas 82. iecirkna zvérinats
tiesu izpilditajs Andris Spore

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé

Vértejuma pasutitajs:

Vértéjuma mérkis:

e Noteikts aizliegums bez VALERIJAS JAMILAS VALGERES rakstiskas
piekriS8anas domajamo dalu no nekustama TpaSuma atsavinat, davinat,
sadalit un apgritinat ar lietu tiestbam.

e Vérsta piedzina uz VOLDEMARA STIPNIEKA mantoto 1/2 domé&jamo

Apgratinajumi: dalu. Piedzingjs: VALERIJA JAMILA VALGERE.

Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgritinadjums nepastav.
Tadeé| sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums

tiek dzésts un nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli,
kas liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

10°000,- EUR

2 d.d. piespiedu pardosanas veértiba: (Desmit takstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2024.gada 28.novembri

¢ Novertéjuma pasutitajs nenodroSinaja iekliSanu noveértéjama
dzivokla iekStelpas, tadél vertétajs nevar konstatét telpu iekSéjo
stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sistéma un ipasuma vizualas
apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas

Piezimes: inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas iekstelpu parbuves
ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir apmierino$a
tehniska stavoklr.

¢ Noteikta ipaSuma vertiba var maintties atkariba no iekstelpu
planojuma, tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu
esamibas un to tehniska stavokla.

Novértéjamais ipaSums: 'z d.d. no ipaSuma Purvciema iela 15 dz. 41, Riga 3



Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Foto atteli

Ekas fasade

S
leeja ékas kapnu telpa

Piebraucama iela Piebraucama iela

Apkartne Apkartne
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Atrasanas vieta

Noveértéjamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas
Purvciema apkaimé, starp Purvciema ielu Braslas ielu
un Kalsnavas ielu, Purvciema iela 15. leeja €ka no
pagalma puses.

Novietojums:

Pie novértéjama TpaSuma var piebraukt pa
apmierino$as kvalitates asfaltétu Purvciema ielu
dzivojamo zonu.

Pa Augusta Deglava un Nicgales ielam kursée liels
skaits sabiedrisko trolejbusu un autobusu marsrutu.
Pieturvietas atrodas ~ 600 m radiusa ap novértéjamo
Tpasumu

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Apkartejo apbive — tuvéja apkartné parsvara veido
padomiju laika celtds daudzdzivoklu dzivojamas ekas
un individualo dzivojamo €ku apbave. Apkartné ir
attistita infrastruktira to veido vairaki tirdzniecibas un
pakalpojumu objekti, izglttibas iestades — slokas,
bérnudarzi, u.c. objekti

Ekas Tss apraksts

Apkartne, infrastruktira:

Ekalprojekts: 104.sérija
Stavu skaits éka: 12 + pagrabstavs
KoplietoSanas telpu stavoklis: ApmierinoSs
Lifti: Ir
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1987.
Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: Slédzamas ardurvis
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Pieslégumi centralajam inZenierkomunikacijam
Inzeniertehniskas komunikacijas: (elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
Odens, karstais udens)

Dzivokla kadastrala vertiba

Kadastralas vértibas noteikS§anas datums: 01.01.2024.

Kopéja kadastrala vertiba: 17°296,- EUR
t.sk. dzivokla kadastrala vértiba: 15°899,- EUR
t.sk. blves d.d. kadastrala vértiba: 1°397,38 EUR
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Dzivokla iss apraksts

Stavs eka: 7
Griestu augstums: 2,61lm
Telpu nosaukums Telpas Nr. Platiba, m?

Gaitenis Nr. 1 8,5
Dzivojama istaba Nr. 2 23,2
Virtuve Nr. 3 7.8
Sanmezgls Nr. 4 3,3
Lodzija Nr. 5 3,4
Kopéja platiba, m?: 46,2

Novértéjuma pasititdjs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekStelpas, tadeél
vértétajs nevar konstatét telpu iekSéjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbiives ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir apmierinosa tehniska
stavokl.

Noteikta TpaSuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.
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