2026.gada 27.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, Vasarnicas, “262”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Brikai
Cienljama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikudi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 4474 001 0332, kas atrodas
Augsdaugavas novada, Naujenes pagasta, Vasarnicas, “262”, ir registréts Naujenes zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0045 7145 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 001 0332 un kopéjo
platiou 526 m? (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai
Briskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Aug$daugavas
novada, Naujenes pagasta, Vasarnicas, “262”, 2026.gada 24.februarr™ visvairak iespgjama piespiedu pardosanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

800 (astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais ipaSums Nekustamais TpaSums, kas atrodas AugSdaugavas novada, Naujenes
pagasta, Vasarnicas, “262".

1.2 Vertéjuma pasititajs Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Briska.

1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums 2026.gada 27.marts

1.5 VertéSanas mérkis VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas Fiziska persona.

Pamats: 2021.gada 26.janvara pirkuma ligums Nr.297.
1.7 Vertéjama paSuma sastavs | Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4474 001 0332 un kopéjo
platibu 526 m2,
1.8 Pasreizéja izmantoSana Neapbivéta zemes vieniba.
1.9 Planota/atjauta izmanto$ana | Savrupmaju apbives teritorija.
saskana ar atfistibas planu

1.10 Labakais izmanto$anas Neapbivéta zemes vieniba, kas piemérota nelielas darza majinas celtniecibai.
veids

1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 14.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.00671/030/2026-NOS.

Naujenes zemesgramatas nodaltjuma Nr.1000 0045 7145 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.geolatvija.lv www.kadastrs.lv www.cenubanka.lv www.ss.com

1.12 Butiski neietekmgjosie VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
apgratinajumi - navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona 0,0526 ha;
- pierobeza 0,0526 ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums | Naujenes zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0045 7145 Il.dalas 2.iedala
ir brivs no sekojo$iem izdaritas atzimes.
apgratinajumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi - vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu

tiesibas ierobeZojosiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.balticmaps.lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

(Planotals (atjautais) izmantodanas velds)

SAVRUPKAIL APROVES TERMOALM DeST51)
MAZATAWY DZTVOULKES & FBOVES TERITORLLA {DIM)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Augddaugavas novada, Naujenes pagasta, Vasarnicas.

Lidz Daugavpils centram ir aptuveni 12,4 km jeb 13 min. brauciens ar vieglo automasinu. Lidz Naujenes pagasta
centram 6,19 km. Sabiedriska transporta kustibu uz Daugavpils centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti.
Tuvaka mardruta autobusa pieturvieta atrodas uz autocela A13 aptuveni 1,49 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo
automasinu.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums AugSdaugavas novada, Naujenes pagastd uzskatams par
apmierino3u.

XX XXX XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4474 001 0332 apraksts
Vertesanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopgjo platibu 526 m?2.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no valsts galvena autocela A6 puses pa paSvaldibai piekritigo zemes
vienibu (cela posms) ar kadastra apziméjumu 4474 001 0507 un talak aptuveni 230 m pa Darzkopibas
kooperativas sabiedribas "LAUKU CELTNIEKS D" piederoSu celu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba
darzkopibas kooperativa “Vasarnicas” nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar personigo
autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zal3ja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas darza majinas celtniecibai un uzturédanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizetie tikli

Vietéjie fikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbves/tikli

Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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