2025.gada 03.oktobris

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Komulisi),
kas atrodas Ludzas novada, Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komulisi”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai BriSkai
Cientjama kundze!
Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma (nosaukums: Komulisi), ar kadastra numuru
6896 004 0115, kas atrodas Ludzas novada, Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komulisi”, ir registréts Zalesjes
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.182 un sastav no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115
un kopéjo platibu 2,4 ha, dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 001 un kopgjo platibu 51,6 m?,
nojumes ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 002 un kopgjo platibu 6,9 m2 un kléts ar kadastra apziméjumu
6896 004 0115 003 un kopéjo platibu 17,4 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu
viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoanas vértibu.
Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Briskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz vértétaju
zinaanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardodana” ir akiiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Vertejama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA”" atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Komulisi),
kas atrodas Ludzas novada, Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komuli$i”, 2025.gada 15.septembrT* visvairak
iespéjama piespiedu pardoanas veértiba ir

3 400 (tr1s tlkstoSi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
vértejama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ké ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Komuli$i), kas atrodas Ludzas novada,
Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komulisi”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita BriSka.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 15.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Atzime - bezmantinieku manta.
Pamats: 2025.gada 25.augusta akts par mantojuma lietas izbeigSanu Nr.5132.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 un kopéjo platibu 2,4 ha.
Dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 001 un kopéjo platibu
51,6 m2,

Nojume ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 002 un kopéjo platibu 6,9 m2,
Kléts ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 003 un kopé&jo platibu 17,4 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Pamesta lauku vienséta ar ar krimiem, kokiem un garu zali aizauguSu zemes
gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauku vienséta ar tas uzturéSanai un lauksaimniecibai piemérotu zemes gabalu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada10.septembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.11887/030/2025-NOS.

Zalesjes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.182 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.geolatvija.lv, — www.ss.com,  www.cenubanka.lv,
WWW.0zols.lv, www.kadastrs.lv

www.melioracija.lv,

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeza - 2,4ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam- 2,4ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

1.15 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate (nav izdevies
pieklUt dzivojamas majas tuvuma, jo teritorija ir pilntba apaugusi ar krimiem, garu
zali un kokiem, piebraucama cela nav un blakus atradas nepieskatits suns),
vertetaji nesniedz telpu iek3éjas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu
aprakstu, un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama fpaSuma tehniskais
stavoklis ir neapmierino$s/slikts (dzivosanai nederigs);

- sakara ar to, ka vertétajam nav izdevies pieklit pie zemes gabala eso$as
apbdves un starp krlimiem ir redzams tikai dzivojamas majas jumts un sienu
fragmenti, Atzinuma tiek pienemts, ka zemesgramata registrétas paligékas daba
neeksisté, tacu izmainas nekustama Tpasuma sastava nav registrétas; tas batiski
nekustama TpaSuma vértibu neietekmé; detalizéti paligékas Atzinuma netiek
aprakstitas;

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Komulisi) Ludzas novada, Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komulisi” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TIPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Zalesjes pagasta apdzivota vieta Romasenki.

Lappuse 6 no 29

Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz

Meza celam

Vietejas
nozimes celam

Asfaltetam
autocelam

Pagasta
centram

Tuvakai pilsétai
(Zilupe)

Novada centram

(Ludza)

0

2,5

54

6,8

34.4

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P52 aptuveni ir 3,9 km.

Teicams Labs Vidé

s Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

XXX | X

x| X< | >x

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Zalesjes pagasta uzskatams par nosaciti apmierino$u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2,4 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,8 75
Purvi 0,4 17
Zeme zem €kam 01 4
Zeme zem celiem 0,1 4

KOPA | 2,4 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauksana zemes gabalam no Valsts vietéja autocela V513 (Ploski- Sovani), kas klats ar apmierinoSas
kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 1 km pa piebraucamo pasvaldibas celu (kadastra apziméjums
68960040108), kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu. Autotransporta plisma gar pasumu nav
intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots lauku viensétas uzturéSanai un lauksaimniecibai.

4.2,

3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem koki un kriimi. Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Komulisi) Ludzas novada, Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komulisi” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -

Citas izbuves/tikli - .

VZD datos pie dzivojamas majas labiekartojuma ir atziméta elektriba, tau apskatot nekustamo
ipaSumu daba, ir konstatéts, ka dzivojama maja netiek apdzivota un ir pamesta lauku vienséta,
elektribas sadales skapis nav atrodams, tadée] tiek pienemts, ka elektribas zemes gabala nav.

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,8 ha vai 75% no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir lidzens, augsnes ar vidgju auglibu — 39balles, tas ir meliorétas péc VZD datiem 1,8ha platiba. Augsnes
apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei. Zemes paslaik netiek apsaimniekotas (aizaugusas ar krimiem un
kokiem).

iy vienilids
kocmabon apsimijime

GEMGO0A0T 15
Kadaatrn giupas kods  GEFR004

Dijakbs vaids e DedT B Juies Mieniba
Parimales, 18 GIFLAT49540]1

Zirmps wivrilis
adratniss

Hihustoma ipabuma oo
kodoatrn M RESGO0AQT LS
Hathsstia i Tpeatiuditen ik
noacukiams i la
Refistréta kopijo
platibe, ho

Rodgistria LIZ plotibe. 1
he J

Refgistrett omeemes i

Informacijas avots: www.melioracija.lv

I o e b

Informacija no dabas datu parvaldes sistémas
Informacijas avots: www.ozols.lv

4.3 Dzivojamas ékas ar kadastra apziméjumu 6896 004 0115 001 apraksts

Eka nodota ekspluatacija 1950.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi
musdienu prasibam. Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodro$inata telpu apskate (nav izdevies pieklat dzivojamas
majas tuvuma, jo teritorija ir pilniba apaugusi ar kraimiem, garu zali un kokiem, piebraucama cela nav un blakus atradas

nepieskatits suns), vértétaji nesniedz telpu iek$€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un 8t atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vertejama fpaSuma tehniskais stavoklis ir neapmierino3s/slikts (dzivo$anai nederigs).

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Komulisi) Ludzas novada, Zalesjes pagasta, Romasenki, “Komulisi” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 64,8
Tilpums, m? 164
Nolietojums péc VZD datiem V3- ka apmierino$a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 51,6
Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 27,2
Paligtelpas, m? 244
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tef_mlskgls
stavoklis
Pamati Akmens miris Slikts
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Slikts
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Slikts
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Slikts
Arsienu argja apdare - -
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Slikts
Jumta segums Metala loksnes Slikts
Lietus 0dens novadidana - -
Logu ailes Koka ramiji bez stiklojuma Slikts
Ardurvis - -
lek$&jas durvis Nav zinu Slikts
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss/slikts (dzivo$anai nederigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Krasns
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

VZD datos pie dzivojamas majas labiekartojuma ir atziméta elektriba, tacu apskatot nekustamo
ipasumu daba, ir konstatéts, ka dzivojama maja netiek apdzivota un ir pamesta lauku vienséta, elektribas
sadales skapis nav atrodams, tadé| tiek pienemts, ka elektribas zemes gabala nav.
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