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Riga
Zverinats Tiesu izpilditajs Elina Balasanjana
Pec Jusu pasiitjuma esam veiku$i nekustama IpaSuma — zemes vienibas (kadastra apzim&ums

80880020017) ar platibu 3.62ha, kadastra nr. 8088 002 0113, kas atrodas "Sildruvas", Salas pag., Marupes
nov., novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — zemes vienibas (kadastra apziméjums
80880020017) ar platibu 3.62ha, kadastra nr. 8088 002 0113, kas atrodas "Sildruvas', Salas pag.,
Marupes nov., 2026. gada 30. septembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

14 000EUR (Cetrpadsmit tiikstosSi eiro).

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga véertibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz misu 1iciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti VE€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertejums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma
aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arf mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vérteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes vieniba (kadastra apzim&ums
80880020017) ar platibu 3.62ha, kadastra nr. 8088 002 0113, kas
atrodas "Sildruvas", Salas pag., Marupes nov.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 30. septembris..

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Elina Balasanjana.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

14 000EUR (Cetrpadsmit tiikstosi eiro).

Ipasumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo pasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
JURGIS VITINS.

Kadastra Nr. 8088 002 0113.

Apbiive (VZD dati) |

Zemesgabals Zemes vieniba (kadastra apzim&jums 80880020017) ar platibu 3.62ha.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas d&l, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Atzime - noteikts aizliegums bez Kemeru nacionala parka admistracijas rakstiskas
piekriSanas veikt zemes transformaciju, jaunu dabas atradnu izstradi, tidens giitnu, celu,
elektro, sakaru un citu linearo komunikaciju biivniecibu, melioracijas darbus, ka arT
citus pasakumus, kas biitiski izmaina apkart€jo ainavu vai var kaitét apkartgjai videi.
Pamats: 2004. gada 15. jilija Iigums Nr.2004-8088-08k par ipasi aizsargajamas dabas
teritorijas Kemeru nacionala parka aizsardzibas un izmanto$anas noteikumu ievéroSanu.

Nekustamais TpaSums visa sastava atrodas Kemeru nacionala parka teritorija, neitralaja
zona. Jaievero 02.03.93. likuma "Par Tpasi aizsargdajamam dabas teritorijam" prasibas un
2004.gada 15.jalija liguma Nr.2004-8088-08k par 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas -
Kemeru nacionala parka aizsardzibas un izmanto$anas noteikumu ievéroSanu prasibas.
Pamats: 2004. gada 15. jilija Iigums Nr.2004-8088-08k par ipasi aizsargajamas dabas
teritorijas- Kemeru nacionala parka aizsardzibas un izmantoSanas noteikumu
ievérosanu.

/Zemesgramatas dati/

Nr, | Befistracijas | gjpg Apraksts Platiba | Mérv,

01.02.2025 7312070101 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kudosanas 3.6164 ha
drosibai paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli -
baku

01.02.2025 7311040300 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap 00852 | ha
aizsargdambi

01.02.2025 7313020500 | nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija | 3.6164 | ha

01.02.2025 7312050101 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko 0.0041 ha
tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

01.02.2025 8317030100 | Lauku zemei izvErt&jamo apgritindjumu 0.0041 ha
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas

01.02.2025 7311041000 | Gdensnotekas (adenstetu reguléta posma un 00571 | ha
spediali raktas gultnes), k& ari uz tas esodas
hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmaniojamas zemés

/kadastra dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapindjuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Vertéjuma atskaites datums

2026. gada 30. septembris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Piebraucamais cel$/apkartne. Zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals.

A

. !‘K?ﬁwmwwv ik

Zemesgabals. Apkartne.

Zemesgabals.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Marupes novada, Salas pagasta, starp Brankciemu un Pavasari pie Auzu ielas.
Apkartni veido neapbiivéti zemesgabali, dzivojamas majas, lauksaimniecibas zemesgabali un Lielupe
~200m attaluma. Visi infrastruktiiras objekti novietoti Jirmalas dala Sloka un Kauguri ~1.5-3.5km attaluma.

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums
Zemes vieniba (kadastra apzimejums 80880020017) ar platibu 3.62ha.

Zemesgabala forma — daudzstiiris, reljefs — Iidzens. Uz zemesgabala tika konstatéta elektribas kaste, par
pieslégumiem nav informacijas.

Piebraucamais cel§ — grants/asfalta.
Vidgjais LIZ kvalitates novertgjums — 35 balles
Zemesgabala sadalijums:

Platiba: 3.6200
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 3.3500
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 3.3500
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.2700
t.sk. Zeme zem ddeniem: 0.2700
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Izvietojuma kartes:

Salas pag.

Pavasari
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Teritorijas planojums:
, -

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem

- noteikumiem
W =

- » Lauksaimniecibas teritorija
Marupes nov.;
N

» Kemeru nacionala parka teritorija (TIN18)

« Pladu riska teritorija aizsargdambju avarijas gadijuma
(1% appldduma varbutiba) (TIN11)

Apgritinatas teritorijas
« Nacionalais parks

« Nacionalais parks

Papildu informacija

« Zemes vieniba: 80880020017 (skatit papildu informaciju)

/ teritorijas planojums/

www.geolatvija.lv

4.11. LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
4.11.1. Lauksaimniecibas teritorija (L)
4.11.1.1. Pamatinformacija

661. Lauksaimniecibas teritorja (L) ir funkcionala zona, ko nosaka lai nodroSinatu
lauksaimniecibas zemes, ka resursa, raciondlu un daudzveidigu izmanto$anu visa veida
lauksaimnieciskajai darbibai un ar to saistitajiem pakalpojumiem.

4.11.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
662. Viensétu apbive (11004).
663. Lauksaimnieciskas raZzoSanas uznémumu apbave (13003).
664. Lauksaimnieciska izmanto$ana (22001).
665. Labiekartota publiska artelpa (24001).
666. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
667. Udens telpas publiska izmanto$ana (24003).

N Termorgas cmantofanas | MmIm3la Maksmaars  Apoives Apbives Apbires Mnmaias.
weuds Jaunizv. apbives mtenstite  augstums  augstums  brivas
4.11.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi 2emes gabata | bivums (%) | (%) m w |z
platiba skaits) tentongas.
668. Vasamicu apbave (11002) s (%)
669, Darza maju apbave (11003). 91 | Labiekiriota pudiska
antelpa
670. Tirdzniecibas un/vai pakal jiekt 12002
rdzniectbas un/vai pakalpojumu objektu apbave (12002). = -
671. Tarisma un alpitas iestazu apbave (12003). betdriouma
672. Kultdras iestazu apbave (12004). 063, | Odens et putkeid <4
673 Sporta éku un bavju apbave (12005). [on. [vasamics 2000 T
674, Veselibas aizsardzibas iestaZu apbave (12008) |69, | Darza map appve
675 Socialas aprapes iestaZu apbave (12008) 696. | Twazneecias unival
) i [ —————
676. Dzivnieku apripes iestaZu apbive (12010) aoilve
677 Religisko organizaciju &ku apbave (12011) |67 | Tontsmna un stoieas
wstaty apbive
7 i 1 1
678. Vieglas rapniecibas uznémumu apbive (13001) - e
679. Derigo izraktenu ieguve (13004). =T
680. Atkritumu un apbave (13005). i
681, InZeniertehniska infrastruktara (14001). b
682. Transporta linedra infrastruktira (14002). 701, | Socidkis apripes estilu
aolve
683. Transporta apkalpojo2a infrastrukidra (14003).
702 | Dzhmieku apripes
684. Noliktavu apbive (14004). iestady apbave
685. Lidostu un ostu apbave (14005) | 703" | Resgrebo orpancciu
& apblve
14
686, Energoapgades uzpémumu apbave (14006) — =
687. Mezsaimnieciska izmantosana (21001) :
4.11.1.4. Apbaves parametri 706. | Dero arakdagu legeare
T06. | Atrmumu
Nr. Teritorijas Zmantoganas | Minimald Maksimlais  Apbives Apbives Apbives Minimiiais. apsammiekoianas un
veics Jaunizv. abives  |intenstale  |augstums  |augstums  |brivas strides uzpimany
zemes gabala | bifvums (3%) | (3) m) (stavu molve
platiba skaits) teritorijas. ! il
TAANIE (%) 707 | Indenienenniski o
833 | Viensétu apbive 2ha 20 infrastnadina
! 708, | Transporta ineara
689 | Lauksaimnieciskas
raZosanas uznBmumu | e
apbave 700, 1mm&
690. | Lauksaimnieciska mirastruktira
zmantodana 710, | Noliktavy apbive 2ha
Babites novas tertoras pianojums 2.1 Lep&3 @) atites novads ermOre CAnOUT 21 Los e

N | Tentorsas izmantosanas. |Minimala Maksimalais | Apbdves | Apbves | Apbdves | Minimalais
veids. i

jaunizv. apbives intensitite | AUGSIUMS | AugStums | Drvas
zemes gabala | blivums (%) | (%) {m) (stavu zalas
platiba skaits)

™m 'Ll‘lmmunmmaphﬂve aa

712. | Energoangades

wznemumy apbive

713 | MeZsaimnieciska 2ha

zmantodana

10 pc funkeionsifs nepicielamTbas
4.11.1.5. Citi noteikumi

714 Baves, kas var radit vides piesamojumu vai avariju risku, attalums no zemes vienibas
robeZam ar dzivojamo vai publisko apbOvi nedrikst bt maziks neka 50 m, izpemot

inzeniertehniskas apgades tiklu un objekiu un i .
715 Zemes vienibas robezas veicami i, lai j i no troksna,
smakam un citiem kaitigiem iem, ka arf nosegtu skatus.
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5.1.8. Kemeru nacionala parka teritorija (TIN18)
5.1.8.1. Pamatinformacija

745, Kemeru nacionala parka teritorija noradita teritorijas planojuma grafiskaja dala "Funkcionala

zongjuma karte", "Al. | karte® un kartd "Kultdras pieminekli, Tpasi
aizsargajamas dabas teritorijas”.
5.1.8.2. Apbives parametri 5. TERITORIJAS AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
Nenosaka 5.1. CITA TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1.8.3. Citl notelkumi 5.1.1. Plidu riska ju avarijas gadijuma (1% appliduma
Nenosaka varbitiba) (TINA1)
5.1.9. Auto satiksmes radito trok$nu i pa ima teri (TIN19) 5.1.1.1. Pamatinformacija

725. Pladu riska teritorijas ir teritorijas, kas pak|autas potencialai appli$anai hidrotehnisko bavju
(dambju) avariju gadijuma, un teritorijas ar maksimalo pavasara palu adens limeni ar 1%
parsniegdanas varbatibu. Teritorijas planojuma Grafiskas dalas "Aizsargjoslu karte" noraditas
pladu riska teritorijas.

5.1.9.1. Pamatinformacija

746. VAS ‘Latvijas valsts celi” noteiktas teritorijas, kurds konstatéti trok$nu robeZlielumu

pérsniegumi.

5.1.9.2. Apbiives parametri 5.1.1.2. Apbives parametri
Nenosaka

Nenosaka
5.1.9.3. Citi noteikumi
5.1.1.3. Citi noteikumi

Nenosaka

5.1.10. Teritorijas, kas atrodas Lidostas paaugstinata trokSpu zona (TIN110)

5.1.10.1. Pamatinformacija

726.

Ja tiek planota apbave pladu riska teritorijas, kas r C i
Padvaldiba ir tiesiga noteikt kompleksus pretplodu pasakumus, nemot véra polderu
-aizsargdambju un sTknu staciju tehniskas parbaudes rezultatus:

Nenosaka 726.1. veikt teritorijas pacel$anu (uzbérSanu) virs maksimalas pladu augstuma atzimes,
5.1.10.2. Apbaves parametri minimalo dzivojamas majas gridas nulles atzimi paredzot ne mazaku ka 0,00=+2,55
LAS 2000,5;

Nenosaka
726.2. veikt melioracijas sistému parkartosanu vai rekonstrukciju atbilstodi normativo aktu

5.1.10.3. Citi noteikumi prasibam;

~
&
b

. Teritorija, veicot apbivi, &ku fasazu apdaré ir japielieto skanu izolgjosi un skanu slapgjosi
apdares materiali, 8ku parbaves gadijumos un gadTjumos, kad nav iespajams pielietot skanu
izolsjosus materidlus fasaZu apdaré, Javeido papildus individuala trok&na aizsardziba katra 72
dzivokll vai telpa, atkaribd no tas paredzélas izmantosanas. Eku skanas izolacijai
janodrogina telpam noteiktie robeZlielumi, nemot vérd trok&na stratdgiskas kartés noteiktos
vides trok&na raditajus

726.3. paredzét centralizétu Gdensapgades un notekiidenu savak3anas sistému.

N

. Noteiktie pretplidu pasakumi nedrikst nelabvéligi ietekmét virszemes Gdensobjektu
ekologisko stavokli, ka ari pasliktindt blakus eso3o teritoriju hidrologiskos apstaklus
(paaugstinat gruntsdens [Tmeni utml.) un tie jaizstrada kompleksi.

Saskana ar Pliidu riska informacijas sistémas:

Plidu riska scenariji (ievietot ekrana Savinu):

1/10 gados: Né

3. cikla pavasara plidu kartes i

3. cikla juras véjuzpludu kartes

"Vatrasputni”, Salas pag., Marupes nov., LV-2011 —7 Reizi 200 gados

Reizi 10 gados Reizi 100 gados Reizi 200 gados

Lielupes Pladu karsu izstrades metodika un modeléto teritoriju saraksts

Ledus plidu risks (ICEREG projekta rezultats)

Reizi 10 gados Reizi 100 gados Reizi 200 gados

Klimata parmainu scenariji RCP8.5

2050. gadam 2070. gadam 2100. gadam

1/100 gados: N&

ArcGIS ortofoto pamatkarte

3. cikla pavasara pliidu kartes 2akk

3. cikla jaras véjuzpliidu kartes

Reizi 10 gados Reizi 100 gados Reizi 200 gados

Lielupes Pladu karSu izstrades metodika un modeléto teritoriju saraksts

Ledus plidu risks (ICEREG projekta rezultats)

Reizi 10 gados Reizi 100 gados Reizi 200 gados

Klimata parmainu scenariji RCP8.5

Pavasara palu modelésanas apgabals
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5. VERTEJUMA I1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu d arijuma starp labpratigu
pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstak]os
iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
parejam saja standarta definétajam vertésanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértejuma izmantotie pienémumi un Ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veértg§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendg@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vért€jama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novértgjamam objektam ir — zemesgabals (lauksaimniecibas teritorijas).

5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Uz vérteéSanas dienu Marupée tiek piedavati ~76 zemesgabali, kur vid&ji cenas apbiives zemesgabaliem ar
platibu no 1200-2500m?, svarstas no 26Eur/m?* lidz pat 120Eur/m” atkariba no novietojuma, zemesgabala
komunikacijam, platibas un labiekartojuma, ka ari butiski cenu ietekmé faktors, cik atri IpaSnieks vélas
pardot savu IpaSumu. Marupé tiek piedavatas ~95 majas ar dazadam platibam, kur cenas svarstas no
160000EUR (nepabeigtam) Iidz pat 690000EUR, atkariba no &kas platibas, novietojuma, tehniska un
apdares stavokla, komunikacijam un zemesgabala labiekartojuma un uzlabojuma.

Pedgja eikti 102 darfjumi ar €kam:

5 ) 4 ¥, L T
ZemeBive V™ Qo ez W 1 0 1600 80000 1331 5000 [} Privatmsa n “”’"'ﬂ-m. - \—,7

Lidosta §7
Zeme Bive Qo /0812025 7 2 B4 o 245000 1586 6056 0 Davdzdzivokly 55119763 "Riga’# N J
[ ° S 7
ZemeBive s o Bierini/Bému slimnica 0
2 oy Qo w0 82 &0 I w7 0 Ovioumdia 2 ylte |
Zeme Bive f I
£ Qo n 6% 58000 273 8304 0 Dvinu maja w” >
o 0 &
Zeme Bi ] o 7
eme Bive D oo 205 1 s o ®S000 102 27285 0 Dvigumiia )
o BA Turib
Zeme Bive Qo 48 1706 129 16413 n oo o f
" 22182 53, M 5
e ; o ;
o Méruges nov Bierifii i
2 |
ZomeBive  (akanu ieia 2, Mirupe, Minupes R - - . o o purvs o &
o . Q0 92025 X 2 23 984 314000 1348 15827 0 n
_Z_f"“ Bive  Vec Q0o 280812025 2009 2 an 1943 300000 966 5440 0 Privitmia n \
o \
At Q0 osommss 23 1 86 667 4400 148 W 0 Dvinumija " N o
Zeme Bive Qo s 2 % s10 o Ripricas 410152457 N
@ o/ o o Traine
Zeme Bive Qo 2 o 05 45000 1842 185W n @ o Vétras )
ZomeBive oo SATAMAPRIERS @ 5 9 1 1 ] 000 168 16387 0 STS2457 o
% Min Kamip 5
ZemeBlne  Kionaslali 24 Minpe, Minpis @y, noes 200 2 306 1789 300000 980 6% 0 eriviimaa n N
o nov
= Al
Zmebe 0z PN @D moss s 2 0 o2 20000 1688 4sE3 0 Ovinuméja " / U
EMBM ot e Qo0  omazos 205 2 334 1048 260000 778 w0 erivitméa n s
P 4

Pedgja gada laika Marupg ir veikti 159 darfjumi ar zemesgabaliem vai to dalam:
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Cenubénka.lv

Uz vérteSanas dienu Marupes novada p€c portala www.ss.com datiem, uz pardoSanu tiek piedavati ~30
zemesgabali platibas sakot no 1ha. Cenas ir loti dazadas, sakot no 1.5EUR/m? un lidz pat SOEUR/m?. Bitiski
cenu ietekm@ atrasanas vieta, apbiives iespgjas, komunikaciju tuvums, piebraucamais cels, infrastruktira un
teritorijas planojums.

Pedgjo divu gadu laika Marupes novada ir veikti 98 darfjumi ar zemesgabaliem vai to dalam, platibas no
lha:
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Salas pagasta uz vertéSanas bridi ir ~ 35 dazadu zemesgabalu piedavajumi, kur cenas vidgji svarstas no
0.36EUR/m” un Iidz pat 36EUR/m*. Cenam ir bitiskas atskiribas un to biitiski ietekmé atrasanas vieta,
apgritinajumi, platiba, apbiives tiesibas, komunikacijas un citi faktori.

Salas pagasta pedgja gada laika ir veikti 90 darTjumi ar zemesgabaliem vai to dalam:

Kogoria & Adwe foksts & Owwms i Geds i Stve ) Pt L Zeme, ) Com 4 Kem. 4 ek, & Vedr Com.dojes &
Pl w an R B
zome o b o < FE TN 190 o swo 4 ° P w
zame “Gaiatar, S g, Shabpts v Qo mceams a0 meso mow 1 ° Laksamvioctal v
Zeme  [eeeniSucemSdme. Qo mpes 30 e w0 s 0 veis n
zeme "Gt P Sums eg, Mingesnoe QD i0meozs 150 1500 moo 1w o Prusmagem w -
2 ol pag, Jbap . Q0 oveaoe 5080 w0 1s0 o o [rosm— w
;’" Koklad Spunciom, Ssc g, MRS Q0 mvavanas 138 1383 ®00  » o P w
zeme il et 4, Spunciems, Sas pog,
3 o Qo 2o e 30m o0 W o et w
Zeme Sabis ag, Mg 001, Qo 20772028 % » » o o
:" ook ils 26 Kioks, Sk pog, Mingesnov. @ O wov0e 2 a0 o0 a0 ° [ n
m"“ IOamaet St Mo e QD Hikwe s%0 smo pow s o Unsamariectni w |
Zeme Sy . S sogis Qo rwwams 45000 4500 w0 o ° Unbsmvieci v g
zeme ‘St g Mg o o 25% 2575 s000 2 ° azs e
g
b Ezemats’, S, S99 590, —_— Prviies
Zeme. oo Qo 15107/ 2000 200 w0 » 0 n ,(
Zema Gt Gtcions S, Minpusno. QO towos s 08 s ° P — 7‘\
Zame ETR PR — Qo osomus =0 w0 sow ° ° [— w X =
e Ometes, St Somspg Minpssnox. @ 0 2508z0zs o moo  sswo 2 ° Lachsmiriecti w
Zeme  solspog, dkabpks o Qo sosams o o s 8 ° Pt w Yq ‘

www.cenubanka.lv

Nekustama ipasuma, "Sildruvas", Salas pag., Marupes nov., novértejums 10


http://www.ss.com/

’

SIA ,, Latvijas Ipasumu vértéSanas birojs’

5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie:
- laba zemesgabala platiba;
- piebraucamais cels;
- upes tuvums;
- elektribas kaste.
Negativie:

e apgritinajumi;
e Kemeru nacionala parka teritorija;
e infrastruktiiras tuvums.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai IpaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, verteétajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas verté€sana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€jama aktiva un
I1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvert€Sana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var buit nepiecieSsams korigét informaciju par notikuso
darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darTjumos
iesaistttajiem aktTviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvér$ana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien@mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos
paredz€tas, vai art liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turé€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu veért€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neertibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgl maksatu par vért§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IepriekS minétais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vert€Sanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Tirgus datu salidzinaSanas pieeja

ip a§um S 1 . Mﬁmpes 9 Silozoli, Salas pag., Marupes nov.

nov., Salas pag., Silozoli. | s s - o,

Kopéjﬁ plaﬁ'ba_45700m2. ;mmz i el 500001 084 W
Izmantosanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darjuma informacia

Lauksaimniecibas
teritorija.

Darfjums 10.2023 par
50 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

@ Informaciia Darfun Anél Komentar Karte Apgritinajun BIS: registréte bindarl

Zemes informacia

Pardots zemes kopplatibas sadaffums pa zemju veidiem

Ipasums 2. Marupes O Sospag, Minpesnon.

nov., Salas pag. i o P
Kopgja platiba-10100m?, | == s e o s
Izmanto$anas veids un '

i T Sutiedum stm A Komentiel [ Karte ) Apgritindjomi 1 BS:edistrthe biveart

tehniskais StﬁVOkliS Q Timpas, Pavasar,Saas pag, Mirupes . —
salidzinams.
L k . . —b 03/07/2024 8BUE3 B0BE0060TE VWO 10 0oo 1 8501
auKsaimniecibas

teritorija.
DarTjums 08.2024 par
6 000EUR.
Izmantosanas avots : ::lt\:(‘clismle:;s zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
www.cenubanka.lv « Lauksaimniedbas teitora

« Kemeru nacionala parka teritorija (TIN18)

« Plidu riska teritorila aizsaradambiu avirijas gadijuma

R 4 (1% appliduma varbiitiba) (TIN11)
‘ Apritinatas teritarijas
- Null
f T -‘ « Naciondlais parks
: « Nacionalais parks
4

ipa‘s'ums 3. Mﬁrupes 9 OSupes, Marupes pag., Marupes nov.
nov., OSupes. . - oot e
Kopéjﬁ platiba— WM022024 1826447 B0760T0797 0SB0 MO WO 1 ww n
1 098001’1’12. © wformacia Darimi At Komentar, Kante Apgrenaumi

Darijuma informaciia

IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Lauksaimniecibas
teritorija.

Zemesgabala dala ~20%
izveidoti diki.

DarTjums 02.2024 par
155 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Zemes informacia

Pardotis zemes kopplatibas sadalfums pa zemju veidiem
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Zemes gabala pardoSanas cena, EUR 50 000 6 000 155 000
Zemes gabala platiba, m2 36 200 45 700 10 100 109 800
Viena kvadratmetra cena, EUR 1,09 0,59 1,41
Pardosanas/piedavajuma datums darTjums dartfjums darfjums
Vertibu ietekmgjosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 25% 0%
atraSanas vieta S -10% v 0% S -30%
tidens tilpnes tuvums \Y 0% A% 0% A% 0%
piekliisanas iesp&jas \Y 0% \% 0% \Y% 0%
piebraucamo celu kvalitate \Y 0% \% 0% \Y 0%
labiekartojums \Y 0% A% 0% \Y% 0%
komunikacijas \Y 0% \Y% 0% \Y% 0%
zemes gabala platiba \ 0% S -15% L 15%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \Y 0% A% 0% \Y 0%
zongjums \Y 0% A% 0% v 0%
apgriitinajums S -20% \Y 0% S -20%
Kopgja piemaksa, % -30% 10% -35%
Kopgja piemaksa, EUR/m2 -0,33 0,06 -0,49
Salidzina$anas vértiba, EUR/m2 0,78 0,77 0,65 0,92
A_prfl,(lnata zemes gabala tirgus 28 199
vertiba, EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 28 000

Nosakot piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama pasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans&Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika@) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas batiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar paSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 10%.

14 000EUR

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50%
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes vienibas (kadastra apzimé&jums
80880020017) ar platibu 3.62ha, kadastra nr. 8088 002 0113, kas atrodas "Sildruvas', Salas pag.,
Marupes nov., 2026. gada 30. septembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

14 000EUR (Cetrpadsmit tukstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertéjums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja IpaSuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vertéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $T vertgjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis

Nekustama paSuma vertetajs Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimetas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vert€&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienosanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipa$umu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgs neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noverteéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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