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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga

Reg.Nr.V03/15M-486-ti

Par nekustama Tpasuma novertésanu

Godatais kungs !

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Janim Lazdanam

P&c Jiisu pasttijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par zemak minéta/-o nekustama/-o Ipasuma/-u
tirgus un piespiedu pardoSanas vertibam apskates diena 2026.gada 13.janvari.

Vertéjama objekta sastavs:

Noveértejamo ipasumu skaits.:

1

Viss vai dala no ipasuma

domajama dala

Vertejamais objekts:

¥» domajama dala no dzivokla ipaSuma

Adrese/atraSands vieta:

Dzirnavu iela 19 - 15N, Jurmala, LV-2011*

Kadastra Nr.:

1300901 7174

Zemesgramatas nosaukums:

Rigas rajona tiesa
Jurmalas pils€tas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.:

100000002877 601

Vertejama Objekta sastavs:

Verteéjamais IpaSums ir 1/2 domajama dala no IpaSuma tiesibam uz:

= neapdzivojamam telpam ar kopgjo platibu péc VZD Kadastra sistema
registréta 36,2 m?, kas atrodas 2-stavu “koka pirmskara laika” gkas
1.stava,

= pie IpaSuma piederosa kopipasuma 3618/70585 domajamas dalas no
daudzdzivoklu &kas, taja skaitd majas funkcionali saistitam buveém:
Skiina (kadastra apzim&ums 1300 021 7606 003), skiina (kadastra
apzim&jums 1300 021 7606 004);

= pie IpaSuma piederosa kopipasuma 3618/70585 domajamas dalas no
zemes gabala (kad.apzim. 1300 021 7606)

Fiziski  saistiti  ipasumi, kas | nav

neietilpst  Vertéjama objekta

sastava:

Objekta iss raksturojums: telpas remonta darbu stavokli — bez ieguldijumiem nav lietojamas
Ipasas piezimes Pasiuititajs nevaréja nodrosinat telpu apsekoSanu, apskates laika

telpas iekliit neizdevas, Iidz ar to telpu apraksts ir sniegts par
pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem. Par pamatu pienemumiem tiek nemts portala www.ss.com
2024.gada publicétie telpu fotoattéli (skat.pielikuma Nr.1). Ja vertetaji
sanems pamatotu informaciju par telpu esosa tehniska stavokla atskirtbam
no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprékinatas veértibas.

Vértejamais objekts ir domajama dala no ipasuma, par ta
lietosanas kartibu nav noslégts lietoSanas kartibas un sadales ligums,
nemot verd, ka Sobrid spéka esosie normativie akti ierobezo kopipasuma
izbeigsanas iespéjas tilit pec kopipasuma dalas iegades, savukart par
lietosanas kartibu kopipasniekiem ir nepieciesams vienoties un ja to nav
iespejams atrisindt sarunu celd, tad nepiecieSams So jautajumu risindat
tiesa. Lidz ar to ieprieks minetais butiski ietekme domdjamo dalu no
ipasuma vértibu, kas aprékinos ievertéts ar vértibu samazinosu korekciju
30% apmeéra.

*- zemesgramatas nodalijuma registréta adrese “Dzirnavu iela 19 -
601, Jirmala”.
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Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vertesanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

Vertgjums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zveérinatam tiesu izpilditajam Janim
Lazdanam. Vertgjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Pamatojoties uz misu veikto analizi, iesakam 1/2 domajamdas dalas no nekustamda paSuma ar adresi
Dzirnavu iela 19 - 15N, Jarmala, LV-2011 piespiedu pardosanas veértibu izsolei noteikt:

1 100 EUR (viens tiikstotis viens simts eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punktd un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no pienemtd, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekme. Atzinuma redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgratindjumu izmainu gadijuma, izmainisies
art noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mgs apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertgjama Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, miisu darba
apmaksa nav atkariga no novert€§juma summas, §is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertetaju
Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vertetaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
mingti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes locekle Elina Kuze
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Avots:http://balticmaps.eu
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Avots:http://balticmaps.eu

1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jirmala, LV-2011 vértibas noteik§ana
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al9 k-2

13000247608

(m, 1 ): 311374 oo
(m, —): 477326 Izmantoti V20, LGIA dal

Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv), 01.2026.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jirmala, LV-2011 vértibas noteikSana
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):311422
5): 477374

Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https.//www.kadastrs.lv), 01.2026.
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Plidu risks, t.sk. ar varbi tibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados — saskana ar publiski pieejamo informaciju NAV.
Avots: https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes , 01.2026.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jiarmala, LV-2011 vértibas noteikSana



RE EKsPERTS

STATE EXPERT

Kopsavilkuma sledziena lappuse 5 no 15

ritorijas planojums

>4
Teritorijas izmantosana x

@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

« Jauktas centra apbaves teritorija (JC28)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas
ades un kanalizacijas si (TIN118)

Apgritinatas teritorijas

« Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu

« Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kug:
drosibai paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku

« Baltijas juras un Rigas joras lica ierobezotas
saimnieciskas darbibas joslas teritorija

Papildu informacija

LNILES

« Zemes vieniba: 13000217606 (skatit papildu
informaciju)

Sanemt papildu informaciju

Pievérsiet uzmanibu tam, ka atzimétaja vieta
karté norit jauna Teritorijas planojuma izstrade

Avots: https://geolatvija.lv/main, 01.2026.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jirmala, LV-2011 vértibas noteik§ana
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2. FOTOATTELI

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jiarmala, LV-2011 vértibas noteikSana
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Vertejamais objekts un
ta adrese

1/2 domajama dala no neapdzivojamas telpas ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N,
Jurmala, LV-2011

VérteSanas merkis

noteikt 1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas vertibu
izsoles sakumcenas noteiks$anai

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Janim Lazdanam

Vertéejuma datums

2026.gada 13.janvari, apskati veica vertétaja Elina Kuze

Vertejuma izmantotie
dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Vertéjamais objekts un ta
adrese

Zemesgramatas

L% Y I LN nodalijuma Nr.

Vertejama objekta sastavs

% domdjama dala no
nekustama Tpasuma
Dzirnavu iela 19 - 15N,
Jiarmala, LV-2011

¥ domajama dala no IpaSuma tiesibam uz
neapdzivojamo telpu ar kop€jo platibu 36,2
m?, ka arl pie TIpaSuma piederosa
kopipasuma 3618/70585 domajamas dalas
no daudzdzivoklu &kas, taja skaitd majas
funkcionali saistitam buvém, un zemes

gabala

1300 901 7174 100000002877 601

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalijuma registrétas uz ANETES KRISTINES BINFELDES varda

Zemes ipasSuma ie

tiesibas

tilpst Vertejama objekta sastava.

PaSreizeja izmantoSana

remonta darbu stavokli eso$as neapdzivojamas telpas

Labakais izmantoSanas

dzivojamas telpas

veids reali telpas atrodas dzivojama €ka ar atsevisku ieeju no ielu stiira, Sobrid telpas
iespéjams, |nav sanmezgls, bet to ir iesp&jams izbiivét. Nemot vera Ipasumu
jo izvietojumu, vertetaji uzskata, ka telpas, izmantojot ka dzivokli, ir iesp&jams
giit augstako labumu
tiesiski Vertetaji neredz skerslus pasuma lietoSanas veida mainai — p&c TP 1paSums

pamatots, jo

atrodas Jauktas centra apbiives teritorija, par€ja €kas dala ir dzivokli; €kas
galvenais lietoSanas veids - Triju vai vairaku dzivoklu majas

inansiali
pamatots, jo

€ka, kura atrodas telpas ir novietota pilsétas dala Sloka, dzivojamo &ku
kvartala, komerciali mazaktiva vieta. Nemot v&ra novietojumu vertétaji
uzskata, ka telpas, izmantojot ka dzivokli, ir iesp&jams giit augstako labumu;
lai telpas izmantotu dzivoSanai, nepiecieSama lietoSanas veida maina un
sanmezgla izblive, tacu veicamos ieguldijumus attaisnos nakotné no
TpaSuma giistamais labums

Vertéjama Objekta apgritinajumi:

ietekme uz tirgus vertibu

- Atzime - vérsta 8057,24 EUR un 6% gada
piedzina uz ANETES KRISTINES BINFELDES
laulata GENNADIJA BINFELDA domajamo dalu
laulato kopmanta. Piedzingjs: SIA "Current auto"

neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais
iespéjamds atsavinasanas (pardoSanas) gadijuma,
atbrivots no minétd apgritindjuma

pasums
tiks

Citi apgriitinajumi,

ka arT Skersli atsavinasanai vertétajiem nav zinami, ja Vert§jama Objekta stavoklis

atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta mingtajiem piene@mumiem. Apgriitinajumu, ka arT tehniska
stavokla izmainu gadijuma izmainisies ar1 noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

Novietojums

Nekustamais TpaSums atrodas Jarmalas pilsétas dala - Sloka. Eka novietota
Dzirnavu un Varonu ielu stiri. Kvartalu veido 20.gs. sakuma un vida celtas
mazstavu daudzdzivoklu €kas, gimenu dzivojamas €kas. 55 m attaluma ir kapi, bet
280 m attaluma Lielupe. ~ 370 m attaluma ir neliels partikas veikals Vesko, ~450
m attaluma atrodas veikals Citro, bet 550 m attaluma TC liedags, kura ir partikas
veikals Mego, kafejnica, Mebelu Outlets Gigant, aptieka, ka arT citas tirdzniecibas
un sadzives pakalpojumu vietas. Lidz tuvakajai skolai (Jirmalas Valsts gimnazijas
sakumskola) ir 1,23 km, vidusskolai (Jurmalas Valsts gimnazija) 1,75 km,




pE EKsPERTS

REAL ESTATE EXPERT

bérnudarzam 1 km, 700 m attaluma ir specializéta Jirmalas pamatskola. 270 m
attaluma atrodas Bijust Slokas papira fabrika, kur Sobrid saglabajusies neliela dala
razoSanas €kas. 320m attaluma ir Veselibas un socialas apripes centrs-Sloka. Tiesa
tuvuma eso$as apkartnes labiekartojums ir uzskatams par apmierinoSu. Tuvaka
apkartne ir sameéra labi apzalumota - zalajs, atseviski koki. Sabiedriskais transports
— autobusu un vilciena marSrutu Iinijas. L1dz autobusu pieturvietai ir ~ 460 m. No
§Ts pieturas uz Jirmalas centru autobuss kurs€ 1 reizi stunda, bet no pieturas, kas
atrodas 770 m attdluma pie Slokas stacijas, 4-5 reizes stunda, brauciens ar
autobusu ilgst apmeéram 30 miniites. 700 m attaluma ir Slokas stacija, vilciens uz
Jarmalas pils€tas centru kurse 1 reizi stunda un brauciens ilgst 24 min. Apkaimg ir
pieejamas vairakas elektroauto uzlades stacijas, kas galvenokart izvietotas pie
tirdzniecibas centriem / veikaliem un degvielas uzpildes stacijas.

Ekas vispargjs apraksts

koka karkasa ,, pirmskara laika” €ka, €kas VZD kadastra informacijas sistema
noraditais uzblveSanas gads ir 1920., €kas kopgjais tehniskais stavoklis ir
apmierinoss,

energoefektivitates klase nav zinama

Telpu novietojums eka

1.stava no 2

Telpu kopéja platiba

36,2 m%; |iek§telpu platiba |36,2 m?; |telpu augstums 3,5 m;

Telpu planojums

2 neapdzivojamas telpas

Patvaligas buivniecibas
pazimes

Pasiititajs nevargja nodroSinat veért€jama objekta iekStelpu apskati, lidz ar to
vertetaji nevar izteikt piezimes par patvaligas biivniecibas esamibu

Telpu ieks€ja apdare

Pasiititajs nevaréja nodroSinat telpu apsekosanu, telpu apraksts ir sniegts par

pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem materialiem: sienas
— dalgji krasojums / dal&ji bez apdares; gridas — koka deli; tehniskais stavoklis —
slikts.

Par pamatu pienémumiem tiek nemts portala www.ss.com 2024.gada publicétie
telpu fotoatteli. Ja vertetaji sanems pamatotu informdciju par telpu esosa tehniska
stavokla atskirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprekinatas

vértibas.

Logi plastikata vértnes ar dubultstikla paketi

Durvis ardurvis— plastikata vertnes ar dubultstikla paketi, iekSdurvis—“padomju laika”
vieglas konstrukcijas

Santehnika telpas nav sanmezgls, 11dz ar to nav santehnika,

InZenierkomunikacijas elektroapgade, krasns apkure; pé€c VZD Kadastra sisttmas datiem nav
koplieto$anas tualete,

Cits aprikojums /iekartas| Telpu piederumos, kas ietekm& aprékinamo vertibu, netiek ieskaititas telpa
atrodosas ierices / iekartas / iebtivétas mebeles.

Vertgjama objekta iekstelpas netika apsekotas. Vertetaji ir veikusi €kas, kura atrodas Vertgjamais
objekts, apsekoSanu no arpuses. Vertg§jums izdarits balstoties uz dzivokla pienemto stavokli. Vertetaji
pienem, ka dzivoklt atrodosie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietoSanas kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpa$uma vertgjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vértéSanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jedzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipaSumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pirc&ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

,»lerminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietiekams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardev&ja gritibu raksturs vai to
iemesls, nav iespgjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darjjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam $aja standarta definétajam


http://www.ss.com/
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verteSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSsams skaidri noteikt
pardeveja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pienémumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jeédziens ka atseviS$ka vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jedzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta
vertétaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnespgjas procesa administratoru
organizetajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot pasumu laika posma,
kas ir nepiectickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevejs un pircéjs vai pircgji ir informéti par pardeveja griittbam.

Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
® netiek nodroSinati labi marketinga noteikumi, pieméram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tadel likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirg, ka arT izsoles organiz€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pircg€ju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams gt lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un ipaSuma sanemsana valdijuma var butiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc Vertéjama Objekta IpaSuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pircgja varda,
§T nekustama TpaSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
ieprieksgjais Tpasnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertgjamo Objektu,

= gaidamiec maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi pec tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegtita IpaSuma iekilasana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot Tpasuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar Ipasumu saistita dokumentacija,
jaunajam Tpasniekam jarekinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka Iidz realai IpaSuma
iegiiSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardosanas vertibu vertetaji aprékina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriekS mingtos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprékini, kuru gaitd tiek noteikta tirgus vértiba un
piespiedu pardoSanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organiz€tajiem ir janodrosina visu tirgus vertibas definicija min€to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
ieprieks aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendg&joss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
Vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti vert§juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kop&t, publicet vai atsaukties uz to, ka arT tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam mérkim bez ieprieks€jas vertétaju un
Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uznémuma licencéSanas vajadzibam, ka ari vertgjuma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecindjumu tiesa, saistiba ar vert§jumu par $o IpaSumu, izpemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriecksgja vienoSanas.
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Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzet lasitajam giit prieksstatu
par noveértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiks€t veértejama
objekta vizualo stavokli vert€sanas bridr.

Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi un darijumi, kas notikusi péc
veértéSanas datuma vai par ko informacija sanemta pec atzinuma nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nenes atbildibu.

No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Vertejuma aprekini veikti, pienemot, ka:

e TIpasuma likumigo piederibu apliecino$ie dokumenti ir pareizi,

e vertgjama nekustama IpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgriitinata ar Tpasnieku
un gimenes locekliem,

e nckustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminé&tiem ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgritinajumu ar Tres / nomas ligumiem gadijuma, ipaSnieks
maksu par lietoSanu nedrikst but sanémis vairak ka meénesi uz prieksu,

e verttais Ipasums ir brivs no aizn€émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZiméts atzinuma,

e vert§jama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t tres$as personas, ja tas nav speciali atzZimets atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

6.3. Vértibu ietekméjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

+
+
+
+
+

koka €ka,

nelielas platibas telpas,

ir atseviska ieeja,

PVC logi un ardurvis,

zemes zem €kas Tpasuma tiesibas ietilpst pie Vertgjama objekta piederosa kopipasuma sastava.

Negativi ietekméjoSsie:

Sloka, talu no Jurmalas centra, netalu kapi,

nepiecieSams kapitalais remonts,

neapdzivojamas telpas,

nav sanmezgls, pec VZD Kadastra sistemas datiem €ka nav koplietoSanas sanmezgla,

aprekinos tiek pienemts, ka dzivoklis ir remonta darbu stavokli un bez ieguldijumiem nav lietojams,
telpu statuss — neapdzivojamas telpas,

Vertgjamais objekts ir domajama dala no Tpasuma, par ta lietoSanas kartibu nav noslégts lietoSanas
kartibas un sadales Iigums, nemot vera, ka Sobrid speka esoSie normativie akti ierobezo kopipaSuma
izbeigSanas iespgjas tulit pe&c kopipaSuma dalas iegades, savukart par lietoSanas kartibu
kopipaSniekiem ir nepiecieSams vienoties un ja to nav iespgams atrisinat sarunu cela, tad
nepieciesams $o jautajumu risinat tiesa. Lidz ar to iepriek§ minétais biitiski ietekm& domajamo dalu no
IpaSuma vertibu, kas aprékinos ievertets ar vertibu samazinosu korekciju 30% apméra.

ESG faktoru analize:

ekas energoefektivitate — nav zinama, IpaSuma vertibas aprékini veikti ar lidzigu IpaSumu darfjjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atSkiriba $adiem ipaSumiem (dzivokliem, kas atrodas attiecigaja
perioda celtajas €kas) uz to vertibam tirgii nav noverota,

pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

karstuma vilnu risks —Latvijas teritorija nav noverots, ka $1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma vertibam, dzes€Sanas iekartas/sisteéma, kas IpaSuma vertibu ietekmetu pozitivi ka papildus
értiba, dzivoklT nav uzstaditas,

savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,
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— vétras risks — $im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz TpaSumu vertibam,

— T1pasi smagu nokriS$nu risks - §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz Ipasumu vertibam,

— atkritumu apsaimnieckoSana — tiek veikta atbilstoSi Atkritumu apsaimniekoSanas likumam
(28.10.2010.), 2021. gada 22. janvara MK rikojumam Nr. 45 “Par Atkritumu apsaimniekoSanas valsts
planu 2021.-2028.gadam” un 2023. gada 28. septembra Jurmalas valstpilsétas pasvaldibas saistoSiem
noteikumiem Nr. 26 "Par sadzives atkritumu apsaimniekoS$anu Jirmalas pils&ta”,

— 1insolacija — pietiekama,

— trokS$nu piesarnojums — pie ielas ar vid&ji zemu transporta plismu, informacija par pastiprinatu ar&jo
trok$nu esamibu vertetaju riciba nav.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vertéjamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama Tpasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
Kopuma nekustama ipaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
noverojamas. Nekustamo Tpasumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaule, lidz ar to
ilgaka perspektiva jareékinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu
garums pec ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija vérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku [émumu, notikumu, ka art vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kreditéSanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
Iidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama TpasSuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardoSanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama Tpasuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozgjams, ka
tadas bis ar1 turpmak. Ka piem&ru var min&t Latvija ieviesto sistému uzturéSanas atlauju dzivosanai Latvija
ieglisanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un arT PpaSumu cenu izmainas gan $1s sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad $aja sistema tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apmeru. Par nekustama Tpasuma atgtiSanas punktu varétu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma vargja sakt noverot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atSkirigas un cenu kapums lidz $im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apmeru un ilgumu spriest vél paragri, jo to bitiski ietekm@s gan karadarbibas ilgums,
gan iznakums, tacu jau tagad
var redzet butisku inflaciju un
pirktsp€jas samazinasanas, kas a0
ir ietekmgjis ar nekustamo *°°%°
Ipasumu tirgu. 70000 62335

2020.gads un 2021.gads
visa pasaule ir pagajusi zem
Covid-19 pandémijas zimes.
Tika noteikti stingri 40000
ierobeZojumi slimibas .,
ierobezoSanas noliikos. Tomeér,
neraugoties uz prognozeém par
iespg§jamo nekustama ipaSuma 10000
cenu un darfjumu skaita 0
kritumu 2020.gada, tas kopuma
tika aizvadits bez dramatiskam
izmainam, savukart 2021.gada
kopuma darfjumu apjoms pieauga par ~11%, bet v€l joprojam aktivitate nesasniedza to Iimeni, kada ta bija
laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala nekustama TpaSuma tirgus dalibnieku Covid-19
pandeémijas del valsti 2020.gada pavasari izsludinatas arkartgjas situacijas laika  (12.03.2020 Iidz
09.06.2020) bija ienémusi nogaidoSu poziciju, dala darjjumu tika veikti p&c inerces vai bija uzsakti pirms
arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pusé nekustamo IpaSumu tirgl atgriezas aktivitate.
2021.gada rudeni izsludinata arkartgja situacija nekadas negativas iezimes tirgii neradija. Un gan 2021.gada
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nogal€, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kop§ 2022.gada marta, kam par iemeslu bija
Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju
pret Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka arT energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums,
kopuma rezultgjas ar darfjjumu samazinadjumu - darfjjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma
ir samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada darfjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par
7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos noverojama ari darfjumu cenu samazinasanas —
pieméram Rigas pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada nov€rojams tipveida dzivoklu cenu
samazinajums lidz pat 10 %. 2025.gada darfjumu apjoms ir bijis nedaudz lielaks neka 2024.gada (par
~3,3%). Eiropas Centrala banka 2024.gada 6.jiinija pienéma lémumu par Euribor likmju samazinasanu, $ads
lemums tika pienemts ar1 2024.gada septembrT un kopuma 12 ménesu Euribor likme gada laika samazinajas
no 4,1% 2023.gada septembr1 lidz 2,9% 2024.gada septembri, savukart seSu méneSu likmes gada laika
samazinajusas no 3,9% lidz 3,3%, bet tris m&nesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%. 2026.gada sakuma 12
méne$u likme ir 2,026%, 6 méne$u likme 2,107%, savukart 12 ménesu likme 2,243%. Sis likmju
samazinaSanas kopuma ir sekméjusas pieprasijumu kredit€Sana un apturgjusas darfjumu skaita mazinasanos
nekustamo IpaSumu tirgdi, tomér, nemot véra pasaules politisko un ekonomisko situaciju, visticamak,
dartjumu apjoms ar1 2026.gada, salidzinot ar 2025.gadu, bitiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu ligumu skaitu Rigas rajona zemesgramata, var redzget,
ka darfjumu apjoms, salidzinot ar diviem iepriek$€jiem gadiem, 2025.gada ir nedaudz pieaudzis. Pret
2024.gadu darfjumu apjoms picauga par ~6,4%, pret 2023.gadu par ~4,3%. Apskatot darfjumu skaitu
2025.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako punktu - 2006.gadu, kritums ir
~50,4%, savukart pret ekonomiskas krizes perioda zemako punktu darfjuma apjoma zina, 2009.gadu, —
darfjumu skaits ir palielinajies par ~45,9%. Darijuma apjoma kritums bija vérojams kop$ Krievijas uzsaktas
karadarbibas sakuma 2022.gada — visos 2022.gada méneSos sakot ar martu dartfjumu skaits ir bijis mazaks ka
ieprieksgja gada un bija atgriezies 2020.gada Itmen1 jeb par ~14,6% mazaks neka 2021.gada, butiskakie
iemesli darfjuma cenu kritumam ir gan pieaugusas kreditprocentu likmes, gan energoresursu cenas, gan
augsta inflacija kopuma. Dramatisks samazinajums bija vérojams 2024.gada pirmaja pusgada, salidzinot ar
ieprieksgja gada jau ta zemo limeni, bija veérojams ~7,9% kritums, savukart pedgeja pusgada darjjumu apjoms
pieauga lidz iepriek$&jo gadu S§1 paSa perioda limenim. Pierigas regions ipaSi spécigi izjuta darfjumu
samazinasanos, jo $aja novietojuma pamata doming privatas apbiives zemju un gimenes dzivojamo &ku
segmenti, kur ir salidzino$i augstas iegades cenas, ka arT jaunas €kas celtniecibas izmaksas ir butiski
pieaugusas un Iidz ar augstajam kreditprocentu likmé&m bija jarekinas ar lielu kredita maksajumu, lidz ar to
liela dala potencialo pirc€ju izvelg€jas nogaidit. Viens no skaidrojumiem 2025.gada darfjumu apjoma

pozitivajai dinamikai varétu bt euribor likmju samazinasanas pedg¢ja pusotra gada laika.
Rigas rajona tiesa (ieklaujot Jirmalas zemesgramatas nodalu)
Jan Feb Mar Apr Mai Jin Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa

2003 509 454 614 680 733 781 895 731 718 853 746 893 8607
2004 744 718 872 788 842 724 815 847 877 885 967 959 10038
2005 928 591 822 924 1036 1008 1126 1109 1120 1142 1223 1159 12188
2006 1476 1084 1058 1115 1179 1323 1172 1454 1371 1594 1493 1379 15698
2007 1663 1112 1273 939 1143 1011 1090 997 803 867 816 586 12300
2008 701 484 503 608 572 402 659 626 647 571 455 461 6689
2009 505 490 453 455 471 451 472 422 426 384 404 407 5340
2010 407 383 503 374 510 459 464 505 523 500 483 475 5586
2011 333 410 525 427 517 562 532 637 583 524 555 711 6316
2012 477 506 463 538 578 660 685 711 592 678 641 539 7068
2013 593 537 675 645 685 606 729 778 754 706 620 683 8011
2014 602 625 765 744 683 697 787 916 686 746 648 652 8551
2015 530 478 648 613 691 700 687 690 845 738 582 703 7905
2016 493 584 773 713 764 820 719 785 794 725 756 829 8755
2017 686 553 687 679 838 884 779 841 726 804 693 701 8871
2018 603 605 611 668 737 789 641 724 676 752 728 658 8192
2019 606 495 674 694 770 735 723 748 624 718 627 693 8107
2020 598 635 665 434 563 737 832 753 864 906 660 866 8513
2021 628 615 940 986 858 909 1013 915 921 823 664 850 10122
2022 653 702 703 816 802 672 818 753 742 803 573 609 8646
2023 506 435 618 580 581 794 741 676 701 564 581 690 7467
2024 473 479 492 584 576 633 731 761 684 706 589 612 7320
2025 592 530 598 681 666 651 693 733 788 694 530 633 7789

Kopa 15306 13505 15935 15685 16795 17008 17803 18112 17465 17683 16034 16748 198079

www.zemesgramata.lv
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Analiz&jot nekustamo TpaSumu tirgus situdciju un apskatita nekustama Tpasuma raksturu, vertétaji
secina, ka $ada tipa nekustamiem Tpasumiem — neapdzivojamas telpas Sloka piedavajuma nav. ArT darfjumi
ar telpam Sloka notiek loti reti — p&d&jo 3 gadu laika registréts tikai viens darfjums, kas ir darfjums ar
Vertgjamo Objektu. Ari dzivokliem pirmskara laika €kas Jurmalas pilsétas dala Sloka ir loti mazs
piedavajums — Sobrid piedavajuma ir viens dzivoklis — par 400 EUR/kvm tiek piedavats dzivoklis koka &kas
1.stava ar dalgjam &rtibam, kura nepiecieSams remonts. DarTjumi ar dzivokliem pirmskara laika €kas Sloka
notiek saméra reti — 2023.gada registréti 8 darfjumi, 2024.gada 13 darfjumi, 2025.gada 15 darfjumi. Sada tipa
dzivoklu darfjumu cenas Sloka ir minamas robezas no 170 (neremontéti, ar dalgjam &rtibam, iegadats
pasvaldibas izsol€) un no 206 EUR/kvm par neremont&tu dzivokli ar tualeti pagalma briva tirgii Iidz pat 746
(remonteti) EUR/kvm.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdciju no RE eksperts datubdazém, datu baze Cenubanka, publicétos
uznémumu Oberhaus un Arco real estate nekustamd ipasuma tirgus apskatus, ka ar? Latvijas Bankas majas lapa publicétos
ekonomikas apskatus.

6.5. VerteSanas pieejas, metodes

Nekustama Tpasuma verte€sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
ienakumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama IpaSuma vertiba noteikSana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeja, komercialas nozimes Tpasumu vért€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tie$as kapitalizacijas metodi vai naudas plusmas diskonta metodi. Savukart specializétiem
IpaSumiem, kad nav pieradijumu par Iidzigu TpaSumu darfjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tiek izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas vértéSanas pieejas var dot atSkirigus rezultatus, tadel nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinasana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegutie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilstosi metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, td eso$o un labako
izmantosSanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus veértibas noteik$ana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo lidziga veida nekustamos TpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giiSanai, 11dz ar to 1 pieeja neraksturo vert€jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja nav piemérojama konkrétaja vertéSanas gadijuma, jo Iidziga veida nekustamo
TpaSumu tirgl esoSaja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas / fres maksu piesaiste pie celtniecibas
izmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pirc€js par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Ipasumu. STs pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatn€, cenu analize. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi
darfjumi, var tikt apskatiti ar Sobrid tirgti piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to
salidzinaSana ar Vertgjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardosanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekm&joso faktoru atSkiribam.

Galvenokart Vértgjama Objekta vertibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas 1 m?
pardosanas cenu, tacu atsevi$kos gadijumos korigg€jamo bazes cenu var defingt ari citu lielumu (piem. kopgjo
darjjuma summu). Galvenie vertibu ietekméjosie faktori, pec kuriem tiek veikta korekcija ir darjjuma
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apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem
ar lielaku platibu), eso$as inZeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, telpu tehniskais
stavoklis, telpu planojums. Aprekinos tiek nemti véra ar citi faktori, jo dazkart nekustamo Tpasumu darjjumu
cenas un lidz ar to arl tirgus vertibu ietekmé iepriekS neminéti faktori, pieméram, iekopts pagalms,

aprikojums.

6.6. Vertéjama objekta vertibas noteikSana

6.6.1.

Vértibas noteiksana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darfjumi 3 gadu griezuma,
ka ar7 Sobrid tirgii esoSie piedavajumi. Izvertgjot dazadus parametrus - novietojumu, €ku sériju, dzivokla
platibu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti pec vertetaju domam Vertgjamam objektam vislidzigakie Tpasumi,

kas ar1 izmantoti aprékina.

VERTEJAMAIS OBJEKTS

SALIDZINAMIE OBJEKTI

kad.Nr.

13009012147

13009011801

13009018176

13009004818

Dzirnavu iela 19 - 15N, Jurmala, LV-2011

Dzirnavu iela 17 - 1,
Jirmala

Dzirnavu iela 19 - 9,
Jirmala

Artilerijas iela 2A - 3,
Jiirmala

Ventspils $oseja 17 - 2,

Jurmala, LV-2011

Pardosanas / piedavajuma cena, EUR 13,000 € 15,000 € 8,500 € 5,000 €
Pardoganas / piedavajuma cena, m 379 € 383 € 299 € 200 €
Tirgus stavoklis - darfjuma laiks| 10.2024. 01.2024. 02.2025. 12.2025.

Pardevums / piedavajums

pardots, piedavaja par 14 000

pardots, piedavaja par 17 000

pardots, piedavaja par 12 000

pardots, piedavaja par 7 900

EUR EUR EUR EUR
IETEKMEJOSIE FAKTORI
PK koka, . P = . . ~ s . _
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols e—— pirmskara laika koka ¢ka pirmskara laika koka €ka, pirmskara laika koka gka miira ska (1950.g)
(1920.8) (1910.g) apmesta (1920.g.) (1880.g)
Energoefektivitates klase n/z nav zinams nav zinams nav zinams nav zinams
2 Davola ilums (kopea P/ 1362 kym| 343 kvm |1 istaba 39.2kvm |1 istaba 284kvm |2 istabas 25.0kvm |1 istaba
artelpu platiba| 0.0 kv 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm
Aprekinos izmantofd plafiba (bez) 3¢ 5 oy 34.3 kvm 39.2 kvm 28.4 kvm 25.0 kvm
artelpam)
Sloka, pie Slokas stacijas, . .
3. Ekas novietojums pilséta Sloka Sloka blakus Mego veikala Sloka,_p ie dzelzcela, pie
_ parbrauktuves
stavlaukums
4. Dzivokla novietojums &ka 1/2 1/2 1/2 1/2 1/1

5. Dzivokla tehniskais raksturojums

PVC logi, pirms daudziem
gadiem veikts vienkarss
remonts

PVC logi, istaba pirms
daudziem gadiem veikts
vienkarss remonts

PVC logi, 2021.gada iesakts
remonts (sienas apsiiras ar
regipsi, vietam tapetes
uzlimétas, vietam nav, mainiti
radiatori)

"padomju laika" apdare

6. Dzivokla moralais raksturojums

istaba, virtuve, gaitenis, tualete
ar dusu; cieta kurinama
apkures katls; atseviska ieeja

istaba, virtuve, v&jtveris,
tualete; veikta nesaskanota
parbiive - tualetes izbiive;
krasns apkure; atseviska ieeja

2 istabas, virtuve, tualete ar
dusu; veikta nesaskanota
parbiive - tualetes ar dusu
izbiive; ciet&ja centrala apkure
no Jotula tipa krasninas

istaba, gaitenis, virtuve; ir
tdens ievads; tualete pagalma

7. Zemes Tpasuma tiesibas

TpaSuma

TpasSuma

TpaSuma

noma

8. Citi raksturlielumi

- mébeles/iekartas

- dzivokla Tpasums/dd no namipasuma

dzivokla ipasums

dzivokla ipasums

dzivokla ipasums

dzivokla ipasums

Korekcijas Vertejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)

Darfjuma apstakli 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Tirgus aktivitate (stavoklis) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Korigeta pardevuma cena, m? 379 € 383 € 299 € 200 €

1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jiirmala, LV-2011

vértibas noteikSana
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1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols 3% 0% 3% -10%
2. Dzivokla lielums / istabu skaits 0% 0% -1% -2%
3. Ekas novietojums pilséta 0% 0% 10% 20%
4. Dzivokla novietojums gka 0% 0% 0% 0%
5. Dzivokla tehniskais raksturojums 20%]  -76€ asu]  -s7e 20%]  60€ 3] €
6. Dzivokla moralais raksturojums - VO atseviska
ieeja, neapdzivojamas telpas; pien ka izbiivéts -5% 5% 8% 18%
sanmezgls
7. Zemes Tpasuma tiesibas - VO zeme Tpasuma 0% 0% 0% 5%
8. Citi raksturlielumi 0% 0% 0% 0%
- mébeles/iekartas 0% 0% 0% 0%
- dzivokla Ppasums/dd no namipasuma 0% 0% 0% 0%
Faktoru kopaja korekcija 2% | -83€ -10% | -38€ 0% | o€ 34% 68 €
Korigeta pardosanas / piedavajuma
) 302 € 296 € 344 € 299 € 268 €
cena, m
Dzivokla tirgus vertiba EUR 10,926 , kas noapaloti ir EUR 10,900
ieguldijumi (saskanosana, izbiive,
nodosana ekspluatacija, aprekinati
orient&josi - tika veikta aptauja par Riska faktora koeficients (iespgjamas s - SR
iesp&jamam izmaksam (3 000 EUR lidz [  platibas izmainas péc uzmérisanas, -tirgus vértiba » kas noapaloti ir
pat 12 000 EUR atkariba no attaluma un| neparedzéti izdevumi, nepiecieSamiba
sare7gitibas)) veikt saskanojumus ar kaiminiem u.c.)
Telpu tirgus vértiba (atskaititas iesp&jamas
pu tirgus vérfba ( Pl 5,000 € 15% EUR 5,015 EUR 5,000

sanmezgla izbiuives izmaksas)

1/2 nomajama dalano  Dzirnavu iela 19 - 15N, Jiirmala, LV-2011
5,000 € X 1/2 = 2,500 €

Par domajamo dalu lietoSanu nav noslégts kopipaSuma sadales un lietosanas ligums. 83 liguma neesamibu vértétaji
nem veéra ar riska faktoru 30%:

2,500 € X 70% = 1,750 €

Vertgjama Objekta TIRGUS VERTIBA, EUR (noapaloti) EUR 1,800

Vertejama Objekta PIESPIEDU
PARDOSANAS VERTIBA, EUR ir 60% no tirgus vértibas EUR 1,100

7. SLEDZIENS
Pamatojoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,RE
eksperts” vertetaji iesaka 1/2 domdjamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N,
Jiirmala, LV-2011 piespiedu pardo$anas vertibu izsolei noteikt:

1100 EUR (viens tukstotis viens simts eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindtas pilnas ipasuma tiesibas uz Vértéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétdaji sanems pamatotu
informdciju par atskirtbam no piepemta, noteikta vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbitves/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekmé. Atzinuma redzamd analize un secinajumi ir ierobezZoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. ApgritinGjumu izmainu gadijuma, izmainisies
art noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu izmainam, kuras var notikt aréju apstaklu ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkartbas apliecinajums: Mées apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertejama Objekta vértibu, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, Sis atzinums izstradats
atbilstoSi Latvijas Vertetaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu veértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Eltna Kuze, vertetaja ...........cooviviiiiiiiiiiieie,
Latvijas IpaSumu vertetaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.152 (no 2020.gada 10.decembra Iidz 2030.gada

09.decembrim)
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Pielikums Nr.1- Izmantoto dokumentu kopijas

Pielikums Nr.1
lappuse 1 no 4

Rigas rajona tiesa

Jurmalas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000002877 601
Kadastra numurs: 13009017174

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Dzirnavu iela 19 - 601, Jurmala

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.
1.1.

1.2.

2.1.

2.2.
2.3.

3.1

3.2.
3.3.

leraksta
Nr.

1.1.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jiirmala, LV-2011

Domajama
dala

| dalas 1.iedala
Nekustams 1pasums, servititi un readlnastas, pievienotie zemes gabali

Neapdzivojama telpa Nr. 601. KopipaSuma domajama dala no 3618/70585

daudzdzivoklu majas un zemes (kadastra apziméjums 1300 021 7606).

Grozits
Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 2.1 (300003053838)

Zurn. Nr. 300002418879, Iémums 17.04.2008., tiesnese Anna Mihailova

Grozit ierakstu Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300002418879, 08.04.2008) un izteikt 3618/70585
Sada redakcija: Neapdzivojama telpa Nr. 601. Kopipasuma domajama dala

no daudzdzivoklu majas, taja skaitd majas funkcionali saistitam bdvém:

Skdna (kadastra apzimé&jums 1300 021 7606 003), $kina (kadastra

apziméjums 1300 021 7606 004) un zemes (kadastra apziméjums 1300

021 7606). Pamats: Jarmalas dzivojamo maju privatizacijas komisijas

2011.gada 6.aprila Parskats par dzivoklu paSumiem; Valsts zemes

dienesta 2011.gada 21.aprila Kadastra izzina Nr.10-02-R/33400-1/3.

Zurn. Nr. 300003053838, Iemums 13.06.2011., tiesnese Dainida Sarma

Domajama
dala

| dalas 2.iedala
Atdalitie zemes gabali, servititu un realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

Domajama
dala

Il dalas 1.iedala
Nekustama ipasuma 1pasnieks, ipaSumtiesibu pamats

Tpasnieks: Jarmalas pilsétas pasvaldiba, nodoklu maksataja kods 1
90000056357

Pamats: 2003.gada 29. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr. 689 Par
valsts dzivojamo maju nodoSanu pasvaldibu TpaSuma.

Zurn. Nr. 300002418879, Ilemums 17.04.2008., tiesnese Anna Mihailova

Persona: Jurmalas valstspilsétas administracija, registracijas numurs 0
90000056357. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

Pamats: 2021.gada 29.decembra neapdzivojamas telpas pirkuma ligums
Nr.1.2-16.1/21-1638.

Zurn. Nr. 300005577255, IEmums 20.04.2022., tiesnese Sandra Zeire

| o

pasuma tiesiba izbeigusies.

Tpasnieks: ANETE KRISTINE BINFELDE, personaskods[ | 1
Pamats: 2024.gada 12.decembra neapdzivojamas telpas pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300008081640, IEmums 18.12.2024., tiesnese Dainida Sarma

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So
ierakstu pargrozijumi un dzesumi

Atzime - vérsta 8057,24 EUR un 6% gada piedzina uz ANETES
KRISTINES BINFELDES, personas kodsl_:haulété
GENNADIJA BINFELDA, personas kods domajamo dalu

laulato kopmanta.Piedzingjs: SIA "Current auto”, registracijas numurs
40203228793.

Damate: wvArinAta tinci iznildTHaia 1Ana | awAdAana QNIK Aada 1R Altnhra

Platiba,
lielums

36.18 m?

36.18 m?

Platiba,
lielums

Summa

6910.00 EUR

5000.00 EUR

vértibas noteikSana


https://www.kadastrs.lv/properties/search?cad_num=13009017174&login_latvija_lv=False

R E Eksperrs

REAL ESTATE EXPERT

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

leraksta
Nr.

nostiprindjuma ligums, Latgales rajona tiesas 2025.gada 23.julija izdotais
izpildu raksts lieta Nr. C88442424.

Zurn. Nr. 300008430255, Iemums 24.12.2025., tiesnese Everita Ancane-Balode

Ill dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Nav ierakstu
Ill dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu
dzésumi

Nav ierakstu

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nav ierakstu

IV dalas 3.iedala
Kilas tiestbu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Nav ierakstu

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzésumi

Nav ierakstu

Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 4

Platiba,
lielums

Platiba,

lielums

Summa

Summa

Summa

Informacija par apgruatinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem —
pieejama dabas datu parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.qov.lv/pub
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Informacijas prasitdjs: Kristine LukSevica. Pieprasijums izdarits 02.02.2026 18:01:38.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu
aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga
datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jirmala, LV-2011 vértibas noteikSana
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Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums  Platiba
io 13009017174 - 36.2 m2

z

Ipasuma sastavs

Zemesgramatas Zemesgramatas
nodalijuma numurs apaksénodalijuma numurs
100000002877 601

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Pielikums Nr.1
lappuse 3 no 4

Administrativa
teritorija

Jirmala

Kadastra apzimé&jums Adrese
T 13000217606001015 Dzirnavu iela 19 - 15N, Jirmala, LV-2011
Nosaukums: Neapdzivojamas telpas
Lietosanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apseko$anas datums: 13.10.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 36.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 36.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 36.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas = e o
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs Nosaukums Telpas Stavs Augstums augstums  augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m (m (m (kv.m.) gads(-i)
grupa
Nedzivojama Nedzivojama _ _ _
1 telpa iekstelpa 1 3.5 278
2 Nedzivojama Nedzivojama 1 35 _ _ 8.4 _

Labiekartojuma veids

telpa iekstelpa

Registrétie labiekartojumi

Elektroapgade

Apjoms (ja tads ir)

Pie dzivokla ipaguma piedero$o zemes vienibu domajamas dalas

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

:;giﬁg:ms Adrese Domajama dala
13000217606 Dzirnavu iela 19, Jarmala, LV-2011 3618/70585

Pie dzivokla ipaguma piedero$o biivju domajamas dalas
Kadastra apzimé&jums Adrese Domajama dala FSO
13000217606001 Dzirnavu iela 19, Jirmala, LV-2011 3618/70585 o
13000217606002 Dzirnavu iela 19 k-2, Jirmala, LV-2011 3618/70585 =
13000217606003 Dzirnavu iela 19, Jirmala, LV-2011 3618/70585 Ja
13000217606004 Dzirnavu iela 19, Jdrmala, LV-2011 3618/70585 Ja

1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jiirmala, LV-2011

vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
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www.ss.com publicétais sludinajums - vértéjamais objekts — 2024.gads:
@ Dzirnavu iela 19, Jurmala, Jurmalas p. (Sludinajums, avots: ss)

Cena: 8 990 € (250 €/m?) Objekts: Dzivoklis; Pirmskara maja
Sludinajuma datums: 08/10/2024 Kadastra nr.:
36.0 m?

Sludinajuma teksts

Piedavajam iegadaties komercipasumu Jirmala, Sloka, kas sastav no divam telpam un d/d no zemes.

Atrodas daudzdzivok|u €ka pirmaja stava, ir apsildamas (krasns), nav sanitartehnisko mezglu, bet drosi var pieslégt pilsétas
kanalizaciju.

Ir pievadita elektroapgade. Platiba 36, 18 m2. Griestu augstums 3, 5 m.

Telpam ir nepiecieSams veikt remontu, var parveidot uz dzivojamam.

Zem telpam ir pagrabs. Cena nav runajama.

Sikak privati

Mpeanaraem kK NpuobpeTeHnio KOMMEPYECKYI0 HeABMXMMOCTL B KOpmane, Cnoka, cocTosLyio u3 AByx KomHaT (+d/d no zemes).
PacnonoxxeHa Ha NepBOM 3TaXKe MHOrOKBapTUPHOro JoMa, oTananeaemas (NeyHoe oTonneHue), CaHy310B HeT, 6e3 npobiem
MOXXHO MOAKJIIYUTLCS K FOPOLACKON KaHaNM3aLmMn. SNeKTPUYeCTBO NOAKI0YEHO. Mnowans 36, 18 M2. BbicoTa NOTO/KOB 3, 5 M.
MomeLlueHne TpebyeT peMOHTa, BO3MOXHO nepeobopyaosaHue B xunoe. [...]

1/2 domajamas dalas no nekustama ipasuma ar adresi Dzirnavu iela 19 - 15N, Jirmala, LV-2011 vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.2 — UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

s
17 . N, LATVIIAS

m iPASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipaSuma vertesana
Nr. ,2 7

Izsniegts

STA “RE ehsperts”
; firma

Registracijas Nr. 4()0(25295(@,? 7

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 16, februara

A datums
1 Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, februari
- 2 datums

Sertifikats derigs lidz
 2029. gada 18, febraarin

datums
1177 ,/
YA
(?iN.Relnsons V. Zuromskis

LIVA valdes priek3sédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikits izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vértéfana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

Apdroéinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrogindjuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: Sabiedriba ar ierobeZotu Nosaukums: Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu
' atbildibu RE eksperts . RE eksperts
Reg. Mr.: 40003958927 Red. Nr.: 40003958927
. Brivibas gatve 232-53, Riga, LV- . Brivibas gatve 232-53, Riga, LV-
Adrese: 1039, Latvija Adrese: 1039, Latvija
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosindsanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20

Apdrosinasanas prémija aprékindta pamatojoties ari uz sadiem faktoriem:

. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudéjumi

Apdrogindtd planoto apgrozijumu apdrodindsanas perioda (EUR) 120 000,00 apméra

.
. Apdrodingto personu skaits: 2
. Apdrodinato vidéjais darba stais: 20

Apdrogindganas aizsardziba (atlidzinamie zaud&jumi)

Finansiali zaud&jumi
Tiesas, ar lietas vesanu saistitie un juridiskie izdevumi
Glabsanas izdevumi

Zaud&jumi saistiba ar Trefads personas veselibai nodarito kaitgjumu vai
personas navi

Zaudéjumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojagju
Ekspertizes izdevumi

Apakiuznéméju atbildiba

Mo mantas bojdjuma izrietosie zaud&umi

Pékéns un neparedzéts vides piesarnojums

lzdevumi saistiba ar TreSas personas saimnieciskds darbibas partraukumu

Memantiskais kait&jums (morlais kait&jums)
Cits risks

Apdroginatie profesionalie pakalpojumi:
Apdrosinatas personas:

Apdroginasanas teritorija: Latwvija

Piemérojamie noteikumi:

Apdroginasanas liguma kopé&jais atbildibas limits

Saskana ar "Pielikumu Nr. 1.”

Limits par periodu
kopa EUR

700 000,00
700 000,00
700 000,00

X

x
700 000,00
*

*

*

*

x

»

Nekustama ipasuma vErtéSanas pakalpojumi

Limits par vienu apdroginaganas = Pasrisks EUR | Prémija EUR
gadijumu EUR

700 000,00 . 700,00 . 496,78
700 000,00 . 700,00 . 198,71
700 000,00 . 700,00 . 49,68

x . x . x

x . x . x
700 000,00 . 700,00 . 149,03

x . x . x

x ¥ x

x . x . x

x . x . x

% ¥ %

% ¥ %

BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI0O1"

Pretenzijam par apdrodingsanas periodu kopd: 700 000,00 EUR

Apdroginasanas liguma nosacijumi

Retroaktivais periods:
Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarindtais zaud&jumu pieteikianas periods: 36 ménesi

Kop&ja apdrodindSanas prémija: 894,20 EUR

Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa

26.10.2012. - 25.10.2025.

Maksijumu skaits: 1

1. 31.10.2025 894,20 EUR

IpasSie nosacijumi

1. BTA timekla vietng www.bta. lv ir piegjama ada informacdija:

- Pirms apdrodinasanas iguma noslégsanas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas iesp&jamas sldzibas un stridi, ka ari
Apdrosinasanas produkta informadijas dokuments hitps:/fwww.bta.v/lv/kontakti/ pirmsliguma-informacija ;
- Distances liguma noteikumi https://www. bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt a A

Polise Nr.: LV25-14-00003556-2

WVIENNA INSURANCE GROUP

Ieprieks minéta informadija BTA timekla vietng ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datord. PEc JUsu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto

informaciju papira formata.
2. Apdrodingsanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosingsanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosingjuma

némeéjs ar Apdrodindsanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un

pienemami.

3. BTA nav tiesiga nodro$inat apdrodingsanu un BTA nav pienakuma maksat apdrodingsanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrodinasana ligumu ciktal sadas

apdroginasanas nodrofindsana, apdroginasanas atlidzibas izmaksa vai labuma sniegsana:

1) paklautu BTA sankdijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadjas rezollcijam wvai tirdzniecibas vai ekonomiskam

sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normatives aktus, kas piemérajami BTA);

2) paklautu parapdrodinaganas sabiedribu, kurai parapdrosindsana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobefojumiem, kas noteikti saskana ar

parapdrodingsanas sabiedribas registradijas walsts normativajiem aktiem.
4. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iest3joties iespéjamam Apdrogindsanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,
5. Attiecibd uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti ApdrodinaZanas liguma LV24-L4-00003381-4 nosadcjumi.
6. Lémumu par Apdrodindsanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrodinaanas atlidzibu BTA pienem ne vElak ka 15 kalendaro dienu laikd péc visu BTA
pieprasito dokumenitu, kas nepieciefami iesp&jama apdrofinidsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteiksanai, sanemsanas.
7. Attieciba uz Apdrodinasanas objektu "Profesionila civiltiesiska atbildiba" tiek piem&roti 3adi ipasie nosacijumi:
B.  Apdrodinasana nav speka $ados gadijumos:
+ Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem
* Pakalpajumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem (Apdrodintaji, Bankas utml.)
9. Papildus piemérojamajos apdrosindsanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un ApdrofindZanas atlidziba netiek
izmaksata par Tresas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas nawi.
BTA "Profesiondlas dviltiesiskas atbildibas apdrogindsana Noteikumi Nr. PI01™ 2.2.2, un 2.2.3. punkts nav spéka.
10. Papildus piemérojamajos apdrosindsanas noteikumos minétajiem iznémumiem, par Apdrodindsanas gadijumu netiek uzskatits un Apdrofinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaudé&jumiem saistibd ar mantas bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesiondlas dviltiesiskas atbildibas apdrosingsanas Noteikumu Nr. PIOL" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav spéka.

BTA - Viegli bit atbildigam

Priek3rocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem
1. nodroginam individudlu piesju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosiko aviltiesiskas athildibas apdrofinasanu;
2. piedavajam speciali pieldgotas apdrosindsanas aizsardzibas konkrétam uznéméjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot pladu civiltiesiskas atbildibas apdrodindsanas aizsardzibu (vairdkus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas

athildibas apdrodinasanas paveidus viend polisé);
4. ilgtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrasinadanas ligums ir noslégts, izmantajot distances sazinas Nidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv
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LATVIJAS EN ISO/IEC 17024

$3-290

PIO0000000000500050000050500053

=323000005000000050000000000050000000500000005000500000000005053

iPASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. //',/"2
@(%ﬁa .%me

vards, uzvards

personas kods

(/ , Sy g
Netewustama (/mm ma verlesana
sertificéejama darbiba

Darbiba sertificéta no
2020. r/m/r/ 10. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2025, r/r/(/(/ 10. decembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2030, (/(///r/ 9. decembrim

ﬁ

Dainis Sunsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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