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Latvijas ipasumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/10/E562/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Elina Balasanjana

Pé&c Jusu pasiitijuma esam veikusi nekustama IpaSuma — dzivokla TpaSuma Nr.27 ar platibu 45.21m? un
pie ta piederosas 4521/403723 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra nr.0100
908 5549, kas atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2 un funkcionali saistitds 4521/403723 kopipaSuma
domajamas dalas no zemesgabala, kadastra nr.0100 072 0089, kas atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2,
noverteSanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josSiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — dzivokla ipaSuma Nr.27 ar platibu
45.21m’ un pie ta piedero$as 4521/403723 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas,
kadastra nr.0100 908 5549, kas atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2 un funkcionali saistitas
4521/403723 kopipaSuma domaiajamas dalas no zemesgabala, kadastra nr.0100 072 0089, kas
atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2, 2025. gada 28. oktobri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos
ir noteikta:

22 100EUR (divdesmit divi tiikstosi simts eiro).

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un 1adejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru déel nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var
ari atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav
zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardosanas darijuma, atspogulo konkreta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam
vertésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta veértiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoSo informaciju un laika
ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novértésanas diena. Aprékini neieklauj to
ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit Tpasuma vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas
dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodosSanas, nav ietverti vértg§juma un vertetajs par tiem nav atbildigs.
Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par vertgjamo nekustamo Tpasumu, Tpasuma aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekmg&joSiem
faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M&s priecdjamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT mes varam sniegt Jums
kadu talaku palidzibu, ladzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu verteSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS ...ttt a ettt et et e e st eseese e st esease s ensenteneeneenenneas
1. GALVENA INFORMACIJIA .......oootitiiiieieieeieeeieee ettt sttt a s ssas
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (KAIE)......c.cocvervieerereriieeereeiesesessesesassesesesssssaesesesessssasaesnes
3. FOTOATTELL ..ottt ettt a et s sttt et e st et et et esesesesesnanas
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS .....coouiiimiiiiiiieieietetetete ettt

4.1 Atrasanas Vietas TaKSTUTOJUIMIS........eccveeriieriierierieeteetteseesseeseeessseeseesseesseesseesssessseasseesseessessssessseesseensenns

4.2. Vertgjama TpasSuma TaKSTUTOJUITIS.......cveerueerierrerreereeteesseeseeessseeseesseesseesseesssesssessseesseessessssesssessseessenns

5. VERTEJUMA IZPETE .....oiuiuiiiiiiiiiceceete ettt sttt
5.1, Tirgus VErtTbas defINTCIJA ....eevueeruieeiieiieiiet ettt ettt ettt ettt e sbt e sate st e enteesbeesaeeeneeenseenne
5.2 Vertgjuma izmantotie pien€mumi un Tpasie PIeNEMUIMI........eeveerieriieeriieieeieerte e eee e esteesreesseeeeeeenne
5.3. Labakais 1ZMantoSanas VEIAS .........cccueruerierieririeieeteeie sttt ste st e e steeete e et et esae et etesseeeesteeneenseeneeneene
5.4. Nekustamo Tpasumu tirgus SitUacijas TSS APrakSTS.......cvevierverieriieeriecrieieseeseeseresreereesseesreessnessneenns
5.5. VErtibu 1etekmEJOSIE fAKLOTL.....ccvirviiiieiieiiesiie ettt ettt re b e e e e e steestbeseseesseessaesraessaeesnennns
5.6, VEITESANAS PIEEJAS .eevveeurietietieitieetieete et ettesttesttesateeateete e beesseeeaeeeateeabeenseenseesseesnteanseenseenseesseesneesnseenns

6. Tirgus (salidZinamo darTfumU) PICEJA .......cueerueeruiertieriieeie et et et e st e et e et e b e bt esbtesatesetesateebeebeesseesneesaeeeane

7. REZUIATU PAZIMIOSANA ... eeeeeieieieieieete ettt ettt ettt et e et e e et et e e te et e seeese e s e sseemeenteestenseeseeneenseeneeneesneeneenees

B APIIECINATUITIS ..vevvieeieiieeteeeteeiteteesteeseteeeteesseesseestaesseessseasseasseasseesseasssesssessseasseasseessaesssesssesssessseassenssensssnssnes

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pien€mumi un ierobezojoSie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

Iesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais TpaSums — dzivokla TpaSums Nr.27 ar platibu 45.21m? un
pie ta piederosas 4521/403723 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, kadastra nr.0100 908 5549, kas atrodas Riga,
Latgales iela 273 k-2 un funkcionali saistitas 4521/403723 kopipasuma
domajamas dalas no zemesgabala, kadastra nr.0100 072 0089, kas
atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2.

Objekta apsekoSanas un
verteSanas datums

2025. gada 28. oktobris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Elina Balasanjana.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertéjuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

22 100EUR (divdesmit divi tiiksto$i simts eiro).

IpaSumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
ALEKSEJS POZDNAKOVS.

Kadastra Nr. 0100 908 5549.
0100 072 0089.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipot€kam un piedzinam netiek
publiskota.

Atzime: dzivokla 1paSuma kopgja lietoSana

inzeniertehniskajam komunikacijam.

aprobezota  ar

/Zemesgramatas dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek piepemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavg&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka ieksStelpas nebija iesp&jams ieklit, tehniskais stavoklis tiek
pienemts apmierinoss.

Vertéjuma atskaites datums

2025. gada 28. oktobris.

Veértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprasijums.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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3. FOTOATTELI

Fasade. Fasade. Fasade.

Ekas ardurvis.

Fasade. Fasade. Pagalms.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu eka, kura atrodas vertgjamais objekts novietota Rigas dala Kengarags. Apkartn€ atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas un komerciala rakstura buves. Visi infrastruktiiras objekti (skola,

degvielas uzpildes stacijas, un citi) ir novietoti ~150m-2km attaluma.

4.2. Vértéjama ipasuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /sérija Lietuviesu (1967.g.)
stavs eka 4/5

leejas durvis Metala ar kodu

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali apmierinoss

Dzivoklis:

kopéja platiba 45.21m? (VZD dati)

griestu augstums, m 2.5

Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centralizéta

tidensapgade centralizéta

kanalizacija centralizéta

gazes apgade centraliz&ta

apkure centralizéta

tehniskais stavoklis iekstelpas

Apmierinoss (pien€mums)

istabu skaits

2

Planojums:
Telpas R T R
:';p'l:'“frs Nosaukums I:!g:s Stavs (Ar:gstums ?ﬁgzsatlzanllss %Eéztﬂ::s al;t‘::‘xa) EEe:rEé(lrj\?)ét:rclgg
grupa
1 Gaitenis g;l'l‘gjt'é'lga 4 25 4.5
2 Tualete Eéﬁvg(iﬂia 4 25 0.8
3 e DaKlea | 4 25 21
4 Virtuve E;I'I‘éot'é'lga 4 25 7.1
5 Istaba %Zl;:‘g’jama 4 25 12.0
6 Istaba tDezlgfjama 4 25 17.8
7 Balkons(0.3) gﬁgfg‘ga 4 25 08

Kadastra dati.
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Funkcionali saistitas 4521/403723 kopipaSuma domajamas dalas no zemesgabala, kadastra nr.0100 072
0089, kas atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2:

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékindta summa, par kadu véertéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstakjos
iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozét piespiedu
pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu
vai kadu no paréjam saja standarta definetajam vertesanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas
baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vertgjamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais Tpasuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;
e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums
un, kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Nekustamd ipasuma, dzivokla Nr.27, Riga, Latgales iela 273 k-2, novértéjums 8
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Analiz€jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vért€jama objekta raksturu,

telpu iespgamo

izvietojumu, apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids
novert€jamam objektam ir — dzivojamas telpas.

5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 600EUR/m? un lidz pat 2400EUR/m? (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atrasanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

]

CENU

L BANKA

Svarigakais

| Augusta registréto darfjumu datos atkal redzami rekordaugsti raditaji, nedaudz gan iepaliekot no jalija.

Nepilnigie dati par septembri uzrada tikpat augstu tempu.

2. Tomér jaizcel, ka darfjumu skaita kapums notiek galvenokart Sariju aktivitdtes d&|. Sasniegts jauns

rekords Sériju darjumu skaita - augusta registréti 576 darjumi.

5. Jaunakie dati par Q3 kvadratmetra cenam parada divas interesantas tendences - JP arpus C+ otrreizaja
tirga ir rekords un Sérijas arpus C+ tuvojas 2022. gada sasniegtajam augstakajam punktam arvien

straujak.

. Pirmreizéjo JP tirgus ir plasaks, darfjumi notiek daudzos projektos -
lalkiem trefo vietu ienem Salnas 217, kas tika pabeigts pirms 8 gadiem.

5. PardosSanas sludindjumu cenas septembri ir auguSas visas apskatilajas kategorijas un visas, iznemot
Serijas, ir sasniegti ari rekordaugsti limeni. Darfjumu daudzums rada izteiktu spiedienu uz cenam.

RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — OKTOBRIS '25

Darijjumu skaita izmainas
2025. 2. cet

. Prasitajés Tres maksas septembri redzamas lejupejosas tendences. Visas kategorijas, iznemot Sérijas, ir

redzams neliels samazinajums.

DarTjumu dati

Darijumu skaita dinamika pa ménesiem

1200 10986
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5.5. Vertibu ietekmgejosie faktori

Pozitivie:

- pieprastta dzivok]a platiba;
- vidgjais stavs;
- infrastruktiira;
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Renovétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidéja
iekstelpu cena)
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*Dati par septembri ir nepilnigi
Avats: VZD, CB

- funkcionali saistitas zemes dalas dal&ji ir pasuma.

Negativie:

- nebija iesp&jams ieklut iekstelpas;

- funkcionali saistitas zemes dalas dalgji nav pasuma.
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5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo ve&rteéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai vairakas
vertéSanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definetas pieejas ir galvenas veért€Sana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veért€§jama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas
ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 31 informacija ir pilnigi preciza un
tiek kritiski analizéta. Tapat var but nepiecieSams koriget informaciju par notiku$o darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti
vertesanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikusajos darjjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturliclumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja veértiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika gilistamie ien€mumi, un vertibas aprékina,
tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas
diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var bt liguma vai ligumos paredzEtas, vai arT liguma
neparedzgtas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértéSanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
pliismas, 1idz to segsanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kas balstds uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebiitu liclaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Iepriek§ mingtais, ka ari veértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzindSanas pieeja.

6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izveleto objektu 1ss raksturojums:
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Ipasums 1. Riga, Latgales

9 Latgales iela 256 k-3 - 59, Riga (Kengarags)

iela 256 k-3-59. e e e i
Platiba-48.8m”. v T A
5/5 stavs. DT e
Zemes dala ir IpasSuma.

Darfjums 09.2025 par ——

38 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv .

IpaSums 2. Riga, Latgales  Latgales iela 254 -3 54, Riga Kengarags)

iela 254 k-3-54. e e = "
Platiba-45.6m2. s o oo 5 1 &6 26 sko e e W mm

4/5 stavs. s = S 9 5 Do 2 3 M1 o 3

Zemes dala nav TpaSuma. e el -~ |
Dartjums 09.2025 par i S e D T AT ke s

45 600EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Tiekpidots jauks, saukaios Fhokis 145, 6 ma). Dvok

, clias stts, Miscieniga u

sati

Pardodam sakard ar dvesviets mainu

is, it vituve, deges mibeles n ircns, kas palek un ek ks cank Douszdrieh i i L tehniska
réta. Zemi kemondie maksshaml Biakus svodas bireudiess un sk, vekal, sabiedistd ansport pletras.

Mpsgaires 99 145,60, KSZETHDS W Y1083, KGUMATS KPR, COODIMHHAS: 1 KBSOCT AN FOUKHT,
- enexRo mpoeoa, s OPOgee BIORET B CTOMCT NN,

Bow & xopouwen o e, 8, MR, OCTIHEEEE

oBLECTBRMAXD ThaCnRgTE

Mipagaie 8 caa ¢ nepsestow

Ipasums 3. Riga, Latgales
iela 279 k-3-27.

Platiba-45.7m>.

4/5 stavs.

Zemes dala ir TpaSuma.
Darfjums 08.2025 par
35 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Latgales iela 279 k-3 - 27, Riga (Kengarags)

Owfumainformiciy  Dzivokh formici Cena
08025 7O ONONE/N0 45 2 457 08 35000 766
Informacla = Swdinfiumi 2 £5 Darfum A Komersil (0 Karte

780

WV 4SI2768 4ST2TES

@ Latgales iela 279 k-3, Riga

2082025 259128 45 nav Bskons 2 460 36200 787
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IpaSums Nr.1 IpaSums Nr.2 IpaSums Nr.3
Salidzinama ipasuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 38 000 45 600 35 000
PardoSanas cenas korigé€Sana, ievérojot darfjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
Pardosanas cenas korig&Sana, ievérojot izmainas
— s L y 1,00 1,00 1,00
nekustamo ipaS§umu tirga
Salidzinama TpaSuma korigéta pardoSanas cena,EUR 38 000 45 600 35 000
Dzivokla kop&ja platiba, m2 48,80 45,60 45,70
Ezworl:; kopg&jas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 778.69 1000.00 765.86
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atS§kiribas Yo EUR EUR Yo EUR
0, 0,
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0,00 0% 0,00
0, 0,
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 30,00 0% 0,00
— 0, 0,
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0,00 0% 0,00
o 0% 0,00 -50,00 0% 0,00
aprikojums
apkure 0% 0,00 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 0,00 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -5% -38,93 -25% -250,00 0% 0,00
stavs 3% 23,36 0,00 0% 0,00
kopipasums 0% 0,00 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -2% -15,57 -27% -270,00 0% 0,00
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas cena, 763,11 730,00 765,86
EUR
752,99
Vidéja korigéta nos acita pardos anas cena, EUR/m2
Veértejama dzivokla kopéja platiba, m2 45,21
Veértéjama dzivokla tirgus vértiba, EUR 34 043
Veértejama dzivokla tirgus veértiba, noapalota, EUR 34 000

Nosakot piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vértibu
pazemino$ie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pirc€ji ir inform@ti par pardevuma piespiedu raksturu —
samazinajums par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko
stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertetajs ir spiests savu vert€§jumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka
TpaSuma fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%:;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un paSuma sanemsana valdijuma var ieilgt
vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laikd) pirms darfjuma
apstiprinaSanas un ipaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgi iesp&u IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu —
samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar ipaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Jpasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzesanas jeb aizsteigSands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz veértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - bitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

11 900EUR

Kopégjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35%
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — dzivokla ipasuma Nr.27 ar platibu
45.21m? un pie ta piederosas 4521/403723 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas,
kadastra nr.0100 908 5549, kas atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2 un funkcionali saistitas
4521/403723 kopipaSuma domaiajamas dalas no zemesgabala, kadastra nr.0100 072 0089, kas
atrodas Riga, Latgales iela 273 k-2, 2025. gada 29. oktobri, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos
ir noteikta:

22 100EUR (divdesmit divi tukstos$i simts eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vert§jums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ar1 §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipaSuma, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaisttti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas VErtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis  Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vert§jums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
novertejuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriekS nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais 1pasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar
vertejamo objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoS$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekm&t
ta vertibu.

Sis noveértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Ipasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$gja vienosanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar $o vertgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuzpemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértéSanas
datuma un ietekmét paSuma vertibu nakotn&. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizgjo
tirgus situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §1s prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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