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Nekustama ipaSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatiru
“eParakstitajs 3.0”



http://www.eparaksts.lv/

Riga,

2025. gada 15.jalija.

Péec Jusu pasatijuma esam novertéjusi nekustamo 1paSumu ar adresi:

Merkela iela 8, dz. 21, Riga.

Sis vértdjums parada masu viedokli par §T novértéjama objekta visvairak iespéjamo tirgus un piespiedu
pardoSanas veértibu novértésanas diena, tas ir, 2025.gada 15.jdlija.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ir iegQti no novértéjuma pasutitaja, Saja vertéjuma ir pienemti par
ticamiem. No Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem ieglta informacija, ja tada ir, Saja
vértéjuma tiek uzskatita par aktudlu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma
starp Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem, par ticamiem tiek pienemti VZD Kadastra

dati..

NovértéSanas veik3anai un vértéjuma atskaites sastadi$anai par pamatu ir Latvijas Tpasuma
vértéSanas standarti LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto informaciju,
savukart, izdaritie pienémumi un ierobezojumi ir izklastiti turpmakaja vertéjuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par vertéjamo objektu

Novértejamais objekts:
objekts sastav no:

Kadastra numurs:

platiba:

stavoklis:

pasreiz€ja izmantoSana:
labakais izmanto$anas veids:
infrastruktdra:

Labiericibas (saskana ar VZD
datiem):

Ipasie pienémumi :
Ipasuma tiesibas:

Pasidtitajs:
Apgritinajumi:

Dzivokla TpaSuma Nr. 21 ar tam piederoSo kopipaSuma
19300/295120 doméajamo dalu no bives ar
kad.apz.01000050019001, bidves ar kad.apz.01000050019005
un zemes gabala ar kad.apz.01000050019.

0100 915 5460

193,0 kv.m., t.sk. artelpas 4,1 kv.m. (saskana ar VZD datiem).
Slikts, uzsakti kapitala remonta darbi.

Telpas remontdarbu stadija.

Dzivoklis.

Labi attistita.

Elektroapgade, idensapgade, kanalizacija, centralizéta apkure —
komunikacijas pievaditas Idz dzivoklim. Dzivokla iekStelpas
uzsakti remontadrabi.

Veértetaja riciba nav datu par inZzenierkomunikaciju t.sk.
elektroinstalaciju stavokli un jaudam. Veértéjuma pienemts ka
dzivoklim pievaditas visas nepiecieSamas komunikacijas ar
nodrodinatam jaudam.

Saskana ar Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 21040
- 21 ierakstu, TpaSuma tiesibas ir nostiprinatas Andrejam Gailim.

ZTl Janis Stepanovs.

Zemesgramata ir registrétas hipotékas un piedzinas atzimes, datu aizsardzibas normativo aktu
ievéroSanas nolika, 8T informacija netiek publiskota,
Noveértéjama objekta vértiba tiek noteikta, ka briva no Siem apgratinajumiem.

Vértéjuma mérkis:

Tirgus un piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana novértéjuma
pasutitaja vajadzibam, pamatojoties uz ZT| Jana Stepanova
2025. gada. 03.junija pieprasijumu Nr. 05248/058/2025-NOS
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Objekta apsekoSanas 2025. gada 15.jdlija.

datums:
Vértésanas datums: 2025. gada 15.julija.
Atskaites sastadisanas 2025. gada 15.julijs
datums:

Vértéjumu veica : SIA ARCO REAL ESTATE, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis. Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas Kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vértéSanai Nr. 20.
Sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs — Maris Laukalgjs, Latvijas IpaSumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr. 30, sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs kops 1998.gada. Atzits
Eiropas vértétajs (Recognised European Valuer) TEGoVA sertifikats REV-LV/LIVA/2016/1.

Daram Jums zindmu, ka nekustama TpaSuma ar adresi: Merkela iela 8 dzivoklis Nr.21, Riga
tirgus vertiba novértédanas diena, tas ir 2025. gada 15.jdlija, ir noteikta:

EUR 102 000 (viens simts divi tikstosSi eiro).

Daram Jums zindmu, ka nekustama TpaSuma ar adresi Merkela iela 8, dz. 21, Riga, mdsuprat,
visvairak iesp&jama piespiedu pardosSanas vértiba ar realizacijas laiku I1ldz 6 méneSiem,
novértéSanas diena tas ir 2025. gada 15.jdlija, ir noteikta:

EUR 77 000 (septindesmit septini tikstosSi eiro).

Noveértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka arT ta nevar tikt lietota citiem noltkiem ka
teikts novértéjuma uzdevuma, bez iepriek$€jas vértétaju un novertéjuma pasuatitaja piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

Pateicamies par sadarbibu!

SIA “Arco Real Estate”

Valdes loceklis. VértéSanas nodalas vaditajs
Nekustama 1paSuma vértétajs

Maris Laukaléjs

Latvijas IpaSumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30
Recognised European Valuer REV-LV/LIVA/2016/1
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Saturs.

1.Véstule pasatitajam.

Nekustama TpaSuma novietojuma shéma.

Fotofiksacija.

2. Verteéjama objekta visparéjs raksturojums.

3. Vértéjama objekta pozitivie un negativie faktori.

4. Objekta vértéjums.
4.1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids
4.2. Objekta vértéSanas metozu izvéles pamatojums.
4.3. Nekustama Tpasuma tirgus raksturojums.
4 4. Objekta vértibas noteikSana ar salidzinamo darfjumu pieeju (metodi).
4.5. Piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana.

5. Slédziens.

6. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori.

7. Neatkaribas apliecinajums.
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Nekustama ipaSuma novietojuma shéma.
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Vertéjama objekta fotoattéli.
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Vertéjama objekta fotoatteli.
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Vertéjama objekta fotoattéli.
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2. Vertejama objekta visparéjs raksturojums.

Atrasanas vietas raksturojums.

Noveértéjamais objekts atrodas Rigas pilsétas centralaja dala, kvartala starp Merkela, Kr.
Barona, A. Kalnina un Marijas ielam. Apkartéja apblve — parsvara daudzstavu daudzdzivok|u
dzivojamas majas, sabiedriska un komerciala rakstura apbive. PiekldSana - laba.
Piebraucamais celS5 — asfalta seguma iela. Infrastruktira uzskatdma par labi attistitu.
Mikrorajons ir kopts un ta prestizs nekustama 1paSuma tirga ir vidgjs.

Ekas raksturojums.

Ekas tips/sérija Renovéta pirmskara éka.

Ekspluatacijas uzsakSanas gads | 1882.g

Stavu skaits Ekai 6

Stavs, kura atrodas dzivoklis 6

Dzivokla novietojums éka Ekas vidus

Slédzama kapnutelpa Ir

Ekas tehniskais stavoklis Péc vizualas apskates €ka ir apmierino$a tehniska stavokl,
kreditors ir sniedzis informaciju, ka €kai ir mainits jumta
segums

Lifts Nav

Dzivokla raksturojums.

Dzivokla platiba, m? 193,0 kv.m

T. sk. artelpu platiba, m2 4,1 kv.m.

Istabu skaits 0

T. sk. izolétas istabas Nav informacijas
lebilvétas mebeles Nav informacijas
Ardurvis Nav informacijas

lekS$telpu raksturojums

Dzivoklis péc ugunsgréka, veikta atsevisSku konstrukciju demontaza, dzivoklim nav iekstelpu
planojuma, uzsakti iekStelpu remontdarbi, nav informacijas par inzenierkomunikaciju t.sk.
elektroinstalacijas stavokli.

InZenierkomunikaciju un iekartu raksturojums (saskana ar VZD kadastra registra datiem).

Elektroapgade 220V
Apkure Centralizéta
Udens apgade Centralizéta
Kanalizacija Centralizéta
Gaze Centralizéta
Santehnika Nav

Nodro8inajums ar sabiedrisko transportu, autostavvietu.

PieklGSana ar sabiedrisko transportu nodroSinata ar autobusu, trolejbusu, tramvaju un
mikroautobusu Iinijam.

Automasinas novietoSana iesp&jama maksas autostavvietas.

3. Vertejama objekta pozitivie un negativie faktori.

Pozitivi ietekméjosSie faktori:
1) Labi attistita infrastruktira;
2) Objekta sastava ir zemes domajamas dalas

Negativi ietekméjoSie faktori:

1) Dzivoklis péc ugunsgréka, uzsakti remontdarbi,

2) Dzivoklis atrodas €kas aug$éja stava (éka nav lifta);

3) Dala telpu slipie griesti ar zemu izmantoSanas augstumu;

4) NI tirgd mazs pieprasijum péc dzivokliem ar platibu virs 100 kv.m.
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4. Objekta vertéjums.
4.1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.

,Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiesp&jamakais 1paSuma izmantoSanas
veids, kas ir readli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realiz€jams, ka
rezultata novertéjama pasSuma vértiba bus visaugstaka.” (LVS-401-0.p.6.4.)
Vértétajs uzskata, ka, nemot véra

1) zemes atlauto izmantoSanu $aja vietd un pastavoso apbuvi,

2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts, un tas tehnisko stavokli,

3) dzivokla novietojumu éka,

4) telpu stavokli - pienemts, ka apmierino$s,
secinams, ka novértéjamais objekts vislabak izmantojams, ka dzivoklis, I1dz ar to novertéjama
objekta novertéjums veikts un ta visvairak iespéjama tirgus vértiba noteikta atbilstoSi labakajai
izmantoSanai.

4.2. Objekta verteSanas metozu izvéle un pamatojums.

Vértéjuma mérkis ir novértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana. Lai
noteiktu objekta piespiedu pardosanas vértibu, sakotnéji ir janosaka objekta tirgus vértiba.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no
viena ipaSnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darijuma rezultata starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékinata summa, par kddu ipasums vértéSanas datuma batu iznomats
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz
atbilstoSiem nomas nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pérdevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams
laiks atbilstosam piedavajumam.Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu.Cena, par kuru
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardodanas darjjuma, atspogulo konkréta darjjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpréatiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais Ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam
uz nekustamo lietu.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot,
t.sk. ilggadigie stadijumi un derigie izrakteni, ka ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, ékas
un citi zemes gabala uzlabojumi un visi ar €ku ciesi, fiziski savienoti piederumi, k&, pieméram,
mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas par €kas virszemes vai pazemes
sastavdalu.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par ipaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta
pircéja vai pardevéja finansu iespéjas, motivaciju vai ipasas intereses, samaksata cena var
atskirties no ipaSuma vértibas citu personu uztvere.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vértiba mainas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba
ir aprékinata, nosaka vértéSanas mérkis. Vértiba ipasSniekam ir to labumu, kurus attieciga
persona varétu gat no aktiva ipasumtiesibam, aprékinu rezultats.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var bdt zemes un apbives Ipasumtiesibas,
valdijuma, lietojuma vai realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) IpaSuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiesiba valdit un lietot to,
iegat no tas visus iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no
katras tre$as personas ar ipaSuma prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas lémumu
noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiesibam saistiti lietoSanas aprobeZojumi,
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b) lietojuma tiesiba - Ipasnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i.
personalservitits, kas dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no
nekustama ipaSuma, to lietojot un dabujot no tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba,
dzivok/a tiesiba),

c) Realservitita tiesiba — kalpojosa nekustama ipasuma ipasnieka kadam noteiktam zemes
gabalam par labu pieSkirta, ar likumu, tiesas Iemumu, ligumu vai testamentu nodibinata tiesiba,
kas dod valdosa ipaSuma katrreizéjam ipaSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida ziné
ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoSo nekustamo lpasumu vai té daju (pieméram, cela servitits,
eku servitats).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e lenakumu pieeja (metode) (income approach).

e Tirgus jeb salidzinamo darTjumu pieeja (metode) (direct sales approach).
e |zmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).

Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
konvertacija viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta
lietderigas kalpo3Sanas laikd gustamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantots
kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala véertiba ar
atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat llguma vai llgumos
paredzétas, vai art [iguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari
turéSanas rezultata sagaidama pelna.

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) iendkumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptvero$a vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

lenakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpo$anai
nepiecieS8amas naudas plismas, I1dz to seg$anas bridim.

Visparéjos gadijumos, $adi nekustama TpasSuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpasniekam
ienakumus, kas rodas no objekta iznhomas$anas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas
metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai
aprékinatie ienakumi, kurus gast vai varétu gut tiestbas pasnieks. leguldijumu TpaSuma tie
varétu bat nomas ienémumi; TpasSnieka izmantotai €kai - aprékinatie nomas ienémumi (vai
nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam lidziga ipaSuma
dzvértiga vietda nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai
aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo naudas plismu, kas varétu
rasties Sis €kas 1pasSnieka komercdarbibas rezultata.legadajoties ienakumus veidojosu
TpaSumu , investors/pircéjs rékinas ar 8T ipaSuma radito ienakumu naudas plasmu, ka art cer
uz iespéjamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais 1paSums ir aplikojams
ka ilgtermina investicija, iendkumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, [idz
ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas tiek gati no ilgtermina nomas, un ienakumi no
objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku ienakumu pliasmu, kas tiek
parvérsta Sodienas vértiba. lenakumu no Tpaduma pardosanas investiciju perioda beigas sauc
par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem atskaitot
izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo Tpasumu vértéSanas procesa sauc
par diskontéSanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parvér§ana sodienas vértiba sauc
par diskonta likmi.

Atkaribd no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu metodé pielieto
iendkumu naudas plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido
visa veida ienakumi, ko Tpasnieks gist no Tpasuma visa ta 1paSuma parvaldiSanas laika, kas
nekustama 1pasuma veértédana visbiezak ir ienakumi no éku vai zemes nomas maksam, no ka
aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta
mainiga naudas plisma (mainigas iendkumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.
lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto paSumiem, kuriem jau vértédanas bridt tiek prognozéta
ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas
nosacijumiem.
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V = NOI/R, kur NOI — gada tirais iendkums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevT ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldito
kapitalu. lendkumi jeb pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas
izmainam laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora
gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota Tpasuma
gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no ipaSuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika
un atlidzibu par riskiem saistiba ar vertéjamajam Tpasumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi.
Diskonta likmé netiek ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma
vai diskonta likmes lielumu nosaka vértéjuma meérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu
konkrétam TpaSniekam vai potencidlam TpaSniekam, pamatojoties uz vinu specifiskajiem
ieguldtjumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieS§amo atdevi vai vidéjas svértas
kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata blds novérojumi par to
atdevi, kas ir ietverta tirgus daltbnieku dartfjumos ar nekustamo TpaSumu saistitam tiesibam
samaksatajas cenas.

AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas
nav iesp€jams, diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas
ir korigéta atbilstosi ar konkréto tiestbu nekustama Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un
iespéjam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bus atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai
naudas plismas pamata ir paSreizé&jais to limenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama
inflacijas vai deflacijas ietekme. Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot
kopéjo finansu tirgus situaciju un nekustama Tpasuma tirgus situaciju vértéSanas bridi un to
prognozé&jamo attistibu, ka art nemot véra ar nekustama 1pasuma segmentu saistitos riskus.
Visbiezak likmes noteik§8ana tiek izmantoti dati par atbilsto§a nekustama TpaSuma tirgus
segmenta ienesigumu un dartfjumu cenam, ka art dati no iegulditajiem.

lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- tiek veikta objekta pasreizéjo ienakumu analize atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas
maksas aprékins),

- tiek noteikta prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina
periodi,

- tiek noteikti zaudé&jumi no telpu vakancém vai nomas neienems8anas riski, un noteikts
efektivais ienakums,

- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmantoSanas veida nodroSinaSanu, un
atskaititi no efektiva ienakuma, iegustot tiro ienakumu,

- tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

- tiek aprékinata atbilstoS8o periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas
Sodienas veértiba.

Salidzinamo darijumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir
vértéjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgQ, cenu izvértéSana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bt lietderigi izvertét
identisku vai ITdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu,
ka 8T informacija ir pilnTgi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét
informaciju par citu darfjumu cendm ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu un
vértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam.
Vértéjamam aktivam un citos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bdt arT atSkirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav
viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram attiecas vértéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgQ
pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to atraSanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties
uz $Tm atSkirtbam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu
vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu vértéjamo objektu ar citu tirgld nesen pardotu vai vértéSanas
datuma tirgld pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu pardevumu vai piedavajumu
cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzindSanas vienibas, kuras
parasti izmanto pardevumu cenu analizé, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena
vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzindSanas vienibas, ko izmanto
gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstoSi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par
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viesnicas numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieguto
lauksaimniecibas kultdiru razu no hektara. SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir
konsekventi izveéléta un piemérota katra vértéjama TpaSuma un salidzinamo objektu analize.
Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams, batu jaatbilst tadai, kadu parasti
izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru bitu iespéjams iegadaties labako alternativu, kas
var bt lidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama
objekta tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekmé&jo8am parametru at3kiribam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta ilgtermina tirgus
izpéti un tirgus vertibu ietekméjoSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaita pielietotie faktori —
TpaSuma tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus
(darfjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba,
tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors,
izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi,
specifiski nodokli un nodevas. Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus
raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Ildz tirgus atgriezisies
[Tdzsvarota stavokll. Arm krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu
svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmeér bis pietiekams
skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citdda rakstura piespiedu
elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izsledz daZzu pardevéju véléSanos pardot.
Veértétajam jaievéro Sada tirgus visi bdtiskie faktori un jaizvérté konkurgjoSo darifjumu vai
piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri
ievérojami atSkiras no vidéja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievértétas ar batiskaku
korekcijas soli.

Salidzinamo dartjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojo3a seciba:

- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
visparéja analize,

- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

- salidzinamo objektu salidzindSanas vienibas izvéle,

- vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vértibas ietekmé&joso faktoru
izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veik3ana,

- salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Izmaksu pieeja (metode).

Arizmaksu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai
izveides izmaksas.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav Iidzvértiga aktiva radi$anai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgu
maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bat nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas.

Ar nekustamo TpaSumu saistito tiestbu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuso
aizvietoSanas izmaksu metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu
TpaSumu dartjuma cenam, vai arTf kad nav nosakama ar attiecigajam Tpadnieka tiestbam saistita
faktiska vai nosacita ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota, vertéjot specializétus
TpaSumus, tas ir, tddus TpaSumus, kas tirgu tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot
pardo$anu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

STs pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu apréekins. Tas parasti ir izmaksas, par
kuram attiecigaja vértéSanas datuma bitu iespéjams vértéjamo Tpasumu aizstat ar misdienigu
ekvivalentu. Iznémums ir vienigi gadijumi, kad TpaSuma lTdzvértiga aizstaSana batu iesp&jama,
tikai izmantojot konkréta Tpasuma kopiju. Saja gadijuma, lai nodrosinatu tirgus dalibnieku ar to
pasSu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétds €kas atjaunoSanas vai
kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitds izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktdras,
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projektédanas un finanséjuma izmaksas, kas var rasties tirgus daltbniekam Iidzvértiga aktiva
izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvieto8anas izmaksu korekcija atbilstosi vértéjama
TpaSuma kopéjam nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvertét, kads, no
potencialo pircéju viedokla, varétu bit konkréta ipaSuma vertibas samazindjums, salidzinot to
ar masdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo konkréta Tpasuma fizisko stavokli,
funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar misdienu ekvivalentu.

AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertéjot konkréta briza vidéjas buvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijjumu metodi.

Vértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai Kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materidliem un tehnologijas u.tml,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bavju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva
risindjuma, inZzenierkomunikaciju, sanitdro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstaklu
iespaida, kuru novérst nav Tpasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bt
gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (apkartéja apbive un izmanto$anas veids, vide
un izmainas nekustama Tpasuma tirga).

Vértéjuma pielietotas pieejas (metodes).

Verteéjuma tiek pielietota salidzinamo darjjumu pieeja, jo vertétaja riciba ir pietiekama
informacija par veiktajiem dartjumiem ar lldziga veida Tpasumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo novértéjamais objekts ir ékas dala.

lenakumu pieeja netiek piemérota, jo $adi TpaSumi tiek izmantoti parsvara personigai lietoSanai
un nevis ka ienémumus nesoSi nekustami TpaSumi. Bez tam aprékins ar So metodi dotu
novértéjama objekta realai tirgus vértibai neatbilstosu, tas ir, parak zemu rezultatu.

4.3. Nekustama ipasuma tirgus raksturojums.

Kopéja situacija dzivoklu tirgii Rigas centra

2024. gada Rigas centra dzivok|u tirgd aktivitate ir palielindjusies. 2024. gada registréti 1935
darfjumi ar dzivokliem Rigas centra, kas ir par 11 % vairak neka 2023. gada. 2024. gada

darTfjumu skaita limenis ir viens no augstakajiem pédéjo desmit gadu laika.

Darijumu skaita ar dzivokliem Rigas centra dinamika, 2014. — 2024. gads
2500 2272

20001638 4546 1792 1916 1901 1819 1763 1736 1200
1500
1000
50
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

(=]

M darfjumu skaits

Avots: Valsts Zemes Dienests

Gada griezuma visvairak darijumi notikuSi tresaja ceturksni — 579, bet vismazak otraja
ceturksni — 420.
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Darifjumu skaita ar dzivokliem Rigas centra dinamika pa ceturkSniem, 2024.gads
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2024. gada Rigas centra dzivoklu cenas palielindjusas par 2 %. Rigas centra dzivok|u vidéja
darTfjumu cena pakapusies I1dz 1804 EUR/m?2.

Rigas centra dzivoklu darijjumu vidéjas cenas dinamika (EUR/m?), 2016. - 2024. gads.
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Kops 2016. gada cenu Iimenis ik gadu palielindjas, kam sekoja neliels cenu kritums 2023. gada.
Tomeér 2024. gada centra dzivoklu cenas atkal palielinas. Straujakais cenu pieaugums tika
novérots 2019. gada, kad cenas palielindjas par vairak ka 10 %. 2024. gada centra dzivoklu
cenas ir par 31 % augstakas neka 2016. gada.

Rigas centra dzivoklu kvadratmetra cenas 2024. gada beigas (EUR/m?)
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Rigas centra dzivoklu cenu izmainas

Rigas centralaja dala 2024. gada dzivoklu cenadm bija tendence nedaudz palielinaties. 2021.
un 2022. gada Rigas centra dzivokliem bija izteikts cenu pieaugums, savukart 2023. gada tika
novérota neliela cenu lejupslide. 2024. gads atgriezis centra dzivoklu cenas 2022. gada liment.
Joprojam augstakas dzivoklu cenas bija tuvaja un klusaja centra, kur cenas atseviskos
dartjumos parsniedza 5000 un 6000 EUR/m?Z.

Rigas centra dzivoklu cenu izmainas, 2017. - 2024. gads
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Vislielakas dzivoklu cenu izmainas gada laika notikuSas Vecriga, kur cenas palielinajusas vidgji
par 14 %. Ar1 Klusaja centra cenu pieaugums ir diezgan liels - +9%. Salidzinosi lielais cenu
pieaugums Klusaja centrd un Vecriga skaidrojams ar to, ka 2023. gada bija vérojams batisks
cenu kritums Sajas vietas. Gan Vecriga, gan Klusaja centra arm piedavajuma atrodami
galvenokart dzivokli ar kvalitativu telpu apdari, atjaunotas majas, un cenas dzivokliem Sadas
€kas ir salidzinosi augstas. Tuvaja centra un periférija cenu ITmenis tikai nedaudz palielin3jies,
salidzindjuma ar iepriek$éjo gadu.

Rigas centra dzivoklu kopéjas cenu izmainas péc novietojuma, 2024. gads.
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Rigas centra rajons (tuvais centrs)

Rigas centra rajona (tuvaja centrd) dzivoklu cenas 2024. gada nedaudz palielinajas,
salidzinajuma ar 2023. gadu. Cenas gada laika pieaugu3as vidéji par 2 %. Vidéja dzivokla
darTjumu cena pieaugusi Itdz 1980 EUR/m?2.

Rigas centra rajona (tuvais centrs) dzivoklu darfjumu vidéjas cenas dinamika (EUR/m?),
2019. - 2024. gads.
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Dzivoklu dartjumu skaits 2024. gada tuvaja centra palielindjies — par 15 % salidzindjuma ar
iepriek$&jo gadu. Vidgjas cenas gada beigas centra rajona bija ap 1 300 EUR/m? dzivokliem
apmierino$a stavoklt, ap 1900 EUR/m?2 dzivokliem laba stavokit un ap 3 300 EUR/m? dzivokliem
loti laba stavoklt. Augstakas cenas raksturigas dzivokliem ar augstvértigu apdari, kuri atrodas
Vecrigas vai parku tuvuma, ka arT jaunuzceltas vai pilntba renovétas €kas. Dargakais darijjums
2024. gada centra rajona registréts renovéta eka Raina bulvarT 27, projekta RAINA NAMS -
darfjuma cena parsniedza 5000 EUR/m2. Saja projekta arf citi darfjumi notikusi par salidzinosi
augstam cenam — vairakos no tiem cenas parsniedza 4000 EUR/m2. Vienas no dargakajam
cenam tuvaja centra bija renovéta éka Marijas iela 4, projekta PLACE FOUR, kur atseviSku
dzivoklu darfjumu cenas parsniedza 4000 EUR/m?. Salidzino$i augstas cenas bija renovéta
éka Krisjana Barona iela 69, kura dargakie darfjumi registréti par 3900 un 4500 EUR/m?2. Tie
bija nelielas platibas dzivokli, savukart lielaku dzivok|lu m? pardo$anas cena bija zemaka. Tikai
2% dzivok|u darTjumi Rigas tuvaja centra parsniedza cenu robezu 4 000 EUR/m?.
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4.4.. Objekta vértibas noteik8ana ar salidzinamo darijumu pieeju.
Salidzinasanai izvéléti tris pardoti vai piedavajuma esosi iesp&jami l1dzigi nekustamie Tpasumi.

© Aleksandra Caka iela 82 - 21, Riga (Avoti)

Dzivoklis | Pirmskara laika projekts | Kiegefl | ¥

Darijuma i acij Dzivokla i acij Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastranumurs  Stavs Istabas  Plaiba,m* Artelpas  EUR Kop, EUR/M?  leks, EUR/m*  Telpdm  Bavel Zemei
04/03/2025 2069653 01009279627  6/6 4 706 0.0 83000 1176 1176 n 706/50519  706/50519
([ Informacija Sludinajumi 3 3 Darijumi 89 [ Attéli 2 [ Komentari (U Karte

©Q Aleksandra Caka iela 82, Riga

Dzivokiis | Pirmskaramaja | Mira

Datums D Stivs Lifts Istabas Plafiba,m* Cens EUR Cena EUR/m*
16/01/2025 1700182 6/6 nav 3 70 89000 1254

3 istabu dzivoklis tiesi pie Ziedondarza.

- Veiksmigs planojums: dzivoklis sastav no divam izolétam gujamistabam, vienas igsjamas istabas skas virtuves telpas, ka a
apvienota sanitara mezgla;

- Visu telpu logi vérsti uz A. Caka ielu, bet ielas troksnis nav dzirdams, nemot véra 6.stavu;

- Dzivokiim ir 3m augsti griesti;

- B.5tavs (2ka nav lifta);
- Ir saglabajusies originalie koka logi un durvis;

- Dzivoklim nepieciesams kapitalais remonts;

- Centrala apkure;

- Dzivokiis bez apgratinajumiem un paradiem;

- Ipasuma dzivokja ipasums un zemes domajamas dalas;

- No pagalma puses ir izeja uz Ziedondarzy;

- Eku apsaimnieko DZivok|u ipasnieku biedriba;

- Stawvieta pagalma nav pieejama, bet Grizinkalna rajona var noparkot uz ielas bez maksas.

- Labl attistita infrastruktdra - netalu atrodas tirdzniecibas lestades, kultiras festades, bankas, izglitibas iestades, medicinas iestade. Sabiedriska
transporta kustibu uz mikrorajoniem nodrogina sabiedriskais transports. Tuvaka sabiedriska transporta pleturvieta atrodas uz visam apkart esosajam
ielam.

Zvaniet un vienosimies par apskates laikiem.

© Térbatas iela 37 - 18, Riga (Centrs)

Dzivoklis | Pirmskara laika projekis | Kiedell | @

Darijuma informacija Dzivokla informacija Cena Domajamas dalas
Datums [} Kadastranumurs Stavs Istabas  Platiba,m? Arelpas  EUR Kop, EUR/m® leks,EUR/M®  Telpam  Bivei Zemel
1770151 6/6 3 n7 0.0 71700 1000 1000 n 3585/113072  3585/113072

(@ Informacija = Sludinajumi 1 3 Darijumi 22 [ Attéli 1 [ Komentari [ Karte

@ Térbatas iela 37, Riga

Dzivokiis | Pirmskaramaja | Mura

Datums [} Stavs Lifts lIstabas Platiba,m* Cena EUR Cena, EUR/m*
27/10/2023 1700582 6/6 nav 3 710 72000 1014

Pardod 3 istabu dzivokli Tuvaja centra, Térbatas iela 37.
Jana Alksna 191.gada projekiétas ékas, pagaima maja bez ffta, atrodas kvartala starp La¢piasa un Gertrides ielam. Dzivokla griestu augstums 2, 86
m, nepieciesams remonts. Savdabigs planojums, tikai no & dzivokja atseviska ieeja uz béninu telpu, kuru var izmantot k& mantu glabatuvi nesezonas
lietu novi Dzivojamo maju apsaimnieko Rigas namu pa , apsaimni izdevumi 2023.ada oktobra ménesi 84 EUR. Atra
atbrivogana, nav apgritints ar paradiem un kreditsaistibam, zeme ipasuma Sastava.
Izcila atrasanas vieta. Viss i atri un viegli sasniedzams pastaigas soli - 10 minisu gajiena attaluma ir Vecriga, turpat lidzas veikali, popularas
kafejnicas un restorani, sporta centri, parki, blakus sabiedrisko transportu pieturvietas.
MpogaeTca 3-KOMHaTHan KBapPTUPa B LEHTPe Purn.
o 80 sope & 3panwn fncom 81911 rOBY, HaXOWTCA & KEapTane Mexay ynuuaMy Nlaunnecuca u
Teprpyaec. KEapTHpa UMEeT yHHKalbHyk NNZHAPOBKY, TONSKO U3 3TOW KBADTHPS €CTH OTACNHAIA BXOA HA UEPAAUHOE OMELIEHKE, KOTOPOE MOXHO
KaK cknanckoe ana seweit. nnoi Ao Rigas namu parvaldnieks, 3aTpatsi Ha
8 oKTAGpS 2023 ropa 84 eapo. BuicTp KBADTUDA He 3aNI0XEH, HE UMEET OTITOB 1 OTATOLIEHIR, 3eMnA &
coscrBenHocTs.
OTnnyHoe pacnonoxenue. [1o BCEro MOXHO GLICTPO 1 Nerko Ao6paTsea newkom — CTapas Pura & 10 MUHYTax XOAb0bI, PAAOM MarasuHel,
e 1 pecTopaHsl, LEHTPbI, Napky,

@ Dzirnavu iela 31 - 74, Riga (Centrs)

DzivoKlis | Pimskara laika projekts | Navinfo | @@

Darijumaii acij Dzivokla i acij Cena Domajamas dalas

Datums D Kadastranumurs  Stavs Istabas  Platiba,m® Anelpas  EUR Kop, EUR/m?  leks, EUR/m®  Telpam  Buvei Zemei
10/06/2024 1886028 01009047057  7/7 18 ms 4.8 170000 991 1020 n 753/210773  753/210773
@ Informacija = Sludinajumi 1 [ Darfjumi 64 [ Attéli 1 [ Komentari 1 (U Karte

@ Dzirnavu iela 31, Riga

Dzivokiis | Pimskaramaja | Mira

Datums D Kadastanumurs  Stavs Lifs  Erfibas  Istabas  Plafiba,m® Cena,EUR  Cena, EUR/m?
14/03/2023 1287628 01009047057 5/5 nav Balkons 3 86.0 109000 1267

Pardosana ir plass, kluss un gaiss dzivoklis pilsétas centra ar gazes apkuri. Dzivoklis mansarda tipa kas sastav no lielas viesistabas, divas izolétas
istabas, vannas istabas un tualete. Interesants planojums, augsti griesti, tas viss dod iespéju izveidot originalu dizainu péc savam véimém. Zeme
Tpasuma. Zemi komunalie maks3jumi. Maju apsaimnieko DZIKS Konstantina Cakstes nams. Pilsétas centrs, attistita infrastruktira, pastaigas attaluma
ir viss nepleciesams.

acijas kértosana un Sana par dzivokfa statusu un parbivi.
TpOaETCS KEAPTUPE MAHCAPAHOTO TUNA & TXOM LHTpe. KBapTHpa CoCTONT U it rOCTUHOM, ABYX KOMHaT, 8aHHOM
KOMHaTs! 4 Tyaneta. BLICOKWH, i1 MO HEKNOHOM NOTONOK AENAET KOMHATL! Gonee CBETALIMMA M
 pagr i# Au3aiik o caon Iz 3emnas Hursine
nnarexu. K DZIKS tina Cakstes nams. LieHTP ropoRa, pasewTas WHOPACTPYKTYPa, & neweit
sce Mpopaet xo3auH, npocs6a He
" 0 N0BOAY CTATYCA U NEPENNaHADOBKH KEBPTHDSI.

,Produkta sagatavosana izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sisttmas Nekustama ipasuma
tirgus dati (Autors: © Valsts zemes dienests)”
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Salidzinamais objekts Merkela 8-21 A.Caka iela 82-1 Dzirnaw 31-74 Térbatas 31-74
Darjjuma/piedavajuma laiks 01.2025 06.2024 02.2024
Informacijas avots CB 2069653 CB 1886028 CB 1770151
Darjjuma cena, EUR/kv.m. 89 000 170 000 71 700
Dabas faktors
TpaSumtiesibas uz &kas un zemes d.d. | uz &kas un zemes d.d. | uz &kas un zemes d.d. | uz &kas un zemes d.d.
Dznvokla kopéja platiba, kv.m. 193 7 171.4 7.7
t.sk. artelpas/pagrabtelpas platiba, kv.m. 4.1 0 4.8 0
Dzivokla iekStelpu platiba (aprékinu) 188.9 71 166.6 7.7
Dzivokla stavs/ ekas stavi 6/6 6/6 7 6/6
Ekas tips/sérija pirmskara pirmskara pirmskara pirmskara
Energoefektivitates sertif. (klase) nav nav nav nav
Autostawieta nav nav nav nav
Noliktavas telpa nav nav nav nav
Parbive, neatbilstiba planojumam ir nav ir nav
Darijuma cenas korekcijas faktori, EUR % EUR % EUR % EUR
Cena, EUR 89 000 170 000 71700
TpaSuma tiestbas 0% 89 000 0% 170 000 0% 71700
Finansé&juma apstakli 0% 89 000 0% 170 000 0% 71700
Darfjuma apstéakli 0% 89 000 0% 170 000 0% 71700
lzdewvumi uzreiz péc darjuma 0% 89 000 0% 170 000 0% 71700
Darfjuma veikSanas laiks 0% 89 000 0% 170 000 4% 74 568
Korigéta darjuma cena, EUR 89 000 170 000 74 568
Vienibas cena, EUR/kv.m. 1253.52 1020.41 1040.00
Objekta atrasanas vietas faktors 5% 62.68 3% 30.61 3% 31.20
Novietojums, infrastruktdra 5% 3% 3%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (Gdens tuwums) 0% 0% 0%
Zemes gabala d.d. izmanto$anas faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apbuaves raksturparametru ietekmes faktors [ -43% -539.01 a2% [ -a2857 [ -33% -343.20
Arhitektdra, sérija 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% -3% %
Energoefektivitates ietekme 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka 0% 0% 0%
Dzvokla planojums -10% 7% -10%
Lifta esamiba 0% 0% 0%
Dzivokla iek$telpu apdare, konstrukciju tehn.stavoklis -30% -25% -20%
InZenierkomunikacijas, pirts,baseins -3% -3% -3%
lebavetas mébeles 0% -4% 0%
Dzwok|a platibas ietekmes faktors, kv.m. -20% -250.70 -5% -51.02 -20% -208.00
Artelpu platibas ietekme 1% 12,54 0% 0.00 1% 10.40
Autostawietas ietekmes faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Noliktavas telpas faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Teritorijas labiekartojums 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apgratinajumu faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija -57% -714.51 -44% -448.98 -49% -509.60
Korigéta vienibas Vértiba (uz iekstelpu platibu), EUR 546.95 539.01 571.43 530.40
Objekta tirgus vértiba, EUR 103 318
Parbuves legalizacijas izmaksas 1 000
Objekta tirgus Vértiba ievértéjot legal.izm., EUR 102 318
Objekta tirgus vértiba, (noapalojot) EUR 102 000
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4.5. Piespiedu pardoSanas veértibas noteikSana.

Piespiedu pardoSanas gadijuma darbojas sekojosi riski:

Tirgus ekspozicijas risks - nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu
ierobeZota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vértibas definiciju; pie tam pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu. Tpasi
jutigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos
iesaistitie TpaSumi. Nekustamu Tpasumu kritosa tirgus apstaklos biezi vien svariga ir arvalstu
pircéja piesaiste, bet ierobezota laika apstaklos tas ir grati izdarams. Saja gadijuma -0 %.

Fiziska stavokla risks - risks, kas saistits ar apgratinato un ierobezoto pircéja iespéju
apskatit paSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli vai patieso ienesigumu vél pirms izsoles,
ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis [1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta
ka So risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobeZota laika perioda ietvaros, ving parasti
gatavs maksat ievérojami zemaku summu par tadu pirkumu, kura vértibu vins skaidri
neapzinas. Saja gadijuma —10 %.

Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindSana
un TpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt. Saja gadijuma -5 %

FinanséSanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms
darfjuma apstiprindSanas un Tpasumtiesibu registracijas, kas bdatiski apgritina iespéjas
izsolama TpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu. Tie var bat arT nebankas lidzekli, kas
parasti ir dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijuma cenas samazinajumu.
Saja gadijuma -5 %.

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par 1pasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli
un Tpasuma sanemsanu valdijuma. Saja gadijuma -5 % .

Pastavos$a tirgus tendendu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija
pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigsanas prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa
tirgus apstaklos - batiski pastiprina. Saja gadijuma - 0 % .

Novértéjama objekta ar adresi Merkela iela 8, dz. 21, Riga tirgus vértiba ir EUR 102 000,
piespiedu pardoSanas vértiba EUR 102 000 — 25 % = EUR 77 000.
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5. Sledziens.

Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar adresi: Merkela iela 8 dzivoklis Nr.21, Riga
tirgus vertiba novertéSanas diena, tas ir 2025. gada 15.jdlija, ir noteikta:

EUR 102 000 (viens simts divi tiikstoSi eiro).

Daram Jums zindmu, ka nekustama TpaSuma ar adresi Merkela iela 8, dz. 21, Riga, misuprat,
visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba ar realizacijas laiku I1dz 6 méneSiem,
novertéSanas diena tas ir 2025. gada 15.julija, ir noteikta:

EUR 77 000 (septindesmit septini tiikstoSi eiro).

SIA “Arco Real Estate”
VértéSanas nodalas vaditajs

/ Maris Laukaléjs /
Latvijas TpaSumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30
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6. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosSie faktori.

e Sis vértsjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citam
vajadzibam bez vértétaja rakstiskas piekriSanas.

o Noveértétais pasums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, kas
varétu mazinat ipasuma vertibu.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai samazinatu TpaSuma vértibu, un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

¢ Noveértédanas procesa izmantotie un pienemtie skaitli tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem un vertétajs pienemto skaitlu lielumus ir noteicis péc savam vislabakajam iespé&jam.

o Visi 8aja vertéjuma veiktie aprekini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un
nav izmantojami atrauti no ta.

e lenémumu uz izdevumu planoSana balstas uz visparéju nekustama ipaSuma tirgus
novértéjumu. Nav garantiju, ka Sie pienémumu noteikti piepildisies. Nekustamo Tpasumu tirgus
pastavigi mainas un svarstas. No vertétja netiek prasits noteikt nekustama Tpasuma tirgus
apstaklus, bet gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus uz kuriem balstisies nakotnes
investicijas.

ST novértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 26 lapam.

Novértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:

. Latvijas Ipasumu Veértétaju Asociacijas kompetences sertifikats Nr. 20, kopija uz 1
lapas;

o Latvijas Tpadumu Vértétaju Asociacijas profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 30,
kopija uz 1 lapas.

. Zemesgramatu nodaltljuma datorizdruka;

. VZD KR izdrukas;

. Pazinojums NI novértésanai;

7. Neatkaribas apliecinajums

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis vértéjums, ir patiesa un pareiza,

e veértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma minétiem
pienémumiem un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalds domas,
viedokli un secinajumi,

e man nav Ipasas pasreizéjas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un
man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja
iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai art
vertibu virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus veértibas
lielumam, nonakSanai pie iepriek8 izvirzita rezultata vai armi kada cita sekojoSa
notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots

saskana ar Latvijas Ipasuma vérté$anas standartiem LVS 401:2013.

2025. gada 15.jdlija.
M. Laukaléjs
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Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 21040 - 21
Kadastra numurs: 01009155460

Merkela iela 8 - 21, Riga

| dajas 1.iedaja Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams fpasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivok|a Tpasums Nr. 21. Kopipasuma domajama dala no 193 m?
Zaudzdzwoklu majas un zemesgal’;g{lg ) T 1930/29818
it
S.;‘I?t'ltss ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.1 (300004366165)
2.1. Grozits ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000406909,
27.01.2003) un izteikts $ada redakcija:
2.2. Dzivoklis Nr. 21. 193 m?
2.3. Kopipasuma domajama dala no baves (kadastra
apzimajums 01000050019001). 19300/295120
2.4. KopTpasuma domajama dala no blves (kadastra
apziméjums 01000050019005). S
2.5. Kopipasuma domajama daja no zemes (kadastra
apzimajums 01000050019). 19300/295120
2.6. Pamats: 2017. gada 9.janija VZD elektronisks fazmowms
Precizéts 12.06.2017., Zurn. Nr. 300004366165, tiesnesa paligs Linda
Klesmane-Hmaruka
Il dalas 1.iedala | Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats
11 Ioasmeks JANIS LUSENS, personas kods 1
0I4RS
;I\l.z. Ipasuma tiesTba nostiprinata uz dzivok|a Tpasumu
r.21.
1.3. Pamats: 2003. gada 9. janvara pirkuma ligums. 10808.00 LVL
1.4. I})aéuma kadastrala vértiba: 16046.00 LVL
28.01.2003., ti Ligita
Vecauzipa
2 1 Persona:_JANIS LUSENS, personas kods 0
Crudhw "~ 738, [paSuma tiesiba izbeigusies.
3.1. Pamats: 2004. gada 29. aprlla plrkuma ligums. 126608.00 LVL
Tpasuma kadastrala vértiba: - Ls 176
3.2, Tpasnieks: GERARD ANTHONY BARRY dzim.
18.05.1960. 1
Zurn. Nr. 65055, 31.05.2004., ti Smaida
Grava
4.1. Persona: GERARD ANTHONY BARRY, dzim. 0
18.05.1960. Ipaduma tiesiba izbeigusies.
4.2. Tpasnieks: "Promano Lat", Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, nodok|u maksataja kods 1
40103235197.
4.3. Pamats: 2011.gada 14. septembra Rigas 105000.00 LVL
apgabaltiesas Civillietu tiesu kol&gijas Iémums, lieta
C04413911 C-4139/4, 2011.g., (stajies likumiga
spéka 2011. %ada 27, septembri).
Zurn. Nr. 300003139305, 8.11.2011., ti Ligita
Vecauzipa
5.1. Persona: Promano Lat, SIA, registracijas numurs 0
40103235197. Tpasuma tiesiba izbeigusies.
5.2. Tpasnieks: ANDREJS GAILIS, personas kods 1

Lapa1no8
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Il dalas 1.iedaja Domajama daja Summa
| Nekustama Tpasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

5.3. Pamats: 2019.gada 14.marta pirkuma ligums. 100000.00 EUR
i rtn-rza‘:::’. Nr. 839, 04.04.2019., ti Kristine

Il dajas 2.iedaja
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, $0 ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Plc, nodok|u maksataja kods
40003486767 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2003. 9ada 22. septembra Hipotékas ligums.
Dzés!sum. Nr. 300000572327, lémums 25.09.2003., tiesnese lize levipa
Saistits ar ierakstu: Il dafas 2.iedaja 7.1 (300003139305)
2.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Plc, nodok|u maksataja kods
40003486767 rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat
ar lietu tiestham. Pamats: 2004. gada 1. aprila kﬂas/h?otékas/iel;ﬂéjuma llgums Nr.2004/395/HK.
Dzéstsum. Nr. 300000765065, Iémums 31.05.2004., tiesnese Smaida Grava
Saisfits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 7.1 (300003139305)
3.1. Noteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Plc, uznéméjdarbibas identifikacijas kods
40003486767 rakstiskas piekrisanas nekustamu ipasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam. Pamats: 2005. gsada 5. maija aizdevuma (kredita) ligums Nr.2005/942/HK.
Dzéséum. Nr. 300001102601, Iémums 09.06.2005., tiesnese Zanna Zujeva
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 7.1 (300003139305)
4.1. Atzime - vérsta Ls 10204855,79 piedzina, taja skaitad 6% gada uz 29.04.2008. par labu akciju
sabiedribai "Rietumu banka", nodok|u maksataja kods 40003074497. Pamats: 2008.gada 4. aprija
Rigas pilsétas Zieme|u rajona tiesas Iémums lietd Nr.3-12/0327/08/4, 2008.gada 7. aprila Rigas
pilsétas Ziemelu rajona tiesas Iémums lieta Nr.3-12/0323/08/9, 2008.gada 29.aprila zverinatas
tiesu izpilditajas B.Ozolinas nostLprinéJuma lagums Nr.1151.
Dzés!ium. Nr. 300002437553, Iémums 06.05.2008., tiesnese Vita Vjatere
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 5.1 (300002605472), 7.1 (300003139305)
5.1. Grozit atzimi Nr. 4.1 (Zurnala Nr. 300002437553, 30.04.2008) un izteikt $&8da redakcija:
Atzime - vérsta LVL 111814,77 piedzina par labu akciju sabiedribai "Rietumu banka", nodok|u
maksataja kods 40003074497, pamatojoties uz 2008.gada 7. aprija Rigas pilsétas Zieme|u rajona
tiesas [Emumu Nr.3-12/0323/08/9. Pamats: 2008.gada 19. decembra zvérinatas tiesu izpilditajas
B.Ozolinas nostiprindjuma lGgums Nr.3911.
o éum. Nr. 300002605472, [Emums 05.01.2009., tiesnese Vita Vjatere
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 7.1 (300003139305)
6.1. Atzime - vérsta Ls 266993,12 piedzipa par labu Nordea Bank Finland Plc. Pamats:
2011.gada 17. maija vérinata tiesu izpilditaja Aigara Rusina nostiprindjuma lagums, izpildu lieta
Nr./222—2C3.1/2011, 2011.gada 20. aprila Rigas pilsétas Zieme|u rajona tiesas [émums lietd Nr.3-
12/0362/9.
o tZSurn. Nr. 300003042625, Iémums 26.05.2011., tiesnese Kristine Ozolipa
s:issms ar ierakstu: Il dafas 2.iedafa 7.1 (300003139305)
7.1. Atzimes Nr.1.1 (2urnala Nr. 300000572327, 24.09.2003), Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300000765065,
18.05.2004), Nr. 4.1 (zurnala Nr. 300002437553, 30.04.2008), Nr. 5.1 (Zurnala Nr.
300002605472, 30.12.2008), Nr. 6.1 (zurnala Nr. 300003042625, 19.05.2011) un ieraksts Nr.3.1
(zurnala Nr. 300001102601, 08.06.2005) dzésti. Pamats: 2011.gada 14. septembra Rigas
apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas Iémums, lieta C04413911 C-4139/4, 2011.g., (stajies
likumiga spéka 2011. gada 27. se1ptembri).

Zurn. Nr. 300003139305, Iémums 28.11.2011., tiesnese Ligita Vecauzipa
8.1. Noteikts aizliegums bez Grand Credit, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, registracijas
numurs 50003952521, rakstiskas piekris$anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgratinat ar lietu tiestbam. y
ki a2”L;rén'£‘Nr. 300004827845, Ilemums 04.04.2019., tiesnese Kristine Hartmane
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedafa 8.1, 10.1 (300005389967)
8.1. Noteikts aizliegums bez Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "AUDRA S", registrécijas numurs
40?03355802, rakstiskas piekrisanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiestbam

Zurn. Nr. 300005389967, é 07.07.2021., tiesnese Liga Grinberga
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. Il dajas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

8.2. Pamats: 2019.gada 27.marta hipotékas ligums Nr.27-03/9051-D/2.
Zurn. Nr. 300004827845, Iémums 04.04.2019., tiesnese Kristine Hartmane

9.1. Atzime - nekustamam Tpasumam uzlikts arests - aizliegums nekustamo Tpasumu atsavinat un
apgritinat ar citam lietu vai saistibu tiesibam saskana ar Kriminalprocesa likuma 361. un 361."

antu.
Z i Zurn. Nr. 300005352535, Iémums 12.05.2021., tiesnesis Dainis Locs

zEsts
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 9.1 (300005661873, 13.1 (300005591998), 15.1 (300005661873), 16.1 (300005743064)
9.1. Atzime - nekustamam TpaSumam uzlikts arests Ildz 2022.gada 12.novembrim - aizliegums
nekustamo Tpasumu atsavinat un apgratinat ar citam lietu vai saistibu tiesTbam saskana ar
Kriminalprocesa likuma 361. un 361." 2pantu.
i éum. Nr. 300005661873, Iémums 05.08.2022., tiesnese leva Zabarovska

1zes!
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300005743064)
9.2. Pamats: Valsts policijas Rigas regiona parvaldes Kriminalpolicijas parvaldes 2.biroja
2.nodalas 2021.gada 8.maija IlEmums par aresta uzlik§anu mantai.
s tsum. Nr. 300005352535, Iémums 12.05.2021., tiesnesis Dainis Locs

)zesi
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 16.1 (300005743064)
10.1. Grozits 2. daas 2. iedalas ieraksts Nr. 8.1 (Zurnala Nr. 300004827845, 04.04.2019), mainot
personu, kuras laba noteikts aizliegums un izsakot ierakstu jauna redakcija.Pamats: 2021.gada
15.jdnija ces‘i)j';aos ITgums Nr.27-03/9051-D/1-C.
e ailygnt.sNr. 300005389967, Iémums 07.07.2021., tiesnese Liga Grinberga

ualize

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300005389967)

11.1. Atzime - vérsta 1899,99 EUR un likumisko 6% gada no 1564,59 EUR EUR piedzina.
Piedzingjs: BALTA, Apdrosinasanas akciju sabiedriba, registracijas numurs 40003049409.

11.2. Pamats: 2022.gada 8.februara zvérinata tiesu izpilditdja Sanda Tomsona nostiprindjuma
lagums Nr.01074/051/2022-NOS, 2021.gada 13.decembra Rigas pilsétas Vidzemes
prieks$pilsétas tiesas izdotais izpildu raksts lieta Nr.C30540921.

Zurn. Nr. 300005542578, lémums 09.02.2022., tiesnese lize levipa
12.1. Atzime - vérsta 720,03 EUR piedzina. Piedzingjs: "AKTIVA FINANTS" OU,
REGISTRACIJAS NUMURS IGAUNIJA 10746479.

12.2. Pamats: 2022.gada 10.februara zvérinatas tiesu izpilditajas Dainas Priednieces
nostiprindjuma lagums Nr.04039/075/2022-NOS, 2021.gada 8.decembra Rigas pilsétas Vidzemes
priekspilsétas tiesas izpildu raksts lieta Nr.C30626821.

Zurn. Nr. 300005544211, [émums 11.02.2022., tiesnese lize levipa
13.1. Grozit atzimi Nr. 9.1 (Zurnala Nr. 300005352535, 10.05.2021) dala un izteikt $ada redakcija:
pagarinat personas tiesibu ierobezosanas terminu pirmstiesas kriminalprocesa Nr.11087031621,
arestam lidz 2022.gada 12.augustam. Pamats: 2022.gada 22.aprila Rigas pilsétas Vidzemes
priekSpilsétas izmeklésanas tiesneses Iémums kriminalprocesa Nr.11087031621.
Dzéséum. Nr. 300005591998, Iémums 06.05.2022., tiesnese Gita Lilo
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedala 9.1 (300005661873), 16.1 (300005743064)
14.1. Atzime - vérsta 955,37 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas pilsétas V.A.Bundes namu
parvaldisana, registracijas numurs 40002166760.

14.2. Pamats: 2022.gada 20.maija zvérinatas tiesu izpilditajas Evitas Eisteres nostiprindjuma
lagums Nr.06896/062/2022-NOS, 2021.gada 2.jlija Rigas pilsétas Vidzemes priekSpilsétas tiesas
izdotais izpildu raksts lieta Nr.C30406021..

urn. Nr. 300005609282, [Emums 23.05.2022., tiesnese lize levipa
15.1. Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 9.1 (Zurnala Nr. 300005352535, 12.05.2021),
pagarinot personas tiesibu ierobezo$anas terminu pirmstiesas arestam un izsakot to jauna
redakcija. Pamats: Rigas pilsétas tiesas.2022.9ada 2.augusta [8mums lieta Nr.11087031621.
Dzéstium' Nr. 300005661873, IEmums 05.08.2022., tiesnese leva Zabarovska
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 9.1 (300005661873), 16.1 (300005743064)

16.1. Atzime Nr. 9.1, 9.1, 9.2, un ieraksti Nr.13.1, 15.1 (zZurnala Nr. 300005352535, 10.05.2021,

300005661873, 03.08.2022, 300005591998, 26.04.2022) dzésti. Pamats: Rigas tiesas apgabala

prokurattras 2022.gada 14.novembra [Emums ;ar aresta atcelSanu nekustamajam TpaSumam.
Zurn. Nr. 300005743064, Iémums 15.11.2022., tiesnese Zanna Zujeva

17.1. Atzime - vérsta 11464.10 EUR piedzina Latvijas valsts laba.Piedzingjs: Valsts ienémumu

dienests, registracijas numurs 90000069281.

17.2. Pamats: Valsts iepémumu dienesta 2022.gada 11.oktobra I@mums Nr.31.4-
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

17.18.2/17.18.2/97683, zvérinata tiesu izpilditaja Jura Vildaua 2022.gada 21.novembra
nosti;riné‘uma lagums Nr.06823/066/2022-NOS.

urn. Nr. 300005746778, lémums 26.11.2022., tiesnese Anita Rudzisa
18.1. Atzime - vérsta 227500,00 EUR piedzina. Piedzingjs: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"AUDRA 8", registracijas numurs 40003355802.

18.2. Pamats: 2023.gada 12.janvara Rigas pilsétas tiesas |émums lieta Nr.3-12/03181-23/50,
2023.gada 21.marta zvérinatas tiesu izpilditajas E.Eisteres nostiprindjuma ligums
Nr.04417/062/2023-NOS.

Zurn. Nr. 300005837413, [émums 23.03.2023., tiesnese lize Freimane
19.1. Atzime - vérsta 173022.96 EUR piedzina.Piedzingjs: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
"AUDRA S", registracijas numurs 40003355802.

19.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Jura Vildaus 2023.gada 18.aprila nostiprindjuma ligums
Nr.02149/066/2023-NOS, Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas 2022.gada 27.marta
I@mums lietd Nr.3-12/09840-22/55.

Zurn. Nr. 300005860690, /émums 19.04.2023., tiesnese Lidna Liepipa
20.1. Atzime - vérsta parada 13513,45 EUR un likumisko procentu (6% gada) piedzina.
Piedzingjs: PLUSPLUS BALTIC OU, reg. Nr.12273105 Igaunija.

20.2. Pamats: 2023.gada 10.aprila Rigas pilsétas tiesas izdotais izpildu raksts lieta Nr.07198489,
2023.gada 10.maija zvérinata tiesu izpilditaja O.Muiznieka nostiprinajuma ligums
Nr.08540/071/2023-NOS.

urn. Nr. 300005876710, lémums 11.05.2023., tiesnese lize Freimane
21.1. Atzime - vérsta 2746.91 EUR piedzina par labu valstij.

21.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Jura Vildaus 2023.gada 16.oktobra nostiprindjuma ligums
Nr.06322/066/2023-NOS, Valsts ienémumu dienesta 2023.gada 6.oktobra Iémums
Nr.31.4/17.18.2/85026.

urn. Nr. 300006235722, Iémums 20.10.2023., tiesnese Irina Norkusa

07 1. Atzime - vérsta 252379,62 EUR piedzina. Piedzingjs: DACE GAILE, personas kods »~~7" .

22.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Jura Vildaus 2024.gada 15.aprila nostiprindjuma lagums
Nr.031 5661366/2024-NOS. Rigas apgabaltiesas 2023.gada 20.decembra izpildu raksts lieta
Nr.07536680.

Zurn. Nr. 300006722543, Iémums 23.04.2024., tiesnese leva Zabarovska
23.1. Atzime - vérsta 3567,42 EUR piedzina. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "Latvenergo",
registracijas numurs 40003032949.

23.2. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 17.oktobra izpildu raksts lietad Nr. C770884724,
zvérinata tiesu izpilditaja Maréa Midega 2024.gada 28.novembra nostiprindjuma lagums
Nr.11250/077/2024-NOS.

urn. Nr. 300008060293, IEmums 06.12.2024., tiesnese Irina Norkusa
24.1. Atzime - vérsta 608,75 EUR piedzina. Piedzingjs: dzivojamas majas Merkela iela 8, Riga,
dzivok|u Tpasnieku kopiba, adrese: Merkela iela 8, Riga, LV-1050.

24.2. Pamats: 2024.gada 4.decembra Rigas pilsétas tiesas izdotais izpildu raksts Nr.08031293
lieta Nr.C770947124., 2024.gada 11.decembra zvérinata tiesu izpilditaja J.Stepanova
nosti rini'-l)'uma lﬁgums Nr.11104/058/2024-NOS.

urn. Nr. 300008081588, Iémums 13.12.2024., tiesnese lize Freimane
25.1. Atzime - vérsta parada 3025,38 EUR piedzina ar tiestbam sanemt likumiskos 6% gada no
piedzitas, bet nesamaksatas summas. Piedzingjs: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "Berga
Nami", registracijas numurs 40203196110.

25.2. Pamats: 2024.gada 18.oktobra Rigas pilsétas tiesas izdotais izpildu raksts Nr.07950374
lietd Nr.C770947124., 2024.gada 11.decembra zvérinata tiesu izpilditaja J.Stepanova
nostiprin?)'uma IClgums Nr.11103/058/2024-NOS.

urn. Nr. 300008081494, Iémums 13.12.2024., tiesnese lize Freimane
26.1. Atzime - vérsta 1361.16 EUR piedzina. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "Latvijas Gaze",
registracijas numurs 40003000642.

26.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Andra Spores 2025.gada 9.junija nostiprindjuma lagums
Nr.082140/081/2025-NOS, Rigas pilsétas tiesas 2023.gada 6.februara izpildu raksts lieta Nr.
C77826922.

Zurn. Nr. 300008340221, Iémums 10.06.2025., tiesnese Inguna Helmane
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Ill dalas 1.iedaja

| Platiba,

iespéjmaie blakus prasijumi 18000, - LVL. Procentu likme: 3 ménesu
RIGIBOR + 2% gada. Ligumsods: 0,2% diena no laikad nenomaksatas
summas. Samaksas termin$ - Nokavéjuma Ligumsodam - péc Bankas
pieprasijuma; Procentiem - attieciga Maksajuma Perioda pedéja diena.
Kreditors: Nordea Bank Finland Plc, nodok|u maksataja kods
40003486767. Pamats: 2003. gada 22. septembra Aizdevuma (Kredita)

ligums Nr.2003/1898/HK, 2003. gada 22. septembra Hipotékas ligums.
e Zurn. Nr. 300000572327, Iémums 25. 9.2003., tiesnese lize levipa

zésts
Saistits ar ierakstiem: IV dajas 3.iedaja 1.1 (300000677907); IV dajas 4., 5.iedafa 1.1
(300003139305)

2.1. Nostiprinata ka otra hipotéka. Aizdevuma pamatsumma LVL 125590.
Procentu likme: 6 mé&nes$u EURIBOR +2,3% gada. Ligumsods: 0,2 %
diena no laika nenomaksatas summas. Samaksas termin$ - lidz saistibu
izpildei. Kreditors: Nordea Bank Finland Plc, nodok|u maksataja kods
40003486767. Pamats: 2004. gada 1. aprila aizdevumalkredita ligums,
2004. gada 1. aJ)rga kilas/hipotékas/iekilajuma ligums Nr.2004/395/HK.
Dze'sé”m' Nr. 300000765065, IEmums 31.05.2004., tiesnese Smaida Grava

Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedaa 1.2 (300003139305)

3.1. Nostiprinata ka tre$a hipotéka par aizdevuma summu 281121,60Ls.
Procentu likme: 6 mé&nesu EURIBOR + 1,5% gada. Ligumsods: 0,2%
diena no laikéd nenomakséatas summas. Samaksas termins - Nokavéjuma
Ligumsodam - p&c Bankas pieprasijuma; Procentiem - attieciga
Maks&juma Perioda pédéja diena. Kreditors: Nordea Bank Finland Plc,
uznémejdarbibas identifikacijas kods 40003486767. Pamats: 2005. gada
5. m?ija aizdevuma (kredita) ITaqgums Nr.2005/942/HK.

Dzéssum. Nr. 300001102601, Iémums 09.06.2005., tiesnese Zanna Zujeva

Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedafa 1.3 (300003139305)

4.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors : Akciju sabiedriba "RIETUMU
BANKA", nodok|u maksataja kods 40003074497. Pamats: 2008.gada 7.
aprila Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesas |émuma noraksts lietd Nr.3-
12/0323-08/9, 2003.gada 29. septembra aizdevuma ligums Nr.477/2003,
2004.gada 24. decembra 29.09.2003. aizdevuma liguma Nr.477/2003
grozijumi Nr.1, 2005.gada 11. aprila 29.09.2003. aizdevuma liguma
Nr.477/2003 grozijumi Nr.2, 2005.gada 25. maija 29.09.2003. aizdevuma
Iiguma Nr.477/2003 grozijumi Nr.3, 2006.gada 6. janvara 29.09.2003.
aizdevuma Iliguma Nr.477/2003 grozijumi Nr.4, 2006.gada 21. augusta
29.09.2003. aizdevuma liguma Nr.477/2003 grozijumi Nr.5, 2007.gada 29.
marta 29.09.2003. aizdevuma Iiguma Nr.477/2003 grozijumi Nr.6,
2007.gada 27. janija 29.09.2003. aizdevuma liguma Nr.477/2003
groz;’umi Nr.7. 5 .

Dzés'sum. Nr. 300002430483, Iémums 29.04.2008., tiesnese lize levipa

Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedaja 1.4 (300003139305)

5.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors : Akciju sabiedriba "RIETUMU
BANKA", nodok|u maksataja kods 40003074497. Pamats: 2008.gada 4.
aprija Rigas pilsétas Zieme|u rajona tiesas [Emuma noraksts lieta Nr.3-
12/0327-08/4, 2006.gada 23. janvara kredita ligums Nr.014/2006,
2007.gada 14. februara kredita liguma Nr.014/2006 grozijumi Nr.1.

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Atzime: dzivok|a TpaSuma kopéja lieto$ana aprobezota ar inZeniertehniskajam
komunikacijam.
Zurn. Nr. 28.01.2003., ti Ligita
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 1.1 (300005347832)
Il dalas 2.iedaja ’ Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedajas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300000406909, 27.01.2003).
Pamats: Zemesgramatu likuma pére%as noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005347832, 07.05.2021., ti liga Neil
IV dajas 1., 2. iedala | Summa
Kilas tiesibas un tas pamats
1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka, ko veido Aizdevums 60000, - LVL un 78000.00 LVL

163267.00 LVL

365458.08 LVL

4967861.45 LVL

5195982.46 LVL
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IV dajas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

ik Zurn. Nr. 300002430656, Iémums 29.04.2008., tiesnese llze levipa
zésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.5 (300003139305)

6.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: Grand Credit, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registrécijss numurs 50003952521.

Zum. Nr. 7845, ,04.2019., ti z
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: IV dajas 1.-2.iedaja 6.1 (300005389967); IV dalas 3.iedaja 3.1
(300005389967)

6.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"Grand Credit", registracijas numurs 50003952521.Cesionars: Sabiedriba

ar ierobezotu atbildibu "AUDRA S", re1gistrécijas numurs 40003355802.
Zurn. Nr. 300005389967, Iémums 07.07.2021., tiesnese Liga Grinberga

6.2. Pamats: 2019.gada 27.marta aizdevuma ligums Nr.27-03/9051-D/1,

2019.gada 27.marta hipotékas ligums Nr.27-03/9051-D/2.
Zurn. Nr. 300004827845, [émums 04.04.2019., tiesnese Kristine Hartmane

7.1. Atzime - Kilas tiesTba prasibas nodrosina$anai.Prasitajs: NIRA Fonds
apsaimnieko$ana, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, registracijas numurs
50103305621.

Zurn. Nr. 300005347832, lémums 07.05.2021., tiesnese liga Neimane
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: IV dajas 1.-2.iedaja 7.1 (300008295860); IV dajas 3.iedaja 4.1
(300008295860)
7.1. Atzime - Kilas tiesiba prasibas nodrosinasanai.Prasitajs: SIA "Manas

MAJAS 1", registracijas numurs 50103305621.
Zurn. Nr. 300008295860, Iémums 04.04.2025,, tiesnese Mairita Zadipa

7.2. Pamats: 2021.gada 29.aprila Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas

tiesas lémums lieta Nr.C30509821.
Zurn. Nr. 300005347832, Iémums 07.05.2021., tiesnese llga Neimane

8.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par

labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
pesTtire annnQ069281. Paradnieks: ANDREJS GAILIS, personas kods
7

~

ls):iésst;fs ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedafa 3.1 (300008337927)

8.2. Pamats: 2021.gada 11.oktobra Valsts iepémumu dienesta Iémums
Nr.31.4-17.18.2/17.18.2/97683 Par nokavéto nodok|u maksajumu
piedzinu

o

> Zurn. Nr. 300005460986, lémums 18.10.2021., tiesnese Baiba Strauta

zésts

Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedaja 3.1 (300008337927)

9.1. Atzime - Kilas tie<™ha nrasibas nodrosinasanai.Prasitajs: DACE
GAILE, personas kods -

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.1 (300005801569)

9.2. Pamats: Rigas pilsétas Vidzemes priek$pilsétas tiesas 2022.gada
20.maija I@mums lieta Nr.C30387722.

Dzés:lsum. Nr. 300005610209, Iémums 26.05.2022., tiesnese Inara Jaunzeme

Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedaja 2.1 (300005801569)

10.1. Nostiprinata hipotéka par labu valstij.Prasitajs: Valsts iepnémumu
dienests, registracijas numurs 90000069281.

10.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2022.gada 6.oktobra Iémums
Nr.31.4/17.18.2/85026.

Zurn. Nr. 300005711327, Iémums 07.10.2022., tiesnese Inéra Jaunzeme
11.1. Atzime - kilas tiesiba prasibas nodrosinasanai.Prasitajs: Rigas
pilsétas V.A.Bundes namu parvaldi$ana, registracijas numurs
400(())?166760.Parédnieks: ANDREJS GAILIS, personas kods !
10607.

11.2. Pamats: Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas 2022.gada
9.jlnija Iémums lietd Nr.C30482922; Lietvedibas Nr.C-4829-22/32.

Zurn. Nr. 300005753327, Iémums 13.12.2022., tiesnese Anita Rudzisa
12.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas

227000.00 EUR

227000.00 EUR

3197.16 EUR

3197.16 EUR

11464.10 EUR

247522.28 EUR

2746.91 EUR

3442.59 EUR

1969.72 EUR
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IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

numurs 90000069281.

12.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2023.gada 18.oktobra Iémums

Nr.31.4/17.18.3/88522.
urn. Nr. 300006250321, Iémums 19.10.2023., tiesnese Mairita Zadipa

Kilas tiestbu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

13.1. Nostiprinata hipotéka Latvijas valsts laba.Prasitajs: Valsts ienémumu 5682.18 EUR
dienests, registracijas numurs 90000069281.Paradnieks: ANDREJS
GAILIS, personas kods :
13.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2024.gada 1.augusta Iémums
Nr.32.4/17.18.3/83296.

Zurn. Nr. 300007248694, Iémums 13.08.2024., tiesnese Anita Rudzisa
14.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 2365.71 EUR
labu Latvijas valstij.Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281.
14.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2025.gada 5.jinija [Emums Nr.
31.4/17.18.3/63614 9par nokavéto nodok|u maksajumu piedzinu.

Zurn. Nr. 300008337994, 09.06.2025., Inara J:

IV dajas 3.iedaja Summa

1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000572327,
24.09.2003) - palielinata nodrosinama prasijuma summa no Ls 78000, -
Iidz Ls 91000, -, ko veido aizdevums Ls 70000, - un iesp&jamie blakus
prasijumi Ls 21000, -. Aizdevums tiek palielinats par Ls 10000, -.Pamats:
2004. gada 4. februara ligums par grozijumiem aizdevuma (kredita)
Iilgumam Nr.2003/1898/HK, 2004. gada 4. februara ligums par
groz;umiem %potékas Ilgumam.
urn. Nr. 300000677907, Iémums 12.02.2004., tiesnese Dzintra Zitmane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dajas 3.iedaja 2.1 (300003139305)

2.1. Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000677907,
10.02.2004). Pamats: 2011.gada 14. septembra Rigas apgabaltiesas
Civillietu tiesu kolégijas Iémums, lieta C04413911 C-4139/4, 2011.g.,
(stajies likumiga s?éké 2011. gada 27. septembrT).
Zurn. Nr. 300003139305, [émums 28.11.2011., tiesnese Ligita Vecauzipa

3.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 6.1 (Zurnala Nr.
300004827845, 04.04.2019) - cedéta prasijuma tiesiba. Cesionars:
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "AUDRA S", registracijas numurs
40003355802. Cedents: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "Grand Credit",
registracijas numurs 50003952521.Pamats: 2021.gada 15.janija cesijas

ligums Nr.27-03/9051-D/1-C.

Zurn. Nr. 300005389967, [Emums 07.07.2021., tiesnese Liga Grinberga
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: IV dafas 1.-2.iedaja 6.1 (300005389967)

4.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 7.1 (Zurnala Nr.

300005347832, 07.05.2021), izsakot to jauna redakcija.Pamats:

2025.gada 3.§g)ﬁa Uznémumu registra pazinojums.
Zurn. Nr. 300008295860, Iémums 04.04.2025., tiesnese Mairita Zadipa

91000.00 LVL

91000.00 LVL

300000572327, 24.09.2003).

1.2. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 2.1, Zurnala Nr.
300000765065, 18.05.2004).

1.3. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1, zurnala Nr.
300001102601, 08.06.2005).

1.4. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 4.1, Zurnala Nr.
300002430483, 22.04.2008).

1.5. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 5.1, zurnala Nr.

Aktualizéts

Saistits ar jerakstu: IV dalas 1.-2.iedala 7.1 (300008295860)
IV dalas 4., 5. iedaja Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 78000.00 LVL

163267.00 LVL

365458.08 LVL

4967861.45 LVL

5195982.46 LVL
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IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

300002430656, 22.04.2008).

1.6. Pamats: 2011.gada 14. septembra Rigas apgabaltiesas Civillietu
tiesu kol&gijas I8mums, lieta C04413911 C-4139/4, 2011.g., (stajies
likumiga spéka 2011. gada 27. sef)tembri).
Zurn. Nr. 300003139305, lémums 28.11.2011., tiesnese Ligita Vecauzipa
2.1. Dzésta Kilas tiesthas atzime (1., 2. iedalas ieraksts Nr.9.1, 9.2,
zurnala Nr. 300005610209, 23.05.2022). Pamats: Rigas pilsétas tiesas
2023.gada 30.janvara Iémums lieta Nr.C30387722.
Zurn. Nr. 300005801569, lémums 08.02.2023., tiesnese Liga Grinberga
3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.8.1, 8.2, Zurnala Nr. 11464.10 EUR
300005460986, 11.10.2021).Pamats: Valsts iepémumu dienesta

2025.gada 5.janija nostiprinajuma lagums Nr.31.4/17.18.3/63561.
Zurn. Nr. 300008337927, 09.06.2025,, ti Inara

Citu ierakstu dajas un iedafas nav.

Informécija par apgratinajumiem, kas attiecas uz fpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS https:/fozols.qov.iv/pub

Informacijas prasitajs: Aigars Smits. Pieprasijums izdarits 15.07.2025 10:58:00.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pi fjlums no d: azes tiek regi
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15.07.25 10:53

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apak§ngodalijuma numurs teritorija
01009155460 - 193 m2 | 21040 21 Riga
Ipasuma sastavs
Dzivokla ipasuma ietilpsto$as telpu grupas
Kadastra apzZim&jums Adrese
01000050019001025 Merkela iela 8 - 21, Riga, LV-1050
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 6
Telpu skaits: 11
Ekas apsekosanas datums: 01.08.2002
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé&ja platiba (kv.m.): 193
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 193
Dzivoklu platiba (kv.m.): 188.9
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 145.9
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 43
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 4.1
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
- pluatacija
?;m:rs Nosaukums Ig:g:s Stavs (Ar:?stums augstums | augstums P'I;t:ga) pienemsanas
e m (m m.) | BadsCh)
grupa
e Dzivokla - . .
1 Gaitenis paligteipa 6 1.8 20.4
Saimniecibas Dzivokla . _ .
2 telpa paligtelpa 6 1.8 22
Dzivokla _ _ 3
3 Tualete pafigtelpa 6 2.4 1.5
ol Dzivokla - " s
4 Priekstelpa paligtelpa 6 1.85 4.3
. Dzivokla = & -
5 Pirts paligtelpa 6 1.8 4.3
Dzivojama 5 & -
6 Istaba telpa 6 1.8 28.1
Dzivojama Dzivojama 5 . -
7 virtuve telpa 6 1.9 69.3

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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15.07.25 10:53 Ekranizdruka
8 Istaba e 2.9 . i 303 .
9 %ﬁ?ggnisﬁ Efﬁ"g‘%‘é!l;a 18 - - 103 -
10 Kabinets Pezlg’:jama 18 S - 182 3
11 Balkons [a-?rzt-levl%i;la - - = 4.1 =
Registrétie labiekartojumi
Labiekértojuma veids :aﬁ:?s (ja z.jaab:gléirifgjuma noteikSanas veids

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elektribu, siltumsuknis)

Auksta tdensapgade

gj(tji,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dua

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta Gdensapgade

Pie dzivokla ipasuma piedero$o zemes vienibu domajamas dalas

Kadastra

apziméjums Adrese Domajama dala

01000050019 Merkela iela 8, Riga, LV-1050 19300/295120

Pie dzivokla ipaSuma piedero3o biivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domajama dala FSO

01000050019001 Merkela iela 8, Riga, LV-1050 19300/295120 -

01000050019005 Merkela iela 8, Riga, LV-1050 19300/295120 -
Ipasnieki

Personas kods /

| _reg.nr.

.

Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / biives
Nosaukums dalas statuss kad. apz. Adrese
Andrejs Gailis 1/1 fiziska persona 01009155460 =

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

Nekustama Ipasuma ar adresi Merkela iela 8, dz. 21, Riga novértéjuma atskaite

2/2

33



LATVIJAS REPUBLIKA
Rigas apgabaltiesas iecirknis Nr. 58
ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS
Janis Step s
Skolas iela 9-13, Riga, LV-1010, talr. 67220250, e-pasts janis.stepanovs@lzti.lv

Riga
03.06.2025.
Nr.05248/058/2025-NOS
Izpildu lieta Nr.01710/058/2024
Marim Laukaléjam
maris.laukalejs@arcoreal.lv
Pieprasijums

par nekustama ipaSuma novértéjumu
Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 58 zvérinata tiesu izpilditaja Jana Stepanova lietvediba atrodas
izpildu lieta Nr. 01710/058/2024 par parada piedzinu no Andreja Gaila. Minétaja izpildu lieta,
pamatojoties uz piedzingja ligumu, piedzina tiek versta uz nekustamo Ipasumu.
Saskana ar Civilprocesa likuma 604. pantu, lidzu veikt novért€jumu Andrejam Gailim, personas

kods 290396-10607, piedero$ajam nekustamajam ipaSumam Merkela iela 8-21, Riga, kadastra numurs
0100 915 5460.

Zverinats tiesu izpilditajs Janis Stepanovs
Kravale, talr. 67220250

Dokuments parakstits elektroniski ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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