2026.gada 28.janvaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
»Ainavas 1”, Galgauskas pagasta, Gulbenes novada,
tirgus vértibu
Vidzemes apgabaltiesas 87.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gunai Dangai-Garajai

Cienljama kundze!

Péc Jusu pasttijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5056 003 0005, kas atrodas
»Ainavas 1”, Galgauskas pagasta, Gulbenes novada, ir registréts Galgauskas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 144 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 5056 003 0005 un kopgjo platibu 17,5 ha, tai skaita
meza zeme 10,2 ha (Valsts meza dienesta dati), dzivojamas majas ar kadastra apzim&umu 5056 003 0005 001 un
kopéjo platibu 855,1 m? (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novértésanu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 87.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gunai
Dangai - Garajai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Misu viedoklis balstds uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobeZojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas ,Ainavas 1”
Galgauskas pagasta, Gulbenes novada, 2025.gada 29.novembrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

200 000 (divi simti tdkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

“Ainavas 1”, Galgauskas pagasta, Gulbenes novada
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais 1paSums, kas atrodas ,Ainavas 1”, Galgauskas pagasta,
Gulbenes novada.

1.2 Vertgjuma pasifitajs

Vidzemes apgabaltiesas 87.iecirkna zvérinata tiesu izpilditdja Guna Danga-Gara.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu izsoles vajadzibam vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 29.novembris.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu, izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Vilis Razminovics - 1/3 domajama dala;

Janis Jansons — 1/3 domajama dala;

Inese Cekstere-Saurina (mirusi) - 1/9 domajama dala;
Toms Ceksters — 1/9 domajama dala;

Gastons Ceksters — 1/9 domajama dala.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 5056 003 0005 un kopéjo platibu 17,5 ha,
tai skaita LIZ 0,6 ha ar augsnes auglibu 15 balles un meza zeme 10,2 ha (Valsts
meza dienesta dati).

Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 5056 003 0005 001 un kopgjo platibu
855,1 m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Dzivojama maja ar zemi, kas piemérota rekreacijai, meZsaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

MeZu, lauksaimniecibas un tdenu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Dzivojama €ka ar zemi, kas piemeérota rekreacijai, mezsaimniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota Galgauskas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 144 datorizdruka.
informacija 24.01.1994. firmas Zemesprojekts izgatavota LR zemes robeZu plana kopija.

Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta Vidzemes regionalas nodalas
izsniegta Nekustama TpaSuma tehniskas inventarizacijas lietas kopija.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojosie raditaji un nogabalu plans.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmejosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datos registrétie apgratinajumi:

- no 10 lidz 25 kilometriem garas dabiskas Udensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 12,9721 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un pavaldibu
autoceliem lauku apvidos — 2,5286 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0,0519 ha;

- paréjas apbuves zemei izvertejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprekinam — 0,5062 ha;

- dzivojamas apbives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas apréekinam — 11,9168 ha;

- dzivojamas apbaves zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0,5253 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datos un Galgauskas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 144 Il dalas 1.iedala registrétie apgratinajumi:

- servitlta cel$ - 0.3 km, servitata celS - 0.5 km;

- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 10,1547 ha.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgrutinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Novértéjama Objekta atrodas koka Skdnis, kas nav registréts VZD kadastra
informacijas sisttma un Zemesgramata, tapéc tas netiek detalizeéti aprakstits un
vértéts. Tiek pienemts, ka tas nepieder treSajam personam.

Nekustama ipaSuma “Ainavas 1 “ Galgauskas pagasta, Gulbenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Novértejama Objekta zemes vienibas meza platiba Galgauskas pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr.144 ir registréta 11,3 ha, 24.01.1994.gada
zemes robezu plana - 11,3 ha, VZD Kadastra informacijas sistémas teksta
datos - 10,6ha, VMD (Valsts meza dienesta) izdruka no datu bazes -
nogabalu raksturojosie raditaji — 10,2 ha.

Vertetaji novertéjuma atskaité izmanto jaunakos datus - VMD (Valsts meza
dienesta) izdruka no datu bazes registréto platibu - 10,2 ha.

Nekustama ipaSuma “Ainavas 1 “ Galgauskas pagasta, Gulbenes novada tirgus vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://www.gulbene.lv/lv/qulbenes-novada-teritorijas-planojums-teritorijas-izmantosanas-un-apbuves-
noteikumi-un-grafiska-dala-sakot-ar-20032019
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3.FOTOATTELI
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Skats uz mezaudzi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais pasums atrodas Gulbenes novada, Galgauskas pagasta Z dala, aptuveni 2,5 km attaluma no
Galgauskas ciemata, autocela V418 tuvuma, pie Vijatas upes.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram | Rigai
nozimes celam autocelam centram (Gulbene)
(Galgauska)
- - 1,7 2,5 16,1 178

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Tirza — Galgauska (V847) aptuveni ir 1,7 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Gulbenes novada, Galgauskas pagasta uzskatams par saméra labu.

XXX | X

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5056 003 0005 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 17,5 ha.

Zemes vienibas eksplikacija (VZD dati) Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,6 3
Mezi 10,6 61
Kramaii 0,7
Zem &kam 0,4
Zem celiem 0,5
Pargjas zemes 4,7 27

KOPA 17,5 100

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar zemes
vienibu

Piebrauk$ana zemes vientbai no autocela Tirza — Galgauska (V847) puses, kas klats ar apmierino$as kvalitates
asfaltbetona cela segumu, talak aptuveni 1,7 km pa autocelu Ozolkalns- Galgauska (V418), kas klats ar apmierino$as
kvalitates grants celu segumu. Kopuma, piebraukSana zemes vientbai ar personigo autotransportu ir erta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara daudzstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir vilnots. Zemes vientbas
konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas ékas uzturéSanai, rekreacijai, mezsaimniecibai.

Nekustama ipaSuma “Ainavas 1 “ Galgauskas pagasta, Gulbenes novada tirgus vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas Z dala atrodas apbdve un pagalms. Zemes vienibu Skérso Vijatas upe, uz kuras ir izveidota
Udenskratuve, bet paréja dala atrodas mezs. IpaSuma dala uz Vijatas upes atrodas mazjaudas hidroelektrostacija (HES),
kas var tikt izmantots elektroenergijas razo$anai paspatérina vai saimnieciskas darbibas vajadzibam.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -

x|

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,6 ha vai 3 % no kopéjas zemes platibas. Zeme ar zemu auglibu - 15 balles,
ta nav melioréta. Lauksaimniecibas zeme tiek izmantota apbives uzturésanai.

WL zemes vienibas

Leney nig il
o Ok

Endgermo grupr &nde MRG0T
P vt

Peremrsm. m il
darmey wienibos
heakyytomn spaluma

&ndgvim nu=um

b gboami FpaEireg
bk T

Aefateted LT plofba,
ES4A5E 1y, Bl =

4.2.6 Meza raksturojums

Mezs aiznem 10,2 ha jeb 58% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir paugurains. MeZa augsnes pamata ir
augligas sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt, praktiski, jebkuros laikapstaklos. P&déjos desmit gados
meZizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz 450 m. Zemes vieniba esoSo meZaudzu
sastavu, galvenokart, veido augstvértigas koku sugas priede, egle, bérzs. MeZaudzu vecumstruktlru veido briestaudzes
un pieaugusa vecuma audzes. Dala no meZaudzém atrodas Udens objekta aizsargjosla. Atradanas $aja zona butiski
ierobezo mezsaimniecisko darbibu, aizliegta galvena cirte kailcirtes veida.

Nekustama ipaSuma “Ainavas 1 “ Galgauskas pagasta, Gulbenes novada tirgus vértibas noteikSana
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4.3 Dzivojamas é€kas ar kadastra apziméjumu 5056 003 0005 001 apraksts

Eka celta 1920.gada, aptuveni pirms 30 gadiem atjaunota, izmantota viesu nama, atpltas kompleksa
vajadzibam. Aptuveni 10-15 gadus éka tiek izmantota ekstensivi. Ekas tehniskais stavoklis, kopuma, ir
apmierino$s, tikai janomaina atseviski morali novecojusie konstrukfivie elementi pieméram, jumta segums, logu
ailes, inZenierkomunikacijas, jaatjauno iekstelpu apdare u.c.

Ekas dala atrodas mazjaudas hidroelektrostacijas (HES) darbibas nodro$inaSanai izbavétas tehniskas un
vadibas telpas.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 4553
Tilpums, m3 3791
Nolietojums (Vzd Kadastra dati uz 2005.gadu) V4 - Eka neapmierino$d tehniska
stavokit
Nolietojums daba, % 50
Kopéja telpu platiba, m? 855,1
1.stavs, m2 3222
2.stavs, m? 2734
Pagrabstavs, m2 259,5
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 183,6
Paligtelpas u nedzivojamas telpas, m? 6715

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter]mskgls
stavoklis
Pamati Laukakmens mdris Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Luakakmens, kiegelu, vieglbetona mris, koka konstrukcija Apmierino3s
Neneso$as starpsienas Koks/mris Apmierino3s
a Pagrabstavam — dzelzsbetons, 1.un 2.stavam — koka Apmierinoss
Starpstavu parsegums K B
onstrukcija
Arsienu argja apdare Dekorativais apmetums, koka déli Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Udens novadidana Skarda notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu, PVC Apmierino3s
Ardurvis PVC Apmierino$s
lek$&jas durvis Koka pildinu, koka délu Apmierino3s
Telpu iekSgja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Koka délu, flizes, parkets, linolejs, laminats, preskartons Apmierino3s
Sienas Krasotas, tapetes, flizes, koka délu apSuvums Apmierino3s
Griesti Krasoti, preskartons, koka deju apSuvums Apmierino3s
Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - Apmierinos
Izlietne - X Apmierinos
Udens maisitaji - X Apmierinos
Klozetpods - X Apmierinos
Dusas kabine - X Apmierinos
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Lappuse 17 no 62

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - Krasnis, kamins
Udensapgade - Aka, urubums
Kanalizacija - Lokala
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VédinaSana - Dabiga

Citi uzlabojumi
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