2026.gada 05.marta.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini”
piespiedu pardoSanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
levai Levei

Cientjama kundze!

Péc Jisu pasdtijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6290 004 0102, kas atrodas
Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini”, ir registréts Snépeles pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000940722 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 6290 004 0102 un kopéjo platibu 9.5 ha, taja
skaita meza zeme 0.84 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur mdsu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai levai
Levei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir véertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Snépeles pagasta, “Lieknini”, 2026.gada 26.februdrm™ visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

22 600 (divdesmit divi tikstosi seSi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktda minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgrutinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ki ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt areju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais 1paSums Nekustamais paSums, kas atrodas Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini”.

1.2 Vertéjuma pasutitajs Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve.

1.3 VeértéSanas uzdevums Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums 2026.gada 26.februarr.

1.5 VeérteSanas mérkis VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 Tpasumtiesibas Juridiska persona.

Pamats: Vidzemes rajona tiesas 2024.gada 10.decembra Iémums lieta Nr.C71409524,

kas stajies likumiga spéka 2024.gada 28.decembrr.

1.7 Vertéjama paSuma Zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6290 004 0102 un kopégjo platibu 9.5 ha, taja
sastavs skaita meza zeme 0.84 ha.

1.8 Pasreizgja izmantoSana Lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantots zemes gabals.

1.9 Planota/ajauta Lauksaimniectbas zemju un meZa zemju teritorija.
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

1.10 Labakais izmanto$anas Zemes gabals, kas piemeérots lauksaimniecibai un meZsaimniecibai.

veids
1.11 Veértéjuma izmantotd 2026.gada 02.februara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas levas Leves Pieprasijums Nr.02206/002/2026-NOS.
Snépeles pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000940722 noraksta datorizdruka
Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie radrtaji un nogabalu plans.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv,
https://www.melioracija.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.
1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratingjumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka Snépeles pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000940722 |l.dalas 2.iedala
Tpasums ir brivs no izdaritas atzimes.
sekojosiem Snépeles pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000940722 1V.dalas 1.,2.iedala
apgratindjumiem izdaritas atzimes.
1.15 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas Objekts
parvaldibas (ESG) faktoru | neatrodas pladu riska teritorija.
analize
1.16 Citi izdaritie pienémumi - saskand ar izdruku no VMD datu bazes, konstatéts ka izsniegts cirSanas

apliecinajums Nr.1735085, meZa veikta cirte kailcirtes veida. ApsekoSanas bridi
meZaudze nav konstatéta, pamatojoties uz sekojoSo mezaudzes vértiba netiek noteikta,
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama pasuma Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https:/balticmaps.eu/lv
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VZD kadastra karte

Informacijas avots: https://kadastrs.lv

Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots: file:///C:/Users/Lietotajs/Downloads/Snepeles_pagasts%20(2).pdf
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Pludu riska teritorijas

Reizi 10 gados

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertgjamais nekustamais TpaSums atrodas Kuldigas novada, Snépeles pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
Meza celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0.3 0.3 10 18 165
Teicams Labs Videjs Vaj$§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - | |
Darba vietu piegjamiba- | |
lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro$iba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

LLLTETT T -

DL LT P

L LT

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6290 004 0102 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 9.5 ha un kadastra apziméjumu 6290 004 0102.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 832 | 88%
Mezi 0,84 9%
Zeme zem Udeniem 0,07 1%
Zeme zem celiem 0,02 0%
Pargjas zemes 0,25 3%

KOPA | 9,50 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes

gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela P116 Kuldiga - Skrunda puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 350 m pa meza celu, kas atrodas zemes gabala ar kadastra
apziméjumu 6290 004 0079, kam nav noteikts cela servitits. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva.
Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar autotransportu ir daléji apgrtinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, lauksaimniecibas

zeme melioréta. Zemes

Informéacijas avots: www.melioracija.lv

Nekustama pasuma Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 8.32 ha vai 88 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértgjums ir 35 balles. Augsnes apstaklu un reliefa d&| piemérotas ganibam, plavdm, aramzemei. Zemes
paslaik tiek apstradatas.

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0,84 ha jeb 9% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens, nedaudz vipots. Meza
augsnes ir augligas sausas mineralaugsnes. 2025.gada veikta mezizstrade, kailcirtes veida.

Nekustama pasuma Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipaumu vértésana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas defintciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam bitu japéariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

Nekustamo Tpasumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespgjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VeértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju rictba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgli pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
,JpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pas(titaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pas(titaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkTlats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, athilstosi labakajam un efekfivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vertéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota atbildiba par datu precizitdti attieciba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna@ apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS$anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana’ LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama pasuma Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipagumu vértésana” LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka izmantosana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka eso$o Kuldigas novada teritoridlo planojumu, vért€jamais Tpasums atrodas lauksaimniecibas
zemju un meza zemju teritorija.

Nemot vérd apkartéjo apbivi, ko veido lauksaimniecibd un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes gabala pasreiz€jo izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais
izmanto$anas veids ir lauksaimniecibai un mezsaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstoSi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Geopolitisko risku pastiprinaSanas un investiciju un privata patérina kavéSanas mazina jau ta vajo iekSzemes
kopprodukta (IKP) izaugsmi Sogad, tomér turpmakajos gados ekonomisko aktivitati papildus stimulés ieguldijumi
aizsardzibas kapacitates stiprindSana Latvija un tirdzniecibas partnervalstis. Partikas un pakalpojumu cenu pieaugums
Latvija saglabajas paaugstinats, Sogad nosakot straujaku inflacijas kapumu, bet tuvakajos gados inflacija gaidama
mérenaka. Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidéja termina mérka Iiment. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopéja inflacija eirozona 2025. gada vidgji bis 2 %, 2026.
gada - 1.6 % un 2027. gada — 2 %. Latvijas 2025. gada inflacijas prognoze ir palielinata lidz 3.4 %, ko nosaka
straujaks, neka iepriek§ prognozéts, partikas un pakalpojumu cenu kapums. Turpmakajos gados inflacija tiek
prognozéta nedaudz virs 2 % (2026. gada - 2.1 % un 2027. gada — 2.8 %). Partikas cenas Latvija gada sakuma
kapusas |oti strauji (pirmajos Cetros méneSos par 6.1 % salidzindgjuma ar 2024. gadu). To daléji ietekmé cenu
pieaugums globalajos izejvielu tirgos, tomér partikas cenu kapums Latvija ir bijis straujaks neka citviet. Vidéja termina
tiek gaiditas nedaudz zemakas globalas energoresursu cenas; cenu kdpumu mazinds arm mérendks darba algu
kapums. Bezdarbs saglabasies tuvu 7 %, mazinoties vien prognozu perioda beigas. Algu kdpumu $a gada sakuma
kavé sabiedriska sektora algu fonda ierobezojumi. Tomér negativo demografisko parmainu ietekmé mazinoties
darbaspéka piedavajumam, algu pieaugums vidéja termina saglabasies noturigs — aptuveni 6 %. Redz&jums par IKP
izaugsmi 2025. gadam ir pesimistiskaks neka iepriek$ publicétajas prognozés, 1ESot vairs tikai 1.2 % pieaugumu.
Progress lielo investiciju projektu Tsteno$ana, aizsardzibas izdevumu palielina$ana, ka art nenoteiktibas mazinasanas
tirdzniecTbas politikd veicinas ekonomisko aktivitati turpmakajos gados. Tas lauj IKP izaugsmes prognozi vidéjam
terminam saglabat tuvu ieprieks Iestajam: 2026. gada — 2.8 % un 2027. gada — 3.2 %. Fiskala politika vidéja termina
vértéjama ka stimulgjosa, un budzeta deficits prognozéts aptuveni 3 % no IKP.

(https://www.bank.lv/darbibas-jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes ).

Latvijas lauksaimnieki jau 13 gadus aktivi izmanto Zemkopibas ministrijas izstradato un ieviesto zemes iegades
kreditéSanas programmas piedavato iespéju ar pazeminadtiem aizdevuma procentiem iegadaties razoSanai
lauksaimnieciba izmantojamo zemi. 13 gadu laika, kopS zemes kreditéSanas programma ir ieviesta, zemnieki,
izmantojot programmas piedavato iespéju, lauksaimnieciskajai razo$anai ir iegadajusies 63 263 ha lauksaimnieciba
izmantojamas zemes. L1dz §a gada 30. janijam bija apstiprinats 3201 aizdevums par kop&jo summu 179,11 miljoni eiro.

Aizdevumu gala procentu likmes zemes iegadei $aja programma Iidz 2024. gada 16. jdlijam bija 2,2% plus
valsts kases resursu cena, bet no 2024. gada 17. julija — 1,9% plus valsts kases resursu cena. Aizdevuma maksimalais
termin$ ir Iidz 30 gadiem, bet maksimala aizdevuma summa vienam aiznéméjam — lidz vienam miljonam eiro.

Atbalsts lauksaimniekiem zemes iegadei paSlaik tiek Tstenots saskana ar ZM izstradatajiem MK 22.05.2018.
noteikumiem Nr.295 “Valsts atbalsta pieskirSsanas kartiba lauksaimnieciba izmantojamas zemes iegadei
lauksaimniecibas produkcijas razo$anai’. Zemes kreditéSanas programmas aizdevumus izsniedz Attistibas un finansu
institdcija “Altum”.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes gabala atraSanas vieta un infrastrukttiras imenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidéjais svértais zemes kvalitates novértgjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas limeni attiecibd uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballém.
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Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairdkiem vietgjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk lidz $im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgi un meklé lauksaimniecibas zemi 100 - 200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir grati atrast.

Lauksaimniecibd izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Kuldigas novada svarstas no
3000EUR/ha Iidz 6500EUR/ha. Lauksaimnieciba izmantojamo zemju TpaSumu skaits Kuldigas novada joprojam ir
ierobezots. Mezsaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Kuldigas novada svarstas no
2000EUR/ha Idz 5000 EUR/ha.

Saskana ar cenubanka.lv datiem, Snépeles pagastd pédéja gada laika ir registréti aptuveni 6 darfjumi ar
lauksaimnieciba, meZsaimnieciba izmantotiem zemes gabaliem. Snépeles un apkartgjos pagastos aktivi darbojas
daudzas saimniecibas, kuras akfivi izmanto iespéju iegadaties lauksaimniecibas zemi, jo piedavajums, par tirgus
situacijai atbilstoSu cenu, neeksisté.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vertibu ietekmejosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipasuma novietojums Kuldigas novada

2. TpaSuma novietojums Snépeles pagasta daja

3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Naudas resursu piesaistes koeficents...

5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ...

7. Zemes gabala reljefs ...

8. Teritorijas labiekartojums ...

9. Zemes kvalitates noveértéjums ... X
10. Melioracija ... X
11. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem ékam,
celiem, ideniem, ekas, utt.)...

XXX XXX [><| > [ >

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vertibas aprékins

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzindmo darjumu pieeju.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinos$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Kuldigas
novada un Snépeles pagasta dald, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reliefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salldzindjumu attiectbas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §Ts
pieejas.

Nekustama pasuma Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



mt

B4
"

>

TERBACTLA

b e

[
[}

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Lappuse 13 no 28

Objekts Nr.1. (Kuldiga Z-525). Nekustama ipaSuma Kuldigas novada,
Rumbas pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes
gabals ar kopéjo platibu 3.6 ha, tai skaitd lauksaimniecibas zeme -
3.4ha, zeme zem celiem — 0.2 ha. Zemes kvalitates novértgjums ir 45
balles, ta ir melioréta. Tpaums atrodas piedavajuma kop$ 2026.gada
janvara, orientgjo$a pardosSanas cena ir 22000 EUR jeb 6111 EUR/ha.

Objekts Nr.2. (ID-2194265). Nekustama ipaSuma Kuldigas novada,
Snépeles pagasta sastavs: 2(divi) lauksaimniecibd izmantoti zemes
gabali ar kopéjo platibu 7.16 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme -
6.92ha, kriimaji — 0.24 ha. Zemes kvalitates novért&jums ir 30/34 balles,

38500 EUR jeb 5377 EUR/ha.

Objekts Nr.3. (ID-2067686). Nekustama ipaSuma Kuldigas novada,
Varmes pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots neapblvéts zemes
gabals ar kopégjo platibu 5,39 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme —
5,39 ha. Zemes kvalitdtes novértgjums ir 40 balles, ta ir melioréta.
Ipasums pardots 2025.gada februari, pardosanas cena bija 26950 EUR
jeb 5000 EUR/ha.

Vertejama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 [ Objekts Nr.2 [ Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_alld_zu_1_ama objekta pardosanas / 92000 38 500 26 950
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskirtbas
A. ... darijuma apstakli ir ... Piedavajums 0,85 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir | Piedavajumakops | 1,00 2025.gada janijs 1,01 2025.gada 1,01
2026.gada janvara februaris
Salidzinama objekta korigsta 18700 38885 27220
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salifizinémé objekta zemes gabala 36 716 5.39
platiba, ha
.Salldzm:ama_objekta Iauksalmnl_emba 34 6,92 5.39
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 5500 5619 5050
ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Labaks 0,97 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,99 Labakas 0,99 Lidzigas 1,00
4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents...
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5. Zemes gabala apstrades efektivitates Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,01 Lidziga 1,00
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,85 Labaks 0,75 Labaks 0,85
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Labaks 0,95 Sliktaks 1,01 Labaks 0,97
10. Melioracija ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
11. Zemes gabala apgritinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Labaka 0,9927 Labaka 0,9906 Lidziga 1,0000
(zemes zem eékam, celiem, iideniem,
ékas, utt.)...
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 4140 4190 4141
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha
Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibas 1 4157
ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena noapaloti, EUR
Veértéjama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 8,32
Veértéjama zemes gabala paligplatiba (tsk. meza zeme, zem Gdeniem, 118
zem celiem, paréjas), ha ’
Vértéjamas paligplatibas vértiba, EUR 1890
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 36 500

5.3 Piespiedu pardosanas veértibas apreékins.

“Piespiedu pardo$ana’ ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstosam piedavajumam.

Nosakot vértéjama objekta piespiedu pardo$anas vértibu janem véra vairaki specifiskie faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota termina un
veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie tam pircéji ir
informéti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgritinato un ierobezoto pircéja iespéju apskatit TpaSumu un
iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TpaSuma stavoklis Iidz TpaSuma sapem$anai valdijuma
varétu pasliktinaties;

- finansésanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darijuma apstiprinaSanas
un TpaSumtiestbu registracijas, kas btiski apgritina iespéjas izsolama Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu;

- laika faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinaSana un TpaSuma sanemsana valdijuma var
ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas
principu. AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizicijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstak|os — batiski pastiprina;

- papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par fpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko
palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu valdijuma.
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letekméjoso faktoru uzskaitijuma un piespiedu pardosanas vértibas aprékina tabula

Aprékinata tirgus vértiba, EUR | 36 500
Piespiedu pardosanas vértibas aprekins
Faktori Korekcijas Vértibas izmainas, Ls

1. Tirgus ekspozicijas faktors ... 0,90 -3 650
2. Fiziska stavok|a faktors ... 1,00 0
3. Finansésanas faktors ... 0,80 -7 300
4. Laika faktors ... 0,95 -1 825
5. Pastavo$a tirgus tendenéu faktors ... 1,00 0
6. Papildus izmaksu faktors ... 0,97 -1 095
Kopéjais samazinajums 38,00% -13 870
Aprékinata piespiedu pardoSanas
vértiba noapaloti, EUR 22 600

5.7 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo3ana noteikta kartiba. Skérdi atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapindjuma

[Tgumiem,;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kddas uznéméjsabiedribas pamatkapitald, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertésanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.8 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz miisu zinaSanam un parliectbu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav paSreizéjas vai perspekiivas intereses vértgjama Tpasuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas $eit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vérté$ana” LVS-401:2013.
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5.9 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6290 004 0102, kas atrodas
Kuldigas novada, Snépeles pagasta, “Lieknini” un registréts Snépeles pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000940722, visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba 2026.gada 26.februar* izsoles vajadzibam ir

22 600 (divdesmit divi tlikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas
Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota
ar atzinuma 5.6 punkta minetiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama 1paSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari
noteiktas vertibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstakju ietekmes rezultata.

VertéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vertesana

Vertétaja paligs U Kikurs
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