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Riga, 2026.gada 29.janvari
Red.Nr. 26/j3

ZTI Martinam Eglitim
Godatais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esmu veicis Nekustama 1pasuma - Viktorijas iela 43, Jurmala,
kadastra Nr. 1300 009 6503, novértésanu.

Vértéjama Objekta sastavs: zemes gabals ar platibu 1100 m?, dzivojama maja
(kadastra apzimé&jums 1300 009 6503 001) ar kopg&jo platibu 29.1 m?, dzivojama maja
(kadastra apzimé&jums 1300 009 6503 002) ar kopé&jo platibu 120.8 m?, ka arl
inzeniertehniskas komunikacijas un parejas blakus lietas, kas atrodas Tpasuma un ar to
nesaraujami saistitas.

VérteSanas merkis ir sniegt pasutitajam slédzienu par vértéjama Objekta tirgus
vértibu un piespiedu pardosSanas vértibu izsoles sakuma cenas noteikSanai. Vértéjums
nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja
atlaujas.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu
japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu, Cena, par kadu
pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darjjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
veértibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama
piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda.
Ja Sie apstakli reali vél nepastdv novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka Tpasi
pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vértéSanas atskaité ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2026.gada 29.janvari, aprékinatas Objekta:

e Tirgus vértiba ir 130 000 (viens simts trisdesmit tikstosi) eiro;
e Piespiedu pardoSanas vértiba ir 91 000 (devindesmit viens tukstotis) eiro.

Ar cienu,

Andris Patelis

SIA ,AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. OBJEKTA NOVIETOJUMS KARTE

5
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Avots: https://www.openstreetmap.org/
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2. OBJEKTA FOTOGRAFIJAS

Eka lit. 002

2.stava telpas

Nekustama Tpasuma Viktorijas iela 43, Jirmala novértéjums
5 no 21




A8

2.stava telpas

1.stava telpas
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Krasns virtuvé Dusas telpa ar atseviSku ieeju

1.stava telpas
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Ekas lit. 001 telpas
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Teritorija NoZogojums ielas pusé

il

Viktorijas iela
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Vértéjama Objekta sastavs

e Zemes gabals ar platibu 1100 m?,

e dzivojama maja (kadastra apzimé&jums 1300 009
6503 001) ar kopéjo platibu 29.1 m2,

e dzivojama maja (kadastra apzimé&jums 1300 009
6503 002) ar kopégjo platibu 120.8 m2,

ka art inzeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus
lietas, kas atrodas TpaSuma un ar to nesaraujami
saistitas.

VeérteéSanas meérkis

VeértéSanas meérkis ir sniegt pasatitdjam slédzienu par
vértejama Objekta tirgus vertibu un piespiedu pardoSanas
vértibu izsoles sakuma cenas noteik8anai.

Ipasumu adrese

Viktorijas iela 43, JUrmala

Kadastra numurs

Nr. 1300 009 6503

Zemesgramatas nod. Nr.

Ipasuma tiesibas uz ipasumu — zemi un 2 dzivojamam
majam, registrétas Jirmalas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 692.

TIpasnieki

Dmitrijs Krav€enko, pieder 1/3 domajama dala;
Volfs Diters PeharCeks, pieder 2/3 domajamas dalas.

Zemesgramata registréti
Apgratinajumi un aizliegumi

Uz zemes atrodas TpasSniekam nepiederosas celtnes dala
(saskana ar VZD Kadastra datiem apgratinatd zemes
gabala dala ir ~ 20 kvm).

Apgritinajumam ir negativa ietekme uz ipaSuma vértibu.
Citi apgratinajumi nav zinami.

Nomas/ires ligumi

Nav iesniegti.

Objekta atrasanas vieta

Jurmalas pilsétas dala Majori, posms starp dzelzcela Iiniju
un Lielupi, pie Viktorijas ielas.

EsoSais izmantoSanas veids

Zemes gabals un 2 vecas savstarpéji blokétas dzivojamas
majas.

Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals un renovétas dzivojamas majas ar
misdienu prasibam atbilstoSu apdari un komunikacijam.

Pasutitajs

ZT| Martins Eglitis.

Svariga informacija

Ipasie pienémumi

Objekta apsekoSanas un

2026.gada 19.janvaris

vértéSanas datums 2026.gada 29.janvaris
Tirgus vertiba Eur 130 000
Piespiedu pardosanas veértiba Eur 91 000
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Atrasanas vieta
Izvietojums

Apkartéja apbive

Sabiedriskais transports

Zemes gabala raksturojums

Ipasums atrodas Jarmalas pilsétas dala — Majori, Lielupes
pusé attieciba pret dzelzcelu, pie Rigas un Jaunas ielu
krustojuma.

Majori ir Jarmalas centradld dala, 24 km no Rigas.
Izveidojusies ka ridzinieku un &arzemju taristu izklaides
vieta ar promenadém, viesnicam un restoraniem. Majoru
apbive starp Jiras un Jomas ieldam sniedz spilgtu
priek8statu par Jurmalas arhitektdras stilistiku.

Privatmaju, mazstavu vairakdzivoklu éku un vasaras maju
apbive.

Sabiedriska transporta kustibu nodrosina autobusu, un
vilcienu satiksme.

Platiba
Reljefs, konfiguracija,
apaugums

Apblve un labiekartojums
apsekosanas bridt

Zemes gabala platiba ir 1100 m2.

Zemes gabalam ir taisnstira forma, reljefs [dzens.
Apaugumu veido zalajs, dekorativie stadijumi un
atseviski augosi koki.

Uz zemes gabala atrodas 2 dzivojamas majas, kas
savstarpéji blokéjas. Lielaka dzivojama maja (éka 1it.002)
ir blokéta ar blakus 1pasuma - Viktorijas iela 45,
dzivojamo maju. Zemes gabals ir norobezZots ar koka
konstrulcijas Zogu betona stabos no ielas puses un
paréjas malas — koka konstrukcijas, plastikata un metala
konstrukcijas zogs.

Piebraucamais cel$ — Viktorijas iela ir ar asfaltbetona
segumu.
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Argjie inzeniertikli ‘
Avots: -
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BLLESL L T e ik - ——Fa
Pieslégums pilsétas elektroapgades tikliem,
Udensapgadei un kanalizacijai.

Dzivojamas majas ar kadastra apz. 1300 009 6503 001 raksturojums

Ekas kopéja platiba ir 29.1 m? Ekai ir 1 virszemes stavs un pagrabstavs. Ekas
ekspluatacija uzsakta 1915. gada. Ekas apbives laukums 33.8 m?, bavtilpums — 83 m3.

Saskana ar VZD Kadastra informaciju, €kas 1. stava ir izvietota istaba, veranda un
saimniecibas telpa, pagrabstava — 2 pagraba telpas. Pagrabstava platiba 10.6 kvm un
1.stava platiba ir 18.5 kvm. Griestu augstums 1.stava — 2m, pagrabstava — 1.7m.

Eka ir blokéta ar ipaSuma esosSo otro dzivojamo maju.

Veranda ir iekartota ka nojume un istaba ir iekartota noliktava. Telpu apdare —
atbilstoSa izmantosanai.

Ekas nesosas konstrukcijas ir kopuma ir apmierinoda tehniska.

Ekas nesos$as konstrukcijas: pamati — kiegeli, arsienas — koka, mira konstrukcijas,
parsegumi — koka, jumta segums — metala, onduline loksnes. Kokunikacijas: elektroapgade,
Udensapgade.

Dzivojamas majas ar kadastra apz. 1300 009 6503 002 raksturojums

Ekas kopéja platiba ir 120.8 m2. Ekai ir 2 virszemes stavi. Ekas ekspluatacija
uzsakta 1915. gada. Ekas apbives laukums 97.4 m?, bavtilpums — 390 m?.

Saskana ar VZD Kadastra informaciju, €kas 1. stava ir izvietotas 4 istabas, veranda,
virtuve, 2 tualetes un 2 pieliekamie. 2.stava izvietotas 2 istabas un kapnu telpa. 2.stava
telpam ir atseviSka ieeja no €kas arpuses.

Telpu apdaré izmantotie materiali kopuma ir fiziski un morali novecojusi: gridas —
koka deli, laminats, linolejs, krasotas OSB loksnes; sienas — krasojums, tapetes, flizes,
plastmasas apdares déli; griesti — krasoti, dekorativie plastmasas apdares déli, veci krasoti
koka apdares déli; logi —1.stava plastikata pakesu logi un 2.stava koka konstrukcijas vértnes
ar stiklojumu; durvis — koka konstrukcijas, pvc pakeSu ardurvis veranda.

Ekas nesos$as konstrukcijas kopuma ir apmierino$a tehniska stavoklr.
Ekas neso$as konstrukcijas: pamati — kiegeli, arsienas — siena uz zemes gabala robezas —
kiegelu brandmris, paréjas — koka konstrukcijas, parsegumi — koka, jumta segums —
azbestcementa loksnes. Kokunikacijas: elektroapgade, krasns apkure; pilsétas
Udensapgades un kanalizacijas sistema.
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5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VértéSanas gaita tika izmantota zemesgramatas datorizdruka, LR VZD KR parlika
pieejama informacija par Objektu, daléja projekta dokumentacija, publiski pieejama
informacija, ka ari informacija, kuru vértétajs ieguva Objekta apseko3anas gaitd. Eku
kadastralas uzmérisanas lietas netika iesniegtas.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu
japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darifjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosSana

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegustama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas rezultata ieglistamo cenu, Cena, par kadu
pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga
vértibas baze.

Gadijuma, ja vértétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat iegistama piespiedu
pardosanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt
pardevéja grutibu iemeslus, taja skaita sekas nespé€jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie
apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka ipasi pienémumi.

Darfjumi neaktiva vai lejupslidosa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par
Lpiespiedu pardosanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu, ja
apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir
nepietieckams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs $aja gadijuma ir uzskatams par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojosSie apstakli:

e jerobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas véstnesis
un interneta.

e iegades nosacijumi - pasuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitas summas
parskaitiSanas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinasanas un TpaSuma tiesibu
nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izsledz iespéju iegadaties konkréto Tpasumu
izmantojot aiznémumu kredttiestadés.

e pircéjam jarékinas, ka no Tpasuma pardosanas briza [idz bridim, kad vins ka jaunais
ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto paSumu, paiet apméram 150
dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termin$ var sasniegt 3-4 gadus.
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7. TIRGUS PARSKATS

Pédéjo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupslidi, kas var butiski ietekmét arT nekustamo 1pasumu tirgu.
Eso$aja situacija nav iespéjams prognozét cik ilgstods bis 3is process. Paslaik precizu
vértéjumu par So procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu
izteikt ir prieksSlaicigi. Ir skaidrs, ka Si ietekme bus butiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustama Tpasuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izvélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju IEmumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti kluva nepieejamaki,
kritds nekustamo Tpasumu darijjumu apjoms. 2024. gada janija péc 2 gadu kapuma, ECB
sakusi samazinat Eiribor likmes.

Latvijas Banka publiskojusi jaunadkas — 2025. gada decembra — makroekonomiskas
prognozes. Latvija 2025. gada gaidama inflacija 3.9% un iekSzemes kopprodukta (IKP)
pieaugums — 1.7 %. Jaunakas prognozes izstradatas joprojam augstas nenoteiktibas
apstak|os.

Pédejo 2 gadu laika notikusi ~500 dartjumi ar dzivojamam majam un vasarnicam
Jurmalas pilséta. Letakas darifjumu cenas no 100-200 EUR par vienu €kas kvm., tai skaita
zemes veértiba, par vecam neremontétam €kam ir Jurmalas dalas — Kemeri un Sloka,
Jurmalas centralaja dala — Majori, Lielupe, Bulduri, S$&du vecu neremontétu éku darjjumu
cenas ir no 400 EUR par vienu €kas kvm. Darijumu cenas kapitali renovétam vai pédéejos
gados celtam dzivojamam majam Jirmalas pilséta bija vidéji no 1500 — 4000 EUR par vienu
ékas kvm., atkariba no ékas tehniska stavokla, novietojuma pilséta, zemes platibas.
Dargakas cenas registrétas par ipasumiem pasa jaras tuvuma, pieméram, Dzintaru vai
Bulduru prospekta.

Latvijas nekustamo 1padumu tirgus attistibas Tmenis un darijumu intensitate, ka art
specifisku Tpasumu pardo$anas prakse, nosaka - 6 [ldz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika
periodu nekustamo TpaSumu pardoSanai par noteikto cenu. Sai laika interesenti (potencialie
pircéji) iepazistas ar piedavato TpaSumu, nogaida izmainas nekustamo TpaSumu tirgu
(iespéjamo cenu kriS8anos), meklé alternativus lidzeklu ieguldiSanas variantus - péti
lldzvertigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un
maksasanas nosacijumiem. Termin§ 12 ménesi ir uzskatdms par visvairak iesp&jamo
vértéSanas objekta pardosanas terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpasSuma
piedavasanai briva tirga.

8. LABAKA IZMANTOSANAS VEIDA ANALIZE

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéts ka visiespéjamakais izmatoSanas
veids, kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka
rezultata novértéjama Tpasuma vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali
neiespéjams Tpasuma izmantoSanas veids nevar bt uzskatams par efektivako.

Saskana ar Jurmalas pilsétas teritorijas planojumu, vértéSanas objekts atrodas
savrupmaju apbuaves teritorija. Analizéjot vértéjama Objekta raksturu, apbives platibu,
atrasanas vietu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, var secinat, ka vértéSanas objekta
labakais izmantoSanas veids ir misdienu prasibam atbilstoSa savrupmaja ar labiekartotu
piemajas teritoriju.
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14 no 21



Funkcion3alais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

» Savrupmaju apbives teritorija (Dz520)

» Teritorijas, kurds ierfkojamas centralizétas Odensapgades
un kanalizacijas sist&mas (TIN118)

Avots: https://www.rdpad.Iv/rtp/speka-esosais/
EsoSais izmantoSanas veids — zemes gabals un 2 vecas dzivojamas majas, 1pasums
netiek patstavigi apdzivots.

Pozitivie vértibu ietekméjoSie faktori:

e novietojums pilséta;
e nodroSinajums ar centralizétam komunikacijam;
o teritorijas labiekartojums;
o asfaltéts piebraucamais cels.
Negativie vértibu ietekméjoSie faktori:
e dzivojamo €ku tehniskais stavoklis, apkures veids;
e dzivojama €ka bloké&jas ar blakus 1pasuma éku;

e Uz zemes gabala izvietota treSajam personam piederoSas €kas dala ar platibu
aptuveni 20 kvm.
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9. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo TpaSumu veértésSana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértédanas pieejas:
tirgus, ienakumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas informacijas
rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama pasuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
TpaSumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirgt varétu iegadaties citu, lidzigas kvalitates un
pielietojuma TpasSumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam Iidzigu
TpaSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkariba no iegutajiem datiem un TpasSuma tipa tiek izvéléta salidzinaSanas
pamatvieniba, piemé&ram, apblves vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
kas izlidzina pastavosas atskiribas starp vértéjamo objektu un salidzinamajiem 1paSumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt
iedaliti sekojo8as grupas - ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansé8anas apstakli,
darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbdves lielums,
tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie faktori
(nomas ligumi, apsaimnieko3anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem). Nestabila
tirgus apstaklos ar salidzinadSanas pieeju ieguta vértiba var bat arf augstaka tirgus vertibas
robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgda,

iegadajas nekustamo TpaSumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas stabilu
ienakumu.
Ja TpaSums spéj generét stabilu naudas plismu ilgtermina, tiek pielietota tie$a kapitalizacija,
ja ir paredzamas izmainas ienémumu gasana, pieméram, ieguldijumi remont3, tiek pielietota
naudas pliismas diskonté$ana. ST pieeja piemérota ienémumus nesoSu Tpasumu vertésana.
lienémumu kapitalizacijas vai naudas plusmas diskontéSanas pieeju jabalsta uz tirgu
pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Nemot véra nekustamo TipaSumu tirgd pastadvoSas savrupmaju ires maksas,
ienémumu pieejas aprékins Sobrid neatspogulotu patieso tirgus situaciju, tadejadi aprékinos
pieeja netiek pielietota.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par fpaSumu vairak,
kd naudas summu, par kuru vins varétu iegut [[dzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma éku.

lzmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materidlu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziskd un Kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;

e funkcionalais nolietojums - éku un bivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem

tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso aréjo apstak|u
izmainas (mainijusies situacija tirgd u.tml.). So paSuma vértibas izmainu izsauc kadi
aréji, ar pasu pasumu tiesa veida nesaistiti apstakli.
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legUtajam rezultdtam tiek pieskaitita zemes vértiba, kas tiek aprékinata ar
salidzinaSanas pieeju.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem. Buvniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvértéjot vidéjas bdvniecibas izmaksas vértéSanas bridi, bet
zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzinaSanas pieeju.

10. VERTIBU APREKINS

Nemot véra vértéjama ipasSuma specifiku un vértétajiem pieejamo informaciju,
vértéjama Objekta tirgus vértibas noteikSanai tiek izmantota tirgus pieeja.

Ir apkopota pietiekama informacija par darifjumiem ar Iidziga rakstura un kvalitates
privatmajam Jurmalas pilsétas dala Majori un blakus eso$ajos rajonos. Ir apzinati art vairaki
l[dzigu objektu piedavajumi. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos izmantota dzivojamo
maju iekStelpu viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaitd veiktas korekcijas, kas ievéerté
dartjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacija izmainas kops darijuma briza, ipaSuma sastava,
fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka ari visa veida saistibu un
apgratindjumu ietekmi uz 1pasuma vertibu.
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SalidzinoSo objektu 1ss apraksts:
Objekts Nr.1

Adrese Turaidas iela 44, Jarmala (Majori)

Pardosanas laiks 2025, marts.

Pardosanas cena, EUR 90,000

Zemes gabala platiba, m 424

Ekas platba (atskaitot artelpu, pagraba|86.9

platibu), m

Artelpas, pagrabs 0

Tss objekta raksturojums Tpasums sastav no zemes gabala 424 kvm un 1935. gada
celtas vienstavu koka konstrukcijas majas, iekStelpas bez|
remonta. Kominkacijas - krasns apkure, centrala
kanalizacija, pie zemes robezas centralais densvads. Ekail
nepiecieSams remonts. Uz zemes atrodas 7 kvm liela
paligeka.

Objekts Nr.2

Adrese Kemeru iela 50A, Jarmala (Lielupe)

Pardosanas laiks 2024, okt.

Pardosanas cena, EUR 143,000

Zemes gabala platiba, m’ 1,316

Ekas platiba (atskaitot artelpu, pagraba|197

platibu), m’

Artelpas 0

Tss objekta raksturojums Tpasums sastdv no zemes gabala 1404 kvm un 1961. gada
celtas  2-staivu kiegelu konstrukcijas majas. Eka ir
apmierino$a tehniska stavokli, iekStelpu apdare nolietota.
Komuniiacijas: veca centrala apkures sittma ar cieto
kurinamo, pilsétas Tdensvads, vietgja kanalizacija, centrala
kanalizacija pie paSuma robezas. Teritorija ir 2 paligekas ar|
kopgjo platibu 66.6 kvm. 1/16 dala no zemes pieder valstjj.

Objekts Nr.3

Adrese Konkordijas iela 38, Jarmala (Majori)

Pardosanas laiks 2025, janv.

Pardosanas cena, EUR 215,000

Zemes gabala platiba, m’ 570

Ekas platiba (atskaitot artelpu, pagraba|130

platibu), m’

Artelpas, garaza 41

Tss objekta raksturojums TpaSums sastav no zemes gabala dalas 570 kvm un 1900.
gada celtas koka konstrukcijas 2stavu dzivojamas ekas. Eka
ped&jos gados remonteta - iekstelpas laba tehniska stavokl,
atjaunota  fasades apdare, maintts jumta segums.
Komunikacijas: centrala apkure, pilsétas tdensvads un|
kanalizacija. Bruggts iebraucamais cel. Pardotas 31/50
domajamas dalas no visa jpasuma ar noslégtu lietoSanas
kartibas figumu.
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Veértibas aprékinu tabula:

- « VERTESANAS
ALIDZINOSIE OBJEKTI
s OSIEOBJ OBJEKTS
Turaidas iela 44, Jurmala| Kemeru iela 50A, Konkordijas iela 38, | Viktorijas iela 43,
(Majori) Jurmala (Lielupe) Jurmala (Majori) Jarmala (Majori)
Pardosanas cena, EUR 90,000 143,000 215,000
Pard_osanas cenas koriggSana, ievérojot darjuma 0% 0% 0%
apstaklus
Pardosanas_ceflas ko.rlgesanfl, ievérojot izmainas 0% 0% 0%
nekustamo Tpasumu tirgus stavoklIt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigeta pardosanas cena, EUR 90,000 143,000 215,000
Zemes kopgja platiba, n? 424 1316 570 1100
Ekas kopgja platiba 87 203 160 149.9
Ekas aprel,mlli platibﬁt (bez artelpam, bez pagraba, 87 197 130 133.4
ar 1/2 no garazas platibas), m’
Garazas platiba, nt* 0 0 22.6 0.0
Pagrabstava platiba, m? 0 6.5 0.0 10.6
Artelpu platiba, n? 0 0 18.2 5.9
Paligekas, n? 6.5 66.6 0 0.0
Ekas platibas 1 m? nosacita pardo$anas cena,
EUR/m? 1036 727 1649
Korekcijas:
Novietojums pilséta, attalums lidz centram. 0% 5% 0%
Apk;ﬁéjﬁs apl?uvcs kvathate, 'mfrastrukmra, 0% 0% 0%
ainaviskums, piebraucamie celi
Ekas iekstelpu tehniskais stavoklis, apdares kvalitate. 5% 10% -15%
Ekas lielums. -1% 15% 0%
Ek'as fasades tehniskais stavoklis un arhitektoniskais 0% 0% 15%
veidols
Planojums -5% -5% -5%
PaligEkas, papildus telpu platiba, veids 0% -5% 0%
Zemes platiba, konfiguracija un labiekartojums 10% -2% 8%
Nodro.smﬁ_]wns ar komunikacijam, apkures veids, 20, 5% 10%
aprikojums
Konstrukfivais risinajums, celSanas laiks 0% -5% 0%
Ipasuma, fpasuma tiesibu veids -5% -5% 5%
Apgritindjumi, citi -1% 5% -1%
Kopéja korekeija, % -1% 8% -33%
Ekas platibas 1 m? korigéta pardoSanas cena, 1025 785 1105 972
EUR
Ar tirgus pieeju aprékinata ipaSuma tirgus vertiba, EUR 130,000
Piespiedu pardosanas vertiba, EUR 70% 91,000

Nekustama Tpasuma Viktorijas iela 43, Jirmala novértéjums

19 no 21



11. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Vértétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSi dokumenti ir pareizi.
Noveértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam
saistibam un apgratindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

Vértibas aprékins pamatojas uz mana ricibd eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem uz vértéSanas
dienu. Tiek uzskatits, ka ST informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Vértetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas datuma
un neieklauj to péksnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Ir pienemts, ka nav 1pasSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipaSuma veértibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izpétes metodém.

Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodosanai personam, kas
nav saistitas ar novértéjamo TpaSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltkiem ka
novértejuma uzdevuma teikts, bez ieprieck8€jas vertétdju un Tpadnieku rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Veértétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bat par liecinieku izmeklé$anas
gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vertejamo objektu, ja vien $ada
nepiecieSamiba ar vinu netiek ieprieks saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darifjumi, kas notikusi péc novértedanas datuma, vai par kuriem informacijas
sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vértéjuma un vértétajs par tiem neatbild.
Noteiktas véertibas ir speka pie vértéSanas diena spéka esosajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.
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12. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vertéjums izdarits, balstoties uz pasuma faktisko stavokli 2026.gada 19.janvari. Es,
ka vertétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu.

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manam zind8anam un parliecibu:
neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma vértibu;
e sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

e secinajumi pamatoti uz personigo pieredzi un objektivu analizi;

e darba apmaksa nav atkariga no noteiktas 1pasuma vértibas;
e man nav ne pasreizé€jas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novértéjamaja
Tpasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar $o ipasumui;

 secinajumi tika veikti, un §T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas “Ipaduma vértésanas
standartiem” (LVS 401:2013).

13. SLEDZIENS

Nekustama TpaSuma — Viktorijas iela 43, Jurmala kadastra Nr. 1300 009 6503,
atbilstoSi tirgus situacijai 2026.gada 29.janvari, aprekinatas:

e Tirgus vértiba ir 130 000 (viens simts trisdesmit tiksto3i) eiro;
e Piespiedu pardoSanas veértiba ir 91 000 (devindesmit viens tukstotis) eiro.

lepriek$ minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteiktas vértibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratindjumu, iznemot tos, kas minéti
Saja verteSanas atskaite.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priek§seédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)
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RIGAS RAJOMA TIESA
larmalas pils&tas zemesgramatas nodalijums Nr. 592
Kadastra numurs: 1300 009 6503
Adrese: Viktorijas iela 43, Jirmala
leraksta i | dalas 1. iedala Dala Platiba,
Mr. Nekustams Ipasums, servititi un redlnastas, pievienotie rzemes gabali : liglums
11 Zen:es gabals aptver 1900{tlkstots devini simti) kvadritmetrus kopa. Uz zemes gabala atrodas 1500 m?
3|tris) pamatceltnes.
Zumn. Nr. GES, IEmums 12.09.1935 tiesneses Aina Freimanes
31 Pé_i:aFdalT_'ﬁl_\as nel:usmmaisi?aiy_ms sastdv no zemes gabala. Uz zemes gabala atrodas: divas 1100 m®
dzivojamas kas (kadastra apzim&jums 1300 009 6503 001 un 1300 009 6503 002).
Zumn. Nr. 300000129543, |Emums 01.11.2001, tiesness Dainida Sarma
leraksta | dalas 2. iedala Platiba,
N, Atdaltie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozumi un dzEsumi Daka fielums
11 Ardalits zemes gabals ard_z?w::jam-:: Eku Jﬁrnjalas pilsEta, Viktorijas iela 43a, kadastra apzimEjums: 200 m?
1300 008 6522, Tiemn atvérts jauns zemesgramatas nodafjums Nr. 100000032932,
Zumn. Nr. 300000125243, |Emums 0111 2001, tiesnese Dainida Sarma
lerakesta _ Modasleddls Dala Summa
Mr. Nekustama Tpasuma ipasnieks, Tpaumtiesibu pamats :
Uz Jdrmalas pils&tas valdes 1953 gada 12. augusta IEmuma Nr.3%6 un 1593, gada 27. septembra
izdotds Namipaiuma denacionalizicjas apliecibas JP 000295 pamata ir nostiprindtas ipasuma
11 tiesibas MARLUAI BOCK dzimusai | , EUGENUAI KOZLOVAI dzimu'sai 1/3; 1/3; 1/3
L _ i un NIKOLAIAM KOZLOVAM dzimuSam _i, personas
kods  idzigds dalds. Ipasuma vértiba : zeme - bez nrwerteluma ceftnes - Ls 4536,
Zumn. Nr. 555, IEmums 12.09.1335 tesnese Aina Freimans
Uz 1995, gada 26. septerrl:-ri noslEgta Pirkuma - pardevuma Mguma pamata ir nostiprindtas
|Dasuma tiesibas MARIM JANIM OGAM dzimu3am | , personas kods 8/19; 11/57:
21 1 - uz &/1% domajamam dalam no zemes gabala un uz 12 domajame daluno ].lei;" 1]4.,5} 17,440.00 L
namipasuma t. i. pamatceltni , kas inventarizacijas dokumentos apziméEta ar liters 1. Pirkumia '
kopsumma Ls 17440,
Zumn. Nr. 619, IEmums 02.10.1955 tiesnese Aina Freimane
Tpaznisks: HYDRO-TEXACO LATVIA Sabiedriba ar ierobeiotu atbildibu, nodoklu maks#tSja kods
31 400021772312 Ipasuma tiestbas nostiprindtas uz zemi. Saistits ar jerakstu: || dalas 1iedala 4.1 8/19
{231098000372)
a1 Tpaznieks: HYDBD—:I'E){A{D LATVLA S:abigd_n'ba ar ieml_:-eiPtu athildibu, nodoklu maksataja kods 12
40003177812, Ipasuma tiesibas nostipringtas uz namipaswmiL
51 Pamats: 1557, gada 5. septembra Pirkuma fgums. 20,950.00 LML
61 i[:rainiek.s hl'lFRI?_JﬁNIS OGA, personas kods . Tpatuma o
tiesibas izbeiguiss.
Fum. Nr. 372, 1Emums 16.03.1598, tiesnese Dainida Sarma
21 jpa%nieks:_htﬁms J.S.m_s 0G#A, personas kods 518
Ipasuma tiesibas nostiprindtas uz zemi.
a1 Ipa%nielm:.MﬁRIS J.E.NI.S CiG_A, personas Iccf!s 12
Ipasuma tiesibas nostiprindtas uz namipasumu.
a1 Persona: HYDRO-TEXACO LATVLA SAEIERRIBA AR [EROBEZOTU ATBILDIBU, nodoklu maksatsja I-qu:ls
40003177812, Tpasuma tiesibas izbeiguias.
101 Pamats: 2001. gada 5. marta Firkuma- pardevuma fgums. &0,000.00 YL
111 Tpatuma kadastrild vértiba: zeme - Ls 153%0.00, Ekas un bives - Ls 6030.00.
Zumn. Nr. 2073, |Eémums 03.04.2001, tiesnese Aina Freimane
121 TpaZnizks: MARLIA BOCK. 13
122 TpaZnieks: EVGEMUA KOTLOWA, personas kods | 1/3
123 Tpaznicks: MIKOLAJS KOZLOVS, personas kods 1/3
124 Pamats: 2001. gada 18. jdlija Jormalas pilsétas Domes IEmums Nr347.
Zumn. Nr. 300000125243, |Emums 01,11 2001, tiesnese Dainida Sarma
131 Tpasnicks: MARINA KRAVEENKD, personas kods 1/3
132 Tpatuma tiesiba nostiprindta uz nekustama jpasuma domajamo dalu.
133, Pamats: 2002. gada 7. februdra DEvindjuma Nigurns. 3,000.00 LV
hitps:imail google.comdmailiuf ?tab=rm &ogbi#inboxFMfcgz QdzdBljw QKhjHwn QKnrd«VigptB 113



12.4.
135

141,
142,
143,

16.1.

16.2.

16.3.

171

17.2

17.3.

183.1.
18.2.

183,

Tpafuma kadastrald vértiba: zeme - Ls 7762,00, 8kas un biives - Ls 9009,00
Persona: MIKOLAJS KOZLOVS, personas kod . Ipaduma tiestha izbeigusies.
Zum. Nr. 300000204463, 1Emums 01032002, tiesnese Dainida Sarma
Tpasnicks: MARLA BOCK, dzim. . Domajama dala Tpasuma palielindjusies par 1/3.
Persona: EVGENLA KOZLOVA-MERCA, personas kods
Pamats: 19%6. gada 20. februgra davingjuma Mgums.
Zum. Nr 300002116382, I18mums 13.07 2007, tiesnese Baiba CaunTte
Persona: MARIS JANIS OGA, personas kods | Tpasuma tiesiba izbeigusies. leraksts
izdartts, labojot klldu saskand ar Zemesgramatu likuma 50. pantu.
Zum. Nr. 300002572196, 18mums 13.11 2008, tiesnese Dainida Sarma
Persona: MARLA BOCK, dzim. . Ipasuma tiesiba izbeigusies.
TpaZnicks: VOLFS DITERS (Dr. WOLF DIETER) PEHARCEKS (PECHARTSCHECE), dzim|

l
Pamiats: 2020.gada 24.jilija Eiropas mantosanas aplieciba.
Zumn. Nr. 300005243102, 18mums 25.11. 2020, tesnese Dainida Sarma
Persona: MARINA KRﬁ.UéENKD, personas kods Ipatuma tiesiha izheigusies.
Tpainieks: ALEXANDER KRAVCHENKD, personas kods |
Pamiats: 2012 gada 30.marta testamenta akts reg.Nr.570, 2020.gada 29.decembra mantojuma
aplieciba (akts par p&déjds gribas rikojuma akta stiZanos likumiga speka) reg Nr1767.
Zum. Nr. 00005273387, 1Emums 04.01. 2021, tiesnese Dainida Sarma
Persona: ALEXAMNDER KRAVCHENKD, personas kods
TpaZnicks: DMITRUS KRAVCENKD, personas kods
Famats: 2021 gada 29.oktobra mantojuma aplieciba (akts par pEd&jas gribas rikojuma akta
stafanos likumigs spéka), 2012 gada 30.marta testamenta akts.
Zumn. Mr. 30000547589 1, 1Emums 24.11 2021, tiesnese lolanta Tvena

| Tpauma tiesiba izbeigusies.

. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

23

23

1/3

13

leraksta

11.

21,

3.1.

3.2.

4.1

Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku ieceliana, mantojuma Mgumi, 3o ierakstu pargrozijumi un
dzEsumi

Atzime - noteikts aizlisgums Marim Janim 0GA, personas kod: i sev piederoio
Tpasuma dalu bez AfS "MARAS BANKA", nodoklu maks3tija kods 50003316811 rakstiskas
piekrizanas atsavindt davindt, dalft, maintt, ieklldt un cit3di apgritindt un aprobeZot ar listu
tiesibam. Pamats: 2001. gada 12. marta Kilas igums Nr. MB-21/1087/1. Deésts Saistiis ar ierakswu: |l
dalas 2 isdala 2 1 (300000129343)
Drzésts
Zum. Nr 2080, |1&mums 03.04 2001, tesnese Alna Freimane
Atzime Nr. 1.1 (furndla Nr. 2080, 2001) dzésta, sakara ar atzimes (furndla Nr. 2080, 2001)
pamezanu no Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr692 uz Jirmalas pilsétas
zemesgramatas nodaljumu Nr. 100000033932, atdalet nekustamu Tpasumu Jirmalas pilsata,
Viktorijas iela 43a.
Zum. Nr. 300000129543, 1Emums 01.11 2001, tiesnese Dainida Sarma
Arzime - vErsta 309,15 EUR piedzina uz VOLFS DITERS (DRWOLF DIETER) PEHARCEKS
(PECHARTSCHECK), dzim. | piederciam 2,3 domajamam daldm.
Piedzingjs: Jirmalas valstspilsEtas administradija, registracijas numuwrs 90000056357 Dzésts Saistits
ar ierakstu: |l dalas 2.iedala 4.1 (300006293627
Drzésts
Pamats: zvErindtas tiesu izpildit3jas Einas Balasanjanas 2022 gada 8 novembra nostipringjuma
|dgums, Jirmalas valstspilsétas administracijas2022 gada 30.marta |Emums-izpildrikojums lieta
Nr.22-L426-i. Dzdsts Saistits ar ierakstu: |l dalas 2iedala 4.1 [300006293627)
Drzésts
Zumn. Mr. 30000573365 1, 1Emums 10,11 2022, tesnese Dainida Sarma
Atzime Nr. 3.1, 3.2 (Zumala Nr. 300005738651, 09.11 2022) dzdsts.
Pamats: zverindtas tesu izpilditajas Elinas Balasanjanas 2023 gada 26.cktobra nostiprinajuma
Idgurns.
Zum. Nr 300006293627, 1E8mums 06.11 2023, tesnese Everita Ancane-Balode

leraksta
M.

11.

21

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu
Uz zemes Ipaiuma atrodas zemes gabala Tpasniekam nepiederoias celtnes dala.
Zum. N LES, IEmums 12.09.19585 tiesnese Aina Freimane
Mostiprindtas nomas tiesibas uz 10 gadiemn uz HYDRO TEXACD LATVLA Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, nodoklu maks3t3ja kods 40003177812, piederoio nekustama Tpasuma dalu - zemi 8/19
d.d. un 1/2 d.d. no namipasuma. Nomnieks : MARIS JAMIS 0GA, personas kods
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dzim. ! o Pamats: 1597 gada 5. septembra Telpu nomas Tgums. Dzésts Saistits
arierakstu: Il dalas 2.jedala 1.1 {231101002073)
Dzésts

Zum. Nr. 373, Iémums 16.03 1958, tiesnese Dainida Sarma
Arzime - viet&ds noZimes pilsétbinmiedbas pieminekla teritorija. Pamats: 2001. gada 18. jdlija
Jirmalas pilsétas Domes [Emums MNr347. Deésts Saistits ar ieakstu: ||l dalas 2.iedala 2.1

3L {300005763157) 1100 m*
Dzésts
Arzime - Viktorijas ielas 15m aizsargjosla. Pamats: 2001. gada 18. jilija Jdrmalas pilsétas Domes
32 |1&mums Mr.347. Dzésts Saistits ar ierakstu: 11| dalas 2iedals 2.1 (300005763157) 28 m*
Dzésts
Zurn. Mr. 300000129343, 1Emums 01112001, tiesness Dainida Sarma
leraksta 1l dalas 2. iedala Platiba,
Mr. Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi liglums
11 Dz?ls 1. iedalas ieraksts Nr. 2 (1993, gada Zumdla Nr 373, 16.03.38), jo nomnieks kluvis par
- Tpasnicku. Pamats: 2001. gada 5. marta Pirkuma- pardevuma ligums.
Zurn. Mr. 2075, |Emums 03.04.2001, tiesnese Aina Freimane
21 Dizéstas 1iedalas atiimes Nr.3.1, 3.2 (fumndls Nr.200000125943, 01.11.2001).
- Famats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19 punkts.
Zurn. Nr. 300005763 157, 18mums 15.12. 2022, tiesnese Jolanta Livena
leraksta IV dalas 1.,2. iedala Summa
Mr. Kilas tiesihas un tis pamats
Mostipringta k3 pirm3 hipot&ka. Kreditors: AKCLU SABIEDRIBA "MARAS BANKA", nodokiu
miaks3tija kods 50003316811, Paradnieks: MARIS JANIS OGA, personas kods
- domajama dala kopipafuma 8/19 no zemes gabala, 1/2 no Skdm. Atmaksas termins -
11 pieci gadi. Procentu likme - 11% gada. Ugumscds - 0,1 % diena no nokavétd maks3juma. Pamats: &5,000.00 INL
2001. gada 12. marta Kredita lgums Nr.MB-21/1087 un 2001. gada 12. marta Kilas ligums Nr.ME-
21/1087/1. Groghs Saistits ar lerakstiem: IV dalas 3.jedzla 1.1 (300000228753); IV dalas 4.-5.iedala
1.1 [300000129343)
Zum. Nr. 2080, [Emnums 03.04.2001, tiesnese Aina Freimane
leraksts (furndla Nr. 2080, 2001} pamests no Jirmnalas pilsStas zemesgramatas nodaljuma Nr692
21 uz Jirmalas pilsétas zemesgraimatas nodaljumu Nr. 100000039332, atdalot nekustamu Tpadumu &5,000.00 INL
Jirmalas pilséta, Viktorijas iela 43a.
Zum. Nr. 300000129343, 1Emums 01.11 2001, tiesness Dainida Sarma
leraksta IV dalas 3. iedala Summa
M. Kilas tiesibu pargrogijumi, pargrogijumu dzssumi
Grogits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 {furnila Nr. 2080, 2001] - Summa: Ls 73000,00. Pamats:
11 2002. gada 3. aprila Vienosands Nr.001,/0304 par grozijumiem 2001. gada 12. marta noslégtaja
- Kredita iguma NrMB-21/1087, 2002. gada 3. aprila Vieno3ands par grozijumiem 2001, gada 12.
mart3 noslégta)d Kilas Mgum3 NeMB-21/1087/1.
Zum. Nr. 300000223753, |1Emums 17.04.2002, tiesness Dainida Sarma
leraksta IV dalas 4.,5. iedala Summa
Mr. Kilas tiesibu dzésumi
Dzésta hipotska (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Mr. 2080, 2001), sakar3 ar ieraksta (fumala
11 Nr. 2080, 2001) pdmesanu no Jirmalas pilsétas zemesgramztas nodaMjuma Nr.fﬁi uz Jormalas &5 000,00 L
- pils&tas zemesgramatas nedafumu M 100000039532, atdalot nekustamu Tpasumu Jirmalas T
pils&ta, Viktorijas iela 43a.
Zum. Nr. 300000129343, 1Emums 01.11.2001, tiesness Dainida Sarma
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Walsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Zemesgramatas Iemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nedalijuma numurs apaksnodalijuma numurs taritorija
12000096503 - 0.11 ha 692 - Jormala
Ipatuma sastivs
Zemes vienibas
::gian?%zms Dzivok|u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
13000096503 11 Viktorijas iela 43, Jormala, LV-2015
Mekustama ipatuma objekta platiba: 0.1100
Mekustama ipasuma objekta platibas méndieniba; ha
Statuss: nekustamais ipadums
VidEais LIZ kvalitites novErtEjums ballés:
Apgriitindjumi
Nr, | Registracias | g Apraksts Platiba | Marv.
ekspluaticias aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tkhs
01.02.2025 7312050601 Eu'wadu finiju pilsétas wun ciemos ar nominale spriegumu fidz 0.0195 ha
0 kilovoltem
Cievojamas apbiives zemei izvErtSjamo apgritinajumu
01.02.2023 8317010100 pi'klﬁumu teritorija zemes udugilés l.ne?g'ﬁh.ss jpnéls'"uu'n 0.0028 ha
ParEjas apbives zemei izvErtEjamo apgritingjumu parklajuma
01.02.2025 83700V | rerrnea Eerre-s kadastralas u'é']"u'has Epgll'é inam parer 0.0088 | hs
14.12.2025 7314010603 | wvietSjas nozdimes pilsEtbivniecibas piemineklis 0.1100 ha
01.02.2025 7317030100 Fi_spl..at&c'jds aizsargjoslas teritorija gar jehu vai ceu - sarkand | § poge ha
nija
ekspluatacias aizsargjoslas teritorija ap kudoSanas drogibai
01.02.2025 7312070101 pdfgdzﬁtn ﬂuig;c'j.é.]nehnistu IT-:I::\';};inFE IJEE? 0.1100 ha
navigacijas tehnisk3 lidzekla avidcijas gaisa kudu lidojumu
01.02.2025 TIAT0N02 | 4o nodrodinatanai t3l3s ietekmes zona 0.1100 ha
ekspluaticias aizsargjoslas teritorija ap ddensvadu, kas 5
01.02.2025 7312010102 strodas dzirgk par 2 metriem 0.0011 ha
Baltijas jiliras un Rigas jiras [ica ierobefotas saimnieciskas
01.02.2025 7311010300 | GX s R i 0.4100 | ha
Bives
Kadastra Dzivok|u ipasumos nesadalitas domajamas
apzimEjums alas Adrese Nosaukums
. Viktorijas iela 43 k-1, Xrmala, LV- ' DZivoiama
1300096503001 11 o =

Mekustama ipatuma objekta
platiba (ke.m.):

29.1

Galvenais lietofanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11200202 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka 3rsienam un darza majas

Bifves tips: ar kop&jo platibu, lieldku par 40 m2
UzbiivEsanas gads: 1915

%kspluat.iciju‘ piepemianas gads|- A

i

Ekas apsekofanas datums: 18.10.2001
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Bives kadastrald uzméarizana

Ekr3nizdruka

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Paremes stavu shaits: 1

Nolistajumns:

V3 - Eka apmierino&3 tehnisks stavokd

Nolistojuma noteiksanas damums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
13000096503001002 -
Mosaukums: Dzivojama
Lietofanas veids: 1110 - Viena dzivekla majas dzivoiamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Ekas apsekoSanas datums: 18.10.2001
Telpu grupas ekspluaticia pienemianas gads|-i): -
Telpas
Telpas T sl g
Mazikais Lielzkais Ekspluatacija
gl;lmurs Nosaukums TE.IE'“ Stavs ;lu?stums augstums | augstums Elfﬁba} pie'?PemianaJs
|:ll.|_ velas m [I‘Iﬁ t“.ﬁ W, ga S{'i}l
grupa
Dzivojama | E
1 Istaba oipe 1 20 - 10.0
) Dizivok]a 5
2 Veranda paligtelpa 1 2.0 - 5.9
Saimniecibas | Daivokla 1
3 telpa pdh'ghtllpd - 20 - 16
N Dizivok]a 5
4 Pagrabs pdll'gheljpd -1 1.7 1.7 1.7 B.B
~ Dizivok]a 5 R
5 Pagrabs paligtelps -1 1.7 1.7 1.7 1.8
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditdja Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elemeanta Tipa/elementa
weids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
_ 33.8 apbiives laukuma
Apbiives laukums - k. - -
Birvtilpums - 83.0 kub.m. - -
Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare
Hosaukums Materiils Konstatacijas gads
Pamati Kiegelu milris 1915
Sienas (vertikald konstukciia) Cits neklasificsts materials 1915
Parsagumi Koka sijas ar koka déju aizpildhumu 1915
Jumta segums Met3la loksnes ar antkorozijas parklajumu 1915
Registratie labiekartojumi
Labiekirtojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteikzanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade
13000096503002 11 Vitorijas iela 43, Jirmala, LV- Deivojama Ska

Nekustama pasuma objekta

platiba (kv.m.): 120.8

Galvenais lietofanas veids:

1110 - Viena dzivokla m3jas

Biives tips:

11200202 - Individualas dzivojamas majas un vasamnicas ar koka rsienam un darza majas
ar kopSjo platibu, lielzku par 40 m2

UzbiivEtanas gads: 1915
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Ekranizdruka

Ekspluaticija piepemsanas gads(-
il

Ekas apsekodanas datums: 18.10,2001

Bives kadastrala uzmérizana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Molistojums:

V3 - Eka apmierinoZ3 tehniskd stavokli

Nolistojuma noteiksanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
130000965030020:01 -
Mosaukums: Deivojama
Lietoganas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stivs (piesaistes]: 1
Telpu skairs: 13
Ekas apsekofanas datums: 18.10.2001
Telpu grupas skspluatsdja pienemSanas gads]-i): -
Telpas
Telpas - s -
Mazikais Lieldkais Ekspluatacija
E:Imurs MNosaukums Te]gas Stays | RUOSEUMS | o oncvums | augstums ﬁl{aﬁha} pi«i?pemia najs
gnf:ﬁ veids m [nﬁ (mﬂ v} | gads(-i)
Dizivokla 5
1 Virtuve pdﬁgb';{pd 1 2.9 - - 9.5 -
Dzivojama | 5 - ) R
2 Istaba telpa i 2.9 5.4
Dzivojama | 5 - ) 1 R
3 Istaba telpa i 2.9 22.1
DEivojama |
4 Istaba o 1 2.9 - B.6 -
DEivojama | 1
5 Istaba 1e|p¢|‘ 1 2.9 - 9.1 -
ol : Dizivok]a 1
[ Pieliekamais pah'gtgpa 1 2.9 - 5.2 -
i Dzivok]a 5 -
7 Veranda pdﬁgtgpd 1 2.9 - 15.1 -
Dzivok]a F
8 Tualet= pdﬁgb‘;ﬂpd 1 2.9 - 11 -
Dizivokla I E
] Tuslers puﬁgbﬂpa 1 29 - 1.0 -
10 Pieliekemais | DZaHa | 1 29 - 26 -
11 Istaba Pezl‘:jiﬂ"“ﬂ' 2 20 20 2.0 18.1 -
12 Istaba P;l‘;fid"““_ 2 20 20 20 137 -
13 e Dizivok]a 5
apou telpa paligrelpa 2 2.0 2.0 20 5.1 -
Biives apjoma raditsji
Apjoma raditija Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
_ 97.4 apbives laukuma
Apbiives laukums - iy - -
Bivtilpums - 390.0 kub.m. - -

Ekas konstruktivie elemanti un fasides apdare

Nosaukums Materiils

Konstatacijas gads

Pamati

Kiegelu miris

1915
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Ekrinzdruka

Sienas (vertikald konstrukcija) Cits neklasificés materials 1915
Parsegumi Koka sijas ar koka d2]u azpildjumu 1915
Jumita segums Metila loksnes ar antikorozijas parklajumu 1915
Registrstie labieksrtojumi

Labiekirtojuma veids

Apjoms (ja tads
irg

Labiekirtojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkurs
Citi, ieprieks neklasificst], labiekartojumi, Pods / pisudrs
[ bide
Elektroapgade
Ipaznicki
Personas kods / - - Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /
reg. nr. Vards, uzvards [ Nosaukums alas statuss biives kad. apz. Adrese
S . fiziska _
Dmitrijs Krawfenko 13 person 13000096503
- WOLFS DITERS (DrWOLF DIETER) I fiziska -
PEHARCEKS (PECHARTSCHECK) A3 persons 13000036503

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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