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2025.gada 21.oktobris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam
Godatais kungs !

Péc Jasu pastijuma esam veikusi nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 3870 004 0097, kas atrodas
Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes”, ir registréts Mednevas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1000 0037 0584 un sastav no zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 3970 004 0097 un kopéjo platibu 6,3ha, tai
skaita meza 2,05ha* platiba, dzivojamas majas ar kadastra apzim&jumu 3870 004 0097 001 un kopgjo platibu 47,2m2,
paligékas (kits) ar kadastra apzimgjumu 38860050168002, paligékas (Skiipa) ar kadastra apzimgjumu
38860050168003, paligékas (pagraba) ar kadastra apziméjumu 38860050168004, paligékas (saimniecibas €kas) ar
kadastra apziméjumu 38860050168005 un paligékas (pirts) ar kadastra apziméjumu 38860050168006 (turpmak teksta
,Objekts”) novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpasSuma piespiedu pardoSanas
vértibu.

*lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojoSiem
raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apskati, tika
konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem - meza zeme ir 2,05 ha. Vértéjuma aprékinos par
pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekosanas daba.

Atzinums paredzeéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Msu viedoklis balstas uz véertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Balvu novada,
Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes”, 2025.gada 10.oktobrT™* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba ir

10 800 (desmit tikstosi astoni simti) eiro.

** - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekleéjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto3ana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes”
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5.5.4 Piespiedu pardoSanas vértibas aprékins
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1  Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline,
“Aizupes”.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinats tiesu izpilditajs Ingars Osipovs.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu vertéSanas datuma.

1.4 VeérteéSanas datums

2025.gada 10.0oktobris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

Pamats: 1999.gada 1.marta LR Valsts zemes dienesta Balvu rajona nodalas lémums
Nr.295, 2007.gada 21.maija mantojuma aplieciba par tiestbam uz mantojumu péc likuma
Nr.2751.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 3970 004 0097 un kopéjo platibu 6,3 ha, tai skaita
meza 2,05ha* platiba.

Dzlvojama maja ar kadastra apziméjumu 3870 004 0097 001 un kopéjo platibu 47,2m2,
Paligeka (kdts) ar kadastra apzimé&jumu 3870 004 0097 002 un kopé&jo platibu 21,6 m2.
Paligeka (Skanis) ar kadastra apziméjumu 3870 004 0097 003 un kop&jo platibu 48,5 m2.
Paligéka (pagrabs) ar kadastra apziméjumu 3870 004 0097 004 un kopéjo plattbu 5,8 m2.
Paligéka (saimniecibas &ka) ar kadastra apzimgjumu 3870 004 0097 005 un kopégjo
platibu 8,1 m2.

Paligéka (pirts) ar kadastra apziméjumu 3870 004 0097 006 un kopéjo platibu 4,9m2.

*lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu
raksturojosiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta)
kadastra un veicot OBJEKTA apskati, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa
lietoSanas veidiem - meza zeme ir 2,05 ha. Vértéjuma aprékinos par pamatu tiek
nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apseko$anas daba.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Lauku vienséta ar saimniecibas €kam un lauksaimnieciba, mezsaimnieciba izmantojamu
zemi.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezsaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Lauku vienséta ar saimniecibas ékam un lauksaimnieciba, mezsaimnieciba izmantojamu
zemi.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 17.septembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinata tiesu izpilditaja
Ingara Osipova Pieprastjums Nr.18133/019/2025-NOS.

Mednevas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0037 0584 noraksta kopija.
2025.gada VMD Austrumu virzmezniectbas izzina Nr. AVM.1-10/2318 Par meza
inventarizacijas datiem.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie radrtaji un nogabalu plans.
Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finansu pllismas plans.

1.12 Bitiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju- 0,0062ha;
- pierobeza- 6,2645ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka paSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratindjumiem

Mednevas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 1000 0037 0584 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdaritie piepémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un $T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierinos (dzivo$anai derigs);

- Vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem;

- uz zemes gabala atrodas ékas, kas nav registrétas zemesgramata, to nojauksanas vai
legalizacijas izdevumi ieklauti tirgus vértibas aprékina.

Nekustama ipaSuma Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

ZEME, UZ KURAS APBUVE NAV PRIMARA ZEMES IZMANTOSANA

Udenstedu un Odenstilpju teritorijas

a

M

L1

Mezu terfiorfjas
Labiekirtotas zajas zonas teritorijas
Dabas terftorijas

Kapsétu teritorijas

Mazdérzinu teritorijas
Lauksaimniecibas teritorijas

Meliorétas lauksaimniecibas teritorijas

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama ipaSuma Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI
Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 3970 004 0097 un uz ta esoSa apbive
R e

Piebaucamais cel$

Nekustama ipaSuma Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 AtraSanas vieta
Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Balvu novada, Mednevas pagasta, Siltene.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama ipasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Balvi)
- robezZojas 28 7,24 217 2477

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietéja autocela P45 (Vilaka — Karsava)

aptuveni ir 3 km.

Teicams Labs Videjs Vajs Slikts

S
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamtba- X
X
X
X

Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba- X |
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X |
Dro3iba- X |
Tpagumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Balvu novada, Mednevas pagastd uzskatdms par nosactti

apmierino$u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 3970 004 0097 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 6,3 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,37 | 37,62
Mezi 2,05 | 32,54
Krimaji 1,68 | 25,08
Zeme zem (deniem 0,1 1,59
Zeme zem €kam 0,2 3,17

KOPA | 6,3 100

lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojoSiem
raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apskati, tika
konstatétas atSkirtbas zemes platibas pa lietoSanas veidiem - meza zeme ir 2,05 ha. Vértéjuma aprekinos par
pamatu tiek nemtas platibas péc veiktas OBJEKTA apsekoSanas daba.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no valsts vietéja autocela P45 puses, kas klats ar apmierino$as kvalitates
asfalta segumu, talak aptuveni 2,8 km pa pasvaldibas grants seguma celu (kadastra apziméjums 38700040126).
Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir
erta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots &ku uzturésanai, lauksaimniecibai un meZsaimniecibai.

Nekustama ipaSuma Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako daju aiznem pagalms, dabiga plava, €kas, mezi un kriimi.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,37 ha vai 37,62 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir saméra lidzens, augsnes ar zemu auglibu — 25 balles, tas nav meliorétas. Augsnes apstaklu un
reliefa dé| piemérotas ganibam un aramzemei. Zemes paslaik tiek dal&ji apsaimniekotas, dalgji aizaugu$as ar
krlimiem un kokiem (noplauta zale, iekopts darzs).

— "I"'
]
Informacijas avots: www.melioracija.lv
Y
N

[ Nogazu un gravu mezi, 9180*

Informacijas avots: www.0zols.lv

4.2.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 2,05 ha jeb 32,54% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lidzens, upes virziena ar stavu
slipumu, veidojot gravu. Meza augsnhe ir augligds sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski
jebkuros laika apstaklos. Pédéjos desmit gados mezizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no
0 m lidz 350 m. Zemes gabala eso$o meZaudzu sastdvu pamata veido mazvértigds koku sugas goba,
baltalksnis. MeZaudzu vecumstruktiru veido jaunaudzes, vidéja un briestaudzes vecuma audzes. Dala no
meZaudzém atrodas izteikta reliefa slipuma jeb grava, kas btiski ierobezo meZsiamniecisko darbibu, jo nav
iespéjams parvietoties mezizstrades tehnikai lidz ar to ne krajas kopSanas cirtes ne kailcirtes nav iespéjama.

Nekustama ipaSuma Balvu novada, Mednevas pagasta, Aizgaline, “Aizupes” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.6 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Vietéjie tikli

4.4 Apbives apraksts
4.4.1 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 3870 004 0097 001 apraksts

Eka celta 1968.9ada, nav zinams ékas nodosanas ekspluatacija gads. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilsto$i miisdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m2 60,4
Tilpums, m3 157
Nolietojums V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 472

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 24 4
Paligtelpas, m? 22,8
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinos
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Apmierinos
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinods
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Kiegelu maris Apmierinos
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadiSana - -
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Nav zinu Apmierino3s
lek3&jas durvis Nav zinams Apmierino3s

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, S atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (krasns)
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Vajstravas tikli - -
VédinaSana Dabiga
Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)
4.4.2 Paligéku apraksts
Paligekas nosaukums Kiits Skinis Salm[nembas Pirts
Pagrabs éka

Kadastra apziméjums Nr.002 Nr.003 Nr.004 Nr.005 Nr.006
Platiba, m2 21,6 48,5 58 8,1 49
Uzbivésanas gads 1968 1967 1967 1967 1967
Ekspluatacijas - -
pienemaanas gads i i i
Apbives laukums, m? 27,6 52,7 9,1 12,6 7,6
Tilpums, m3 61 121 18 23 14
Nolietojums V3 V3 V3 V3 V3
Arsienas un neso$as Vieglbetona Koka Dzelzsbetona Koka Koka
starpsiena bloki konstrukcijas paneli konstrukcijas konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Apmierino3s Apmierino3s Apmierino3s Apmierino3s Apmierino3s
Inienigrkgmunikéciju Elektriba Elektriba Elektriba Elelftriba Krasns
nodro§ingjums Krasns
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