2026.gada 31.jdlijs.

Atzinums par '/, domajamas dalas no nekustama TpaSuma (nosaukums: Saulstarins),
kas atrodas PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”,
piespiedu pardoS$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Brikai
Cienljama kundze!

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi /s domajamas dalas no nekustama Tpasuma (nosaukums: Saulstarins),
ar kadastra numuru 7662 008 0177, kas atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”, ir registréts Riebinu
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000167632 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu.

Viss nekustamais TpaSums Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarin$” sastav no apbiivéta zemes gabala
ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 un kopéjo platibu 0.6926 ha, bilves (vasarnicas) ar kadastra apziméjumu 7662
008 0177 001 un kopéjo platibu 74.1 m2, biives (pirts) ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 002 un kopéjo platibu
16.9 m2, baves (Skana) ar kadastra apzimé&jumu 7662 008 0177 003 un kopéjo platibu 60.2 m2,

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz /s domajamo dalu no apblvéta zemes gabala
ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 un kopgjo platibu 0.6926 ha, biives (vasarnicas) ar kadastra apziméjumu 7662
008 0177 001 un kopéjo platibu 74.1 m2, biives (pirts) ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 002 un kopéjo platibu
16.9 m2, baves (Skana) ar kadastra apzimé&jumu 7662 008 0177 003 un kopéjo platibu 60.2 m2.

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma
koplietoSanas kartibas ligums, tadé] nav noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dalas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizverte ar So apgrutinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu un tas
paredzéts iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai Anitai BriSkai, izsoles
sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku
starpa. Latvijas standartos ,Ilpasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darfjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgii. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots arm juridiskd aspekta, defingjot
kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darfjuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgl, un sakara ar to, ka patiesas veértibas
aprékina nav nemti véra apstak|i, kas butu jaignoré tirgus vértibas aprekina, konkrétaja gadijuma patiesa
vertiba ir pielidzinama tirgus veértibai.

Noveértéjama ipaSuma 1/4 domajamas dalas patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ki matematiska 1/4
vértiba no novértéjama ipasuma tirgus veértibas.

Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”



“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka '/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma
(nosaukums: Saulstarins), kas atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”, 2026.gada 22.jdlija*
visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

4100 (Cetri tukstosi viens simts) eiro.

*-nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vertéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMoGU

Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

/4 domajama dala no nekustamad Tpasuma (nosaukums: Saulstarins), kas
atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Briska.

1.3 VertéSanas uzdevums

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértgjama nekustama
ipaSuma '/4 domajamas dalas piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 22.julijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vertgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - 1pasnieks 1/, domajamai dalai.

Pamats: 2026.gada 26.maija mantojuma aplieciba (par tiestbham uz mantojumu
péc likuma) Nr.628.

Lidzipasnieks %4 domajamai dalai - fiziska persona.

Starp domajamo daju Nidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé] nav
noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipasumu un ta dalas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizverte ar So apgritinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Ar veértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Preilu novada,
Riebinu pagasta, “Saulstarin§” dalas Tpasnieka varda zemesgramata
nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz /s domajamo dalu no:

- apblvéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 un kopgjo
platibu 0.6926 ha,

- blves (vasarnicas) ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 001 un kopgjo
platibu 74.1 m2,

- baves (pirts) ar kadastra apzimé&jumu 7662 008 0177 002 un kopgjo platibu
16.9 m2,

- blves (8klna) ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 003 un kopéjo platibu
60.2 m2

1.8 Padreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots eku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorijas

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots eku uzturéSanai un lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 09.jdlija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.12755/030/2026-NOS.

Riebinu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000167632 noraksta
datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0.1162 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iniju -
0.0017ha;

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nems$anas vietu — 0.6926 ha;

- dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.1162 ha.

1/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma (nosaukums: Saulstarin$) PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”

piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp domajamo daju Nidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé] nav
noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipasumu un ta dalas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizverte ar So apgritinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Riebinu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000167632 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSindta telpu apskate, vértétaji
nesniedz telpu iek3&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un
8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs);

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgritinajumiem.

1/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma (nosaukums: Saulstarin$) PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
e F .'r
THERIIBOTT - / \II | Milas= "=
"ff__.f' J l,.-"f |I | Petro |'._‘_

Funkcionalais zoné&jums

« Lauksaimniecibas teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Odens nemsanas vietu

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

1/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma (nosaukums: Saulstarin$) PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
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3.FOTOATTELI

- vy

Piebraucamais ce|$

Vasarnica Vasarnica un pirts Vasarnica

Teritorija Teritorija un buves Teritorija
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Preilu novada, Riebinu pagasta, apdzivota vieta Cisi.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - - 9.60 3.00 208.01

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietéja autocela V742 (Preili - Gailmuiza -
Feimani) aptuveni ir 0.15 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X

Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)

DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Preilu novada, Riebinu pagasta uzskatams par apmierino3u.

XXX | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 0.6926 ha.

Ha péc
Zemes eksplikacija VZD %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.4834 | 69.79
Kroimaji 0.2092 | 30.21
KOPA | 0.6926 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa valsts vietéjo autocelu V742 (Preili - GailmuiZa — Feimani), kas klata ar
labas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu ir intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots eku uzturésanai un lauksaimniecibai.

1/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma (nosaukums: Saulstarin$) PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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Informéacijas avots: www.topografija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala ir diki.

Lappuse 9 no 36

4.2.4 InZzenierkomunikaciju raksturojums (minétas inzenierkomunikacijas atzimétas atbilstosi VZD
Kadastra informacijas sistéma noraditam zinam par éka esoso labiekartojuma veidu un situaciju daba)

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

X(vieteja)

Kanalizacija

X(individuala)

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

uzlabojumi  (signalizacija, gaisa

B i
Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.4834 ha vai 69.79 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 20 balles. Saskana ar VZD augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei un ganibam.
Zeme tiek kopta.

1/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma (nosaukums: Saulstarin$) PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana
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4.3 Apbilves apraksts

4.3.1 Buves (vasarnicas) ar kadastra apziméjumu 7662 008 0177 001 apraksts

Saskana ar VZD datiem &ka ir uzbivéta 2009.gada un ekspluatacija pienemta 2010.gada. Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali atbilstodi musdienu prasibam. Teik pienemts, ka €kas tehniskais

stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 52.7
Tilpums, m? 216.0
Nolietojums péc VZD datiem V1 - jauna éka |oti laba tehniska stavokii
Kopéja telpu platiba, m? 74.1
1.stavs, m? 424
2.stavs, m? 31.7

Bives nolietojuma korekcijas koeficients

Mr.p k. | Nolietojuma | Bives Blyes | Karté attBlotd
grupas kods oS oLmE nenlEtafuma I infarmBcita
Ty Korekdijas
koeficants

1 w1 0-12 10
£ Vil 13-32 0.5
3 V3 33-52 0.7 :
£ va | 53-84 0,3 -
5 W5 | B5-100 0,0 | 2=

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 3.7
Paligtelpas, m? 37.5
Artelpas, m? 4.9

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
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Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tef]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetona, betona bloki Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcija Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Krasota Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Cits neklasificéts materials Apmierino$s
Lietus Udens novadiSana - Apmierino$s
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis - Apmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierino3s
Kapnes Betona Apmierino3s

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasSuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss (dzivoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierinos

Sienas Apmierinos

Griesti Apmierinos

1/s domajamas dalas no nekustama ipaSuma (nosaukums: Saulstarin$) PreiJu novada, Riebinu pagasta, “Saulstarins”
piespiedu pardo$anas vértibas noteik§ana




