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Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Raimonds Mezins

P&c Jusu pasttijuma esam veikusi nekustama TpaSuma — zemes gabala (kadastra apzim&ums 01000800113)

ar platibu 793m? un uz ta stavosas dzivojamas ekas (kadastra apzim&ums 0100 080 0113 001), kadastra nr.
01000800113, kas atrodas Riga, Skérsiela 7, novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingéta IpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu, izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formul&to nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipasuma — kadastra nr. 01000800113, kas atrodas
Riga, Skersiela 7, 2026. gada 22. septembri, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

69 S550EUR (sesdesmit devini tikstosi pieci simti piecdesmit eiro).
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vérteésanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atsSkiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti Ve€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Veértejums satur kopsavilkuma sl€dzienu par vértgjamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma
aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmgjosiem faktoriem, ka arT fotoattéliem. M&s priecgjamies par iespgju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arf mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, info@vertet.eu,
www.vertet.eu, A/S ,,.Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais 1pasums — zemes gabals (kadastra apzim&ums
01000800113) ar platibu 793m* un uz ta stavoda dzivojama cka
(kadastra apzimejums 0100 080 0113 001), kadastra nr. 01000800113,
kas atrodas Riga, Skérsiela 7.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 22. septembris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Raimonds Mezins.

Darba uzdevums

Noteikt minéta pasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

69 S550EUR (sesdesmit devini tikstosi pieci simti piecdesmit eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo pasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
INA ZUBURE.

Kadastra Nr.

0100 080 0113.

Apbiive (VZD dati)

Dzivojama eka (kadastra apzim&ums 0100 080 0113 001) ar platibu
270.7m’.

Pec VZD datiem uz =zemesgabala novietots Skiinis (kadastra
apzim&ums 0100 080 0113 002) ar platibu 31.4m? un kuru VZD datos
registrétas ipasumtiesibas, attiecigi:

Mara Pranevska, pieder 1/12 d.d.

Vilnis Rusmanis, pieder 1/12 d.d.

Ina Zubure, pieder 5/6 d.d.

Zemesgabala platiba

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 010008001 13) ar platibu 793m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Tips Apraksts Platiba | Mérv.

7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju liniju 0.0015 ha

7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas 0.0793 ha
nodrodinasanai talas ietekmes zona

7312010102 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas 0.0039 ha
dzilak par 2 metriem

7312050601 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju | 0.0038 ha
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

/Kadastra dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistitbam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no
ires un patapindjuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznéméjsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendét
tresas personas.

Ta ka dzivojamas &kas iekStelpas nebija iespEjams ieklut, pienemam, ka
tehniskais stavoklis iekStelpas ir nosactti apmierinoss.

Vertéjuma atskaites datums

2026. gada 22. septembris.

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 3
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Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprasijums.

Dati par nekustama Ipasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS
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3. FOTOATTELI

Ipasums.

Fasade.

Fasade.

Fasade/Zemesgabals.

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vértgjamais objekts novietots Rigas dala starp Imantu un Ilguciemu, Skérsiela 7A. Apkartni veido
dzivojamas &kas, neapbiiveti zemesgabali, un komerciala rakstura biives. Visi infrastruktiiras objekti ir

novietoti ~350m-2km attaluma.
4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Dzivojama &ka (kadastra apzZim&ums 0100 080 0113 001) ar platibu 270.7m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

_ . Koka karkasa konstrukcijas 11dz 15 cm biezuma,
arsienas koka dali

parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijjumu

jumts Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
kopégja platiba 270.7m? (artelpas — Om?; pagrabs-90.6m” t.sk.)
Komunikacijas: Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba centralizgta

iidensapgade centralizgta (pienémums)

kanalizacija Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
gazes apgade

apkure Krasns (pien€émums)

stavu skaits 2 + pagrabs

Ekas uzbiivesanas gads - 1930.g.

Dzivojama maja uz vértéSanas dienu, spriezot péc fasades, ir apmierino$a tehniska stavokli, bet ar
nolietojuma pazimém un siltingjuma defektiem, ko izraistjusi klimatiskie apstakli. Ekai ir uzstaditi pakesu
tipa logi. Ekas iekstelpas nebija iespgjams ieklat, attiecigi pienemam, ka tehniskais stavoklis iekstelpas ir
nosaciti apmierinoss. Ekai nepiecieSams atjaunot bojato siltinajumu un veikt dekorativo apdari.

Planojums (VZD dati) :
Telpu grupa (kad.apz.01000800113001001)
Telpas Mazakai Lielakai Ekspluataciia
numurs Telpas _ lazdkais ielakais Platib kspluatacija
Nosaukums ) Stavs pienemsanas
telpu veids (m) (kv.m.) m
gruph (m) (m) gads(-i)
1 Istaba Dzivojama | 1 2.8 15.6
telpa
2 Istaba Dzivojama | 1 2.8 15.5
telpa
3 Istaba Dzivojama | 1 2.8 9.6
telpa
4 Istaba Dzivojama 1 28 18.6
telpa
5 Virtuve Dzivokla 1 2.8 8.4
paligtelpa
6 Pieliekamais Dzivokla 1 2.8 2.2
paligtelpa
7 Saimniecibas Dzivokla 1 28 3.7
telpa paligtelpa
8 Gaitenis Dzivokla 1 28 6.0
paligtelpa
9 Gaitenis Dzivokla 1 2.8 2.8
paligtelpa
10 Saimniecibas Dzivokla 1 2.8 1.6
telpa paligtelpa
Telpu grupa (kad.apz.01000800113001002)
Talpas Mazikais | Lielakais . Ekspluatacija
;':Im:"s Nosaukums ::ilggs stavs | (f ?'I(:t::‘a piel:?enjiané‘s
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Istaba Dzivojama 2 2.8 15.5
telpa
2 Istaba Dzivojama 2 2.8 14.9
telpa
3 Istaba Dzivojama 2 2.8 27.8
telpa
4 Virtuve Dzivokla 2 2.8 7.5
paligtelpa
5 Savienota B Dzivokla 2 2.8 11.0
sanitartehniska paligtelpa
telpa
6 Gaitenis Dzivokla 2 2.8 5.7
paligtelpa

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums.
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Telpu grupa (kad.apz.01000800113001901)

Telpas " 1 E o, = s
Mazakais Lielakais . Ekspluatacija
pUMUTS | Nosaukums | TeIBS Stavs | AugStumS | agctims | augstums | a3 | picnemsanas
s (m) (m) gadis(-i)
1 Kapnu telpa Koplietosanas | 1 2.8 - - 9.9
iekstelpa
2 Kapnu telpa Koplietodanas | 2 2.8 - - 3.8
iekstelpa
Telpu grupa (kad.apz.01000800113001902)
Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
- pluatacija
;::::'rs Nosaukums Iz:g:s Stavs .(A:‘Sstums augstums | augstums (PII(T::E) pienems3anas
grups (m (m -m-) | gads(-i)
1 Saimniecibas KoplietoSanas | -1 2.05 - - 47.0
telpa iekstelpa
2 Saimniecibas Koplieto3anas | -1 2.05 - - 43.6
telpa iekstelpa

Péc VZD datiem uz zemesgabala novietots sktinis (kadastra apzZim&ums 0100 080 0113 002) ar platibu
31.4m” — vizuali apmierino$s tehniskais stavoklis un kuru VZD datos registrétas IpaSumtiesibas, attiecigi:

Mara Pranevska, pieder 1/12 d.d.
Vilnis Rusmanis, pieder 1/12 d.d.
Ina Zubure, pieder 5/6 d.d.

4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 01000800113) ar platibu 793m?..
Zemesgabala forma — daudzstiiris, reljefs — Iidzens.
Labiekartojums : zogs, zalajs, apstadijumi.

Izvietojuma kartes:

01000800113002 / /
0000112001 ) / : \

2 P
1): 313466 U%%‘."."‘_ a .
.): 502575 ; AN qpfioos00114001

ey
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010008

01000800073

/kadastra dati/

5. VERTEJUMA I1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpeji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstakjos
iegustama cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas
rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkreta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertéjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavg&jumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapindjuma ligumiem;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldfjumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids
Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vertejama objekta raksturu, vertétaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novért§jamam objektam ir pasreiz€jais — dzZivojama maja.

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 8
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5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Rigas dala Ilguciems uz vértéSanas bridi pardosana tiek piedavati 7 zemesgabali, cenas ir robezas no
25EUR/m?* un lidz pat 7SEUR/m’. Biitiski cenu ietekm@ atraianas vieta, platiba, pieecjamas komunikacijas,
apbiives iesp&jas un apkartgja vide.

P&dgja gada laika Ilguciema veiktie darfjumi ar zemesgabaliem un to dalam:

Zeme Gard iela 23, Riga Qo 0V08/2026 54 5000 93 0 Dzvoklumbjém ag!
Zeme Buuiels 314, Riga Q@0 zoseoz 2 sa 2 ) Davoidu mijim = #
¥y ecor
N Qo0 s ®  we w0 S 4
Zeme Bullu iola 33 k-3, Riga Q0o 07/05/2026 94 2000 b4l 0 Dzivoklu majam

LACUPE

Zeme Saulgodu iels 15, Rigs Qo 30/04/2026 as 1000 2 o Dzivokju majam ac
Zeme Grivas iola 25, Riga Q0o 2410412026 302 2000 7 0 Dzivoklu majam R
Zome Palangas iela 7, Riga Qo 1710472026 60 500 8 0 Dzivokju majam 66
Zeme Gard lela 21, Riga Q0o 0104/2026 64 00 2 [ Dzivoklu majam 7

Matictuiela— e

Zeme Lidonu iefa 15, Riga Q0o 26/03/2026 a 692 2 0 Dzivokju msjam 2
Zeme Vaidelotes lela 4, Riga Qo 25/03/2026 2 1000 48 0 Dzvokju mjém 504 | )
Zeme Rendes iela 4, Riga Q0o 24/03/2026 7 500 72 [ Dzivokju mijsm | g
—Bebrujeld [ “% % 3
Zeme Riokstu iefa 9, Riga Qo 13/03/2026 46 1067 23 0 Dzivoklu majam 3 | A g % < an
B N
- s o
Zeme Renges iela 24, figa Q0o 0210372026 87 1000 2 0 Dzivokju majam 48! BZIRCIEMS % g Kips
é g %
'me Bulju ela 31, Riga Qo 0210372026 56 1800 2 0 Dzivokiu majam 27 ‘ = “1‘ 3
%

Eku piedavajums Rigas dala Ilguciems sasniedz 4, cenas ir robezas no 75 000EUR un Iidz pat 195 000EUR
(butiski ietekmé €kas tehniskais stavoklis, aprikojums, atrasanas vieta, platiba, komunikacijas, apdare un citi
faktori).

P&dgja gada laika Ilguciema ir veikti 14 darijumi ar €kam vai to dalam:

Kategoria Adrese loraksts Dotwms &  Gads Stivs L Pardoth Cena, Kop., ek, Veids Dom. dafas - g
platiba, EUR EUR/ EUR/ 7 s
m o m ] i
presen
b Bujuiela 20, Riga (-} 6022026 W10 2 7 23800 61 0 Daudzdzivoklu 20106 Sl
BmWE Saulgozu iela 24 k-3, Riga ° D 2102026 1963 1 5 2000 130 o Garazas 1639/9703 SP' LVE s
z N \
;‘"e Saulgozu iela 24 k-3, Riga Qo 06/012026 1963 1 5 1600 104 0 Garazas 1639/9703 quciema Rugvas s(a‘_a,a A2 |
! -} e \
U, Y/ \\
ZemeBive  Saugouiela 22, Riga Qo 30/12/2025 1924 1 7 43000  s61 ° Dvinu maja 4 . "/«% < e
_ LACUPE A
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Rigas dala Imanta uz veértéSanas bridi pardosana tiek piedavati 17 zemesgabali, cenas ir robezas no
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Eku piedavajums Rigas dala Imanta sasniedz 25, cenas ir robezas no 115 000EUR un Iidz pat 550 000EUR
(butiski ietekme €kas tehniskais stavoklis, aprikojums, atrasanas vieta, platiba, komunikacijas, apdare un citi
faktori).

Pedgja gada laika Imanta ir veikti 46 darjjumi ar ekam vai to dalam:
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5.5. Vertibu ietekmgjoSie faktori
Pozitivie:
- tirgl pieprasita €kas platiba;
- asfalta piebraucamais cels;
- apkartne ir apdzivota;
- zemesgabala platiba;
- labiekartojums;
- pakesu logi.
Negativie:

- nebija iespgjams iekliit iekStelpas un parliecinaties par tehnisko stavokli;
- nolietojuma pazimes un defekti siltinajumam.

5.6. Veértesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vertétdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertesanas pieejas. Tris $Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vert€Sana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgdi, cenu izvértésana.
Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bit lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai
tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizgta.
Tapat var biit nepiecie$ams korigét informaciju par notiku$o darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka arT pieneémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Veért€jamam
akttivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérSana viena lieluma-
kapitala paSreizgja vertiba.

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 10
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Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bit liguma vai ligumos paredzetas, vai ari Iiguma neparedzetas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoS$anas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota visus riskus

aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu diskonta
likmi tiek kapitalizetas to pasreiz&ja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arl saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plusmas, Iidz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lictderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neertibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebiitu liclaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Augstak mingtais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu salidzindjumu

pieeja.
6. (Tirgus vertibas aprekins)
Aprekinu pamata tiek nemta €kas iekstelpu platiba ar 10% artelpu un 30% pagraba telpu ietekmi.
| kop@ja platiba | 270.7m’ (artelpas — Om’; pagrabs-90.6m’ t.sk.) |

Apréekinos izmantojama platiba sastada 207.28m>.

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

IpaSums 1. Riga, Gara iela i et
1 4. Oxfumainfomécia  Otkairomécis om Doniands s
Zemesgabala platiba-2216m?. | o coee -

Ekas platiba -313.2m?. A———
Artelpas — Om?
Pagrabs — 81.3m?

Apmierinoss tehniskais
stavoklis ar nolietojuma
pazimem.

7 hostpn

Krasns/Gazes apkure.

Uz zemesgabala novietotas 4
paligekas ar platibu 95m?.

Darijums 06.2025 par
155 000EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 11



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Ipasums 2. Riga, Vilnas iela
2.

2

Zemesgabala platiba-1344m-,

Ekas platiba -391.1m?.
Artelpas — Om?

Pagrabs — 27.5m?
Apmierinoss tehniskais
stavoklis ar nolietojuma
pazimém.

Krasns apkure.
Darijums 10.2025 par
200 000EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

9 Vilpas ela 2, Riga (Dzirciems)

Do fornicla  Otjekta nfomicia o Samijis s
OGS 2MBR  OVOOBOS W 1344 2000 SN ] now
T Susejuni) S Dwi 0 a0 O Komei (U Kate O Nogrisniel B g bindti

@ Vijas eta 2, Riga {Dzirciems)

19225 0VO0MGS 1 13 200000 €W

Ipasums 3. Riga, Maza
Kriimu iela 4B.
Zemesgabala platiba-794m?.
Ekas platiba -216.5m”.
Artelpas — 24.4m?

Pagrabs — 9.2m’

Gazes apkure.

Darijums 12.2024 par

110 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

© Maza Krimu iela 4B, Riga (imanta)
Dufumaboricis  Otjetichomicis oo Dcrrfonis cfos
WU NOGR OO 25 M 0N 508 ua n o

D whmich = Shdnmi ¢ S Owfn [ A O Komweid O Kae ) Apgrisedu £ 5 mgisnita bivitt

Darfhmanformécia Pératis 2emes Nopplatbas sadallums pa2em veidem

Zemes infomicia

Bives iormcia
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama 1ipaSuma pardoSanas/piedavajuma cena, 155000 500000 110000
EUR
Pardos8anas cenas korig&sana, ievérojot darjjuma
- 1,00 1,00
apstaklus
PardosSanas cenas korigéSana, ieveérojot izmainas 1.00 1.00
nekustamo IpasSumu tirga > >
Salidzinama ipasSuma korigéta pardosSanas cena, 155000 500000 110000
EUR
Dzivojamas majas platiba, m” 256,29 371,85 188,10
Zemes gabala platiba, m2 1344 794
- . - —- - 2 — = <
Dzivojamas rr21a_]as platibas 1 m” nosacita pardoSanas 604.78 537.85 584.80
cena, EUR/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis/fasade -3% -18,14 -3% -16,14 -3% -17,54
Dzivojamas majas ick§&jas apdares tehn. stav. -5% -30.,24 -5% -26,89 -5% -29,24
Dzivojamas majas lielums 3% 18,14 15% 80,68 0% 0,00
Konstruktivais risinajums -3% -18,14 -3% -16,14 -3% -17,54
Inzenierkomunikaciju stavoklis/apkure -3% -18,14 0% 0,00 -3% -17,54
Zemes gabala lielums/ietekme -5% -30,24 -3% -16,14 0% 0,00
ckas statuss 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgrutinajums (kopipasSums) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
paligékas ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopeja korekcija| -16% -96,77 1% 5,38 -14% | -81,87
Sali_(?Zlnﬁmo deVOJamZ_lS maju telpu platibas 1m2 508,02 543,23 502,92
korigeéta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas maju platibas 1m2 518.06
vidéja korigeéta nosacita pardosSanas cena, EUR ’
Vertejamas dzivojamas majas platiba, m2 207,28
Veértéjamas zemes gabala kopéja platiba, m2 793
Novértéjama nekustama ipaSuma tirgus vértiba, 107383
EUR
Noapalota tirgus vértiba, EUR 107000

Nosakot piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipaSuma
fiziskais stavoklis 11dz JpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 37 450EUR

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 13
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr. 01000800113, kas atrodas
Riga, Skersiela 7, 2026. gada 22. septembri, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

69 550EUR (sesdesmit devini tukstosi pieci simti piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secingjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $T vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.

Nekustama TpaSuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 14
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, iepriek$ nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vert§jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpa$umu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 7, novértéjums. 15
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Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

a TVB

Nr. 2026/09/E458/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Raimonds MezZins

P&c Jusu pasttijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma — zemes gabala (kadastra apzim&ums 01000800671)
ar platibu 1958m?, kadastra nr. 0100 080 0671, kas atrodas Riga, Skérsiela 7A, novértgsanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formul&to nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vertésanas dienu.
Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama IpaSuma — zemes gabala (kadastra apzim&jums
01000800671) ar platibu 1958m’, kadastra nr. 0100 080 0671, kas atrodas Riga, Skersiela 7A, 2026.
gada 22. septembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

28 800 EUR (divdesmit astoni tukstosi astoni simti eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétda darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam Saja standartd definétajam vértésanas bazém. ‘“Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti Ve€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Veértejums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma
aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmg&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arf mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vérteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493

Nekustama ipasuma, Riga, Skérsiela 74, novértéjums 1


http://www.vertet.eu/

SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS . ..ottt ettt et et ettt e b e s et e e bt e bt e sate et e e sseeenteenneesneeenneeneas
1. GALVENA INFORMACIJA .......cooiiiiiiiiteiieeeeeeeeeeeeeeet ettt ettt ettt s es e
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (KAITE)........ceevererererieiiesiaeereeeeesesesesesesesesssesessesesessesesenes
3. FOTOATTELL ..ottt ettt ettt ettt ettt s et et et et e e s e s ess et eaeasesesnee e
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS .....ocoiuiiitieiietieieieteeeetet ettt
4.1 AtraSanas Vietas TAKSTUTOJUITIS......cceurrieeerrreeeestreeeessreeeessrreeessssseressssssesessssssesssssseessssssssesssssssesssssssees
4.2. VErtejama TpaSuma TaKSTUTOJUITIS .......eeeererreeeererreeeesereeeessnseeessssseeesssssseessssssssessssseeesssssssesssssseeessssssees
5. VERTEJUMA IZPETE......c.ooviiiiiieiiieieeeeeeeeeeeee ettt
5.1, Tirgus VErtTbas defINTCIJA.....c.uviiieiiriieeeiiieieerreee e ettt e ettt e e e strt e e e ssetreeessaebaeeeeenbeeesssesaeeesssseeessssseeens
5.2 Vertejuma izmantotie pien&@mumi un Tpasie PIENEINUITI ........ererueeeereieeetieeriteeeteeesteeeseeesseeeseeeenneeeens
5.3. Labakais 1ZMantoSanas VEIAS ..........ccueeeiuieeiuieeeiieeeiee et e eiteesitee et e e st eeessteesnteesmteeeaneeesneeesseeeanseeens
5.4. Nekustamo TpaSumu tirgus SitUACIjas TSS APTAKSES......veieireurireeririieeeiirieeeiirreeeertreeeesereeeesenreeesssereeeas
5.5. Vertibu 1etekmEJOSI€ FAKLOTT ....viieiiiieiiiiiii ettt e e et e e e s tb e e e e setraeesesensaeeesneraeeas
5.6, VEITESANAS PICCTAS .vveeeruvrreeeiririeeeeiireeeesirreeeestreeeesierseeeessreeesssesseesassssessssssssessssssesssssssssesssssssesesssseees
6. (Tirgus VEILTDAS APTEKITIS)...eueieeriiieeiieeeiie et e et ee et e ettt e et e et e e et e e st eeesnteeenteesabeeeenseeeaneeeenneeeanseeeanseeans
6.1.Tirgus datu SalTAZINAJUMU PICEJA ....vvveeeirurrieeeiirieeeiirreeeesetreeeeeerreeeeserreeeessraeeesssseessssssseessssssseessssrsees
7. REZUILATU PAZIMOSANA. ......eeeeeieieeieie ettt e et ee et e e eetee e et eeetteesaeeeeneeeeaseeeenteeeneeeeaseeesmseeeanseeeneeesnseeeanseeeaneens 11
B APIICCINAJUITIS .....veeieiiiiieeeiieee e ettt e e ettt e e ertbreeeesatbeeeeesebseeeesstrseeessessaeeassssaeesssssaeesasssaessssssssesssssseessasrseens 11

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pien€mumi un ierobeZojosie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

Iesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais 1pasums — zemes gabals (kadastra apzimg&ums
01000800671) ar platibu 1958m?, kadastra nr. 0100 080 0671, kas
atrodas Riga, Skérsiela 7A.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 22. septembris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Raimonds Mezins.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

28 800 EUR (divdesmit astoni tiikstosi astoni simti eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Tpasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
INA ZUBURE.

Kadastra Nr.

0100 080 0671.

Apbiive (VZD dati)

Uz zemesgabala novietotas palig€kas: saimniecibas &ka (kadastra apz.
01000800113003); siltumnica (kadastra apz. 01000800113004);
nojume (kadastra apz. 01000800113005); kam nav registrétas
TpaSumtiesibas, attiecigi vert€jama objekta sastava netiek ieklautas.

Uz zemesgabala dalgji novietots

01000800113002).

Skiinis  (kadastra  apz.

Zemesgabals

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 01000800671) ar platibu 1958m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Tips Apraksts Platiba | Merv.

7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu 0.1958 ha
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes

Z0na

/kadatra dati/

Pienémumi un ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapindjuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Vertejuma atskaites datums

2026. gada 22. septembris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

-
[RCIEM

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Zemesgabals.

Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals. Neregistréta eka.

i

Zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals izvietots ickSpagalma aiz
TpaSuma Skérsiela 7.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vértgjamais objekts novietots Rigas dala starp Imantu un Ilguciemu, Skérsiela 7A. Apkartni veido
dzivojamas ¢€kas, neapbiiveti zemesgabali, un komerciala rakstura biives. Visi infrastruktiiras objekti ir
novietoti ~350m-2km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 01000800671) ar platibu 1958m?.

Piebraucamais cel§ — asfalta.

Pieklusanas iespgjas — nav registréts servitiits piekluvei un nav izbuivéta piekluve. Lai pieklttu TpasSumam,
butu jaskerso ipasums Skérsiela 7.

Zemesgabals forma — Cetrstiris, reljefs — [idzens.

Labiekartojums -zalajs/apstadijumi.

Kadastra dati.
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Funkcionalais zoné&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Savrupmaju apbives teritorija (Dz51)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Udensapgades
sistémas (TIN12)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas
sistémas (TIN11)

Apgritinatas teritorijas

« Navigacijas tehniska lidzek|a aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

www.geolatvija.lv

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piesp iedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definetajam vertésanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértejuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veért€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitinajumiem vai apkilajumiem;

e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lictoSanas
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapindjuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldfjumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un veért€jama objekta raksturu, vertétaji secina, ka
labakais izmantoSanas veids novért§jamam objektam ir — zemesgabals (DZS1 teritorija).

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas 1ss apraksts

Pedgja gada laika Riga ir veikti 2203 darfjumi ar zemesgabaliem, vai to dalam:
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Rigas centra dala uz vértesanas dienu ir ~20 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas no SOEUR/m?

lidz pat 759EUR/m’. Rigas dala Maskavas forState uz vértéSanas dienu pardoSand tiek piedavati 6
zemesgabali, cenas ir robeZas no 40-160EUR/m?. Ziepniekkalna ir 20 piedavajumi cends no 50-110EUR/m?,
Agenskalna ir 5 piedavajumi robezas no 100-300EUR/m?” Rigas dala Dzirciems uz vértesanas dienu tiek
piedavati 2 zemesgabali uz pardoSanu, cenas vidgji ir robezas no 60EURm? un lidz pat 95EUR/m?. Rigas
dala Mezaparks uz vértéSanas dienu ir 24 piedavajumi cends no 50-300EUR/m?, Ciekurkalna ir 6
piedavajumi, cenas no 60-180EUR/m?, Teika ir 8 piedavajumi cends no 70-250EUR/m’. Rigas dala
Purvciems uz vérté$anas bridi ir 10 zemesgabalu piedavdjumi, cenas ir robezas no 35-120EUR/m’. Rigas
dala Skirotava uz vérté$anas bridi ir 10 zemesgabalu piedavajumi, kur cenas ir robezas no 14-55EUR/m’,
Rigas dala Tornakalns pardosana tiek piedavati 5 zemesgabali, cends no 70-300EUR/m’. Rigas dala
Bolderaja tiek piedavati uz pardosanu 6 zemesgabali, cenas no 25-60EUR/m?. Rigas dala Zolitiide pardosana
ir 20 zemesgabalu piedavajumi, cenu robezds no 39-98EUR/m’. Rigas dala Imanta tiek piedavati 20
zemesgabali uz pardosanu, cenas ir no 27EUR/m* un Iidz pat 130EUR/m?” Rigas dala Vecmilgravis uz
pardosanu tiek piedavati 7 zemesgabali, cenas no 9-54EUR/m’, bet Rigas dala Vecdaugava pardosana ir 10
zemesgabali, cenas no 7-24EUR/m”. Rigas dala Vecaki tiek pardoti 14 zemesgabali, cenas ir robezas no 20-
170EUR/m’.

IpaSumu piedavatas cenas ir atkarigas no atraSanas vietas, apbiives iesp&jas, zemes gabala, un pievilkto
komunikaciju esamibas, iidens tilpnes tuvuma un citiem faktoriem.

5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie:
- objekts ir registréts Zemesgramata;
- zemesgabala platiba;
- teritorijas planojums;
- infrastruktiiras tuvums.
Negativie:

- nav piekltsanas (nav registréts servitiits un izbuivéta piekliisana).

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo veértéSanas bazi, verté€tajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vert€Sana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
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Sis pieejas pirmais solis ir darTfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertet identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizEta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert§jamam aktivam un notikuSajos darTjumos
iesaistitajiem akttviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parverSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti veéra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var but liguma vai ligumos
paredzgtas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl tur€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Iidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, negrtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vért§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot
vEéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ieprieks mingtais, ka arT vértésanas uzdevums liek vértétajiem secinat, ka objekta vert€Sanai izmantojama salidzinamo
darijumu pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1.Tirgus datu salidzinajumu pieeja

ipagums 1. Rjga, 9 Riga (imanta)
(‘/Imanta) ple MaZﬁS Darijuma informacija Zemes informécija Cena Domajamas dalas
Sl,(erSIGIaS- : il ccios e o ol ;/]'
Kopéjﬁ platiba—1380m2. Informacija Darijumi Atteli Komentari (I Karte Apgratinajumi BIS: registrétie bavdarbi
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis I
— PR & BA H
salidzinams. S
= Ch
Darfjums 03.2026 par S
30 000EUR. ][5
o (i |
IzmantoSanas avots: el
s 8 i
www.cenubanka.lv o faai|
~a n"
“ai |
, N
Aog ue ] i
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IpaSums 2. Riga,
Eduarda Smita iela 4A.
Kopégja platiba-1444m?.
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis

9 Eduarda Smita iela 4A, Riga (Imanta)

Zeme  Privitmdjim  Zeme zem &kim un pagaimiem

Darfjuma informacija Zemes informacija Cena Domajamas dalas
D Kadastra numurs

datums Platiza, m*  Platiba, ha EUR
25/02/2026 2300242

01000800789 1444 o1

EUR/m? Zemei
50000 35 n

(@ Informaciia £ Darjumi [ Anéli () Komentdri (U Karte

D Apgrittinajumi

BIS: registrétie blvdarbi

salidzinams.
Darfjums 02.2026 par
50 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

IpaSsums 3.  Riga, | *™'™

(Imanta) pie Varkalu | e e e

. 3¥10/2023 1755009 01000800682 723 o1 25200 35 mn

ielas TSR] v~ TR

Kop&ja platiba-723m’.
IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darfjums 10.2023 par

25 200EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Zemes gabala pardosanas cena, EUR 30 000 50 000 25200
Zemes gabala platiba, m2 1958 1380 1 444 723
Viena kvadratmetra cena, EUR 21,74 34,63 34,85
Pardosanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darfjums
Vertibu ietekméjosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darTjuma noslégsanas laiks/apstakli 20% 0% 10%
atraSanas vieta \Y% 0% \% 0% \Y 0%
atrasanas vieta kvartala \Y% 0% \% 0% \Y 0%
piekliiSanas iesp&jas S -20% S -20% S -20%
piebraucamo celu kvalitate \Y 0% \% 0% \Y 0%
teritorijas planojums \% 0% \ 0% )\ 0%
inZenierkomunikacijas to tuvums \% 0% \ 0% )\ 0%
zemes gabala platiba S -3% S -3% S -15%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \4 0% \ 0% \Y 0%
apgritinajums \% 0% \ 0% \Y 0%
uzlabojums/projekti u.c. \% 0% \Y 0% \ 0%
Kopgja piemaksa, % -3% -23% -25%
Kopgja piemaksa, EUR/m2 -0,65 -7,96 -8,71
SalidzinaSanas vértiba, EUR/m2 24,63 21,09 26,66 26,14
Aprekinata zemes gabala tirgus
vértiba, EUR 48226
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 48 000
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Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir inform&ti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit TpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertetajs ir spiests savu vert§jumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka TpaSuma
fiziskais stavoklis ITdz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina§ana un Ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darTjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgl iesp&ju Tpasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;
Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar verté€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas prieksa
principu (anticipation). AugSupejoSa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 5%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 40% 19200EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama IpaSuma — zemes gabala (kadastra apzim&jums
01000800671) ar platibu 1958m’, kadastra nr. 0100 080 0671, kas atrodas Riga, Skersiela 7A, 2026.
gada 22. septembri, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

28 800 EUR (divdesmit astoni tikstosi astoni simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e vertejums ir veikts, pec miisu labakas pieredzes un zinasanam.
visi $aja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.
atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secingjumi ir veikti, ka arT $1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja Ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
puseém, kas Seit iesaistitas.

e i vertéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies §T vért€juma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis
Nekustama tpasSuma vertétajs Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, ieprieks nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Ipasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
var€tu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So ve&rtgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgs neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c novertésanas datuma
un ietekmé&t TIpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasSreiz&jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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