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Riga, 2026.gada 24.aprilt
Reg.Nr. 26/a11

Zveérinatam tiesu izpilditajam
God K ' Martinam Eglitim
odatais kungs!

Péc Jisu pasatijuma esmu veicis nekustama 1pasuma - Nedzivojamas telpas Nr.
1A, kas atrodas Riga, Vienibas gatve 86, kadastra Nr. 0100 374 2062, novéertésanu.

Vértgjamais Objekts ir noliktavas telpu grupa ar kopégjo platibu 22.9 m? (saskana
ar VZD datiem). Vértéjums satur manu viedokli par iepriekSminéta nekustama 1pasuma
piespiedu pardosanas vertibu.

VértéSanas mérkis ir sniegt pasutitajam slédzienu par vértéjama Objekta piespiedu
pardoSanas vértibu, lai noteiktu TpaSuma izsoles sakumcenu. Vértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas definiciju, ieverojot Saja vertéSanas atskaité dotos pienémumus un ierobeZojosos
faktorus.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma 1paSumam butu japariet
no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespiesanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosSanas
rezultatd iegistamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums,
nevis atskiriga vértibas baze.
Gadijuma, ja vértétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus,
taja skaitd sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav
noveértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vértéSanas atskaité ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2026.gada 24.aprili, noteiktd Objekta:

Piespiedu pardosanas vértiba ir 1 600 (viens tukstotis seSi simti) eiro.

lepriekS minéta veértiba ir labakais viedoklis, kddu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobezojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti
$aja vertéSanas atskaité.

Ar cienu,

Andris Putelis

SIA ,AN birojs” valdes priek§sedétajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
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1. OBJEKTA NOVIETOJUMS KARTE
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Avots: https://www.openstreetmap.org/
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2. FOTOGRAFIJAS

IESPEJAMAIS TELPU LOGS

DZIVOJAMA EKA
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3. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Ipasuma adrese

Vientbas gatve 86-1A, Riga

Kadastra numurs

0100 374 2062

Veértejama Objekta sastavs

Nedzivojamas telpas Nr.1A

Objekta raksturojums
Projekts
Novietojums €ka
Platiba
Telpu skaits

Stavoklis

PaSreizéja izmantoSana
Labakais izmanto3$anas veids
Labiekartojums

Ipasie uzlabojumi

Pirmskara laika koka éka
2 stavu ékas 2.stavs
22.9 m?

Cetras

Vertétajam netika nodrosinata iekStelpu apskate, nosakot
vértibu tiek pienemts, ka telpu apdare ir slikta tehniska
stavokilr.

Nedzivojamas telpas.
Nedzivojamas telpas vai parblve par dzivokli.

Elektroapgade, krasns.

Ipasumtiesibas

Ipaduma tiesibas zemesgramata nav registrétas.
Telpas registrétas kadastra informacijas sistéma, Tpasnieks:
Modris JEkabsons (miris).

Apgratinajumi

Saskana ar VZD sniegto informaciju telpam ir registréta
hipotéka un atsavina$anas aizliegums

Citi apgratinajumi nav zinami.

VeértéSanas meérkis

Aprékinat Piespiedu pardosanas vértibu izsoles sdkumcenas
noteikSanai. Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem bez rakstiskas
vértétaja piekriSanas.

Pasufitajs

ZT| Marting Eglttis.

Ipasie pienémumi

Telpu tehniskais stavoklis atbilst vértéjuma pienemtajam.

Aprékinata vertiba var tikt mainita, ja veértétajam tiks
sniegta ticama informacija par vértéjama objekta sastavu
un tehnisko stavokli, kas atSkiras no pienemta.

Piespiedu pardoSanas vértiba

1600 Eur

Vértéjama objekta apskates un
vértibas noteikSanas datums

2026.gada 17.aprilis
2026.gada 24.aprilis
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Objekta atrasanas vieta

Objekts atrodas Rigas pilsétas apkaimé - Ziepniekkalns,
daudzstavu dzivojamas apbives, administrativo éku,
komercéku un savrupmaju apbuves kvartala. PieklaSanai pie
daudzdzivoklu majas izmantojama iela ir ar asfaltbetona
segumu. Autotransportu iesp&jams novietot pie dzivojamas
majas un uz ielas tuvakaja apkartne.

Ziepniekkalns atrodas Pardaugavas dienvidu dald un
robeZojas ar Atgazenes, Tornakalna, Salu (sauszemes
savienojums tikai pa Salu tiltu), BiSumuizas un Ozolciema
apkaimém, ka arT Marupes pagastu. Robezas: paral€la Inija
Ozolciema ielai aiz dzivojama masiva lidz Malu ielai, Itnija gar
dzivojamo masivu Iidz Padures ielai, Padures iela,
Ziepniekkalna iela, Bauskas iela, Doles iela, Biekengravis,
Salu tilts, Karla Ulmana gatve, Vienibas gatve, pilsétas
robeza.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu ir labs (autobusu,
trolejpusu un tramvaju marSrutu Inijas), tuvakas pieturas
aptuveni 50m attaluma.

DZzivojamas €kas raksturojums

Veértéjamais Tpasums izvietots pirmskara laika 2 stavu koka
konstrukcijas €ka. Ekas 1.stava izvietoti 2 dzivokli un 2.stava
— vértéjama noliktavas telpu grupa. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir vértéjams ka slikts. Kapnu telpas ardurvis ir koka
konstrukcijas, slédzamas. Ekai ir $adas centralizétas
komunikacijas — apkure, elektroapgade, Udens apgade,
kanalizacija.

Eka izvietota uz zemes gabala, kas pieder pa3valdibai.

Telpu izvietojums €ka

Noliktavas telpas izvietotas 2 stavu €kas 2. stava.

Telpu specifikacija
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jelnasnumis Nosaukums Telpas veids  Stavs Augstums (m) Platiba (kv.m.)

telpu grupa
1 Gaitenis NedzZvojama 2.15 4.1
iekstelpa
o5 Nedzivojama
2 Priekstelpa el 2 2.15 0.8
3 Nolktava Nedzvojama 2.15 11.9
iekstelpa
4 Paligtelpa NedZvolamaly 2.15 6.1

iekstelpa

Nekustama TpaSuma —

Nedzivojamas telpas Nr.1A, Riga, Vienibas gatvé 86, novéertejums

7no 14




Telpu tehniskais stavoklis,
inzeniertikli

tehniska stavoklr.

InZeniertikli: krasns apkure, elektroapgade.

Vértibu ietekméjosie faktori Pozitivie:
e nodroSindjums ar infrastruktiras objektiem
sabiedrisko transportu.

Negativie:

e é&kas tehniskais stavoklis;
telpu tehniskais stavoklis (pienemts);
telpu griestu augstums;
nodroSinajums ar komunikacijam;

ékas.

5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VérteSanas gaita tika izmantota VZD izzina, Telpu grupas kadastralas
uzmeériSanas lieta, LR VZD KR parluka pieejama informacija par Objektu, ka ari
apseko$ana iegata informacija.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam batu
japariet no viena TpaSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arf atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iesp€jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultatd iegdstamo cenu, Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta
darfjuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas
ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bdt ieglistama
piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespé€jai pardot noteiktaja laika
perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka
ipasi pienémumi.

Darijumi neaktiva vai lejupslidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami
par ,piespiedu pardoSanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardeveéjs var cerét uz labaku cenu,
ja apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir
nepietiekams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs Saja gadijuma ir uzskatams par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vértibas definicija. /LVS 401:2013/
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Izsoles raksturojosie apstakili:

e ierobezots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas
véstnesis un interneta.

e iegades nosacijumi - paSuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitas summas
parskaitiSanas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinasanas un Tpasuma tiesibu
nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iesp€ju iegadaties konkréto 1pasumu
izmantojot aiznémumu kreditiestadeés.

e pircéjam jarékinas, ka no TpaSuma pardosanas briza lidz bridim, kad vin§ ka
jaunais ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par ieguto Tpasumu, paiet
apméram 150 dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termins var sasniegt 3-4 gadus.

7. TIRGUS PARSKATS

Peédejo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupsiidi, kas var batiski ietekmét art nekustamo TpaSumu tirgu.
Eso$aja situacija nav iespéjams prognozét cik ilgstoss bis Sis process. Paslaik precizu
vértéjumu par $o procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu
izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka St ietekme bUs batiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izvélésies nogaidtt, atlikt pirkumus un jaunus investiciju IEmumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie krediti kluva nepieejamaki,
kritds nekustamo 1pasumu darijumu apjoms. 2024. gada jinija péc 2 gadu kapuma, ECB
saka samazinat Eiribor likmes.

Rigas pilséta 2024. un 2025. gada kopuma bija salidzino$i liels pieprasijums péc
nedzivojamam telpam €éku pagrabstavos — parsvara tika pardotas noliktavas telpas un
pazemes autostavvietas. Pédéjo 2 gadu laika Ziepniekkalna apkaimé tika registréti ~100
darijumi ar nedzivojamam telpam, no tiem 85 darijumi notikusi ar telpam pagrabstava un
atlikuSie 15 darfjumi notikusi ar nedzivojamam telpam 1. un 2.stava. Vidéjas
piedavajumu/pardevumu cenas par vértéjamam Tpasumam Iidzigam telpam bija 50-300
EUR par kvadratmetru Iildz 100 kvadratmetrus lielam telpam bez muisdienu prasibam
atbilstoSas apdares un komunikaciju nodroSinajuma. Cenas ir atkarigas no novietojuma
pilséta, komunikaciju pieejamibas, griestu augstuma, logu esamibas/lieluma, no €kas
tehniska stavokla ka art no ieejas veida.

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus attistibas [Tmenis un darjjumu intensitate l1dz arkartas
stavoklim noteica - 6 I1dz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo TpasSumu
pardoSanai par noteikto cenu, ja pardeveéjs veic visu nepiecie$amo ipaduma piedavasanai
briva tirgd. Saja perioda potencialie pircéji iepazistas ar piedavato ipasumu, meklé
alternativus I1dzeklu ieguldiSanas variantus - péta lidzvértigus piedavajumus par zemaku
cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem. Krizes
ietekmé pardosanas termin$ varétu pagarinaties.
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8. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo Tpasumu vertedana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas:
salidzinasanas, ienakumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novéertéjama TpaSuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
TpaSumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirga varétu iegadaties citu, [ldzigas kvalitates
un pielietojuma Tpasumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam
[Tdz1gu Tpasumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkariba no iegutajiem datiem un ipaSuma tipa tiek izvéléta salidzindSanas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
kas izlidzina pastavosas atskiribas starp vértéjamo objektu un salidzinamajiem
Tpasumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var
tikt iedaltti sekojoSas grupas - ipasSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansésanas
apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbdves
lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie
faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$Sanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Nestabila tirgus apstaklos ar salidzinaSanas pieeju ieguta vértiba var bat arT augstaka
tirgus vértibas robeza.

lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd,
iegadajas nekustamo TpaSumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas
stabilu ienakumu.

Ja TpaSums sp€j generét stabilu naudas plismu ilgtermina, tiek pielietota tiesa
kapitalizacija, ja ir paredzamas izmainas ienémumu gusana, pieméram, ieguldijumi
remonta, tiek pielietota naudas plismas diskontédana.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak,
ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat [ldzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma €ku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - bavkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;

e funkcionalais nolietojums - éku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem

tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstaklu
izmainas (mainTjusies situacija tirgd u.tml.). So Tpauma vértibas izmainu izsauc
kadi areji, ar pasu 1pasumu tiesa veida nesaistiti apstakli.
legUtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba, kas tiek aprékinata ar

salidzinaSanas pieeju. Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus
datiem. Buvniecibas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot vidéjas buvniecibas izmaksas
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vértéSanas bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzinaSanas pieeju. ST pieeja
netiek pielietota dzivok|u aprékinos.

piedavati un pédeja laika pardoti dzivokli.

Par

9. VERTIBU APREKINS

Telpu tirgus vertiba tika noteikta ar tirgus pieeju. Veicot tirgus situacijas izpéti un
analizi, ir apkopota informacija par lidzvértigu dzivoklu pardoSanas/ piedavajuma
gadijumiem apskatamaja rajona. Par salidzinamiem objektiem ir izvéléti vértéSanas bridt

salidzinaSanas vienibu aprékinos

izvéleta

iekStelpu platibas viena

kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérté darjjuma apstakiu
atskiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arf visa veida saistibu un apgratingjumu
ietekmi uz Tpasuma vértibu.

Apreékinu tabula

Salidzinamie objekti Vi)’;?jzi‘:s
Adrese Daudzeses iela 2, Tornakalns Miera iera 87, Centrs Tirzas icla 3, Jugla Vienibashg:tve 86-
Piedavajums/pardevums darfjums darfjums piedavajuma
P/P laiks - gads’ meénesis 2025,dec. 2025, maijs 2026apr.
Proj ekts (sérij a) pirmskara koka pirmskara koka renovéta hruscova kiegelu pirmskara koka
Novietojums/ atraSanas vieta 2102 puspagrabs no 2 puspagrabs no 5 2102
Telpu tehniska stavokla o L
raksturojums slikts apmierinoss apmierino$s slikts
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss labs apmierinoss slikts
griestu augstums 2.2m, noliktavas
puspagraba telpas noliktavai vai | telpas puspagraba, ir tidensvads

Raksturojums o i . darbnic_ai ar 'flts_evi§l,<u ieeju, siltas un_ tualetes telpa, cauri ie.:t i

dzivoklis koka €kas 2.stava bez gridas, ir Gdensvads un centralapkures caurules - ziemd | Noliktavas telpas,

labiericbam. Komunikacijas - |kanalizacija. Griestu augstums 2.6 |nodrosina situmu. Atseviska ieeja| griestuh 2.15m,

krasns, adensvads, kanalizicija. m. no ielas. krasns, tidensvads
Telpu cena, EUR 6,000 15,000 9,920
Platiba, m’ 27.2 75.9 62 22.9
Cena, EUR/m2 221 198 160

korekcijas
DarTjuma apstakli -5%
Projekts (sé€rija), planojums -10%
Platiba 15% 15%
AtraSan3s vieta pilséta -10% 5%
Atrasanas vieta €ka/ telpu veids/
izmanto$anas iespgjas -10% 10% 10%
Griestu augstums -10% -10%
Telpu tehniskais stavoklis -10% -10%
leeja, piekluve telpas -10% -10%
Logu lielums/veids -10%
Komunikacijas -5% -10% -10%
FEkas tehniskais stavoklis,
konstruktivais risinajums,
arhitektoniskais veidols -10% -20% -10%
Kopgja korekcija, % -45% -45% -25%
Korigeta m’ cena, EUR 121 109 120
Vidéja m’ cena, EUR 117

Aprekinata visu telpu tirgus vértiba, EUR 2,700

Nekustama Tpasuma —
Nedzivojamas telpas Nr.1A, Riga, Vienibas gatvé 86, novéertejums
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Piespiedu pardoSanas vértiba
Piespiedu pardo$anas vértiba tiek noteikta nemot véra Sadus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai ierobezoto | -10%
potenciala pircéja iespéju apskatit jpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka ari risks, ka TpaSuma tehniskais
stavoklis [1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So
risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vins
parasti gatavs maksat ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu,
kura vértibu skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors —nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar | -10%
likumu ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju, pie tam pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu. Ipasi jhtigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razo$anas procesos iesaistitie ipasumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina | -5%
pirms darfjuma apstiprinasanas un TpaSuma tiesibu registracijas, kas batiski
apgratina iespéjas izsolama ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
Pircéjs var izmantot nebankas finansu lidzeklus, kas parasti ir krietni dargaki.
Ka zinams neizdevigaks finanséjums rosina darijjuma cenas samazindjumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta apstiprinasana | -
un Tpaduma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par | -15%
Tpaduma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml.
perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanems$anu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo | -
paredzéSanas jeb aizsteigSanas priekS8a principu. AugSupejosSa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina.

Ipadumtiesibu uz doméajamo dalu faktors — tiek nemtas véra pardosanas | -
iesp€jas, ierobezotais pircéju loks, lietoSanas tiesibu ierobezojumi un
iesp€jamie stridi starp l1dzipasniekiem.

Kopéja korekcija -40%

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba, noapalojot EUR 1 600

Nekustama TpaSuma —
Nedzivojamas telpas Nr.1A, Riga, Vienibas gatvé 86, novertejums
12 no 14



10.PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotads analizes, viedokli un secinajumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Veértéetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Novértétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem,
finansialam saistibam un apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.
Veértibas aprékins pamatojas uz mana riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatdamo TpaSumu un ta veértibu ietekméjoSiem faktoriem uz
vérteSanas dienu. Tiek uzskatits, ka 8T informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem. Vértetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespé&jam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas
datuma un neieklauj to péksSnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Ir pienemts, ka nav TpaSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina fpasuma veértibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskam izpétes metodem.
Novértéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam,
kas nav saistitas ar novértéjamo TpaSumu, k& art tas nevar tikt lietots citiem noldkiem
ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas vertétaju un Tpasnieku rakstveida
piekriS8anas katra gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekléSanas
gaita, kas varétu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, ja vien Sada
nepiecieSamiba ar vinu netiek ieprieks saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darijumi, kas notikuSi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacijas sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vértéjuma un vértétajs par
tiem neatbild.

Noteiktas vértibas ir spéka pie vérteSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Nekustama TpaSuma —
Nedzivojamas telpas Nr.1A, Riga, Vienibas gatvé 86, novéertejums
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11.NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vértéjums izdarits, balstoties uz 1paSuma faktisko/pienemto stavokli 2026.gada
17.aprili. Es, k& vertétajs, neesmu ieintereséts palielindt vai samazinat novértéjama
Tpasuma vertibu.

Ar 8o apliecinu, ka pamatojoties uz savam zinaSanam un parliecibu:
Sanemto informaciju esmu atspogulojusi patiesi,
Secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,
Mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas Objekta vértibas,
Man nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipaduma, ka art nav intereses vai aizspriedumu pret pusém, kas
Seit iesaistitas,

e Secindjumi tika veikti, un 8T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas standartu

"lpa8umu vértésana” (LVS 401:2013).

12.SLEDZIENS
Vértéjama Objekta — Nedzivojamas telpas Nr. 1A, kas atrodas Riga, Vienibas

gatve 86, kadastra Nr. 0100 374 2062, atbilstosi tirgus situacijai 2026.gada 24.aprilt,
aprékinata:

Piespiedu pardosanas veértiba ir 1 600 (viens tukstotis seSi simti) eiro.

lepriekS minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
eso8as informacijas un laika ierobeZojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas
minéti Saja vértéSanas atskaité.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priek3sédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

Nekustama TpaSuma —
Nedzivojamas telpas Nr.1A, Riga, Vienibas gatvé 86, novertejums
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13.022026. MWr%-04/1373766-1/1
24032026, Nr.01261/053/2026-K0O3
Izpildu lietd MNr.00008/053/2026-BL

Rigaz apgabaltiezas iecirkga Nr.53
Iverindtam tiesu izpilditajam
MMartigam Eglitim

Pazmodanar e-adresg

Bar informacjjas rnisgianu.

Atbaldot uz J=u 2026.zada 24 marta preprasTjume Nr. 01261053/ 2026-H03, Valstz zemesz
dienesta Rizas regionili parvalde informa:

Mekustarn3d fpafuma valsts kadastra mform3cijas sistdm3 (turpmik - Kadastra mform3cijas
siztéma), pamatojoties uz 20038 gada 30 jinya purkuma lipuwmu Nr.2903-2804, ko apliscmIm=
zvermita notire I Dobbermans, Ipafuma tezibas uz nedzlvojame telpu MNr.o60l ldz dzivojamis
mIjaz Vienthas gatvd 86, Bigd, privatizicija, kadzstra momors 01003742062 (turpmik — Dereoklis
ltdz dzivojamis mijas privatizicijal), registritaz uz Modra JEkabsona, personaz kods

(Saskap3 ar Fizisko personu registra datiem persona ir mirust), virda. Dzfvok]a 11z
defvojam3: mjas privatiziega fisk3ld kadastrdls virttha o EUR 717 un wnrvers3li kadastrils
vértiba ir EUR. 5862, Dzifvokla lidz dzfvojamis mdjas privatizicenal kopd)d platiba ir 22.9 m

Tpafuma tiestbas uz Dzivokli iz dzfvojamas m3jas nav nostiprindtas Fizas pilsatas tiesas
Fizas pilsétzs zemespramats |

Kadastra imformicijas sistém3 Dezvoklim idz dzfvojamEs mSjas privatizicljal registrétl
sekojodl ateavindianas aizliegumi:



Kadastra inform3eijas sistém3 aperitindjuomi un cifl atsavm3fanas aizhegomi Deivoklim
lidz dzfvojamis mijas privatizicijal nav registretl.

Kadastra dalas vaditja vietniacs T.Dauge



241042028, 16:43

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipafums

Kadastra N k Platih Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativd
A5Tra numurs osaukums 102 1 nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija

01003742062 - 229 - - Riga

Ipatuma sastivs

Dzivok|a ipagum3 ietilpstofas telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adresa

01000740068001003

Vienibas gatve B6 - 14, Riga, LV-1004

Mosaukums:

Moliktava

Lietofanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuira, bunkura, silosa telpu grupa

Stavs (piesaistes) 2
Telpu skaits: 4
Ekas apseknganas datums: 14.03.2006

Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-ij: -

Kadastralas vartibas

Vértibas veids ?Eﬁ?a g;em-ll:]is noteikSanas Piezimes

Fisk3l3 kadastrals Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti vz 2012.gadu un

vard 7 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu

vartiba 5862 01.01.2025 (piem&rots KV samazinogais koef, 0.8)

Telpas

Telpas - ooy - g
Mazikais | Lielikais . Ekspluatacija

Eulmurs Mosaukums Te_lﬂas Stavs (Au%stums augstums | augstums ﬁl{atlba}l piiemianas

giEr'I-|I'.lFIIJi velas m (I11 (I‘I‘ﬂ Walll. ga ['i}

1 Gaitenis i’lﬁ;‘ﬂ‘”“_ 2 215 - - 41 -

2 Piekitelpa | (LIS | 2 2.15 - - 0.8 -

3 Noliktava i"é‘?ﬂl‘g‘"‘““_ 2 2.15 - - 119 -

4 Paligtelpa i”e‘fg;'l‘p“i"”"“_ 2 2,15 ; ; 6.1 -

Ragistratie labiekartojumi

Labizkirtojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labizkartojuma noteikianas veids (ja tads ir)

Apkurs
Elektroapgade
Ipasnicki
Personas kods [ Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. | biives
red. nr. Nosaukums alas statuss kad. apz. Adrese
s Yokl n fiziska persona | 01003742062 -

Sai informacijai i tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps/henerer kadastrs_ hireport'print_preview



2410412026, 16:51

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Walsts zemes dienests
Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs MNosaukums | Platiba nodalijuma numurs :Eilﬁrsodah]uma teritorija
01005740085 - - 100000277567 - Riga
Pazime par sadali dzivok]a ipafumos: | dalji sadalit=
Ipasuma sastavs
Biives
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzim&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
01000740068001 229/1142 &Eqaﬁj gatve 6, Riga, Defvajama &ka
Pazime par sadali dzivok]a Tpafumos: dalEji sadalfts
MNekustam3 Tpasuma objekta platiba (kvm.): 125.1

Galvenais listofanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzfvokju ma3jas

Bives tips:

11220101 - Daudzd=fvokju m3jas ar koka Srsienam

UzbiivEianas gads:

Ekspluat3cija pienemEanas gads(-ij:

Ekas apsekofanas datums:

14.02.2008

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kwm.): 125.1
Lietdarigs platiba (kvim.): 114.2
Dzivokdu kopsja platiba (kvm.): 91.3
Dizivokju platiba (kvim,): 91.3
DZivojama platiba (kvm.): 4.7
Dizivokju paligtelpu platiba (kvm.): 26.6
Dzivokju Srtelpu platiba (kem.): 4]
MNedzivojamo telpu platiba (kvm.): 22.9
MNedzivojame iekstelpu platiba (kvm.): 22.9
MNedzivojame artelpu platiba (kem.): 4]
Kopletofanas pafigielpu platiba (kv.m.): 10.9
Kopletofanas iekitelpu platiba (kv.m.): 10.9
Kopletofanas artelpu platiba {kv.m.): 4]

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 4
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: i]

MNalietojums:

V4 - Eka neapmierinosa tehniska stavokh

Malietojuma noteikEanas datums:

hitps e kadastrs lw'reportprint_preview

12



2470412028, 16:51 Ekranizdruka

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese

01000740062001001 Vienlbas gatve 86 - 1, Riga, LV-1004
01000740062001002 Vienibas gatwe 86 - 2, Figa, LV-1004
01000740062001003 Vienibas gatve 86 - 1A, Riga, LV-1004
01000740062001901 -

Bives apjoma raditaji

hpj_oma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
radit3ja veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Edvtilpums - 487.0 kub.m. -

Aphdves . 130.3 apbives }

laukums laukuma kv.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstaticijas gads
Pamati Kiege|u miris -
Sienas (vertikald konstrukcija) | Koka karkasa konstrukcijas idz 15 cm biezuma, koka dali | -
Parsegumi Koka sijas ar koka d&lu aizpildijumu -
Jumta segums Metila loksnes ar antikorozijas parklajumu -

Registrétie labiekartojumi

hpjoms {ja Labiekirtojuma noteikianas veids
=1

Labiekartojuma veids < ir) (ja tads ir)

Apkure

Auksts Gdensapgade

Citi, izprieks neklasificst, labiskartojumi. Pods |
pisuars | bide

Elektroapgade

Kanalizicija. Nav registréts sadzives kanalizicijas
veids

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps /v kadastrs vireport'print_preview



LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA
ARHIVAM

S et //
TELPU GRUPAS 10 -04- 1006 /

KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Numurs: 010007% 68001003-01

Lapu skaits: <4

TELPU GRUPAS KADASTRA APZIMEJUMS
01000740068001003

Noliktava
{Telpu grupas nosaukums)

ADRESE: Riga
Vienibas gatve 86-1A
Pasta indekss LV-1004

Kadastralds uzmerianas darbu izpilditaji: > Gunta Kriimina
Izpildes datums: 24/03/2006
Kadastralas uzméri¥anas darbu pirbaud[tljs-t:'_ -//49 Gita Mciere
Parbaudes datums:  24/03/2006 2

V2D Lisiigas rogong

Rigas biroya gy s nodajas

—T ma@:, a‘mkﬂdasnau;
— vaditdia viginige
Méte Jansone

Arhiva lietas NC.__
.m.n.l‘w. Nél/ﬁéﬂﬁ//

Telpu grupas kadastra apziméjums: 01000740068001003  lzdrukas datums: 24/03/2006 Lapa Nr. 1 no 3

310000270066



INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

1. Kadastralas uzmériSanas lictas numurs: 01000740068001003-01

2. Telpu grupas nosaukums: Noliktava

3. Telpu grupas kadastra apzimgjums: 01000740068001003

4. Telpu grupas adrese:  Riga,Vienibas gatve 86- 1A, pasta indekss LV-1004
5. Biives ptd€jas apsekoanas datums:  01/06/2004

6. Kadastralas uzméri3anas pasotitiji: Inga Farafontova

7. PasitTjuma picgem$anas datums: 07/03/2006
8. Kadastrilas uzm&riSanas darbu izpilditaji: Gunta Kriimiga
9. Izpildes datums: 24/03/2006

10. Kadastrilis uzm@riSanas darbu parbauditajs; Gita Meicre
11. Parbaudes datums: 24/03/2006
12. Iesniegtie dokumenti:

07.03.2006. Nr.275277, LFarafontova, Pasiifijjuma picteikums
13. Apscko$anas datums: 14/03/2006

14, PasotTjuma izpildes termin3 (d.d.): 22
15. Pastijuma piepemgjs: Dzintra Bariga

INFORMACIJA PAR BUVI

1. Biives kadastra apzim&jums: 01000740068001

2. Boves galvenais izmanto$anas veids: 1122 Triju vai vairaku dzivok|u mdjas
3. Baves tips: 11000201 daudzdzivokju méjas ar koka drsienam

4. Baves Kapitalitites grupa: IV grupa

5. Bilves drsienu materials: 05 Koks

6. Boves stiivu skaits:
6.1. Virszemes: 2

6.2. Pazemes: 0
7. Ekspluaticijas uzsak3ianas gads: 1860
9. Bitves fiziskals nolietojums (%): 80
10. Bitves apbtives laukums (kv.m.): 1303
11. Bavtilpums (kub.m.): 487

12. Baves kopéja platiba (kv.m.): 125.1

13. Bilves lietderTga platiba (kv.m.): 114.2
13.1. Dzivokju platiba (kv.m.): 91.3
13.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 229

Telpu grupas kadastra apzim&jums: 01000740068001003 lzdrukas datums: 24/03/2006

LapaNr.2no 3

310000270066




14. Telpu grupu skaits bave: "4
15. Dzivokju skaits bove: 3

INFORMACIJA PAR TELPU GRUPU

1. Telpu grupas nosaukums:  Noliktava
2. Telpu grupas numurs bave: 003
3. Telpu grupas izmantoSanas veids: 1252 Rezervuira, bunkura, silosa vai noliktavas telpu grupa
5. Telpu skaits telpu grupa: 4
6. Telpu grupas novietojums biivée:
6.1. Augstiika stiiva numurs: 2
6.2. Zemaka stiva numurs: 2
7. Telpu grupas kop&ja platiba (kv.m.). 229
8. Telpu grupas vidgjais angstums (m.): 2.15

9. Telpu grupas labiekartojums:

9.3.  Vietgja kraisns apkure
9. 4. Elektroapgade

11. Apseko$anas datums: 14/03/2006
12. Patvaligis biivniecibas pazimes: - Nav

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Kopgja platiba (kv.m.): 229

Nedzlvojamo telpu kop&ja platiba (kv.m.): 229

NedzIvojamo iek3telpu platiba (kv.m.): 229
Telpas I | Telpas | Telpas | Patvafighs |
mumurs | Stivs Telpas nosaukums ' Tolpas veids platiba  ‘sugstums |blvaiecibas
| | (kv.m.) (m) pazime

1 2 | Gaitenis Nedzivojama ickstclpa |41 | 215

2. 12 Priekstelpa Nedzivojama iekstelpa 0.8 2.15

3 [ 2] Noliktava Nedzivojama iekstelpa | 119 | 215

4 |2 Paligtelpa Nedzivojami iekitelpa | 6.1 | 215 |

Telpu grupas kadastra apzim&jums: 01000740068001003  |zdrukas datums: 24/03/2006 LapaNr.3no 3

310000270066




TELPU GRUPAS PLANA SHEMA
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Telpu grupas kadastra apzimejums (100 074 0068 Q01
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