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Godatais kungs!

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Martinam Eglitim

P&c Jisu pasiitijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par nekustama Ipasuma ar adresi Sarnates
iela 1, Riga, LV-1067 piespiedu pardosanas vertibu apskates diena 2025.gada 28.marta.

Vertejama objekta sastavs:

Novertéjamo ipasumu skaits:

1

Viss vai dala no ipasuma

Viss

Vertéjamais objekts:

zemes un biivju ipaSums

Adrese/atrasands vieta:

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

Kadastra Nr.: 0100 093 0654

Zemesgramatas nosaukums: Rigas pils€tas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.: 6542

Vertejama Objekta sastavs: = zemes gabals 1597 m? platiba (kadastra apzim&jums 0100 093
0595),

» gimenes dzivojamas ékas jaunbiive* (blives kadastra apzim&jums
0100 093 0654 001) ar kopgjo platibu pec kadastralas uzmerisanas
lietas 329,6 m?

Fiziski  saistiti  ipasumi, kas | nav
neietilpst ~ Vertejama  objekta
sastava:

Objekta iss raksturojums: zemes gabals kopuma laba stavokli esoS§u gimenes dzivojamas €kas

jaunbiivi ar dal&ji pabeigtu ieks&jo apdari

Ipasas piezimes *-eka nav registréta zemesgramatd, Biuvatlauja 28.08.2024.
parregistréta — biivniectbas ierosindtaja ir zemes gabala ipaSniece,
péc VZD Kadastra sistemas datiem eka ietilpst vertejama objekta

sastava.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vertesanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

Vertejums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Martinam
Eglitim. Vertejums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas.

Pamatojoties uz musu veikto analizi, iesakam nekustama IpaSuma ar adresi Sarnates iela 1, Riga, LV-
1067 piespiedu pardosanas vértibu izsolei noteikt:

176 000 EUR (viens simts septindesmit sesi tlikstosi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 4.punktd un 5.punkta aprakstitajam. Atzinuma redzama analize un
secindjumi ir ierobeZoti ar pienemumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma sledziena 6.2.punkta. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, izmainisies arl noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu izmainam, kuras var
notikt aréju apstaklu ietekmes del, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mes apliecinam, ka mums nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertejama Objekta vertibu, ka ar nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, miisu darba
apmaksa nav atkariga no nove@rte§juma summas, $is atzinums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju
Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu veértetaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
mingti §aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes locekle Elina Kuze

Dokuments parakstits elektroniski ar drosu elektronisko parakstu un satur laika Zzimogu.



pE EKsPERTS

REAL ESTATE EXPERT

SATURS
1. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE .....coooovioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 2
2. FOTOATTELL ...ttt et et e et et et et et et e et et e et e et et et et et e e e e et e e e et e et e e aneae e 6
3. VISPAREJA INFORMACGIJTA ... oottt ettt ettt et ettt ee et eee e en et enee e 14
4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO TPASUMU .....oooviiieieeeeeeeeeeeeeeeeseens 14
5. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJIUMS .....ooooveeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeesesseesssesesesesasasasasssesenens 15
5.1, NOVIETOJIUMA APRAKSTS .oititiiiiittttitetessississreeetessssinssssseetessssiiesssttstesssmmmrssttesessimmreereeesnn 15
5.2. ZEMES GABALA VISPAREJS APRAKSTS ....uuuuiiiiiiiiiiiisieie i s 15
5.3, EKAS/-U VISPAREJIS APRAKSTS ......cuveueeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeaeeasesseseasaeeeseeeseeeteseeseeeseesaeeeens 16
6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS ....coovovoeeeeeeeeeeeee e e eeeseresesesesesesesesasasesssesesssssssseeenes 17
6.1. VERTEJUMA PIELIETOTIE TERMINI UN DEFINICIJAS ....uutiiieieeeieesessseeee s s s s s s 17
6.2. GALVENIE IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORL...........ccccvvivaienininennenns 18

6.3. VERTIBU IETEKMEJOSIE POZITIVIE UN NEGATIVIE FAKTORI, T.SK. ESG FAKTORU

J NN B 7/ F T 19

6.4. TIRGUS SEGMENTA, KURA IETILPST VERTEJAMAIS OBJEKTS, RAKSTUROJUMS ......ceevnnn. 20

6.5. VERTESANAS PIEEJAS, METODES ....ciiiittieeiiteieesstteeessitetsessbessessitessessatesssssasssssssssssssssssssessnns 23

6.6. VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBAS NOTEIKSANA .....ooottviteteeeteieeeieeeeeeeesssseeereesessssasnneeeeeeses 24

6.6.1. Vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.............ccocouvvvvveneinvnnnnnne. 24

FAE) 91 D) YA 1 01 ST USSR 28
PIELIKUMI:

Pielikums Nr.1 — izmantoto dokumentu kopijas,

Pielikums Nr.2 — uznémuma un vértétaju sertifikatu, civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas polises
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Avots:http://balticmaps.eu

vértibas noteik§ana

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

Nekustama ipaSuma
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Avots: VZD Kdastra sistemas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 03.2025
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 4 no 28

HNW o0 2m e En e
Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv); 03.2025
Pliidu riska un pliidu draudu kartes:

© T AR 1 . . " - - -
S N -
Z ® A X
&
Layers Q=
~f4 Lewijes pladu riske un plucu draudu kartes
PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN
! ~[% EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU
SCENARUIEM ]
1 Andrsjsali o
» {4 Udens imena azimes R
Melluzu ela 5
» 4 1/10 gedos (10%) pladi: we IF
5 H
% » 4 17100 gedos (1%) pladi:
B —
3 »[] 1/200 gedos (0,5%) pladi:
T
H
2 »[] 1750 gados (2%) pladi:
z
»[] 1/20 gedos (5%) pladi:
A 12 =
nomias
»[] 175 gados (20%) pladi:
Malas Yatye N
»[] 142 gedos (50%) pladi:
“TERS gatye ¢
Latvjas Univ % PLODU KARTES JURAS VEJUZPLODU
RN oty ~[4 PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEMPLODU  <2e
& SCENARIJIEM
Rostokag ety 7
i 1ag N3 »[4 Odens fmena azimes
e, S ©
ba“‘“\'e “ L S i
@
wa" [ 1/10 gados (10%) pladi:
% » [ 1/100 gedos (1%) pladi:
: Nordis o @ 1
X0 Technal o @ Sdi
Cee St < WES e g »[] 1/200 gados (0,5%) pladi: we il
E % = 48
; % 2 gecl @ e »[] 1/50 gados (2%) pladi:
e 8 g S s o
= < e - H
& G20 %’ z Frizima 13 »[] 1/20 gedos (5%) pladi: |
e & ﬂ("&- % 2 fiaane % £ ]

Pliidu risks, t.sk. ar varbiitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados — saskana ar publiski pieejamo informaciju NAV.

Avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes (03.2025.)

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 5 no 28

Funkcionala zonéjuma Karte péc teritorijas planojuma:
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s IMazstadvu dZivojamas apbives teritorija (DziM1)

Nekustama ipaSuma

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

Avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

vértibas noteik§ana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 6 no 28

Varves iela

Sarnates iela

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 7 no 28

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 8 no 28

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana



»E Eksprrrs

REAL ESTATE EXPERT

Kopsavilkuma slédziena lappuse 9 no 28

Telpa Nr.1 - viesistaba, virtuve, halle, garderobe

Telpa Nr.1 - viesistaba, virtuve, halle, garderobe Telpa Nr.1 - viesistaba, virtuve, halle, garderobe

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 10 no 28

Telpa Nr.2 - istaba

Telpa Nr.2 - istaba

Telpa Nr.3 - garderobe Telpa Nr.5 - istaba

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana




R E Eksprrs

REAL ESTATE EXPERT
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Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 12 no 28

Telpa Nr.16 - sanmezgls

Telpa Nr.18 - paligtelpa \ - Telpa Nr.14 - istaba

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 13 no 28

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana
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Vertejamais objekts un
ta adrese

nekustamais IpaSums ar adresi Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

Veértesanas merkis e
’ noteikSanai

noteikt nekustama Ipasuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Martinam Eglitim

Vertéjuma datums

2025.gada 28.marta, apskati veica vertétaja Elina Kuze

Vertejuma izmantotie
dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,

- kadastralas uzmérisanas lieta,

- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas,

- ekas pagaidu energosertifikats,

- Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departamenta 29.01.2025., Nr.
DA-25-3072-nd Par informacijas sniegSanu izpildu lieta Nr.00972/053/2024
saistiba ar nekustamo IpaSumu Sarnates iela 1, Riga.

- projekta dokumentacijas dala.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Nr. Ipasums Ipasuma / Vertéjama objekta sastavs
Adrese, ID 1t - baves -
' kad.apzim. platiba, m? kad.apzim.  |izmanto$anas veids| platiba, m?
T |sarmates 1000 o e
tela d, mesgramatas| 0100 003 0595 | 1597 | 01000930654 | vienas gimenes | 559 ¢
Riga, nodalijuma Nr. 001 dzivojama eka
LV-1067 6542

IpaSuma tiesibas

zemesgramatas nodalfjuma registrétas uz INETAS LOSANES varda

Piebraucama cela ipaSuma
tiesibas

piebrauksana vertgjamam objektam pa pasvaldibai piederosam ielam

PaSreizeja izmantoSana dzivojamas

jaunbiive

ekas

Labakais izmantoSanas veids |ekspluatacija nodota

gimenes dzivojama &ka

Vertejama Objekta apgrutinajumi*:

ietekme uz tirgus vertibu

- nostiprinata hipotéka un noteikts aizliegums
bez AS “LUMINOR BANK” rakstiskas
piekriSanas nekustamo 1IpaSumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu tiestbam.

ietekme, tomer vértétajiem nav zinami hipotékas lielums,
neatmaksata hipotékas dala, nosacijumi — tadel turpmakie tirgus
vertibas aprekini veikti ar pienemumu, ka apgritindjums
neietekmé  vertibu nekustamais  ipasums  iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

- Atzime - vérsta 7726,94 EUR piedzina.
Piedzingjs: KASPARS LOSANS

neietekmé, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijumd, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

- Atzime - vérsta 136057,54 EUR un likumisko
6% gada piedzina. Piedzingjs: AS LUMINOR
BANK

neietekmé, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijumd, tiks atbrivots no minéta
apgritinajuma

- Nostiprinata hipotéka. Prasitajs: KASPARS
LOSANS

neietekme, jo tiek pienemts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijumd, tiks atbrivots no minéta
apgritinajuma

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

neietekme,

elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju,
0.0083 ha
- Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo|neietekme,

apgritinagjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam, 0.0002 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
tdensvadu, kas atrodas 11dz 2 metru dzilumam,
0.0014 ha

Neietekmé,

- navigacijas tehniska lidzek]a aviacijas gaisa

neietekme,
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kugu lidojumu drosibas nodro$inasanai talas
ietekmes zona, 0.1597 ha

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar neietekme,
pasteces kanalizacijas vadu, 0.0032 ha
- Lauku zemei izveértgjamo apgriitinajumu neietekme,

parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas

aprekinam, 0.0083 ha

- Pargjas apbiives zemei izvert€jamo
apgriitinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam, 0.0002 ha

neietekme,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4
megapaskaliem, 0.0005 ha

neietekme,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju, 0.0002 ha

neietekme,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu
vai celu - sarkana linija, 0.0002 ha

ietekme,

VI = w7

stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 6.2.punktd minétajiem pienémumiem. ApgritinGjumu, ka art
tehniska stavokla izmainu gadijuma izmainisies ari noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

5.1. Novietojuma

apraksts

Novietojums

Nekustamais TpaSums atrodas Rigas pilsétas dala - Imanta. Eka novietota pie
Sarnates un Varves ielu krustojuma.

Apkarteja apbuve,
apkartnes
labiekartojums un
apaugums

Kvartalu veido 20.gs. vidi un misdienas celtas gimenu dzivojamas &kas. ~ 530m
attaluma atrodas tuvakais partikas veikals (Mego). 700m attaluma atrodas TC
Damme, kura ir partikas veikals, kafejnicas, skaistumkopsanas salons, dazadi veikali,
sadzives pakalpojumi, nedaudz talak ir biivnieciabs veikals Kursi, aiz ta, bijuSaja
Radio rupnicas €ka, atrodas Imantas tirgus un sporta klubs. 1,3 km attaluma ir veikals
DEPOQO, atras €dinasanas restorans McDonalds, bet 1,7km attaluma veikals Maxima
XXX. Lidz tuvakajai skolai - Rigas 34.vidusskolai - ir 880 m, lidz bérnudarzam 560
m. Salidzino$i tuvu atrodas riipnieciskas razoSanas zona. Tie$a tuvuma eso$as
apkartnes labiekartojums ir uzskatams par labu. Tuvaka apkartne ir diezgan labi
apzalumota - zalajs, koki.

Imanta ir pieejamas vairakas elektroauto uzlades vietas, kas nodrosina &rtu uzladi
Saja apkaimé. Tas lielakoties izvietotas stratégiskas vietas, pieméram, degvielas
uzpildes stacijas un pie lielveikaliem.

Satiksme uz Rigas
pilsétas centru

Sabiedriskais transports — autobusu un tramvaju marSrutu linijas. Lidz tuvakajai
sabiedriska transporta pieturvietai ir ~250 m. Sabiedriskais transports uz centru kursé
ik péc 5 - 12 min. Brauciens ilgst apméram 25 - 40 miniites. Ar vieglo automasinu
lidz Rigas pilsétas centram (Brivibas piemineklim) ir aptuveni 15 - 25 mindiSu
brauciens.

5.2. Zemes gabala visparéjs apraksts

Zemes gabala ar

kadastra apzime&jumu Nr.0100 093 0595 kopgja platiba — 1597 m?

Konfiguracija |neregularas formas, Reljefs lidzens, | Grunts nestsp&ja|nav zinama,
Apaugums zalajs, tajas, lapu koki, Iebrauksanas celi, stavvieta pagalma|nav izbuvéti,

krtimi,
NoZogojums [no 2 pusém (robezojas ar kaiminu zemes gabaliem) - metala stieplu pinumu siets, stiprinats

metala stabos — laba tehniska stavokli,

no ielam - metala stieplu pinumu siets, stiprinats metala stabos un retinats koka latojums,
stiprinats koka un metala stabos — slikta stavokli,

varti metala stiepnu siets, koka rami, aizklats ar tentu.

InZeniertehnisko komunikaciju tikli

(centralas — C; vietgjas- V)

elektriba (C), tdensapgade (V, lidz zemes gabalam atvilkta C),
kanalizacija (V), gazes apgade (C).
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5.3. Ekas/-u visparejs apraksts

=  Gimenes dzivojama eka (biives kadastra apzim&jums 0100 093 0654 001)

Platibas (péc kadastralas uzmeérisanas lietas):

kopéja platiba, m* ‘ 329.60 ‘iekr"stelpas. m° | 290.60 |artelpas. t.sk. autonojume, m’ 39.00

pagrabstavs (bez artelpam un garazas, ja tadas ir

.
bstava) 2 - autonojume. m- -
pagrabstava), m

a a

garaza, m” ‘ - |apkurinama platiba, m” 283.50

Ekas UzcelSanas gads 2008.g.

Ekas stavu skaits 2 stavu

Planojums LA™ Nosauums TR smus QU MO ) hesems(m) G
1 Viestaba e, Devolama 3.08 27 5.25 79.0
2 Istaba FoErE g 255 255 2.55 21
3 Garderobe Pt 245 245 2.45 97
4 Vannas istaba Pt 234 234 234 124
5 Istaba N 2.58 258 2.58 3.8
6 Tualete E;frg‘;'é{;a 1 246 2.46 246 24
7 tAEtﬁ)gtas istaba, dusas tDjB«;jamé 1 333 246 42 234
8 Tektelpa Bazf;’g‘;'é{;a 1 253 253 2.53 48
9 Katla telpa Bazf;’g‘;';{;a 1 25 25 25 42
10 Tektelpa B:f;’g‘;';{za 1 24 2.4 24 14
1 Noliktava D 1 3.1 292 3.27 71
12 Artelpa gf;“;'ga 1 3.18 3.0 3.35 39.0
13 Balkons Pt 23 136 3.4 234
14 Istaba FoIEDE g 2.97 234 36 180
15 Istaba FoSEME g 2.98 235 36 177
16 Tualete Pt 298 235 36 9.4
17 Istaba B g 2.8 235 36 2.1
18 Tektelpa Egﬁ"g‘;'é{;a 2 1.25 03 22 8.7

Patvaligas biivniecibas pazimes 2005.gada 20.maija akceptéts €kas biivprojekts un 2006.gada 30.maija
izsniegta Biivatlauja, kas 2024.gada 28.augusta parregistréta uz zemes
gabala Tpasnieces varda.

2018.gada 22.janvart Rigas pilsétas biivvalde pienémusi [émumu Nr.BV-
18-584-ap, kura cita starpa atspogulots konstatgjums, ka buvprojekta
biivnieciba pielautas atkapes un Buvprojekta.

Rigas pilsétas attistibas departamenta sanemts blivniecibas ierosinataja
Apliecinajums par buavprojketa gatavibu ekspluatacijai (registréts
2024.gada 13.maija), ar kuru pazinots, ka buvdarbi ir pabeigti, un
apliecinats, ka tas ir gatavs pienemsanai ekspluatacija. Buvprojekta
kopsakariba ar Apliecinajumu, Rigas pilsétas attistibas departaments
2024.gada 23.maija noformgjis l&€mumu, ar kuru atteikts uzsakt
Biuvprojekta ekspluatacija pienemsanas procesu.

Rigas pilsetas attistibas departaments 2024.gada 12.augusta izdevis
lemumu, ar kuru, konstatgjot nepilnibas ierosinatajos risindjumos,
atteicis saskanot Biivprojekta izmainu projektu.

IpaSnieces parstave ir mutiski sniegusi informaciju, ka Sobrid Rigas
pilsétas attistibas departamenta atkartoti ir iesniegts, atbilstosi
noraditajam nepilnibam, parstradats Buvprojekta izmainu projekts. Uz
vertéSanas bridi Departamenta atbilde nav sanemta.

Eka 2017.gada 02.decembri ir uzmérita, apskates bridi tas planojums
atbilst kadastralas uzmeriSanas lietas planam.

Konstruktivie pamatelementi

pamati | lentveida, monolita dzelzsbetona,

arsienas | Keraterm bloku miiris, siltinats (b~42cm),

starpsienas | keraterm bloku mdris,
kiegelu miiris,
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parsegumi

salickamas konstrukcijas dzelzsbetona un metala sijas, salickamas
konstrukcijas dzelzsbetona platnes,
koka sijas ar d€lu klajumu,

jumta konstrukcija / segums

vairakslipa koka sparu konstrukcija ar jumta segumu nesoso delu
latojumu,

lielizmé&ra profiletas metala loksnes ar speciali izvelmétu profilu
(atgadina vilnveida karninus) un ar krasas uzklajumu,

arejd apdare

apmetums, krasojums,

logu ailu aizpildijums

koka konstrukcijas veértnes ar dubultstikla paketi,
vitrinai koka ramis ar dubultstikla paketi,
jumta plakng iebuivéti logi,

ardurvis

koka ramja vertne ar dubultstikla paketi,
noliktavai metala,

ieksdurvis

dal&ji koka,
dal&ji nav izbiivets,

Lietus iidens novadisana no jumta

argjas metala lokSnu ar krasas klajumu novadrenes un notekcaurules,

arejas kapnes

betona,

ieksejas kapnes

pagaidu - koka konstrukcijas,

Iekséja apdare apskates diena

iekstelpas apdare pabeigta dalgji, kopuma pabeigta ieks€ja apdare ir
vidgji laba tehniska stavokli:

gridas — parkets, flizes, OSB plaksnes, cementa / betona;

sienas — krasojums, flizes, sienas izlidzinatas, bez apdares,

griesti — krasojums, bez apdares,

Tehniskais stavoklis

vidgji labs,

Ekas energoefektivitates klase

C, energoefektivitates novert§jums apkurei 80 kWh/m? gada, primara
neatjaunojama energija 108 kWh/m? gada, aprékinats pie iekstelpu t
20.0 °C,

Iekséjas inZenierkomunikacijas

elektroapgade, auksta un karsta tidensapgade, kanalizacija, gazes apgade,

apkure

autonoma gazes apkure,

apsildes elementi

“siltas” gridas,
musdienu konvektori,

dzeseSana

nav,

ventilacija

dabiska, piespiedu ventilacija sanmezglos,

Santehnika

misdienu tipa, lietoSanas kartiba,

Cits aprikojums /iekartas

Telpu piederumos, kas ietekmé aprekinamo vertibu, netiek ieskaititas
virtuves telpa atrodosas ierices / iekartas / iebiiveétas mébeles.

Telpas atrodosie inZeniertehnisko komunikaciju tiklu vadi, ierices un piederumi ir lietoSanas kartiba.
Vertgjama Objekta komunikaciju, tehnisko sisteému, iericu / iekartu tehniska stavokla noteikSana tika veikta

vizuali.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vértejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpa$uma vertgjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vértéSanas standartu LVS

401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.

Ar jedzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pirc&ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.” (LVS401)

,»lerminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietiekams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar 1stenot atbilstoSu marketingu. Ta var arT atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardev&ja gritibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darjjuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam $aja standarta definétajam
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verteSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga
vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo Tpasuma cenu ,,piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSsams skaidri noteikt
pardeveja griitibu iemeslus, tostarp nesp&jas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus
pienémumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jeédziens ka atseviS$ka vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jedzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta
vertétaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai maksatnespgjas procesa administratoru
organizetajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot pasumu laika posma,
kas ir nepiectickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevejs un pircéjs vai pircgji ir informéti par pardeveja griittbam.

Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
® netiek nodroSinati labi marketinga noteikumi, pieméram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tadel likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgh, ka arT izsoles organizg€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pircé€ju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams gt lielaku samaksu,

®nav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un ipaSuma sanemsana valdijuma var butiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc Vertéjama Objekta IpaSuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pircgja varda,
§T nekustama TpaSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
ieprieksgjais Tpasnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertgjamo Objektu,

= gaidamiec maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi pec tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepiecieSama izsol€ iegtita IpaSuma iekilasana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot Tpasuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar Ipasumu saistita dokumentacija,
jaunajam Tpasniekam jarekinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka lidz realai ipasuma
iegiiSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardosanas vertibu vertetaji aprékina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriekS mingtos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprékini, kuru gaitd tiek noteikta tirgus vértiba un
piespiedu pardoSanas vertiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas biitu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organiz€tajiem ir janodrosina visu tirgus vertibas definicija min€to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
ieprieks aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendg&joss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
Vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

»Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojoSie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pieneémumu un aprékinu, kas lietoti vert€§juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kop@t, publicét vai atsaukties uz to, ka art tas
nevar tikt lietots citiem noliikiem ka vien atzinuma noraditajam mérkim bez ieprieks€jas vertétaju un
TpaSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertetaju sertifikacijas
vai uznémuma licencéSanas vajadzibam, ka ari vertgjuma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vert€§jumu par So Ipasumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepricksgja vienoSanas.
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5.  Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tick piedavats ar noliiku, palidzet lasitajam giit priekstatu
par noveértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiks€t veértejama
objekta vizualo stavokli vert€sanas bridr.

6. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértésanas bridi, notikumi un darijumi, kas notikusi p&c
veértéSanas datuma vai par ko informacija sanemta pec atzinuma nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nenes atbildibu.

7. No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, tacu vertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

8. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar $o vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Vertejuma aprekini veikti, pienemot, ka:

e TIpasuma likumigo piederibu apliecino$ie dokumenti ir pareizi,

e vertgjama nekustama IpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgriitinata ar Tpasnieku
un gimenes locekliem,

e nckustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminé&tiem ires, nomas vai
patapinajuma ligumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgritinajumu ar Tres / nomas ligumiem gadijuma, ipaSnieks
maksu par lietoSanu nedrikst but sanémis vairak ka meénesi uz prieksu,

e verttais Ipasums ir brivs no aizn€émumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam, ja tas nav
speciali atzZiméts atzinuma,

e vert§jama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t treSas personas, ja tas nav speciali atzZiméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudem.

6.3. Vértibu ietekméjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

+ Imanta, labi attistita infrastruktiira - tuvu skolas, veikali, sadzives pakalpojumi, medicinas iestades,

+ miura &ka vidgji laba tehniska stavokli,

+ dalgji veikta ieksgjas apdares darbi,

+ optimalas platibas zemes gabals,

+ visas komunikacijas.

Negativi ietekméjoSsie:

— samera lielas platibas €ka, kas ir mazak pieprasita tirgd,

— dala telpu nav ieksgja apdare,

— argja apdare vietam laika gaita sabojajusies,

— ¢&ka nav nodota ekspluatacija un nav registréta zemesgramata,

— piespiedu pardosanas gadijuma pirc€jam pastav risks sanemt pasumu sliktaka stavokli ka tas bijis uz
verteésanas un atsavinasanas bridi — vertétajiem ir zinami gadijumi, kad Tpasumi p&c atsavinasanas lidz
nodos$anai lietosana jaunajam paSniekam ir tikusi izdemoleti,

— nav veikts teritorijas labiekartojums, nepieciesams inbiivét jaunu noZogojumu gar ielam.

ESG faktoru analize:

— &kas energoefektivitate — C (raditajus skatit kopsavilkuma slédziena 5.punkta un pielikuma
pievienotaja dokumentacija), IpaSuma vertibas aprekini veikti ar Iidzigu TpaSumu darfjumiem,
iesp&jamas energoefektivitates atSkiriba $adiem TpaSumiem (gimenes dzivojamam &kam, kas celtas
pirms 10 un vairak gadiem) uz to vertibam tirgl nav noveérota,

— pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

— krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

— karstuma vilnu risks — Latvijas teritorija nav novérots, ka $1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma vertibam, dzes€Sanas iekartas/sisteéma, kas IpaSuma vertibu ietekmétu pozitivi ka papildus
ertiba, Tpasuma nav uzstaditas,

— savvalas ugunsgréku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

— vétras risks — §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav novérots, ka §T faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz TpaSumu veértibam,
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— TpaSi smagu nokriS$nu risks - $im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz ipasumu veértibam.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vértejamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama Tpasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atrasanas vietas —
Kopuma nekustama ipasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kopgjas tirgus tendences ir
noverojamas. Nekustamo Tpasumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaule, Iidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu
garums péc ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai ar1 vél 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo TpaSumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut ar1 jau
bija veérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku lémumu, notikumu, ka ar7 visparejas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kredit€Sanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
lidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama TpaSuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardosanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama IpaSuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozejams, ka
tadas bus arT turpmak. Ka pieméru var minét Latvija ieviesto sistemu uzturéSanas atlauju dzivoSanai Latvija
iegiiSanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un arT Ppasumu cenu izmainas gan S§is sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad $aja sisteéma tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apmeru. Par nekustama Tpasuma atgiSanas punktu var€tu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma var€ja sakt noveérot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augsSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un cenu kapums lidz §im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama Tpasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apmeru un ilgumu spriest v&l paragri, jo to butiski ietekmes gan karadarbibas ilgums,
gan iznakums, tacu jau tagad var redz€t butisku inflaciju un pirktsp&jas samazinasanas, kas ir ietekmgjis ar1
nekustamo Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads
visa pasaule ir pagajusi zem Zemesgramata registrétie pirkuma ligumi
Covid-19 pandémijas zimes. Tika 20000
noteikti  stingri  ierobezojumi 67814
slimibas ierobezoSanas noliikos.
Tomeér, neraugoties uz prognozém
par iesp&jamo nekustama Ipasuma o000 sqgg
cenu un darfjumu skaita kritumu
2020.gada, tas kopuma tika
aizvadits bez dramatiskam 40000
izmainam, savukart 202l.gada .,
kopuma darjjumu apjoms pieauga
par ~11%, bet vél joprojam
aktivitate nesasniedza to Itmeni, 10000
kada ta bija laika posma no 2004-
2007.gadam. Latvija liela dala
nekustama Tpasuma tirgus
dalibnieku Covid-19 pandémijas ——registratais
del wvalsti 2020.gada pavasari
izsludinatas arkartgjas situacijas laika (12.03.2020 Iidz 09.06.2020) bija ien@musi nogaidosu poziciju, dala
dartjumu tika veikti p&c inerces vai bija uzsakti pirms arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra puse
nekustamo Tpasumu tirgii atgriezas aktivitate. 2021.gada rudeni izsludinata arkartgja situacija nekadas
negativas iezimes tirgii neradija. Un gan 2021.gada nogal€, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs.
Savukart kop$ 2022.gada marta, kam par iemeslu bija Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva
piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju pret Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka ari
energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums, kopuma rezultgjas ar darfjumu samazinajumu -
darfjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma ir samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada
darfjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par 7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat
atseviskos segmentos noverojama ari darjjumu cenu samazinaSanas — pieméram Rigas pilséta atseviskos
mikrorajonos 2023.gada noverojams tipveida dzivoklu cenu samazinajums lidz pat 10 %. 2024.gada
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dartjumu apjoms ir bijis Iidzigs 2023.gadam (par ~1,6% lielaks). Eiropas Centrala banka 2024.gada 6.jinija
pien€ma lémumu par Euribor likmju samazinaSanu, $ads 1émums tika pienemts art 2024.gada septembri un
oktobrT, ka arT 2025.gada janvari, ka rezultata uz 2025.gada 1.aprili 12 ménesu Euribor likme kops 2024.gada
sakuma ir samazindjusies no 3,5% lidz 2,3%, savukart seSu un tris méneSu likmes kop§ pagajusa gada
sakuma samazinajusas no 3,9% lidz 2,3%.

Sts likmju samazinasanas kopuma ir sekm&jusas pieprasijumu kredité$ana un apturgjusas darfjumu skaita
mazinasanos nekustamo Tpasumu tirgli. Kopuma Latvija 2025.gada pirmais ceturksnis uzrada darijumu skaita
pieaugumu — pret 2024.gada pirmo ceturksni pieaugums ir aptuveni 9%, pret 2023.gada ceturksni 2,7%,
tomér tas véljoprojam ir zemaks ka ieprieksgjos 3 gados. Vienigais regions, kur 2025.gada pirmaja ceturksni
ir novérojams kritums pret 2024.gada pirmo ceturksni ir Latgales regions - Latgales rajona tiesas
zemesgramata registréti par 13% mazak darfjumu ka ieprieks$€ja gada, tomér tas vairak skaidrojams ar
2024.gada salidzinosi augsto darfjumu skaitu, jo skatoties pret ieprieks€jiem gadiem, ir noveérojams biitisks
picaugums. Tomér, neskatoties uz §ibriza raditajiem, nemot vera pasaules politisko un ekonomisko situaciju,
prognozet gada kop€jo darjjumu apjomu ir pagriiti, pec vertétaju domam, visticamak, darfjjumu apjoms ari
2025.gada, salidzinot ar 2024.gadu, butiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu Iigumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzgt,
ka, kop$ 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kop$ 2003.gada, lidz
2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija v&rojama darfjumu skaita palielinaSanas, tacu 2017.gada
darfjumu apjoma picaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinajies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija ménesos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
izraisitas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza iepriek$gja gada augstako
limeni. Biitiskakas atskiribas starp 2021. un 2022.gadu v€rojamas p&d€jos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
IpaSumu tirgli iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma dél, un darfjjumu
skaits 2022.gada $aja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada $aja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits péd&jo 20 gadu laika
bijis vismazakais — pieaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kop$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate Tpasi
nav mainijusies — darjjumu apjoms 2024.gada pret 2023.gadu ir picaudzis par ~3%, bet pret 2022.gadu ir par
~3 % mazaks, savukart 2025.gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar 2024.gada pirmo ceturksni, ir novérojams
butisks pieaugums ~19,6%, bet pret 2023.gada pirmo ceturksni ~11% pieaugums. Viens no skaidrojumiem
pozitivajai dinamikai varétu biit euribor likmju samazinasanas pedgja pusgada laika, tomér prognozes par
gada kopgjam tendencém izteikt vel ir paragri.



pE EKsPERTS

REAL ESTATE EXPERT

Rigas pilsétas zemesgramata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jin Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 1437 1343 1269 14638
2025 1231 1165 1393 3789
Kopa 26031 25539 29006 25957 26214 25344 26905 28685 27086 28845 27324 29899 | 326835

Www.zemesgramata.lv

Zemesgramat3 registrétie pirkuma ligumi, Riga
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Vertesanas Objekta novietojums var tikt uzskatits par pieprasitu nekustamo Tpasumu tirgi, ieverojot
nekustama TpaSuma atraSanos Imanta. Analiz&jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un apskatita nekustama
ipasuma raksturu, vertetaji secina, ka $ada tipa nekustamiem ipaSumiem — gimenes dzivojamas €kas Imanta —
piedavajuma ir vairak neka 15 dazadu platibu un tehnisko stavoklu €kas. Piedavajumu cenas ir no 95 000
EUR par 153 kvm lielu jaunbiivi — karkasu Airites iela 1idz 386 999 EUR par 377 kvm 90-tajos gados celtu
ielu Dumbrgja iela. Darfjumi ar gimenes dzivojamam &kam Imanta notiek regulari — kopuma 2023.gada
notikusi 15 darTjumi, t.sk., starp savstarpg&ji saistitam pusém, 2024.gada 18 darijumi, bet 2025.gada pirmajos
2 ménesos 2 darfjumi. Dalai darfjumu apstakli nav zinami. Gimenes dzivojamo €ku darfjumu cenas lidziga
novietojuma ir minamas robezas no 150 000 EUR par 146.8 kvm (apm&ram puse ir pagrabstavs) lielu 20.gs.
50-tajos gados celtu eku Iidz 360 000 EUR un ir atkarigas no novietojuma $aja apdzivotaja vieta, €kas un
zemes gabala platibam, celtnieciba un apdaré izmantotajiem materialiem, piebraucama cela Ipasuma tiesibu
statusa.

Tirgus situdacijas apskats sagatavots, izmantojot informdaciju no RE eksperts datubazém, publicétos uznémumu Oberhaus un
Arco real estate nekustama ipasuma tirgus apskatus, ka art Latvijas Bankas mdjas lapa publicétos ekonomikas apskatus.
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6.5. Vertesanas pieejas, metodes

Nekustama Tpasuma verteéSana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja,
ienadkumu un izdevumu pieejas. Lielakoties nekustama IpaSuma vertiba noteik$ana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darifjumu) pieeja, komercialas nozimes Tpasumu vért€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tiesas kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
IpaSumiem, kad nav pieradijjumu par [idzigu TpaSumu darfjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tiek izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas verteSanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinaSana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegutie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilstosi metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja Tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértgjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, ti eso$o un labako
izmantosanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus vertibas noteikSana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarSs: sapratigs pircgjs par nekustamo
Tpa$umu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Sis pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatne, cenu analize. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgdi piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to
salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardosanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekmgjoso faktoru atskiribam.

Galvenokart Vértéjama Objekta vértibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu
platibas 1 m? pardosanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korig&jamo bazes cenu var definét ari citu lielumu
(piem. kop&jo darfjuma summu vai zemes gabala 1 m? pardoSanas cenu). Galvenie vértibu ietekméjosie
faktori, péc kuriem tiek veikta korekcija ir darjjuma apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, zemes un &kas
platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem IpaSumiem ar lielaku platibu), eso3as
inzeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, €ku un telpu tehniskais stavoklis, telpu
planojums. Aprékinos tiek nemti véra arf citi faktori, jo dazkart nekustamo 1paSumu darijjumu cenas un lidz
ar to arf tirgus vertibu ietekmé iepriek§ nemingéti faktori, pieméram, iekopts pagalms, apgriitinajumi, piem.,
ilglaiciga Tres / nomas liguma esamiba.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo lidziga veida nekustamos TpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giiSanai, 11dz ar to $1 pieeja neraksturo vert§jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja netiek piemé&rota konkrétaja vert€Sanas gadijuma, jo Vertgjamais Ipasums nav
uzskatams par unikalu Tpasumu un ir pietickama informacija par darfjumiem ar lidziga veida objektiem, kas
atspogulo ta vertibu.
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6.6. Vértéjama objekta vértibas noteikSana

Kopsavilkuma slédziena lappuse 24 no 28

6.6.1. Vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izpéte un apskatiti notikuSie darfjumi 2 gadu griezuma, ka ari Sobrid tirgi eso$ie piedavajumi. Izvértgjot dazadus parametrus -

novietojumu, izmantoSanas veidu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti vertéjamam objektam vislidzigakie ipasumi, kas arT izmantoti aprekina.
Salidzinamo objektu un vertéjama objekta izvietojums karte:
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Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

vértibas noteik§ana
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Pardosanas / piedavajuma cena, EUR 260,000 € 275,000 € 293,000 € 270,000 € 217,000 €
Zemes gabala kopgja platiba, m? 1,597 1,912 800 1,505 1,271 788
Zemes gabala lietderiga platiba (neietver platibu
zem celiem, ielu sarkanajas linijas un zem 1,595 1,912 762 1,500 1,229 788
tdeniem), m?
Ekas/-u kopgja platiba, m? 329.6 264 222 245 267 231
t.sk.artelpu (neieklaujot autonojumi)
kopgja platiba m? un aprékina 39.0 10% 23 48 5 35 0
izmantotais fpatsvars %
. . )
t‘sk.au_tor.w:[u'mes kopeqa_p]atiba m 0.0 50% 0 13 0 32 0
un aprékina izmantotais fpatsvars %
t.sk.pagrabstava (bez artelpam un
gardzas) platiba m® un aprékina 0.0 30% 0 0 0 0 75
izmantotais Ppatsvars %
s . 2
t.sk_. g'aia?as kope_]ajl p_)latiba ny 0.0 100% 22 0 45 0 0
aprékina izmantotais Ipatsvars %
Ekas/-u platiba, kas izmantota aprekina, n? 294.5 244 172 240 219 179

Nekustama IpaSuma

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

vértibas noteik§ana
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IETEKMEJOSIE FAKTORI

SALIDZINAMO OBJEKTU APRAKSTS

1. Zemes gabala ar eku novietojums pilséta / rajona

Imanta

Imanta, Kiburgas ielas rajons

Zolitade

Imanta, Kiburgas ielas rajons

Imanta

2. Zemes gabala ar ku novietojums pilsétas / rajona dala

starp Jurmalas gatvi un dzelzcelu,
pie asfalt&tas ielas

savrupmaju kvartala, blakus garazu
komplekss, pie grantétas ielas

pie grant&tas ielas, 75 m attaluma
augstsprieguma linija

savrupmaju kvartala, blakus garazu
komplekss, pie grantétas ielas

starp Jurmalas gatvi un dzelzcelu,
pie asfaltEtas ielas

3. Piebraucama cela Tpasumtiesibas

pieder paSvaldibai

servitiita cel$

piebrauksana pa celu, kas izbtivéts
uz citai personai piederosa zemes
gabala, nav cela servitiits

servitiita cel$

pieder paSvaldibai

4. Zemes gabala lielums

optimalas platibas

nelielas platibas

optimalas platibas

optimalas platibas

nelielas platibas

5. Ekas/-u lielums

optimalas platibas

nelielas platibas

optimalas platibas

optimalas platibas

optimalas platibas

6. Ekas/-u tehniskais stavoklis, celtnieciba izmantotie
konstruktivie risinajumi un izmantotie materiali

2001.gada celta miira €ka, ar
vienkar§u musdienu apdari

2007.gada celta miira €ka, pilniba
renovéta 2015. gada; ar vienkar$u
misdienu apdari laba tehniska
stavoklt

2007. gada celta mura &ka ar pilnu
miusdienu iek§&jo apdari, pirms
vairakiem gadiem apdare
atsvaidzinata

2004.gada celta mira eka,
iekstelpas vienkarSa misdienu
apdare, €ka ir laba tehniska stavoklt

1994 .gada celta mirra €ka,
2017.gada veikts vienkar$s
remonts, €ka ir laba tehniska
stavokl1

7. InZeniertehnisko komunikaciju tikli / pieslegumu veids,
risinajumi

elektriba, vietgja tidensapgade un
kanalizacija; gazes apkures katls

elektriba, pilsétas Gdensapgade un
kanalizacija; gazes apkures katls,
kamina ar termoturbinu

elektriba, vietéja tidensapgade,
pils&tas kanalizacija; elektriskais
apkures katls, kamins, saules
kolektori karsta tidens

elektriba, vietgja tidensapgade un
kanalizacija; gazes apkures katls
(jauns); kamins

elektriba, pilsétas tdensapgade un
kanalizacija; gazes apkures katls

8. Ekas/-u arhitektoniskais veidols

vienkar$a eka

vienkar$a €ka

pievilciga €ka

vienkar$a €ka

vienkar$a eka

9. Ekas/-u planojums

1.stava halle, virtuve, istaba,
sauna, dusaas telpa, baseina telpa,
kaminzale, garaza, katla telpa,
tualete; 2.stava kapnu telpa, halle,
vannas istaba, 2 istabas, kabinets,
gerbtuve un terase

1.stava halle ar viesistabu un
virtuvi, €damistaba ar ziemas
darzu, gulamistaba, vannas istaba
un saimniecibas telpa, terase,
autonojume; 2.stava: halle, 2
gulamistabas, vannas istaba, terase,
garderobes telpa, kabinets

1.stava viesistaba, €damtelpa un
virtuves zona, terase, gulamistaba,
dusas telpa un tualete, garderobe,
saimniecibas/apkures telpa,
priekstelpa, garaza; 2.stava 3
gulamistabas, kabinets, 2
sanmezgli,
garderobe, 2 balkoni

1.stava ieejas zona, viesistaba,
virtuve, sanmezgli, darbnica, pirts,

terase, autonojume; 2.stava 4
gulamistabas, sanmezgls, balkons

1.stava halle - gaitenis, virtuve,
istaba, sanmezgls, priekstelpa,
kapnu telpa; 2.stava 3 istabas,
kapnu telpa, gaitenis, sanmezgls;
pagrabstava vairakas saimniecibas
telpas, katlu telpa, pirts, dusa,
paligtelpa

10. Citi raksturlielumi

iekopta un nozogota teritorija

iekopta (t.sk.120 tGjas 5 metru
augstuma) un nozogota teritorija;

iekopta un nozogota teritorija;
saimniecibas &ka 91.8 kvm ar

iekopta un nozogota teritorija;

ickopta un nozogota teritorija;

ar visam mébelém un tehniku; ir . . siltumnica garaza 37.7 kvm
. . turku pirti un baseinu
neliels neuzmérits Skuinitis
APREKINI
Korekcijas Vertejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
pardots, par pardots, par pardots, pardots, pardots,
Darfjuma apstakli (pardevums / piedavajums)| piedavajuma 0% piedavajuma 0% piedavaja par 0% piedavaja par 0% piedavaja par 0%
cenu cenu 300 000 EUR 295 000 EUR 249 000 EUR
Tirgus stavoklis - darfjuma laks| ~ 05. 2024. 0% 11. 2024. 0% 07. 2024. 0% 08. 2023. 0% 10. 2024. 0%

Korigeta pardevuma cena, EUR 260,000 € 275,000 € 293,000 € 270,000 € 217,000 €
= _ S - - o
Ekas/-u platibas 1 m?, ieklaujot zemes gabala vertibu, 1,066 € 1,599 € 1218 € 1233¢€ 1215 €

nosacita pardevuma cena, EUR/m?
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Korekcijas Veértéjamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)

1. Zemes gabala ar &ku novietojums pilséta/ rajona 0% 0% 3% 0% 0%
2. Zemes gabala ar €ku novietojums pilsétas/rajona dala 3% 2% 5% 2% 3%
3. ?icbrziuc?m-é cela T?;_ﬁur.nti?sTbas - VO piebrauk§ana pa 0% 204 5% 204 0%
pasvaldibai piedero$am ielam

4. Zemes gabala lielums (korekcija - 0,01 par katriem 150 kvm ) 2% 6% 1% 206 506

platibas starpibas
5. Ekas/-u lielums -8% -20% -9% -17% -20%
6. Ekas/-u tehniskais stavoklis, celtnieciba izmantotie
konstruktivie risindjumi un izmantotie materiali - VO C klases
pag. energoefektivitates sert. (apr.pie t 20°, energijas -8% “17% “17% -10% -13%
patérin$ apkurei 80 kWh/m? gada, primara ne atjaunojama
energija 108 kWh/m? gada); daléji veikti iek§€jas apdares
darbi

7. InZeniertehnisko komunikaciju tikli / pieslegumu veids,

0, 0 0, 0 0,
risinajumi - VO gazes apkures Kkatls 0% 0% 2% 0% 0%
8. Ekas/-u arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0% 0%
9. Ekas/-u planojums 0% 0% 0% 0% 0%
10.'C|t| raksturlleluml V_O te_rltorl_]a nav iekopta, 2% -13% -13% 3% 8%
noZogojums vecs, slikta stavokli
Faktoru kopéja iedarbiba -17% | -1825¢€ -40% | -646.9 € 23% | -284.7€ 24% [ -2904¢€ 33% | -396.4¢€
Korigeta ekas/-u pardosanas / piedavajuma cena,

) 884 € 953 € 934 € 942 € 819 €
EUR/m
Vidgja korigeta pardosanas / piedavajuma cena (tirgus
906 €

vertiba), EUR/M?

KOPEJAIS VERTIBAS APREKINS

.. platib: . .
pmz b 1kvm tirgus vértiba ...tirgus veértiba
- e_kas/-u7 ieklaujot zemes gabala tirgus 294 50 906 € EUR 266,887
vertibu
Vertejama Objekta tirgus vertiba pienemtam juridiskam stavoklim it ka €ka butu nodota ekspluatacija un EUR 267.000
registréta zemesgramata, noapaloti EUR '
ieguldijuiniu(;easka_m.)éin?a, 1fmd(_)_§a~n.a Riska faktora koeficients (neparedzeti ...tirgus vértiba , kas noapaloti ir
ckspluatacija, aprekinati orientejosi) | jzdevumi, nepieciesaniba veikt papildus
saskanojumus u.c.)
e . o
Ver‘t’ej.ama O_bjekta‘ tirgus vértiba 7,000 € 2% EUR 252200 EUR 252 000
esoSajam stavoklim !
Veértéjama Objekta piespiedu pardosanas vertiba esosajam stavoklim,
; . _ EUR 176,000
" 70% no tirgus vertibas
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7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba eso$o informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,,RE
eksperts” vertétaji iesaka nekustama ipasuma ar adresi Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 piespiedu
pardoSanas vertibu izsolei noteikt:

176 000 EUR (viens simts septindesmit sesi tiikstosi eiro) apmera.

Piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma sledziena 4.punkta un 5.punkta aprakstitajam. Atzinuma redzama analize un
secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Veértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var
notikt aréju apstaklu ietekmes del, piemeram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkartbas apliecinajums: Mgs apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertéejama Objekta vértibu, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, Sis atzinums izstradats
atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem ipaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot vera ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Eltna Kuze, VErtetaja ...........coeoeviiiiiiiiiiiieenn,
Latvijas Ipafumu vertétaju asociacijas Profesionilas kvalifikacijas sertifikits Nr.152 (no 2020.gada 10.decembra lidz 2025.gada
09.decembrim)
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Pielikums Nr.1 - Izmantoto dokumentu kopijas

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 6542
Kadastra numurs: 01000930654

Nosaukums:

Adrese/atrasanas vieta: Sarnates iela 1, Riga

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

3.1.
3.2
3.3.
3.4.

leraksta
Nr.

1.1.
1.2.

| dalas 1.iedala Domajama Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes gabali dala
Zemes gabals aptver kopa 2747 (divi tikstoSi septini simti Cetrdesmit septini) kv.m. 2747 m?

Grozits
Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 2.1 (300004651890)

Zurn. Nr. 1469, IEmums 14.03.1997., tiesnese Dzintra Zitmane

Grozits ieraksts Nr.1.1 (zurnala Nr.233097001469, 13.03.1997) un izteikts $ada redakcija:

Ze[nes vieniba (kadastra apziméjums 01000930594). 1150 m2
g:;asstf'fs ar ierakstu: | dalas 1.iedala 3.1 (300004672250)

Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 01000930595). 1597 m2
Dzésts

Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedaja 3.1 (300004672250)

Pamats: Valsts zemes dienesta 2018.gada 16.jdlija elektronisks pazinojums, 2018.gada 25.jlnija iesniegums par viena nekustama Tpasuma

sastava esoSu zemes vienibu sadali.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedala 3.1 (300004672250)

Zurn. Nr. 300004651890, Iémums 30.07.2018., tiesnese Anita Rudzisa

Dzést ierakstus Nr. 2.2, 2.3, 2.4 (zurnala Nr. 300004651890, 16.07.2018).

Nekustama Tpasuma sastavs péc atdalisanas:

Zemes vieniba (kadastra apziméjums 01000930595). 1597 m2
MainTta adrese no Sarnates iel 1, Riga;Ziru 10A, Riga uz Sarnates iela 1, Riga.

Zurn. Nr. 300004672250, Iémums 24.08.2018., tiesnese Liana Liepina

| dalas 2.iedala Domajama Platiba, lielums
Atdalitie zemes gabali, servitiitu un realnastu pargrozijumi un dzésumi dala

Atdalita zemes vieniba ar kadastra apziméjumu: 0100 093 0594 0.115 ha

Tai atvérts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000581180

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana


https://www.kadastrs.lv/properties/search?cad_num=01000930654&login_latvija_lv=False
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leraksta
Nr.

1.1.

2.1.
2.2.
2.3.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1.

3.1.

3.1

3.1

Pielikums Nr.1
lappuse 2 no 20

Zurn. Nr. 300004672250, Iémums 24.08.2018., tiesnese Liana Liepina

Il dalas 1.iedala Domajama Summa
Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats dala
Uz Rigas pilsétas Zemes komisijas 1997.gada 20.februara Iémuma Nr.7/153 pamata ir nostiprinatas 1pasuma tiesibas 1
Zurn. Nr. 1469, IEmums 14.03.1997., tiesnese Dzintra Zitmane
Persona:| } Ipasuma tiesiba izbeigusies. 0
Ipasnieks: INETA LOSANE, personas kods | 1
Pamats: 2003. gada 11. decembra davindjuma ligums, reg. ar Nr.24564-24566. IpaSuma kadastrala vertiba uz 2003.g: Ls 6769,00. 6769.00 LVL

Zurn. Nr. 300000652103, Iémums 09.01.2004., tiesnese Sandra Krimina

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma Iigumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Atzime - noteikts aizliegums bez| fakstiskas piekri8anas nekustamu Tpasumu atsavinat
un apgratinat ar lietu tiestbam. Pamats: 2003. gada 11. decembra davinajuma ligums, reg. ar Nr.24564-24566.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 2.1 (300001607541)
Zurn. Nr. 300000652103, Iémums 09.01.2004., tiesnese Sandra Kramina
Atzime Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300000652103, 05.01.2004) dzésta. Pamats: 2006. gada 15. augusta nostiprindjuma lGgums Nr.6882.

Zurn. Nr. 300001607541, Iémums 31.08.2006., tiesnese Zanna Zujeva

Noteikts aizliegums bez Nordea Bank Finland Plc rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar lietu
tiestbam. Pamats: 2006. gada 24. augusta hipotékas llgums.

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedala 3.1 (300004525510), 4.1 (300004056327), 5.1 (300004525510)

Zurn. Nr. 300001607549, Iémums 31.08.2006., tiesnese Zanna Zujeva

Noteikts aizliegums bez Luminor Bank, AS, registracijas numurs 40003024725, rakstiskas piekriS§anas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat,
sadaltt un apgratinat ar lietu tiestbam.

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: Il dalas 2.iedala 3.1, 6.1 (300005018502)

Zurn. Nr. 300004525510, Iémums 19.01.2018., tiesnese Liga Grinberga

Noteikts aizliegums bez LUMINOR BANK AS, registracijas numurs Igaunija 11315936, rakstiskas piekriS$anas nekustamu TpaSumu atsavinat,
davinat, sadaltt un apgratinat ar lietu tiestbam.

Zurn. Nr. 300005018502, Iémums 29.11.2019., tiesnesis Dainis Locs

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

9.1.
9.2

10.1.

Pielikums Nr.1
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Grozit ierakstu Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300001607549, 30.08.2006) un izteikt Sada redakcija:
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300004525510)

Noteikts aizliegums bez NORDEA BANK AB, rakstiskas piekri§anas nekustamu ipaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 5.1 (300004525510)

Pamats: 2015.gada 5.janvara vieno$anas Nr.660 par Kkilas tiesibas pareju.
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 5.1 (300004525510)

Zurn. Nr. 300004056327, Iémums 15.03.2016., tiesnese Smaida Grava

Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 300001607549, 31.08.2006), mainits personas nosaukums, kurai par labu uzlikts

aizliegums, izsakot to jauna redakcija.Pamats: 2018.gada 17.janvara vienoSanas Nr.116 par kilas tiesibu pareju.
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300004525510)

Zurn. Nr. 300004525510, Iémums 19.01.2018., tiesnese Liga Grinberga

Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (zurnala Nr. 300004525510, 19.01.2018), mainot personu, kuras laba noteikts aizliegums, un izsakot to
jauna redakcija.Pamats: Latvijas Republikas Uznémumu registra 2019.gada 7.janvara [émums Nr. 6-12/1569.

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 3.1 (300005018502)

Zurn. Nr. 300005018502, Iémums 29.11.2019., tiesnesis Dainis Locs

Atzime - vérsta 368,98 EUR piedzina. Piedzingjs: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvalde, registracijas numurs 90001999188.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 8.1 (300005840957)

Pamats: Rigas domes Pasvaldibas ienémumu parvaldes 2023.gada 12.janvara [Emums - izpildrikojums Nr.PIP-23-202-Isi/7-15-3/9788-PL,
2023.gada 14.marta zvérinata tiesu izpilditaja Jana Stepanova nostiprindjuma ldgums Nr.01981/058/2023-NOS.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 8.1 (300005840957)

Zurn. Nr. 300005831276, Iémums 16.03.2023., tiesnese Inese Kazjonova

Atzime un ieraksts Nr.7.1, 7.2 (zurnala Nr.300005831276, 14.03.2023) dzésti.Pamats: zvérinata tiesu izpilditdja Jana Stepanova 2023.gada
24 .marta nostiprinajuma ligums Nr.02351/058/2023-NOS.

Zurn. Nr. 300005840957, Iémums 05.04.2023., tiesnese Irina Norkusa

Atzime - vérsta 7726,94 EUR piedzina.Piedzingjs: KASPARS LOSANS, personas kods

Pamats: Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas 2023.gada 13.janvara izpildu raksts lieta Nr.C28313616, zvérinata tiesu izpilditaja Martina Eglisa
2023.gada 8.maija nostiprinajuma ligums Nr.02186/053/2023-NOS.

Zurn. Nr. 300005874591, IEmums 12.05.2023., tiesnese Irina Norkusa

Atzime - vérsta 136057,54 EUR un likumisko 6% gada piedzina.Piedzinéjs: LUMINOR BANK AS, registracijas numurs 11315936 Igaunija.

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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10.2.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

leraksta
Nr.

1.1.

Pielikums Nr.1
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Pamats: Rigas pilsétas tiesas tiesneSa 2024.gada 7.oktobra [Emums lieta Nr.3-12/22272-24/45, zvérinata tiesu izpilditaja Martina Eglisa
2024.gada 28.oktobra nostiprindjuma ldgums Nr.04529/053/2024-NOS.

Zurn. Nr. 300007846993, Iémums 12.11.2024., tiesnesis Dainis Locs

lll dalas 1.iedala Platiba, lielums
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Zemes gabala TpaSuma tiesibas ir aprobezotas ar valsts a/s "Latvenergo" Rigas elektrotikliem piederosiem gaisa vadu tikliem 30 kv.m. platiba,
telekomunikacijam (likuma "Par telekomunikacijam" 19.pants), (noteikts ar Rigas pilsétas Zemes komisijas 1997.gada 20.februara [Emumu Nr.
7/153).

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300004672250)

Zurn. Nr. 1469, Iémums 14.03.1997., tiesnese Dzintra Zitmane

Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0012 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.0004 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju. 0.0227 ha
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu [1dz 0,4 megapaskaliem. 0.0044 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Atz_Tme - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Ii[dz 2 metru dzilumam. 0.0045 ha
g:;esst;fs ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Atz_Tme - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana [ija. 0.0002 ha
g;?sst;fs ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Atz_Tme - zemes TpasSniekam nepiedero$a bive vai bives dala. 0.0323 ha
g:;z;fs ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300005840957)

Zurn. Nr. 300004672250, Iémums 24.08.2018., tiesnese Liana Liepina

lll dalas 2.iedala Platiba, lielums
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.1 (zurnala Nr.233097001469, 13.03.1997).

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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2.1.

leraksta
Nr.

1.1.

1.1.

1.1.

2.1.
2.2.

leraksta
Nr.

1.1.

2.1

Zurn. Nr. 300004672250, Iémums 24.08.2018., tiesnese Liana Liepina

Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7 (Zurnals Nr.300004672250, 15.08.2018).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas
noteikumu 19. punkts.

Zurn. Nr. 300005840957, IEmums 05.04.2023., tiesnese Irina Norkusa

IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Nostiprinata ka pirma hipotéka, tai skaitd aizdevuma summa LVL 112448,64. Procentu likme: 3 méneSu EURIBOR+0,9% gada. Ligumsods: 0,2%
diena. Samaksas termins - nokavéjuma ligumsodam: péc bankas pieprasijuma, procentiem-attiecigd maksajuma perioda pédéja diena. Kreditors:
Nordea Bank Finland Plc. Pamats: 2006. gada 24. augusta aizdevumal/kredita llgums Nr. 2006/2856/HK, 2006. gada 24. augusta hipotékas

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300004525510); IV dalas 3.iedala 1.1 (300002038446), 2.1 (300004056327), 3.1 (300004525510)
Zurn. Nr. 300001607549, Iémums 31.08.2006., tiesnese Zanna Zujeva

Nostiprinata hipotéka. Kreditors: Luminor Bank, AS, registracijas numurs 40003024725.

Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300005018502); IV dalas 3.iedala 4.1 (300005018502)

Zurn. Nr. 300004525510, Iémums 19.01.2018., tiesnese Liga Grinberga

Nostiprinata hipotéka.Kreditors: LUMINOR BANK AS, registracijas numurs Igaunija 11315936.

Zurn. Nr. 300005018502, Iémums 29.11.2019., tiesnesis Dainis Locs

Nostiprinata hipotéka.Prasitajs: KASPARS LOSANS, personas kods|

Pamats: Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas 2022.gada 4.aprila spriedums lietd Nr.C28313616, stajies likumiga spéka 2022.gada 26.april1, Rigas
pilsétas Pardaugavas tiesas 2023.gada 13.janvara izpildu raksts lietd Nr.C28313616.

Zurn. Nr. 300006009698, Iémums 28.08.2023., tiesnese Inguna Helmane

IV dalas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001607549, 30.08.2006) - palielinata nodroSinama prasijuma summa lidz 210138,40 LVL,
ko veido Aizdevums 161644,92 LVL un iesp&jamie blakus prasijumi 48493,48 LVL (aizdevums palielinats par 49196,28 LVL). Pamats: 2007.
gada 20. aprila ligums par grozijumiem Aizdevuma Iigumam Nr.2006/2856/HK, 2007. gada 20. aprila ligums par grozijumiem Hipotékas Ilgumam.

Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300004525510)
Zurn. Nr. 300002038446, Iémums 27.04.2007., tiesnese Una Melameda

Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr.1.1 (Zurnala Nr.300001607549, 30.08.2006) dala: Kreditors - NORDEA BANK AB.Pamats: 2015.gada
5.janvara vienoSanas Nr.660 par Kilas tiesibas pareju.

Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300004525510)
veértibas noteikSana

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067
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Summa

146183.23 LVL

299000.00 EUR

299000.00 EUR

191804.45 EUR

Summa
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Zurn. Nr. 300004056327, Iémums 15.03.201 6., tiesnese Smaida Grava
3.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300001607549, 31.08.2006), izsakot to jauna redakcija.Pamats: 2018.gada 17.janvara
vienoSanas Nr.116 par Kilas tiestbu pareju.

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300004525510)

Zurn. Nr. 300004525510, Iémums 19.01.2018., tiesnese Liga Grinberga

4.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300004525510, 19.01.2018), mainot kreditoru un izsakot to jauna redakcija.Pamats:
Latvijas Republikas Uznémumu registra 2019.gada 7.janvara [émums Nr. 6-12/1569.
Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (300005018502)

Zurn. Nr. 300005018502, Iémums 29.11.2019., tiesnesis Dainis Locs

leraksta IV dalas 4., 5. iedala Summa
Nr. Kilas tiesitbu dzésumi

Nav ierakstu

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz 1pasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu parvaldibas sistema

OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Maksa par informaciju fikséta Jisu rékina.

Informacijas prasitajs: Kristine LukSevica. Pieprasijums izdarits 03.04.2025 21:43:39.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti

un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula) katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoganas veidiem

Platiba: 0.1597
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem Platibas marvieniba: ha
X Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
el L t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
drukat t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
Tpasumi t.sk. Plavu platiba: 0.0000
= = - - t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
[T Nosaukums  Platiba  ;og3l5uma numurs apaksnodalijuma numurs  teritorija no tam melioréts lauksaimniecba izmantojamd zeme:  0.0000
i2 01000930654 - E.31597 6542 - Riga Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Kadastralas vértibas Purvu platiba: 0.0000
_ Vertibas Udens objektu zeme: 0.0000
e = Vértiba s S
Veértiba: [if teiksa P
Srubas velds (EUR) s 1ezimes t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
heilalkaaia 97865 01.01.2025 Kadastrélo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu (42 & ZEmie 20 U (T .
e ———— o —— T o N T e TE o Zemes zem &kam platiba: 0.1597
niversala kadastrala astralo vartibu baze ar atskaiti uz .gadu (piem@ro! samazinogais
vartiba Ll e koef. 0.8) . 2 Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Fiskdlais ipasuma 97865 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas Pargjas zemes platiba: 0.0000
novertgjums Kadastrd e vertibas un nekustama ipasuma sastavd esosds meZaudzes vertibas summa
S Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem&rots KV samazinosais e Tar ==
#5'3%?%.5?!.1‘%3%‘5‘21% 240372 01.01.2025 koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama e LietoZanas merki
mezaudzes vertibas summa Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
S Individualo dzivoj maju apbi 0601 0.1597 ha
Zemes vienibas Apgritinajumi
Egz?n%ﬂms Dzivoklu ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese Nr. al!;z&iﬁ;ﬁcijas Tips Apraksts Platiba
01000930595 11 Samates iela 1, Riga, LV-1067 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
= / = - 01.02.2025 7312040200 SeePuatiias ' FEITIE S 04 0.0083
Mekustama ipasuma objekta platiba; 0.1597 Daivoiama _ R o R
B jamas apblves zemei izverigjamo apgritingjumu parklajuma
Nekustama ipaéuma objekta platibas marvieniba:  ha 01.02.2025 8317010100 teritorija zemes kadastral3s vertibas aprékinam 0.0002
Statuss: nekustamais ipasums . 01.02.2025 7312010101 eksplu?jta'!cijas aizsargjoslas teritorija ap Odensvadu, kas atrodas idz 2 0.0014
Vidéjais LIZ kvalitates novartajums ballas: - metru dzijlumam
~ navigacijas tehnisk3 lidzek|z aviddjas gaisa kudu lidojumu drodibas
Kadastralss vértibas (LR RREEERIE nodroinasanai t3l3s ietekmes zona Lz
- ) Vartiba e e s— o - 01.02.2025 7312010300 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0032
Vértibas veids (EUR) =z Piezimes P . s I
~ 01.02.2025 8317030100 Lauku zemei izvert€jamo apgratingjumu parkldjuma teritorija zemes 0.0083
Fiskala kadastrala — LGS Kadastrlo vartibu baze ar atekaiti uz 2012.gadu un kadastralas vertibas aprekinam
vertiba 2013.g3du B 01.02.2025 8317020100 Pargjas apbves zemel Izvert&jamo apgrutinajumu parkiajuma tertoria o naga
U_nl:r'\:t_grsélé kadastrala 31301 01.01.2025 I(Kedastréll_) v@rt_Tbtllmbifzeoasr)atskaiti uz 2022.gadu (piemérots dlf zemes kadastralas vartibas aprakinam 1
vértiba e samazino3ais koef. 0. L . - _ L
kspluat3cijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz
- 01.02.2025 7312080101 3 =L 0.0005
_ . 0,4 megapaskaliem
e o - 01022035 7312050201  ekspluatscijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tikiu kabeju iniju 0.0002
Liasi ST e JELUEAL IS LIS (R B CHUSE AT (R e il - 01.02.2025 7312030100 ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkans finija 0.0002
B 01000930654001 /1 Sarnates iela 1, Riga, LV-1067
e%.__________________________________________________________________________________________] I
M&rnieciba
Mé&rniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerts LKS-92TM Veniamins Travko 06.06.2018

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 veértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
lappuse 8 no 20
Buves Nosaukums: Dzivojamas telpas 9
Kadastra apzim&jums Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla m3jas dzivojamo telpu grupa
B 01000930654001 11 Samates iela 1, Riga, LV-1067 Stavs (piesaistes): 1
Nekustama ipas bjekta platib 329.6 AR 8
(k?v.m.): AR SlEAE [IEHE : Ekas apsekoZanas datums: 02.12.2017
Nosaukums: Dzivojama aka Telpu grupas ekspluatacija piepemianas gads(-): -
Galvenais listosanas veids: 1110 - Viena dzivok]a majas L
_ ; e _ _ o Kadastralas vertibas
Blives tips: 11100103 - Individudlas dzivojamas majas un vasamicas ar mira vai mira-koka ~
arsienam Vartibas veids Vértiba Vértibas noteikianas Piezimes
. (EUR) datums
Uzbiivesanas gads: 2008 o - L _ N
Il SR T TR - Egrlé?blg kadastrala 73554 01.01.2025 %cllg.sér:cllﬂ vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Ekas apsekoZanas datums: 02.12.2017 Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 209071 01.01.2025 (piem&rots KV samazinosais koef. 0.8)
Kadastralas vértibas
Vertibas veids Vartiba TR e T s Piezimes Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
(EUR) datums Kop&ia platiba (kv.m.): 329.6
Egrl?llg kadastrala 73554 01.01.2025 ggiligséraélg vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 379.6
) Dz latiba (kv.m.): 290.6
Universala kadastrala 559071 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots zlvoklu D? i ( _ m.)
vértiba e KV samazinosais koef. 0.8) Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 207.1
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 83.5
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem Dzivokju rtelpu platiba (kv.m.): 19
Kop&ja platiba (kv.m.): 329.6 Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Lietderiga platiba (kv.m.): 329.6 Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju kop&a platiba (kv.m.): 329.6 Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 290.6 Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 207.1 Koplietoanas iek3telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 83.5 Koplieto3anas artelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 39
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0 Telpas
Nedzivajamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0 Telpas Mazikais Lielskais . Ekspluaticiia
numurs Tel - Augstums Platiba .cPuatacid
Nedzivojamo Jrtelpu platiba (kv.m.): 0 telpu Nosaukums Wigf;“ SR (m% ?#l s ?#'gistums (kv.m.) Ele S(I_rili;a nas
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kvm.): 0 SDUL
- - - . Viesistaba,
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m.): (1} q T Dafvojam3 a o - - P
Koplietoganas artelpu platiba (kv.m.): 0 halle, telpa . . : ' :
garderobe
Biives kadastrala uzmarigana 2 Istaba e o 255 2.55 2.55 221 -
Telpu grupu skaits: 1 i
=pu arupu S ) 3 Garderobe Dz'r"') E 1 2.45 2.45 245 9.7 -
Virszemes stavu skaits: 2 paligteipa
5 its: \annas Dzivok]a
Pazemes stavu skaits: 0 4 eGh paligtelpa i 2.34 2.34 2.34 12.4 -
Molietojums: V1 - Jauna &ka |oti lab3 tehnisk3 stavokii Defvojama
Nolietojuma noteikSanas datums: ~ 06.12.2017 = Istaba telpa L L3 L Ly i -
Dzivok]a _
Telpu grupas 5] Tualete paligtelpa 1 2.46 2.46 2.46 2.4
== Atpitas PR
Kadastra apzimejums Adrese 7 istaba, dusas VU™ g 3.33 246 a2 234 -
T 01000930654001001 - telpa
= Dzivokla
B8 Iekstelpa paligtelpa 1 2.53 2.53 2.53 48 -

Nekustama IpaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vertibas noteikSana
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Apjoma raditaja

Bives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoms un Tipafelementa
nosaukums mérvieniba kods

veids

Apbiives laukums -

Bivtilpums -

9 Katla telpa F?ajr]"') pa 1 25 25
10 Tekételpa Eajr}") g, 1 24 24
11 Noliktava F?ajr]"') pa 1 31 2.92
12 Artelpz Qr?:lgfa 1 3.18 3.0
13 Balkons F?ajr]"') pa 2 23 1.36
14 Istaba Ee?;gjamé 2 2.97 234
15 Istaba E’ef;:ja"‘g 2 2.08 235
16 Tualete Eajr}") B, 2 2.98 235
17 Istaba E’ef;:ja"‘g 2 2.08 235
18 Tekételpa Eajr}") B, 2 125 0.3
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids %ﬂ? Ga

Apkure. Centr3l3 (apkures katls ar cieto kurinamo, oazi,
elektribu, siftumsiknis)

Aukst3 Odensapodde. Vietsja. ArtEziska
Er't:i,_ ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Pods [ pisudrs /
idé

Citi, ieprieks neklzsificgti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Drodibas sistEmas. Aizsargsignalizacijas sistéma
Elektroapgade. Centralizéts

Gazes apgade. Centralizéta

Eagali;{icija. Individu3|3 (tai skaitd kanalizacijas produktu
edre

Karstd ddensapgade. Individuald
Kurindmais. Gaze

W3jstravas tikli. Citi

Vajstravas tikli. TV

Vedin35ana. Dabiska

Datums:  02.12.2017

272.5 apbiives laukuma
kv.m.

1190.0 kub.m. =

el 4.2
2.4 14
3.27 71
335 39.0
3.24 23.4
3.6 18.0
3.6 17.7
3.6 s
3.6 23.1
2.2 8.7

Labieka [t(ijuma noteikianas veids

(ja tads ir’

Apvidi ir konstatgts
Apvidd ir konstatgts
Apvidi ir konstat&ts
Apvidd ir konstatgts
Apvidi ir konstatEts
Apvidd ir konstatts
Apvidi ir konstatéts
Apvidd ir konstatts
Apvidi ir konstatéts
Apvidd ir konstatgts
Apvidd ir konstatgts
Apvidi ir konstatéts
Apvidd ir konstatgts

Nekustama IpaSuma

Tipa/elementa
nosaukums

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

Pielikums Nr.1
lappuse 9 no 20
Dokumenti
Dokumenta veids ﬁﬁg&:’:ﬂa:as Izdosanas nr.  Izdevdjiestade
Akts par &kas konstrukiivo elementu nolietojumu 02.12.2017 %’,?1! 686141- %[ASRE?‘%;‘EQMEIES nodajas
Labiekartojumu anketa 02.12.2017 686141-1/1 Fiziska persona
Leenie “";?i%ac'ijﬁadama objekta redistraciu vai 07.11.2017 : Fiziska persona
Blvat|auja 30.05.2006 73-k Rigas pilsétas bivvalde
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 2008
Sienas (vertik3l3 konstrukdija) Keramikas bloku miris [idz 2,5 kiedeju biezuma 2008
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas, Koka sijas ar koka d&u aizpildijumu 2008
Jumta nesos3 konstrukcija Koks 2008
Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parkl3jumu, Poliméru platne, pléve 2008

Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids
Apkure. Centrala {apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,
elekiribu, siftumsiiknis)
Aukst3 Gdensapgade. Vietgja. Artaziska
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / bidé
Citi, ieprieks neklasificgti, labiekartojumi. Vanna / duia
Drogibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma
Elektroapgade. Centralizéta
G3zes apgade. Centralizats

Kanalizacija. Individu3la (tai skaitd kanalizécdjas produkiu
bedre)

Karsta Gdensapgade. Individuala
Kurinamais. Gaze

Vajstravas tikli. Cit

Vajstravas tikli. TV

VEdinasana. Dabiska

Datums:  02.12.2017

vértibas noteik§ana

gstjoms (ja tads
ir

tads ir’

Apvidd ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts
Apvidi ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts
Apvidi ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts
Apvidi ir konstatéts
Apvidi ir konstatits
Apvidd ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts
Apvidd ir konstatéts

Lgbieks"lrtojuma noteikSanas veids (ja
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Bives kadastra apziméjums:..
Mosaukums:.., .[DEtvojami eka
Adrese:. .. ... _S.lmulcs iela I, Riga
Kadastralas vzméridanas datums:., L2, ]2 2017
Fegionilis nodalas vnd‘t:qs (pilnvarowd persona):

Vgl

R?;:\ eaulaf M

Kl 31 2 10

Kl apigiianas oy ians — L:L-:l

(virds, uzvirddvots {parpkils)
Datums: gada 1 8.0EC 701
Tk 1D J90BID05025% ks datus 06122007 | Inad |

!‘\'hllﬂn!llml

Plp— Roadastra infiemmBinyas 500 dal iy registizne Mercgstel = athilsiods nommaitivagiom abiem dais neisck segraris

Nekustama ipaSuma

Ekas kadastriilis uzm®riZanas licta

1. Kadastra objekia identifikators

1.1. Bives kadastra apeiméjums:.. D1000930654001

1.2, Nekustama Tpasuma kadastra mUumurs:. ... e senressssersssersssemsessasessssn sassess s SV

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzim&jums:. ..
10.1.1. Adrese:.....
10.1.2, Nosaukums
10.1.3, Galvenais lielozanas vei
10.1.4, Kop&ja plaitba (m3):...
10.1.5. Apbiives laukums (m?):
10.1.6. Wirszemes stivu skaits:..
10.1.7. Pazemes stavu skaits:, ...
10.1.8, Arsienu materiils un kod:
10.1.9, Biives telpu grupu skaits:
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluaticiji
10.1.F . Fiziskais stavoklis (%a):..
10.1.12. Kodastrilis weméridanas dutums
10.1.13. Bave ir pirmsregistréta:. .
10.1.14. Veicon kadasirdlo uzmcn‘iﬂ.nu I:ruvc apwdﬂ nav knnsmteta
10.1.15. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz 2emes vienibas ar kadastra apAimjumu;
Q1000930654
10.1.16. Funkecionali saistito ku kadastra apeTmEiumiz. ..o esssnee e AV

11. Biives tips

11.1. Bives kadastra apziméjums:

O10009306540H0 1
Sarnates iela 1, Riga
..DEfvojama gka
iena dzivok]a mijas

pleuemianns bnds

LO2.12.2007
o {4

| Tipa knas ] Tipa nneau ks |
| NI Jndivadusdiils b njedis mdjas un vasamias o mirs vai sdes-kokn dracndm

12. Biives konstrukiivie elementi
JL? 1. Biives ar kadastra apAimEjumu ﬁlUDD’Q30654ﬂU | konsirukiivie elementi:

Nmaskums Muterishy
Mnlnmﬁ&dnumm
bk canpik ics Mok

e lpsbesema pans i, Boks sija

fioka spares

ol imirg pliine, PralIZl Sk bekins

13. Boves apjoma riditiji
13.1. Bives ar kadastra apziméjumu 0100093065400 apjoma radiji:

Pielikums Nr.1
lappuse 10 no 20

.le]uru‘:li;mmj: A"j‘:‘:u;':‘u?" ;’:‘;T;..I";. Tips' elements knds Tipar ehementn noasu kums
Aphives lrskums v 715 mphilves [ ey
rekiuma kv m
Lopis plilika Nev tﬁﬁ.lﬂrm - ar
il Mev 1150 kuh s B P

14. Kopijas platibas sadalljums pa platibu veidiem
14.1. Buive ar kadastra apziméjumu.
14.1.1. Kop@jd plaitba (mT....00n.
[4.1.1.1. Lietderigd plaitba (m?)....
14.1.1.L1. Dzivok|u kopéjd platiba (m?
14,10 1.1.1. Didavok|u plaiba {m?)

r Veabriikn 10 3H EQGSTEH T ledrukas datums: 12 307 | Tmad I
Skaudmmma
B — kadastrs infioemicijas sisitoms don nav mpisedn. Mereizind — athilsiod nmmlqulnn.u:m:mdml aelick regisiin

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vértibas noteikSana
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14.1.1.1.1.1.1. Dzivojam3 platita {m).......
14.1.1.1.1.1.2. Divoku paligtelpu platiba (me)...co.oocceve
14.1.1.1.1.2. Dzivokju Ertelpu platha (m)...
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba {m®). ..o
14.1.1.1.2.1. MedzTvojamo iekielpu platiba (m?)..

14.1.1.1.2.2. Nedzfvojame frtelpu platfba (m®)...oonn.
14.1.1.2. Koplictosanas paligtelpu platiba (m?)....
14,1.1.2.1. Koplietodanas ickitelpu platiba (m?)..

14.1.1.2.2. Koplictodanas Srelpu plattha (m)... oo

i6. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzim&jums:... 01000930654001001
16.1.1. Adrese:. ..., 5 MNawv
16.1.2, Nosaukums:. Drivajamas telpas
16.1.3, Lictefanas veida kods un apraksts:.......1 110 - Viena dzivok]a mijas deivojamo telpu

ﬁ“n Biives stavs (stavi), kurd atrodas 1elpn Brupa:. . 1,2
16.1.5. Telpu skaits telpu grupi:..
16.1.6, KopEjd platiba (m?):..

16.1.7. Kadastrilis umEﬂ!ams datums

16.1.8. Telpu grupa ietilpst d:hrok|ai'pﬁuni ar kadaslra L.

16.1.9. Telpu grupa n-.ulpst biivE ar kadastra apzimEjumu:. . - Dlﬂﬂﬂgiﬂﬁidﬂﬁl
16.1.10, Bave aredas vai dal@)i atrodas uz zemes ‘n'ltn‘bas ar I;adaslra ap.‘nm:}wnu .................
01000930654

17. Telpu grupas kopgjds platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojofic
raditdji

. Hhrrrrrrererre et T 01 00930654001001
zdbaks
[Numers ¥ osaubems Veids St L"':."""'" b_. &_ Ilutsan {m)
] Hesistata, vimave, halle, | « Dizivjomd telpa ] BT e
B a |- Dihvojma ieign 3 3 ]
3 [ - Diivok|s palipeipn 45 45 ‘d’i T
K [Wannas istaba 2 - Dzfvukla patigkips .34 B34 N7 24
15 sichn | - Dizhi del ET] L] ] FEY ]
ke uplete [« Dizhvok|e pofigieip B 4 i Eag 4
T sl i ips | - Dl ichpa EE] A ¥ FE]
3 %E [~ Drhvok[n palipicips ] ] ] e
3 sl ielpa [~ Db oklo paipilpa [| 013 : x i
1] wﬂq | - Dzisok|a palighlps (] A4 B4 14
1l liklzen |2 - Dizhvukls palipieipn ] EH ¥ [
12 [Areeipa = Drhvokln dneips i 13 33 L3
13 - Dyhvuhla pafigiclpn B E] i BT 34
4 sliFn | Divogamb ek 57 K £ 18
5 sinba | - Crhoamd icl a8 15 fi 177
[] e 1E | - Dok i 2 Ly 15 L] g4
T slaba | - Dpbviamb el B ] 15 g6 31
i Bekiioips [ - Dhrbvoka palipicksa [° [FE] i B2 i
1%.
I8, 000930654001 labiekartojumi
Noirikiones veids ijo ir) | Apjoms (ja ir) |
Apkure. Cenirdld pugreedid in loasimiis
Auklﬂﬂdﬂ&tl’l& 'I'|=|_.I-|b Ak il if
Ciii_iepeickt neklasificti, lahickrinjum.Vama ! deia lgrvedd ir koasiaidis
Lritihas sistimas. Aizsargognad i jos seme Iprvadd i
[E e T ] 34 ir hpenigitls
_;gﬂ-d( Comialiinéid Wadd ir bomsiaitis
kanaliziuijz Indisidudld PV i bomsiaids
arad Goens applde. ddivuluid AVl W kaiilaliig
Fusinbaiais, Cacs i i bt ]
’_ Tedrekas M ISNHIOS0EEE | Irdiukas daveans. 4 13 207 | Fad ]
Ak umi

Hay = bosdasin infinndiigas se2mi di mov segauron . Neregaird = ol ssomativagem akticen den nesc seiatein

Nekustama ipaSuma

Pielikums Nr.1
lappuse 11 no 20

| BRokisirPiic Inbiekiir iajumi Pnieikhanas vewds (jn br) | Apjosss (ju ir) |

Vajrtvas (ikli. Clu Ligwidd ir Konsta2es
| ¥ Evies (k1 TV inlil it
Védinkiam. Dabiskd Wgreidt ir konstaitis
18.1.1. Labiekarojumi datims: .........ccoemreessmssrnsnaroinnes = e 02,1 2.2017
|
1
I Urdrakas 10 FOQINI3SISK J Tubrek pe dpigens. 6 11 30k 7 l A mad I
Akmdniunt

Mai - hadasica mbremiin) o seibmi dobs p regisiedin Movegisied — aihilsiods nonsaivgem abien do ronck regisii
I

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vértibas noteik§ana
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STAVA PLANS

MADASTRA APTIMEJUMSE  STwS | mEnocs [ upe

0100093064001 | 1

I

Nekustama ipaSuma

Sarnates iela 1, Riga, LV-1067

vértibas noteikSana

Pielikums Nr.1
lappuse 12 no 20
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Pielikums Nr.1
lappuse 13 no 20

i STAVA PLANS
KADASTRA APZIME 1AV i WEROGS Iu».
FON00IS54001 2 LR L

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067 vértibas noteik§ana
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Pielikums Nr.1
lappuse 14 no 20

01000930654001_20171202_EF_1 { 000930654001 201712023
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RE EKSPERTS

AL ESTATE EXPERT

EKAS PAGAIDU_
ENERGOSERTIFIKATS

REGISTRACIJAS NUMURS  BIS-EED-2-2023-6249

DERIGS LIDZ 26.12.2026
Ekas energosertifikata veids b s kspluatdcija
Ohjekta veids Dzivajama Ska
Ekas veids Dafady veidu viengimenu méjas
Adrese Riga, Sdrnates iela 1, IN-1067
Elas dala
Kadastra apziméjums 01000930654001
Ekas raksturojums
Buves gads 2017 I Parbives gads -
Stavu skaits 2 virszemes, 0 pazemes, [X] mansards , [ ] jumta stavs
Kopéja platiba 329,60 m* Heferences platiba | 283.50 m*
References tilpums 861.84 m? Vidajais stava | 3.04 m
Ekas tifikata pielietoj veids(-i) Pie ékas nodofanas ekspluatdcija
Ener fektivitates novertéjuma veids Aprékinatais, pie kspluatacija
Ekas tifices noliks Brivpratigi

:Primfui neat}amm]ami. ‘ | Primara kopéja
L energija energija

250 300 50

Ekas energoefektivitites novértéjums (kWh/m? gada) un klase

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/m?* gada) un klase

109
Ekas energoefektivitates raditaji L - _ . .
Ewlmnz gada ¥ Vértéjums par ékas atbilstibu normativo aktu prasibam

Apkurei 80 A |
Karsth Gidens sagatavedanal 3 e Ekas atbilstiba gandriz nulles energijas ékas prasibam Neé

haniskajai ventilicijai ! A" ir veikta ékas raditaju parbaude, joties uz faktisko .
Apgaismojumam 0 - buvniecibas rezultatu Ja
DzeséSanai 0 - Oglekla dioksid isijas novertej t C0: gada 5.62
Kopa a4 A Oglekla dioksid isijas novertej kg COz/m* gada 19.82
B _ Eksperts Eriks Inga
Ekas energosertifikata |Registracijas numurs  EAZ-0008
izdevéjs Datums 26.12.2023

! Visiem ékas energoefektivitites novertéjuma raditajiem nordda izmantoto novértésanas metodi: A - aprekmatms radi

L - izméritais

riditijs pec faktiskd energijas patérina bez korekcijas, I, - izméritais raditjs, kas kerigéts normal

standartvértiba.
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Ekas tehniskie raditaji
Ekas arajas virsmas laul 747.00 m*
Ekas formas faktors - aréjas virsmas un references platibas attieciba 2.63
Kompaktuma faktors - aréjas virsmas un tilpuma attieciba 0.87
Ardjo narobedajodo kenstrukeijn vidajais svirtais siltuma caurlaidibas kooficients U,y 0.27 Wilm*K)
Aréjo norabezojoio konstrukciju vidajais svertais normativais (maksimalais) siltuma caurlaidibas 0,28 Wiim?K)
ke Ui ma
Ekas norobeiojodo konstrukeiju ipatnéjais siltuma rudumu koefici HifAwe 1.13 W/im*K)
Ekas norobezajodo kenstrukciju pislaujamais ipatngjais siltuma zudumu koeficients Hy /4, 1.18 W/im?K)
Aprekina iekitalpu temperatira apkures novarté 20,070
Aprekina ieks temperatira dzesés novertéj 27.0°C
Pieprasitas gaisapmainas raditajs 0.3% 0t
Ekas ventilicijas ipatnéjais siltuma zudumu ke it Hy /A, 0.39 W/im*K)
Ventilacijas siltuma zudumu atgisana apkures perioda 0.00 %
Ekas gaisa caurlaidibas testa raditijs quw 0.00 m*/{m*h)
Ekas sagatavoéanas metode testa veiksanai
Novertéjuma i totie primaras energijas faktori un CO, koeficienti
o, Primaras energijas faktors
. - N Energonesgjs un isij — = — -
Energijas patérina pakalpojums efektivitates kosficiants faktars, kg neatjaunojamo atjaunajamo
COJMWh | energoresursu ENergoresursy kopéjais
alai dalat
Apkure Dal a 202.00 1.10 0.00 1.10
Karsta udens sagatavoiana Dabasgaze 202.00 1.10 .00 1.10
Ventilacija Elektroenerdgija no tikla 109.00 1.490 .60 2.50
Dzeséiana - - - -
Pielikumi un pievienotie dokumenti un lapu skaits)
1) Aprékinos izmantotie ievaddati (Sarnates iela 1 Pielibums Nr 2023-12-26-1.pdf)
NEATKARIGA EKSPERTA APLIECINAJUMS
lieci ka ekas tifikats adi! i jot ricibu, kas manis paga, i vai citas
varétu mazinat ieguto rezultatu pareizibu, ncwerl.ejluna objektivitati un ticamibu.
_ Eksperts Eriks Inga
f:]ﬂs energosertifikata [gegistracijas EA2-0008
emjs Datums 26.12.2023 A
2
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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS

PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS
Dzimavu iela 140, Riga, LV-1050, talrunis 67105800, e-pasts pad@riga Iv

Riga
29.01.2025. Nr. DA-25-3072-nd
Uz 17.01.2025 Nr. 00507/053/2025-
NOS
Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr. 53
zvérinitam tiesu izpilditijam
Mirtinam Eglitim
E. Birznieka-Upisa iela 13-6
Riga, LV-1011
marting eglitis@lzti Iv

Par informacijas sniegianu izpildu lieta Nr.
00972/053/2024 saistiba ar nekustamo
ipafumu S&rmates ield 1, Rigd

as yalstspilsGias paivaldibas Pilsétas attistibas departaments (turpmak -
Depanammts) 17.01.2025. ricibai atbilstosi kompetencel ir sanémis Jisu 17.01.2025.
informacijas pieprasfjumu Nr. 507/053/2025-NOS (registréts pie mfotmiﬂju pieprasijuma
ar Nr. DA-25-2592-5d; turpmak — Pieprasijums), kurd lidzat sniegt Pieprasijuma norddito
informaciju par bivniecibu izpildu Leta Nr. 00972/053/2024. Informacijja nepieciesama
saistiba ar Inetai [gsanel piederoio nekustamo fpasumu, kas atrodas Sgznaies iela 1, Riga,
kadastra numurs 0100 093 0634, uz kuru vériama pledzina

Lidz ar to Pieprasijuma sakard aicindt Departamentu atbildét:

1. vai par So nekustamo fpasumu ir izsniegia buvatjavja ékas vai buves bivniecibai;

2. par kidu objektu bivatjauja ir Esniegta;

3. kas ir bivniecibas terosindtdjs, kam tr zsniegta bivatjauja;

4. vai wz zemes gabala esoias ékas vai bives ir piepemtas ekspluatacija, noradot
objckm kas ir piepemts ekspluatacija;

3. datums, kad ékas vai bives ir pienemtas ekspluatacija:

6 Ja ékas bivnieciba ir saskapota. lidzat no bivéjamas ékas projekta nositit Jums
stavu planu, genpidng un paskaidrojuma raksta kopijas (turpmak — Biivniecibas tehniskie
dokumenti).

Atbildot uz Pieprasijumu Departamenta kompetences ietvaros, secinim, ka saskana
ar Rigas pilsétas zemesgrimatas nodalfjuma Nr. 6542 datiem par nekustamo ipafumu

Nekustama ipaSuma Sarnates iela 1, Riga, LV-1067
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SEmates el 1, Rigs, ar kadastra Nr. 0100 093 0654, tas pieder ipasniecei Inetai [osingi
(pamats: 11.12.2003. davingjuma ligums, peg. ar Nr. 24364-24566).

Departamenta riciba ir Departamenta Rigas pilsétas binvvalde 20.03.2005. ar Nr. 1022
akeeptétais bvprojekts (fturpmék — Bivprojekts), kura realizicijai uz pasititéja pilnvarotd
p!rstﬁtja Kaspara [ gsina virda 30.052006. ir redistréta un izeniegta biivatlauja Nr. 73-K

“Viengimenes dzivojama eka Simates 17 (ieprieks Purva ield 68, Riga). Buvatlauja sakard
ar bivmiecibas dalibnieku mamu 28.08.2024, pamegisirata, tajd atziméts, ka bivmiecibas
lerpsindtdja ir Ineta [gefne Bilvniecibas process mav noslEgts ar aktu par bivobjekta
nodosanu ekspluaticija

Rigas pilsétas biivvalde, kuras funkcijas un uzdevumus no 01.09.2021. isteno
Departaments, 22.012018. pienSmusi 18mumu Nr. BV-18-584-ap, kwrd cita starpd
atspogulots konstat&jums, ka biivobjekta bivnieciba ple]autas aﬂn:apu no Buvpm]ektl

_unhnn-.l sapemts pasititdja (bvniecibas ierosindtdja)
bivobjekta _ Viengimenes dzfvojama &ka” Shmates ield 1, Riga (iepriekd Purva jeld ﬂ,
Rigd) (tarpmak — Bawobjekts) mwmwlsnsm
ar Nr. DA-24-5152-pi; turpmak — Apliecingjums), ar kuru pazigots, ka biivdarbi Bivobjekta
tMuMhngﬂlﬂpﬂnﬁmWNﬂdﬁu

dokumentdn konstatéjamiem trikumiem Bivobjektd kopsakaribd ar Apliecmajumu,
Departaments 23.05.2024. noforméjis 1émumu Nr. DA-24-4188-ap, arh.tu atteikts uzsikt

Departaments 12.08.2024. izdevis Iémumu Nr. DA-24-6394-ap, ar kum, konstatgjot

ierosindtajos risindjumos, atteicis snmm*hmmm&h

Departamenta riciba ir noslégts bilvniecibas process minétds dzivojamas
mijas gizes apgddei (bivprojekts Departamenta Rigas pilsétas bivvalde akceptéts
19.12.2006. ar Nr. 26194, ta realizicijai uz pasiititdjas [netas vrda registréta un
12.01.2007. izdota bivatlauja Nr. T-014-07; 07.032007. ar Nr. 5-DA-07-992-ap akts par
biivobjekta pienemianu ekspluaticij).

Pielikuma: Informacijas pieprasijuma ligto Bivniecibas tehnisko dokumentu koprjas no
Bivprojekta.

Rizas yalstspilsgias pasvaldibas PilsEtas attistibas
departamenta Bavprojektu tiesiskuma 1zvertésanas
nodalzs vaditija D.Skalbs

Jaudzems 70377467

Sis dokrnents Roswisils o drosu.clektonishn ookt ™ 330K ke, simasy
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TELPU APDARE.
2 - Liridas sepums istahfis- laminats vai pakld)s; gaitenos- lamindts; vé) tvert,
WED:’EI;:VTIEI!:EBS:;?XI'O&AO::’: EKA virtuves zond, sanmezglos un tehniskajds telpas- keramikas fitzes.
'ilug”‘EHNlSKAIS PKO?IEK’fS 5 0654 Sienas un starpsienas apsiit ar rigipsi un nokrisol. sinmezplos, virluves darba
zond un vannas istabd sienu apdard izmantot keramikas fltzes.
Liriestus apdtit ar gipdkartona plaksném un krisot.

UGUNSDROSIBAS PASAKUML
Koka korstrukcijas izvietot ne tuvak par 380mm no diimvada. Visas nesodds
koka konstiukeijas piesticingt ar prefuguns sastivu,

VISPARIGA DALA.

Projekts izstridats, pamatojoties uz zemesgabala Tpasnieces Inetas Losines
tehnisko  uzdevumu, Rigas Pilsétas Biavvaldes 16.04.2004.g. izsniegtajiem
arhitektiiras plinoSanas nosacijumiem Ne.BV-04-1317-ap, infenicrgeologiskas izptes
darbu atskaiti un topografisko planu, +ko izstradajis A’S “PILSETPROJEKTS™,

INZENTERAPGADE.
Elektroapgide- esoda no pilsitas elektrotiklicm
GENPLANS. Kanalizicija- krijrezenvuan,
Zemesgabals  ir nosacili lidzens, iclrauk3ana taji no  Varves icles. Odensapgide- no vielgja urbuma,
Projektejama eka izvietota aiz eso3ds darza majas. Buves laika esoso eku izmantot ka Siltumapgide- no vietgja apkures katla.

sadzives telpas, p& biivniecibas darbu pabeigsanas esofo dirza miju demontét. Eka
ieprojekt&la paraléli zemesgahala austrumu robeZai 8.00 m attaluma. Laukums pie
tkas un icbraukSanas zona icprojekiéta ar betona bruga segumu. Uz piebraucama cela
pusi icprojektéts Zogs no koka délfiem uz bewna stabiem. Pargja teritorija Zogu
paredzéts veidot no metala sieta uz metila stabiem (izpemot pret zemesgabalu ar kad.
Nr. 01000930268, tur tiks saglabats esodais Zogs).

Par atzimi 0.000 piepemts | stiva tiris pridas limenis, kas athilst ahsolfitajai
atz. 9,95 péc genplana.

Kopégjais izvedamo bivgruZu daudzums 25 . »;:_‘_’“gq fy =
Sastidija: L E. Abola

ARHITEKTURAS RISINAJUMI.

Fka ieprojeki@ta dives stivos ar divslipju jumtn ar piebiivétu nojumi
automalinai. Pirmaja stava icplanota viesistaba, virtuve, halle un garderobe, divas
istaba, WC, sauna , dusa un katlu tclpa, Otmja stava icprojekiClas tiis istabas un
vannas istaba. Ekas érsienas izprojektetas no keramikas blokiem 200mm biezuma ar
100mm Paroc vati FAS4 siltindjumu un dekorativo apmetumu. Nesosas iekSsienas -
keramikas bloki 200mm biezuma, starpsienas- kiegelu 120mm biezuma un rigipsa
100mm biczuma.

Faséides apdaré izmantots apmetums, kiisojuma loni precizét autoruzraudzibas
karfiba. Jumta segumi- dzivojamai majai Rannila profilloksnes. bet piebuvetajai
nojumei automadinai - polikarbonata lok3pu segums.

KONSTRUKTIVIE RISINAJUML

Pamati-no saliekamiem dzelzsbetona blokiem ar monolitu joslu 100mm
biezuma.

Parsedzes- no monolita dzelzsbetona.

Pérsegumi- no salickamam dzelzsbetona planém ar monolitajicm iccirknicm.
Jumts- koka sparu konstrukeija.

\ .
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Pielikums Nr.2 — uznémuma un vértétaju sertifikatu, civiltiesiskas apdrosinasanas
polises kopijas

s
I . N\l LATVIJAS
m iraAsuMuU
VERTETAJU
ASOCIACIIA
4 LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

nekustama ipasuma verteésana
Nr. 2 7

Izsniegts

v JYUA “RE &(’Aﬁeﬁfg v
. firma

',l Registracijas Nr. 400(25295(”2 5 d

Darbiba sertificéta no
2009. gada 18, februara

5 datums
Y Sertifikats izsniegts
2027, gada (9, februari
- 2 datums

Sertifikats derigs lidz
2029. gada 18, februarin

datums

A

V. Zuromskis
LIVA valdes priek3sédétajs

7/
/17 S REN

(?fN.Relnsons

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Sertifikits izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Notelkumiem
“Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vértélana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA
Polise Nr.: LV24-L4-00003381-4

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIEHMA B 5UREHCE GROUE

Apdrogin3Sanas pericds
Hex 26.10.2024, 00:00 Lide: 25.10.2025, 23:59
Apdrosindjuma pémajs Apdroginatais
Pl ihaurnis: RE EESPERTS SIA Hosskourms: RE EKSPERTS SIA
Ref. Me: 000358927 R N 0003358927
— Masga_peiﬂi—ﬁ&lﬁga.w- o— Brivibas gatwe 232-53, Riga, LV-
1039, Latvija 1039, Latvija
Profesionals civiltiesiska athildit
Athildibas bk par periodu kopd BUR Atbildbas Imiks par vienu spdmdiniianss gadijumu BUR Pedrig= ELIR Pr&mija BB
00 00000 00 D000 F00.00 msa
nmmammnja BprEkingts pamatojoties & Lz Eidiem fakiorien:
Taucjuimy statiska: Mayv bl zaudum
s AsimdfingtS plinote epgrosijur spdedingfares perdedd (ELIRY 85 D00.00 apenBel
® Apdmdingtn personu skais- 2
® Apdrodingtn vidEjals darba il 20
Aadratingtanas sranldbe (ehddndre e Limiks par perkdu | Limits per veny apdrofiniSanss | Paliss EUR. | Prémija BUR
kopd ELIR gacRurnu EUR
Fransdl zsudBjumi 00 DO0LOD 700 000.00 700,00 464
Thesss, & etas velany saktite un juridiskie adeami 00 00000 00 00000 0000 1B5.74
Gl Eare [=deeurni 00 00000 00 00000 FO0.00 444
ZauSSurmi saletibd ar Trells parsonas veadiaal nodadio kakBumw val ¥ ] ¥ %
persors rilv
ZawSSurmi saksthd ar martas beiFiumu val bojieju ¥ ¥ ¥ ¥
Ekepertines krdesvurmi 00 00000 00 00000 0000 138,30
AgakrnBmiiu athildibe ¥ ¥ ¥ )
Mes rriantas Bojliuma leristode B ¥ " ¥ ¥
Fldrms un reparedeits vides plesSmojumns K X ¥ =
Ll saiesind ar Tredls persones salmiecss darbibes plrraukumy ¥ x ¥ =
Memantiskals ket umes [morSials katBjuns) ¥ ¥ ¥ )
it rises ¥ ¥ ¥ *
Apdireingtie profsordie pakspojumi: Mekustam3 Tpasuma vErESanas pakalpojumi
Apdmfingtss personas: Saskand ar "Felikumu N 1.
ApdnalinSdanes erinia: Latvija
Plamirsjamie notelkumi: BTA "Profesionl3s civiltiesiskas athildibas apdroinaSana Moteiloumi M. PI01"

Apdrogindsanas figuma kopéjais atbildibas limits

Pretenziifim par spdrodindlanes pedodu kopd: 700 000,00 EUR

Apdrogin3sanas figuma nosacijumi

Retroakifvals periods: 26.10.2012. - 25.10.2024.
Plemrofamie normathde skt Latvija

Pagarnbtss mudBurn petekianas perods 36 manssi

WiopsSid apereinBdar pririe: 835.82 EUR
Apdroginitanas prémijas samaksas datums un summa
MaksSjumuskats 1

| 1. 25.10.2024 83581 EUR

Ipagie nosadijumi

1. ETA tinekls vietn® www bite by ir pesiena S5da infarmbcis:

- Pirms apcdrodnbares Mgume neslolanes avectzamd rfomicts, b KBtTa, KBS Brustess ool s kot lapdjams sldsibes un dhid, K ad
ApdrofinBianas produkta Informiictas dokuments sadsas. Par mums apakisadall Pirmafiuma (nformBeigs (hitps:f/wew. ta. i aboutpirmligume-informacta);

- Distances Fyuma rotelioami s bte byl userflies ey Distancss- puma-un-persores-d ek -sparades-nobskumi-LV pdf,

Laprieid rirdth InformBesa BTA Srekls detnd I plesiars t5dl formBt, ho varst saglablt s detee. Fie My plepeasiueng bes makeas eriecsn Jumns mingks

informiScti pagin formats.

Piesaki atlidzibu dtri un vienk3rsi: www.bta.lv sadald Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance

Company”
Vieriotats nefistrlcies re 4000840140, Sports lele 11, Riga, Lv-1013, Letvis. THirunks 26 12 12 12, mbjes laps wew,bta b, e-pests beadibta v 1713
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA btah
Polise Nr.: LV24-14-00003381-4

VIEHM A MSUREHCE GROLE

2. ApdradinSianas Rguma restremams sastwlals ir Aadrodindisnes Tgumam plenBrajamie spdndiniianas nobelumi, kas ir strodami www bte b Apdrofinijuma
b o ApchodinBlars pribmifes ek spllacng, ka or Hem un o St minBer Indhidullafen rosasdrnbem ir epasiik, te vipam Fpinbs spretam
plenemanl

3. BTA nav tesiga nodrdings spdroelingieng un BTA nav penlkuma makedt apdrolinilanss sthidsbu val snisgt sbumy seskend ar apdroediniians Ngumu dktS das
apdrmodiniiaras ﬂmmﬂ&mmmmmmm&
1) pus i BETA, srieciifen, Attbegumism val embefajurien, ks notske saskand ar Apvienotn Mctiy OrganteBoies renlDeiSm val brdeniecbes val skommiskSm
sariectiim, Elmpas Savieris, Latviias Republhas, fovieratls Kamalises val Armerkes Savienctn Vel normetiaien akiem (o nessciur, ka s nepdrkp)
nekBdus rotelkumas val nermistivas skbus, kes plemirciar BTAY;
2} pakjeuty pirepdrdindianss sbledriby, kuel pireapdrelingfand nodots apdrofindlanas lgums, sankd fim, sidisgumien wal lembedojumien, kas notelld saskans ar
prapd rofindlanas sabieddbas nedbdrBcties valss nomathaien sktiem.
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VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROIJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 452
Elina Kuge

virds, uzvards

personas kods

Wé g --6 Vv -‘-v

Darbiba sertificéta no

2020. y(m'a» 10. decembra

datums

Sertifikats pieskirts
2020. ym/a/ 10. decemtri

datums

Sertifikats derigs lidz
2025, gaa’ax 9. decembrim

dagums

Dainis Tunsly

LIVA Vértétiju
sertifikdcijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Xabineta 2014.gada 23 septembra notelikumiem Nr. 559
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