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Nekustamie Tpasumi

Riga, 2025. gada 7. augusta
Reg. Nr. V/25-3397

Par dzivokla ar adresi Talsu iela 58 - 100, Ventspils, LV-3602, novértéSanu

Zverinatai tiesu izpilditajai Ivettai Kaluginai
Cientta kundze!
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 1929 - 100 registréta
nekustama Tpasuma ar kadastra Nr. 2700 900 6007, ar adresi Talsu iela 58 - 100, Ventspils, LV-3602,
novértéSanu (turpmak - vérteéjamais objekts). Vértéjamais objekts ir 2 - istabu dzivoklis ar kopéjo platibu
54,2 m? un pie dzivokla TpaSuma piedero$as 89/10000 kopipasuma domajamas dalas no biaves (kadastra
apzimé&jums 27000260131001) un zemes (kadastra apziméjums 27000260131).
VertéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam slédzienu par vértéjama nekustama ipaSuma vértéjama objekta vértibu
piespiedu pardoSanas apstaklos, pienemta tehniska stavokli, izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst ST
vértéjuma izvieto8anai ZTI publisko izsolu portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" ka uznémeéjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultatu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreiz€jas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka ari nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2025. gada 30. jdlija,
vertejama objekta aprekinata vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos, pienemta tehniska stavoklr, ir
EUR 17 700 (septinpadsmit tikstosi septini simti eiro), ja vértéSanas objekts ir brivs no vérstajam
piedzinam.

*2025. gada 30. jalija vértetaji veica dzivojamas ékas apskati. Vertétajiem netika nodrosinata dzivok|a iekstelpu
apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierino8s (dzivoSanai
derigs), dzivoklis ir ar LR VZD registrétu inzenierkomunikaciju nodroSinajumu un telpu planojumu.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sédétajs
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Uldis Leja
Nekustama TpaSuma veértétajs
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Nekustamie Ipasumi

1. Galvena informacija par vértéjumu

Vértéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. VértéSanas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1pasumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipadumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédeja laika pardotus / piedavatus lidzigus dzivoklus.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo Tpasumu

Ipasuma tips :

2- istabu dzivoklis, ka dzivokla Tpasums

Adrese:

Talsu iela 58 - 100, Ventspils, LV-3602

Kadastra Nr:

2700 900 6007

Ipasuma tiesibas:

Tpaduma tiesibas registrétas Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1929 -
100. Tpasnieks: ARTURS MEDUSEVSKIS.

Apgratinajumi:

Zemesgramata registréts, vertibu ietekmé negativi.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Uzturlidzeklu garantiju fonda administracija,
registracijas kods 90001870675. Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditajas Sanijas Sproges
2020.gada 23.augusta nostiprinajuma lagums, 2020.gada 19.augusta Uzturlidzeklu
garantiju fonda administracijas izpildrikojums par 19.06.2020 |lémuma Nr. 1-8/90199-
9393 piespiedu izpildi.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Pasvaldibas SIA "Ventspils siltums", registracijas
numurs 40003007655. Pamats: Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Ivettas Kaluginas
2025.gada 15.maija nostiprinajuma ldgums izpildu lieta Nr.00619/014/2025 un
Kurzemes rajona tiesu 2025.gada 17.aprila izpildu raksts Nr. 08249083 lieta Nr.
C69405424.

Vértéjuma pienemts, ka ieraksti ir dzésti.

Apkartne :

Nekustamais 1paSums atrodas Ventspils pilsétas Parventas dala, kvartala, ko ierobezo
Talsu, Ugales, Celtnieku un Targales ielas. Sis ir daudzstavu dzivojamo &ku rajons.
Netdlu no vértéjama objekta atrodas lielveikali “Maxima”, “Top”, bérnu laukums,
Parventas meza parks, skolas, bérnu darzi un dazada rakstura mazaki veikali un
pakalpojumus sniedzoSas iestades. Administrativo darfjumu rajons un izvérsta
komercdarbiba notiek vairak pilsétas centralaja dala, Ventas upes kreisaja krasta.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums Ventspils pilséta ir uzskatams ka vidéjs.

Dzivojamas ékas
apraksts :

Dzivojamas ékas ekspluatacija ir uzsakta 1983. gada. Vizuali éka ir apmierino$a
tehniska stavokli. Eka nav renovéta.
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Dzivokla apraksts :

2025. gada 30. jdlija vertetaji veica dzivojamas €kas apskati. Véertétajiem netika
nodroSinata dzivokla iekStelpu apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka
iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoSs (dzivoSanai derigs). Inzenierkomunikaciju
nodroSinajums pienemts balstoties uz LR VZD pieejamo informaciju — elektroapgade,
centralizéta Gdensapgade, gazes apgade, kanalizacija un centralizéta pilsétas apkure.
Pienemts, ka dzivokla planojums atbilst LR VZD registrétajam — divas istabas, virtuve,
vannas istaba, tualete, gaitenis un sienas skapis.

Dzivoklis atrodas €kas treSaja stava.

Ekas/ dzivokla
energoefektivitates
radiaji (klase)

Ekas energoefektivitates novértéjums (kWh/m? gada) un klase

100 250 300 350

m_

Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/m? gada) un klase

ietekméjosie

Primara neatjaunojama’ ' Primara kopéja
energija energija
A+ 28 183
Ekas energoefektivitates raditaji kWh/m? L R _ _ o
gada Vertéjums par ékas atbilstibu normativo aktu prasibam
Apkurei | 126 | Al Ekas atbilstiba gandriz nulles energijas ékas Née
prasibam
F
Tirgus veértibu Pozitivie:

e Dzivoklis atrodas €kas tre$aja stava (no pieciem);

faktori: e KopipaSuma domajamas dalas no zemes zem daudzdzivoklu ékas pieder pie
dzivokla pasuma;
o Sadas platibas dzivokli ir pieprastti tirgd.
Negativie:
e Dzivokla tehniskais stavoklis tiek pienemts ka apmierino$s.
e Dzivoklis atrodas pilsétas dala Parventa;
e Dzivoklim nav artelpa.
Vértajuma Zemesgramatas nodalijuma izdruka,
izmantotie Izdruka no VZD Kadastra Registra.
dokumenti

Ipasie pienémumi:

VértéSanas objekts ir brivs no vérstajam piedzinam.

Pienémumi

Tiek pienemts, ka dzivoklis ir apmierino$a tehniska stavokll ar LR VZD registrétu
inZenierkomunikaciju nodroSinajumu un telpu planojumu.
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4. Vertesanas objekta fotoattéli
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : miira/panelu. Apskates datums 30.07.2025.

Ekas ekspluatacijas uzsaks$anas gads: 1983. Adrese Talsu iela 58 - 100, Ventspils, LV-
Ekas energoefektivitates klase: F. 3602

2 - istabu skaits 3 - dzivoklis atrodas (stava)

Nav zinams - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 5 - majai ir (stavi)

54,2 - dzivokla kopéja platiba, m? 54,2 - dzivokla iekstelpu platiba, m?
Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums

X - dzivoklis atrodas ékas vidu - - lifts

- - ékas star X - kapnu telpa ir sledzama

X - auksta ddens padeve - - gaitenis stava ir sledzams

X - silta Gdens padeve - - dzivoklim ir metala durvis
Transporta marsruti: Autobusi

Telpu ieksSéjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas nav informacijas pienemts apmierino$s
Sienas nav informacijas pienemts apmierino$s
Griesti nav informacijas pienemts apmierinos$s
Logi PVC pienemts apmierinos$s
Durvis Ardurvis - koka pienemts apmierinos$s

Inzeniertehniskas komunikacijas:
e  pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem;
e  pieslégums centralizétiem tGdens apgades tikliem;
e  pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
e  pieslégums centralizétajiem gazes tikliem;
e  apkure — pieslégums centralizétajiem pilsétas apkures tikliem.

Cits aprikojums /iekartas:

e sanitartehniskas iekartas. Pienemts, ka tehniskais stavoklis ir apmierino$s.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums

Dzivojamas ékas ekspluatacija ir uzsakta 1983. gada. Vizuali éka ir apmierino$a tehniska stavokli. Eka nav
renoveéta.

2025. gada 30. jdlija vertétaji veica dzivojamas €kas apskati. Vértétajiem netika nodroSinata dzivokla iekStelpu
apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierino§s (dzivo$anai
derigs). InZenierkomunikaciju nodroSindjums pienemts balstoties uz LR VZD pieejamo informaciju —
elektroapgade, centralizéta Odensapgade, gazes apgade, kanalizacija un centralizéta pilsétas apkure.
Pienemts, ka dzivokla planojums atbilst LR VZD registrétajam — divas istabas, virtuve, vannas istaba, tualete,
gaitenis un sienas skapis.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmantoSanas veidam.

Dzivok|a apskati daba veica
Nekustama TpaSuma vértétaja asistents Kristers Snikvalds
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