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Par nekustama Tpasuma novertésanu

Godatais kungs !

Rigas apgabaltiesas
zverinatam tiesu izpilditajam
Oskaram Muizniekam

P&c Jiisu pasttijuma SIA “RE eksperts” sniedz atzinumu par zemak minéta/-o nekustama/-o Ipasuma/-u
piespiedu pardosanas vertibu apskates diena 2026.gada 28.aprili.

Vertéjama objekta sastavs:

Noveértejamo ipasumu skaits.:

1

Viss vai dala no ipasuma

Viss

Vertejamais objekts:

dzivokla ipaSums

Adrese/atrasanas vieta:

Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057

Kadastra Nr.:

01009170113

Zemesgramatas nosaukums:

Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramata

Zemesgramatas nodalijuma Nr.:

26024 - 43

Vertejama Objekta sastavs:

= l-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu péc VZD Kadastra sist€ma
registréta 12,3 m?, kas atrodas 3-stavu “mazgimenu projekta” ekas
3.stava,

= pie IpaSuma piederosa kopipasuma 1233/70775 domajamas dalas no
daudzdzivoklu &kas

Fiziski  saistiti  ipasumi, kas
neietilpst  Vértejama objekta
sastava:

Eka, kura atrodas vértéjamais objekts, atrodas uz zemes gabala ar kad.Nr.
0100 121 1333 un platibu 15127 m’, kura ipasnieks ir cita fiziska persona.
Par zemes gabalu ir jamaksa likumiska lietoSanas maksa.

Objekta iss raksturojums:

dzivoklis tiek pienemts apmierinosa tehniska stavokli

Ipasas piezimes

Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu,
apskates laika telpas ieklut neizdevas, Iidz ar to telpu apraksts ir
sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iespéjamiem izmantotajiem
materialiem. Pienémumiem ir izvelets tirgii saméra biezi redzams vairak
ka 30 gadu vecas apdares variants Sdada tipa dzivokliem, kuros nav veikts
kapitalais remonts vai kosmeétiska remonta gadijumda nav veikti citi
ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu limeéSana, veikta logu
nomaina. Ja veértétaji sanems pamatotu informdciju par telpu esosa
tehniska stavokla atskirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks
korigetas aprekinatas vértibas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas IpaSuma vertesanas standartu LVS 401, t.sk., uz labaka un efektivaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Tirgus vertibas aprekini veikti,
izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju.

Vertejums ir sagatavots iesniegSanai Rigas apgabaltiesas zverinatam tiesu izpilditajam Oskaram
MuiZniekam. Veértgjums nedrikst tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas

vertetaju atlaujas.
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Riga, Ernestines iela 12, LV - 1083 reeksperts@reeksperts.lv
Talr. 67544380, talr.mob.22100106 www.reeksperts.lv

Pamatojoties uz miisu veikto analizi, iesakam nekustama paSuma ar adresi Krustpils iela 73 k-3 - 43,
Riga, LV-1057 piespiedu pardosanas vértibu izsolei noteikt:

6 000 EUR ( sesi tukstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindatas pilnas ipasuma tiesibas uz Vertejamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informdciju par atskiribam no pienemtd, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistéma (tai skaita
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atskiriba ipasuma vértibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. Apgriatindjumu izmainu gadijumad, izmainisies
ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Mges apliecinam, ka mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses palielinat vai samazinat
Vertgjama Objekta vertibu, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas, musu darba
apmaksa nav atkariga no novert€juma summas, §is atzinums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertetaju
Asociacijas apstiprinatiem Tpasumu vertétaju profesionalas prakses standartiem, faktu konstatacija, ko tas
satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas $aja atzinuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
mingti $aja atzinuma.

Ar cienu,

SIA ,,RE eksperts”

valdes priekssedetaja Kristine Luksevica
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RE EXsPERIS

Kopsavilkuma slédziena lappuse 2 no 17

Avots:http://balticmaps.eu
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Avots:http://balticmaps.eu

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana



RE Eksperrs

Kopsavilkuma slédziena lappuse 3 no 17

P _5Kembu,

Avots:http://balticmaps.eu

Avots: VZD Kadastra sistémas telpiskie dati (https://www.kadastrs.lv), 04.2026.

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 4 no 17

Pliidu riska un pliiddu draudu kartes:
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Plidu risks, t.sk. ar varbiitibu 1 reizi 10 gados un 1 reizi 100 gados — saskana ar publiski pieejamo informaciju NAV.

Avots: https://videscentrs.lvgme.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes , 04.2026.

Funkcionala zon&juma karte (teritorijas planojums)
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Avots: https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/, 04.2026.

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse S no 17

Energoefektivitates raditaji apkurei
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Avots: https://georiga.lv/portal/apps/webappviewer/ , 04.2026.

Piesarnoto, potenciali piesarnoto vietu un_piesarnojos$o darbibu atlauju karte
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Kartes apzimejumi: sarkans piecstiiris — piesarnota vieta, oranzs piecstiris — potenciali piesarnota vieta, zal$ piecstiris — nav
plesarnota vieta (apzinata vai pilniba attirita vieta), dzeltens trisstiris — piesarnojoso darbibu atlaujas.

Avots: https.//pvps.vvd.gov.Iv/#/territory/map, 04.2026

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 6 no 17

2. FOTOATTELI

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana
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Kopsavilkuma slédziena lappuse 7 no 17

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana
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3. VISPAREJA INFORMACIJA

Vertejamais objekts un
ta adrese

dzivoklis ar adresi Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057

VérteSanas merkis

noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles sakumcenas
noteikSanai

Atzinums sagatavots
iesniegSanai

Rigas apgabaltiesas zvérinatam tiesu izpilditajam Oskaram MuiZniekam

Vertéejuma datums

2026.gada 28.aprili, apskati veica vertétaja asistents Janis Ziemelis

Vertejuma izmantotie
dokumenti

- zemesgramatas nodalijuma izdruka,
- izdrukas no Kadastra Registra parlikprogrammas.

4. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO IPASUMU

Riga, LV-1057

Vertejamais objekts un ta Kadastra Nr. Zemeigramatas Vertejama objekta sastavs
adrese nodalijuma Nr.

C 1-istabu dzivoklis ar kopgjo platibu 12,3
nekustamais Tpasums m?, ka ari pie ipaSuma piederosa
Krustpils iela 73 k-3 - 43, 0100917 0113 26024 - 43 ’

kopipasuma 1233/70775 domajamas dalas
no daudzdzivoklu &kas

Ipasuma tiesibas

zemesgramatas nodalfjuma registrétas uz Igora Mihailova varda

Zemes ipasSuma tiesibas

Eka, kurd atrodas vertejamais objekts, atrodas uz zemes gabala ar kad.Nr. 0100 121
1333 un platibu 15127 m?, kura ipasnieks ir cita fiziska persona. Par zemes gabalu ir
[amaksa likumiska lietosanas maksa.

PaSreizeja izmantoSana

dzivojamas telpas |Labakais izmantoS$anas veids | atbilstoSs pasreiz€jam

Vertéjama Objekta apgritinajumi:

ietekme uz tirgus vertibu

- atzime:
“Lateko lizings”

versta piedzina, prasitajs AS

neietekme, jo tiek piememts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgritinajuma

- atzime: versta

piedzina,
Uzturlidzeklu garantiju fonda administracija

neietekme, jo tiek piememts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

prasitajs

Impact”

- atzime: versta piedzina, prasitajs SIA “B2

neietekmé, jo tiek piememts, ka nekustamais ipasums iespéjamas
atsavinasanas (pardosanas) gadijuma, tiks atbrivots no minéta
apgrutinajuma

Citi apgriitinajumi, ka arT $kérsli atsavinaSanai vertétajiem nav zinami, ja Vertgjama Objekta stavoklis
atbilst kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta mingtajiem piene@mumiem. Apgriitinajumu, ka arT tehniska
stavokla izmainu gadijuma izmainisies arT noteiktas vertibas.

5. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

Novietojums

Nekustamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas dala - Skirotava. Eka novietota ~110
m no Krustpils ielas, iekSkvartala starp Dzirkalu, Rajumsila un Zasas ielam.
Apkartgjo apbiivi veido 20.gs.60-tajos gados celtdas daudzstavu daudzdzivoklu
€kas, razosanas un noliktavu €ku apbtive. ~230 m atrodas attaluma veikals Lats,
veikals Mego ~1,14 km attaluma, t/c Dole ~1,52 km attaluma. Lidz tuvakajai skolai
ir 980 m, bérnudarzam 1,38 km, ~1,02 km attaluma DUS Viada, ~1,53 km attaluma
MFD Doktorats “Proisu”. Tiesa tuvuma esos$as apkartnes labiekartojums ir
uzskatams par labu. Tuvaka apkartne ir samera labi apzalumota - zalajs, atseviski
koki. Sabiedriskais transports — autobusu, trolejbusu un vilciena marsSrutu Iinijas.
Lidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturvietai (autobuss) ir ~240 m, ~630 m
attaluma ir dzelzcela stacija. Sabiedriskais transports uz centru kursé ik pec 5-15
min. Brauciens ilgst apméram 25 - 30 mindites. Apkaim€ ir pieejami vairaki
elektroauto uzlades punkti, kas galvenokart izvietoti pie tirdzniecibas centriem /
veikaliem un degvielas uzpildes stacijas.

Ekas vispargjs apraksts

kiegelu mira ,,mazgimenu projekta” €ka, €kas VZD kadastra informacijas sistema
noraditais uzbuivéSanas gads ir 1960, ekas kopgjais tehniskais stavoklis ir
apmierinoss,

energoefektivitates klase atbilsto$i AS “Rigas siltums” noraditajai informacijai F,
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energoefektivitates noveértéjums apkurei 166,20 kWh/m?, summarais apkures
patérins pedgjos 12 menesos 179,48 kWh/m?,

Dzivokla novietojums eka

3.stava no 3

Dzivokla kopeja platiba

12,3 m%; |dzivokla iekStelpu platiba |12,3 m?; |dziV0k!a telpu augstums|2,51m;

Dzivokla planojums

péc VZD Kadastra sistémas datiem - istaba, virtuve, tualete, skapis

Patvaligas buivniecibas
pazimes

Pasiititajs nevargja nodroSinat vertgjama objekta iekStelpu apskati, lidz ar to
vertetaji nevar izteikt piezimes par patvaligas biivniecibas esamibu

Telpu iekséja apdare

Pasiititajs nevaréja nodroSinat dzivokla telpu apsekoSanu, telpu apraksts ir

sniegts par pienemtu tehnisko stavokli un iesp€jamiem izmantotajiem
materialiem: sienas - tapeSu Iim&ums; gridas - preskartona klajums, krasots;
tehniskais stavoklis — apmierinoss.

Pien€mumiem ir izveléts tirgii biezi redzams vairak ka 30 gadu vecas apdares
variants $ada tipa dzivokliem, kuros nav veikts kapitalais remonts vai kosmétiska
remonta gadijuma nav veikti citi ieguldijumi ka gridu krasoSana, jaunu tapesu
ITm&Sana. Ja vertetaji sanems pamatotu informaciju par telpu eso$a tehniska
stavokla atSkirtbam no pienemta stavokla, tad atbilstosi tiks korigétas aprékinatas
vertibas.

Logi plastikata vertnes ar dubultstikla paketi

Durvis ardurvis — metala konstrukcijas vertne; iekSdurvis nav zinams, tiek pienemts, ka
laika” vieglas konstrukcijas

Santehnika nav zinams, tiek pienemts, ka nav mainita, ir lietoSanas kartiba

InZenierkomunikacijas

tiek pienemts atbilstosi VZD datiem - elektroapgade, pils€tas centrala apkure,
auksta un karsta idensapgade, kanalizacija,

Apkures elementi

nav zinams, tiek pienemts, ka “padomju laika” ¢uguna posmu radiatori

Cits aprikojums /iekartas

Telpu piederumos, kas ietekmé aprékinamo veértibu, netiek ieskaititas virtuves telpa
atrodosas ierices / iekartas / iebiveétas mébeles.

Vertgjama objekta ickstelpas netika apsekotas. Vertetaji ir veikusi €kas, kura atrodas Vertgjamais
objekts, apsekosanu no arpuses. Vertgjums izdarits balstoties uz dzivokla pienemto stavokli. Vertetaji
pienem, ka dzivoklt atrodoSie inzeniertehnisko komunikaciju tiklu ievadi ir lietoSanas kartiba.

6. NEKUSTAMA IPASUMA VERTEJUMS

6.1. Vertejuma pielietotie termini un definicijas

Nekustama Tpa$uma vertgjums tiek veikts, pamatojoties uz Latvijas Ipasuma vértéSanas standartu LVS
401, t.sk., uz labaka un efektivaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju.
Ar jedzienu “Tirgus vertiba” tiek saprasts ,,aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma IpaSumam
biitu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un
labpratigu pircgju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez

piespiesanas.” (LVS401)

»lerminu ,.piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevgjs ir spiests pardot un tam tadgjadi nav
pietiekams laiks atbilstosam marketingam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu marketingu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja griitibu raksturs vai to
iemesls, nav iesp&jams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot akttvu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darjjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana ieglistamajai
cenai ir tikai gadfjuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no pargjam Saja standarta defingtajam
vertéSanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga

vertibas baze.” (LVS401)

Lai noteiktu iesp&jamo 1paSuma cenu ,,piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams skaidri noteikt
pardevéja gritibu iemeslus, tostarp nespgas pardot noteiktaja laika perioda sekas, izvirzot attiecigus

pien€mumus”. (LVS401)

Piespiedu pardoSanas vértibas jédziens ka atseviska vértibas baze Latvijas IpaSuma vértéSanas
standarta LVS 401 nav definéts. Saja atzinuma ar jédzienu ,, Piespiedu pardosanas vértiba” tiek apziméta

vertetaju ieteikta izsoles sakumcena tiesu izpilditaju vai

maksatnesp€jas procesa administratoru

organiz&tajam izsolém un ar to tiek saprasta naudas summa, ko varétu iegiit, pardodot ipaSumu laika posma,
kas ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju, un kad darbojas
nelabpratigs pardevejs un pircgjs vai pircgji ir informéti par pardeveja griitibam.
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Piespiedu pardosanas gadijuma izsoles raksturo sekojosi apstakli:
® netiek nodroSinati labi marketinga noteikumi, pieméram:

o potencialie pirc€ji nevar iepazities ar atsavinama nekustama Tpasuma tehnisko stavokli, lai novertetu ta
fizisko un funkcionalo nolietojumu, sagaidamo ienesigumu un citus labumus - riskus par tehniska
stavokla neatbilstibu pienemtajam pilniba uznemas pircgji, tade] likumsakariga ir vinu prasibas péc
pazeminatam cenam;

o nekustamais TpaSums netiek piedavats atklata tirgli, ka ar7 izsoles organiz€Sanas laiks (parasti 1-3
meénesi) ir nepietiekams, lai par to uzzinatu visi iesp&jamie pirc€ji - potencialo pirc€ju konkurences
rezultata par Tpasumu ir iesp&jams gt lielaku samaksu,

®pav precizi zinams laika periods darfjuma pabeigSanai - stridu un tiesaSanas gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un Tpasuma sanemsana valdijuma var bitiski ieilgt, atseviskos gadijumos pat nenotikt vispar,

® pastav iesp&jamiba, ka péc VErtéjama Objekta Tpasuma tiesibu registracijas Zemesgramata uz pirc€ja varda,
$1 nekustama 1paSuma valdijuma tiesibas netiks nodotas Latvijas Civillikuma paredzetaja veida, ka art
iepriek$gjais TpaSnieks jaunajam Tpasniekiem var radit $k&rslus neierobezoti lietot Vertgjamo Objektu,

= gaidamie maksasanas nosacijumi ierobezo potencialo pircgju loku (izsole augstako cenu nosolijusai
personai jabut briviem finansu lidzekliem tiesi izsoles diena vai Tsu bridi pec tas notikSanas, kuru iegtiSanai
nav nepieciesama izsol€ iegiita paSuma iekilaSana, jo persona sakotngji iemaksa naudas summu izsoles
rikotaja konta un tikai péc izsoles akta apstiprinasanas un registracijas zemesgramata varés sanemt kreditu,
ka nodro$inajumu izmantojot nosolito nekustamo Ipasumu),

= parnemot IpaSuma tiesibas, biezi vien kopa ar tam netiek nodota ar IpaSumu saistita dokumentacija,
jaunajam 1paSniekam jar€kinas ar papildus ieguldijumiem dokumentacijas (inventarizacijas lietu, zemes
robezu planu, projektu utt) sanemsanai,

= tirgus risks — lejupejosa vai stagngjosa tirgus apstaklos, potencialais pircgjs riské, ka Iidz realai IpaSuma
iegiiSanai valdijuma, Tpasuma tirgus vertiba var vairs neatbilst par to izsolé samaksatajai summai.

Piespiedu pardoSanas vertibu vertetaji aprekina ka % no tirgus vertibas, samazinajuma ietverot visus
iepriek$ min&tos riskus.

Kopsavilkuma slédziena 6.6.punkta redzami aprékini, kuru gaitd tiek noteikta tirgus vértiba un
piespiedu pardoSanas vértiba. Lai izsoles laika sasniegtu cenu, kas butu tuva aprékinatajai tirgus vertibai,
izsoles organizétajiem ir janodro$ina visu tirgus vertibas definicija min&to nosacijumu izpildiSana, ieverojot
iepriek$ aprakstitas atSkiribas starp tirgus vertibu un piespiedu pardosanas vertibu nosakosajiem apstakliem.
Noraditajai piespiedu pardoSanas vertibai ir tikai rekomendgjoss raksturs, izsoles sakuma cenas noteikSanu
Vertetaji atstaj izsoles rikotaju zina.

,Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.” (LVS 401)

6.2. Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

So vértgjumu ierobezojosie faktori:

1. Vairums pien@mumu un aprékinu, kas lietoti vert&juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
lietojami atrauti no ta konteksta.

2. Atzinums izmantojams tikai pilna apjoma. To nav atlauts kopé&t, publicét vai atsaukties uz to, ka arf tas
nevar tikt lietots citiem nolikiem ka vien atzinuma noraditajam mérkim bez ieprieksgjas verttaju un
1paSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

3. Atzinuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt vertétaju sertifikacijas
vai uznémuma licencéSanas vajadzibam, ka ari vertgjuma kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijuma.

4. Vertetajiem nevar prasit dot apliecindgjumu tiesa, saistiba ar vert§jumu par $o IpaSumu, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$&ja vienosanas.

5. Saja atzinuma ieklautais vizualais materials tiek piedavats ar noliiku, palidzet lasitajam giit prieksstatu
par noveértgjamo objektu un labak izprast atzinuma sniegto informaciju, ka arT nofiksét vértgjama
objekta vizualo stavokli vertésanas bridr.

6. Vertejums ietver tikai faktus un stavokli uz novértésanas bridi, notikumi un darfjumi, kas notikusi p&c
vertesanas datuma vai par ko informacija sanemta péc atzinuma nodosanas, nav ietverti vert§juma un
Vertetajs par tiem nenes atbildibu.

7.  No klientiem un citiem avotiem iegiita informacija ir pienemta par ticamu, tatu vertetaji nevar
uznemties pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu.

8. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert€§jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Vertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.
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Vertejuma aprekini veikti, pienemot, ka:

e TIpasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi,

e vertgjama nekustama IpaSuma sastava esoso telpu platibu lietoSana nav apgriitinata ar Tpasnieku
un gimenes locekliem,

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar citiem, iepriek§ atzinuma neminétiem Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem, ja pastav kada neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta
objekta vertiba var mainities; apgritinajumu ar Tres / nomas ligumiem gadijuma, ipaSnieks
maksu par lietosanu nedrikst biit sanémis vairak ka ménesi uz prieksu,

e vertetais Tpasums ir brivs no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansidlam saistibam, ja tas nav
speciali atzZimets atzinuma,

e vertgjama nekustama Tpasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko
varétu pretend@t tresas personas, ja tas nav speciali atzZiméts atzinuma,

e nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai pazeminatu
Ipasumu vertibu un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

6.3. Vertibu ietekmgéjosie pozitivie un negativie faktori, t.sk. ESG faktoru analize

Pozitivi ietekméjoSie:

+
+
+
+

kiegelu mira €ka,

ekonomiskas platibas dzivoklis,
visas értibas,

mainiti PVC logi.

Negativi ietekméjosie:

ESG

Rigas pilsétas dala Skirotava, kas ir salidzinosi talu no pilsétas centra, ar mazak attistitu socialo
infrastrukttiru un mazak prestizu dzivojamai apbiivei,

tuvu atrodas ripnieciskas razoSanas zona,

dzivoklis atrodas €kas p&dgja stava,

aprekinos tiek pienemts, ka dzivoklis ir ar vienkarSu apdari apmierinosa tehniska stavokli,

zemes zem ¢kas Tpasuma tiesibas neietilpst pie Vert€jama objekta piederosa kopipasuma sastava.
faktoru analize:

€kas energoefektivitate —atbilstosa ekam, kas celtas pirms 10 un vairak gadiem (raditajus skatit
kopsavilkuma slédziena 5.punkta), pasSuma vertibas aprékini veikti ar Iidzigu ipasumu darfjumiem,
iespgjamas energoefektivitates atskiriba sadiem TpaSumiem uz to vertibam tirgli nav noverota,

pludu riski — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

krasta erozija — neatrodas $ada riska teritorija, neietekme,

karstuma vilnu risks —Latvijas teritorija nav noverots, ka $1 faktora risks atstatu kadu ietekmi uz
Ipasuma vertibam, dzes€Sanas iekartas/sisteéma, kas IpaSuma vertibu ietekmétu pozitivi ka papildus
értiba, dzivoklIT nav uzstaditas,

savvalas ugunsgréeku risks - neatrodas $ada riska teritorija, neietekmé,

vétras risks — $im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1 faktora risks
atstatu kadu ietekmi uz IpaSumu vertibam,

Ipasi smagu nokrisnu risks - §im riskam ir gadijuma raksturs un Latvijas teritorija nav noverots, ka §1
faktora risks atstatu kadu ietekmi uz TpaSumu vertibamatkritumu apsaimniekoSana — tiek veikta
atbilstosi Atkritumu apsaimniekoSanas likumam (28.10.2010.), 2021. gada 22. janvara MK rikojumam
Nr. 45 “Par Atkritumu apsaimniekoSanas valsts planu 2021.-2028.gadam” un 2019. gada 29.
novembra Rigas domes saistoSiem noteikumiem Nr. 87 “Par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
Rigas pilseta”,

insolacija — pietiekama,

trokSnu piesarnojums — dzivojama €ka atrodas pie iekskvartala ielas, Iidz ar to nav bitisku ielas
troks$nu, vertétajiem nav informacijas par citu pastiprinatu argjo troksnu esamibu.

6.4. Tirgus segmenta, kura ietilpst Vertéjamais Objekts, raksturojums

Kopuma nekustama Tpasuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atrasanas vietas —

Kopuma nekustama TpaSuma tirgus attistiba laika gaita, izejot no IpaSuma tipa un ta atraSanas vietas —
galvaspilséta, mazpilséta, lauku regioni, ir loti atSkiriga, tacu, globali skatoties, kop&jas tirgus tendences ir
novérojamas. Nekustamo Tpasumu tirgus ir atkarigs no kopgjas ekonomikas valsti un pasaule, lidz ar to
ilgaka perspektiva jarekinas ar ekonomisko procesu cikliskumu — kapumiem un kritumiem (vidgjais ciklu
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garums pec ekonomikas teorijas ir 7 — 12 gadi). Ta pieméram, lai arT v&l 2007.gada sakuma lielakaja dala
nekustamo Tpasumu segmentu bija vérojams pedgjiem pieciem gadiem raksturigais cenu kapums, kaut arT jau
bija veérojamas kapuma tempu mazinasanas tendences, dazadu politisku lémumu, notikumu, ka ar7 vispargjas
ekonomiskas situacijas, procentu likmju pieauguma un kredit€Sanas iesp&ju samazinajuma dél no 2007.gada
lidz 2009.gada septembrim viss Latvijas nekustama TpaSuma tirgus piedzivoja kritumu, kas samazinaja
nekustama Tpasuma pardosanas cenas Iidz pat 70% un vairak no krizes sakuma cenam. Dazadas normativo
aktu izmainas, kas tiesa veida skar nekustama Tpasuma tirgu, tiek pienemtas regulari un prognozgjams, ka
tadas bus ar1 turpmak. Ka pieméru var minét Latvija ieviesto sistemu uzturéSanas atlauju dzivoSanai Latvija
iegiiSanai, kas diezgan strauji atspogulojas darfjumu apjoma un arT PpaSumu cenu izmainas gan S$Tis sist€émas
pienemsanas bridi 2010.gada, gan 2014.gada, kad Saja sistema tika veiktas izmainas, kas skara nekustama
Ipasuma iegades vertibu apméru. Par nekustama Tpasuma atgtiSanas punktu varétu uzskatit 2010.gadu, no
kura sakuma var€ja sakt noverot darfjumu skaita palielinasanos, ka arT cenu augSupeju. Tirgus izmainas
dazados tirgus segmentos un regionos ir atskirigas un cenu kapums lidz §im ir bijis vilnveidigs un nav bijis
strauj$. Ar1 politiskie notikumi atstaj ietekmi uz Latvijas nekustama 1pasuma tirgu, piem., jau 2014.gada
Ukrainas krize dalai investoru lika paraudzities piesardzigak uz investicijam Krievijas pierobezas valstis,
tacu Sobrid Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina ir radijusi butisku ietekmi gan globalaja, gan Latvijas
ekonomika — par seku apméru un
ilgumu spriest vél paragri, jo to Zemesgramata registrétie pirkuma Iij
biitiski ietekmes gan
karadarbibas ilgumes, gan
iznakums, tatu jau tagad var
redzet Dbitisku inflaciju un
pirktsp&jas samazinasanas, kas ir
ietekmgjis ari  nekustamo <000
Tpasumu tirgu.

2020.gads un 2021.gads
visa pasaulé ir pagajuSi zem
Covid-19 pandémijas  zimes.
Tika noteikti stingri
ierobezojumi slimibas
ierobezoSanas noliukos. Tomeér,
neraugoties uz prognozém par
iespgjamo nekustama TpasSuma
cenu un darfjumu skaita kritumu 2020.gada, tas kopuma tika aizvadits bez dramatiskam izmainam, savukart
2021.gada kopuma darjjumu apjoms pieauga par ~11%, bet vél joprojam aktivitate nesasniedza to limeni,
kada ta bija laika posma no 2004-2007.gadam. Latvija liela dala nekustama Tpasuma tirgus dalibnieku
Covid-19 pandemijas del valsti 2020.gada pavasart izsludinatas arkartgjas situacijas laika (12.03.2020 lidz
09.06.2020) bija ienémusi nogaidosu poziciju, dala darfjumu tika veikti p&c inerces vai bija uzsakti pirms
arkartas stavokla ievieSanas, savukart vasaras otra pusé nekustamo IpaSumu tirgl atgriezas aktivitate.
2021.gada rudent izsludinata arkartgja situacija nekadas negativas iezimes tirgii neradija. Un gan 2021.gada
nogalg, gan 2022.gada sakuma tirgus bija aktivs. Savukart kops 2022.gada marta, kam par iemeslu bija
Krievijas uzsakta karadarbiba Ukraina, tirgus kluva piesardzigaks. Strauja inflacija, ekonomisko sankciju
pret Krieviju un Baltkrieviju radita ietekme, ka arT energoresursu cenu kapums un kreditlikmju pieaugums,
kopuma rezultgjas ar darjjumu samazinajumu - darfjjumu skaits 2022.gada, salidzinot ar 2021.gadu, kopuma
ir samazinajies par ~6,6%, bet 2023.gada darfjumu apjoms bija par ~10,9% mazaks ka 2022.gada un pat par
7,6% mazaks ka 2020.gada. Ta pat atseviskos segmentos novérojama ari darjjumu cenu samazinasanas —
pieméram Rigas pilséta atseviskos mikrorajonos 2023.gada novérojams tipveida dzivoklu cenu
samazinajums lidz pat 10 %. 2025.gada darfjumu apjoms ir bijis nedaudz lielaks neka 2024.gada (par

lemums tika pienemts ar1 2024.gada septembrT un kopuma 12 ménesu Euribor likme gada laika samazinajas
no 4,1% 2023.gada septembr1 Iidz 2,9% 2024.gada septembri, savukart seSu ménesSu likmes gada laika
samazinajusas no 3,9% lidz 3,3%, bet tris mé&nesu likme attiecigi no 3,8% lidz 3,4%. 2026.gada sakuma 12
ménesu likme ir 2,026%, 6 ménesu likme 2,107%, savukart 12 ménesu likme 2,243%. Sis likmju
samazinaSanas kopuma ir sekmgjusas pieprasijumu kredit€Sana un apturgjusas darfjumu skaita mazinasanos
nekustamo Tpasumu tirgli, tomer, nemot vera pasaules politisko un ekonomisko situaciju, visticamak,
dartjumu apjoms arT 2026.gada, salidzinot ar 2025.gadu, butiski neatskirsies.

Skatoties uz zemesgramata registréto pirkumu Iigumu skaitu Rigas pilsétas zemesgramata, var redzet,
ka, kop$ 2010.gada, kas ir zemakais punkts darfjuma apjoma zina $aja regiona kop$ 2003.gada, lidz
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2017.gadam ik gadu, iznemot 2015.gadu, bija ve€rojama darfjumu skaita palielinasanas, tacu 2017.gada
darfjumu apjoma picaugums apstajas, bet 2018.gada tirgus aktivitate, salidzinot ar ieprieksgjiem 2 gadiem
bija nedaudz zemaka (samazinajums pret 2017.gadu ~5,1%, pret 2016.gadu ~6,4%), savukart 2019.gada
darfjumu skaits ir par ~5% lielaks ka 2018.gada. 2020.gada, salidzinot ar 2019.gadu, darfjumu skaits bija
samazinajies par 8,3%. 2020.gada aprila un maija méneSos darfjumu skaits bija biitiski krities, maija raditajs
izraisitas krizes apjomu, savukart sakot ar septembri darfjumu skaits sasniedza ieprieksgja gada augstako
limeni. Bitiskakas atskiribas starp 2021. un 2022.gadu vérojamas p&de€jos 4 meénesos — laika, kad nekustamo
TpaSumu tirgl iedzivotaji izradija piesardzibu, galvenokart energoresursu cenu pieauguma dél, un darfjjumu
skaits 2022.gada Saja perioda bija par ~15% mazaks neka 2021.gada Saja perioda un par ~10% mazaks neka
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu 2023.gada pret ieprieks€jo gadu raditajiem, redzams, ka pret augstako
punktu — 2006.gadu, kritums ir ~38,5%, savukart pret 2010.gadu, kad darfjumu skaits ped&jo 20 gadu laika
bijis vismazakais — piecaugums ir ~56,3%. Registréto darfjumu apjoms 2023.gada bija mazakais kop$
2020.gada. Apskatot darfjumu skaitu pret 2021.gadu - kritums ir ~9,4%, tacu pret 2022.gadu kritums ir
~6,6%. 2024.gada, pamatojoties uz Zemesgramata registréto pirkuma ligumu skaitu, tirgus aktivitate Tpasi
nav mainijusies — darfjjumu apjoms 2024.gada pret 2023.gadu picauga par ~3%, bet pret 2022.gadu bija par
~3 % mazaks. Savukart 2025.gada darfjumu apjoms ir bitiski pieaudzis, tom&r vél joprojam nav sasniegts
2006.gada Itmenis. 2025.gada, salidzinot ar 2024.gadu, ir novérojams pieaugums par ~10,8%, bet pret
2023.gadu ~14,52% piecaugums. Viens no skaidrojumiem pozitivajai dinamikai varétu but euribor likmju
samazinasanas peédgja gada laika. Tacu 2026.gada pirmais ceturksnis ir bez izmainam darfjumu apjoma
salidzinot ar iepriek$€ja gada So pasu periodu. Turpmakas izmainas atkarigas no izmainam pasaules un
Latvijas ekonomika — strauji pieaugusas degvielas cenas un to radita ietekme uz inflaciju kopuma, ka art vai
§ts inflacijas dé] tiks un par cik tiks paaugstinatas euribor likmes, tomer pagaidam nav indikacijas, ka ECB
varétu lemt par §adam izmainam.

Rigas pilsétas amata - pirkuma ligumi
Jan Feb Mar Apr Mai Jan Jal Aug Sep Okt Nov Dec Kopa
2003 1082 1035 1235 1282 1166 1229 1289 1267 1261 1422 1305 1715 15288
2004 1184 1429 1701 1623 1709 1596 1616 1707 1711 1589 1798 1911 19574
2005 1418 1428 1771 1492 1566 1549 1575 1777 1917 2135 2145 2064 20837
2006 1731 1413 2062 1695 1803 1726 1774 2110 2063 2301 2024 2353 23055
2007 2369 1753 1683 1696 1637 1329 1294 1074 874 1107 1095 1004 16915
2008 994 869 905 1026 992 706 981 933 879 871 625 837 10618
2009 687 677 886 992 782 805 850 901 788 747 804 888 9807
2010 405 728 811 740 750 647 812 845 827 752 776 973 9066
2011 467 703 907 767 829 747 855 1076 953 978 1006 1337 10625
2012 794 966 1145 968 996 898 1020 1136 1058 1087 1169 964 12201
2013 1090 1038 1079 1212 1170 1045 1248 1290 1195 1384 1192 1284 14227
2014 1150 1052 1275 1203 1208 1184 1287 1506 1089 1243 1138 1178 14513
2015 874 1011 1045 1041 976 1069 1220 1164 1304 1251 1209 1316 13480
2016 985 1201 1338 1323 1357 1245 1224 1303 1292 1301 1233 1447 15249
2017 1232 1066 1322 1152 1182 1258 1143 1426 1201 1359 1373 1327 15041
2018 1285 1091 1158 1060 1272 1139 1140 1273 1149 1342 1214 1152 14275
2019 1300 1265 1263 1284 1308 1226 1319 1271 1182 1264 1123 1177 14982
2020 1251 1259 1231 772 748 834 1110 1089 1303 1361 1314 1462 13734
2021 1050 1040 1173 1234 1207 1300 1458 1403 1450 1472 1217 1641 15645
2022 1213 1262 1367 1112 1328 1276 1268 1358 1211 1193 1033 1483 15104
2023 1279 946 1189 1103 1036 1371 1172 1390 1132 1249 1188 1117 14172
2024 960 1142 1067 1180 1192 1165 1250 1386 1247 1437 1343 1269 14638
2025 1231 1165 1393 1276 1361 1279 1651 1408 1488 1511 1193 1274 16230
2026 1208 1138 1390 3736
Kopa 26031 25539 29006 27233 27575 26623 28556 30093 28574 30356 28517 31173 339276

www.zemesgramata.lv
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Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un apskatita nekustama Ipasuma raksturu, vertetaji
Rigas pilsétas dala Skirotava kopuma uz vérteSanas dienu nav konstatjusi neviena l-istabas dzivokla
Mazgimenu projekta ¢kas piedavajumu. Ari kop&jais dzivoklu piedavajums, nemot véra salidzinosi nelielo
daudzdzivoklu €ku skaitu $aja rajona, nav liels - kopuma konstatéti tikai 4 piedavajumi — 2 1-istabu dzivokli
(pirms vairakiem gadiem remontg€ts 36 kvm liels dzivoklis ar visam, labu laiku lietotam meébelem Malgju iela
4A ekas tresaja stava par 32 000 EUR jeb 964 EUR/kvm, rekinot uz iekstelpu platibu, un nepabeigtu
remontdarbu stavoklt 17,8 kvm liels dzivoklis Mal&ju iela 4A otraja stava par 19 000 EUR jeb 1067
EUR/kvm) un 2 2-istabu dzivokli (laba stavokli eso$s 47,7 kvm liels dzivoklis ar iebivétam mébelem
Skirotavas iela 2a, ekas vidéja stava par 58 000 EUR jeb 1239 EUR/kvm, rékinot uz iekstelpu platibu, un loti
laba stavokli esoss 46,6 kvm liels dzivoklis ar visam mébelem Krustpils iela 46 ekas 2.(pe€dgja) stava par 64
999 EUR jeb 1385 EUR/kvm). Nezskatoties uz salidzinosi nelielo daudzdzivoklu &ku skaitu Skirotavas
apkaimg, darfjumi ar dzivokliem $aja novietojuma notiek salidzinosi biezi - 2024.gada kopuma registréti 26
darfjumi ar dzivokliem “padomju laikos” celtas €kas, no tiem 13 ar 1-istabas dzivokliem, 2025.gada kopuma
registréti 33 darfjumi, no tiem 17 ar l-istabas dzivokliem, savukart 2026.gada pirmaja ceturksni kopuma
registréti 4 darfjumi, no tiem 3 ar l-istabas dzivokliem. Ar Vért€§jamo objektu salidzinamu dzivoklu
salidzinama novietojuma darjjumu cenas, rékinot uz iekstelpu platibam, ir minamas robezas no 595
(neremonteti) I1dz pat 1239 (laba stavoklt) EUR/kvm jeb par cenam no 9 000 EUR Iidz pat 15 500 EUR.

Tirgus situdcijas apskats sagatavots, izmantojot informdciju no RE eksperts datubazém, datu baze Cenubanka, publicétos
uznemumu Oberhaus un Arco real estate nekustamd ipasuma tirgus apskatus, ka ari Latvijas Bankas majas lapa publicétos
ekonomikas apskatus.
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6.5. Vertesanas pieejas, metodes

Nekustama Tpasuma vert€sana var tikt izmantotas tris pieejas — tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
ienakumu un izdevumu pieeju. Lielakoties nekustama Tpasuma vertiba noteik$ana tiek izmantota tirgus
(salidzinamo darifjumu) pieeja, komercialas nozimes Tpasumu vért€Sana no ienakumu pieejas izmanto
galvenokart tiesas kapitalizacijas metodi vai naudas plismas diskonta metodi. Savukart specializétiem
TpaSumiem, kad nav pieradijumu par Iidzigu IpaSumu darfjumu cenam, vai nav nosakama faktiska vai
nosacita naudas plisma, tiek izmantota atlikuso aizvietoSanas izmaksu metode no izmaksu pieejas.

Dazadas verteSanas pieejas var dot atskirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu
analize un izlidzinaSana. Nosakot galigo vertibu, ar dazadam pieejam iegutie rezultati tiek Iidzsvaroti
atbilstosi metozu ticamibai un nozimibai apskatamaja tpasuma.

Saja gadijuma, pamatojoties uz Veértéjama Objekta tipu, tehnisko stavokli, td eso$o un labako
izmantosanas veidu un nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, nekustama ipaSuma tirgus vertibas noteikSana
tika izmantota tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek lietota, jo lidziga veida nekustamos TpaSumus parasti iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu giiSanai, I1dz ar to ST pieeja neraksturo vert€jama objekta tirgus vertibu.

Izdevumu pieeja nav piemérojama konkrEtaja vertéSanas gadijuma, jo Iidziga veida nekustamo
Ipasumu tirgii esoSaja situacija nepastav pardoSanas cenu un nomas / ires maksu piesaiste pie celtniecibas
izmaksam.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircgjs par nekustamo
pasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderbas zina analogu ipaumu. STs pieejas pamata ir lidzigu
nekustamo Tpasumu darfjumu, kas notikusi nesena pagatne, cenu analize. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi
darTjumi, var tikt apskatiti arT Sobrid tirgti piedavajuma esosi $adi nekustamie Tpasumi.

Atlasot péc iespgjas Vert§jamam Objektam lidzigakus nekustamos ipaSumus, tiek veikta to

salidzinasana ar Veértéjamo Objektu, ka rezultata tiek korigéta pardosanas vai piedavajuma cenas atbilstosi
vertibu ietekméjoso faktoru atSkirtbam.
Galvenokart Vertgjama Objekta vertibu nosaka, koriggjot salidzinamo objektu lietderigas telpu platibas 1 m?
pardosanas cenu, tacu atseviskos gadijumos korig€jamo bazes cenu var definét ari citu lielumu (piem. kopgjo
darfjuma summu). Galvenie vértibu ietekmgjosie faktori, peéc kuriem tiek veikta korekcija ir darfjuma
apstakli, tirgus aktivitate, novietojums, platiba (cenas par platibas 1 m? ir zemakas nekustamiem TpaSumiem
ar lielaku platibu), esoSas inzeniertehniskas komunikacijas, €kas arhitektoniskais veidols, telpu tehniskais
stavoklis, telpu planojums. Aprékinos tiek nemti vera ar citi faktori, jo dazkart nekustamo Tpasumu darfjumu
cenas un lidz ar to arT tirgus vertibu ietekmé iepriekS neming&ti faktori, pieméram, iekopts pagalms,
aprikojums.



6.6. Vertéjama objekta vertibas noteikSana

RE Eksperrs

6.6.1.

Vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Vertibas noteikSanas procesa tika veikta tirgus izp&te un apskatiti notikusie darfjumi 2 gadu griezuma,
ka art Sobrid tirgii esoSie piedavajumi. Izvertgjot dazadus parametrus - novietojumu, €ku sériju, dzivokla
platibu, tehnisko stavokli u.c. tika izveleti pec vertetaju domam Vertejamam objektam vislidzigakie IpasSumi,

kas ar1 izmantoti aprekina.

VERTEJAMAIS OBJEKTS

SALIDZINAMIE OBJEKTI

kad.Nr. 0100 917 0113

0100 912 4441

0100 918 3912

0100 924 9695

0100 918 1621

Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057

Dzirkaluiela 18 - 27, Riga

Dzirkaluiela 18 - 6, Riga

Krustpils iela 73 k-3 - 4,

Dzirkalu iela 24 - 94, Riga

Riga
Pardosanas / piedavajuma cena, EUR| 10,000 € 11,300 € 10,000 € 12,000 €
Pardo$anas / piedavajuma cena, m’ 855¢€ 934¢€ 595€ 1,071 €
Tirgus stavoklis - darfjuma laiks 06. 2025. 03. 2026. 03. 2026. 01.2025.

Pardevums / piedavajums

pardots, piedavaja par 10 500

pardots, par piedavajuma

pardots, piedavaja par 11 500

pardots, par piedavajuma

5. Dzivokla tehniskais raksturojums

stavokli, pirms daudziem
gadiem veikts loti vienkarss
remonts, PVC logi, mainits
pods, mainits radiators

stavokli, pirms daudziem
gadiem veikts loti vienkar$s
remonts, PVC logi, mainits

pods, mainits radiators

EUR cenu EUR cenu
IETEKMEJOSIE FAKTORI
tips / arhitektoniskais veidols | mazg.projekts mazgimenu projekts mazgimenu projekts mazgimenu projekts mazgimenu projekts
Energoefektivitates klase F F F F F
Energoefektivitates novertgjums
apkurei (kKWhin?) 166.20 174.80 174.80 166.20 170.83
Summarais apkures patérins pedgjos
12 ménesos (KWhn) 179.48 194.11 194.11 179.48 209.18
2 DZIVOk%a fielums  (kop&ja platiba) / 12.3 kvm 11.7kvm |1l istabas 12.1kvm |l istabas 16.8kvm |l istabas 112kvm |l istabas
Istabu skaits
artelpu platibal] 0.0 kv 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm 0.0 kvm
Aprekinos izmantota platiba (bez| ) 4 o) 11.7kvm 121 kvm 168 kvm 112 kvm
artelpam)
3. Ekas novietojums pilséta Skirotava Skirotava Skirotava Skirotava
4. Dzivokla novietojums ka 3/3 2/3 1/3 1/3 3/3
apmierino$a tehniska apmierino$a tehniska

nepiecieSams remonts, PVC
logi

laba tehniska stavokli, péc
remonta nav bijis apdzivots,
PVC logi, mainits pods

6. Dzivokla moralais raksturojums

istaba, virtuve, WC, skapis,
nav dusas

istaba, virtuve, WC, ir
uzstadita dusa virtuve

istaba, virtuve, WC, ir
uzstadita duSa virtuve,
demontgts skapis

istaba, virtuve, WC, karsta
tdens boilers demontéts,
nepiecie§ams jauns, nav
dusas

7. Zemes TpaSuma tiesibas

noma no fiz.pers.

noma no fiz.pers.

noma no fiz.pers.

noma no fiz.pers.

8. Citi raksturlielumi

- mébeles/ickartas

Korekcijas Vértejamais objekts (VO) attieciba pret Salidzinamo objektu (SO)
Darfjuma apstakli 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Tirgus aktivitate (stavoklis) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Korigéta pardevuma cena, m’ 855 € 934 € 595 € 1,071 €
1. Ekas tips / arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
2. Dzivokla lielums / istabu skaits -2% -1% 15% 4%
3. Ekas novietojums pilséta 0% 0% 0% 0%
4. Dzivokla novietojums eka -2% 7% 7% 0%
5. Dzivokla tehniskais raksturojums -10% -85€ -15% -140€ 0% 0€ —25%1 -268 €
6. Dzivokla 1z10r§lals raksturojums - VO saskana ar 0% 29 29 2%
VZD nav dusas telpa
7. Zemes TpaSuma tiesibas - VO zeme noma 0% 0% 0% 0%
8. Citi raksturlielumi 0% 0% 0% 0%
- mébeles/ickartas 0% 0% 0% 0%
Faktoru kopéja korekcija 4% | -120€ 11% -103 € 20% | 119¢€ 27% 289 €
Korigéta pardo$anas /
X i ) 766 € 735€ 831¢€ 714 € 782 €
piedavajuma cena, m’
Dzvokla tirgus vértiba EUR 9,418 , kas noapaloti ir EUR 9,000
Dzivokla piespiedu pardoSanas vértiba ir 70% no tirgus vértibas EUR 6,000




RE Eksperrs

7. SLEDZIENS

Pamatojoties uz vertétaju riciba esoSo informaciju un iepriek§ veiktajiem aprékiniem, SIA ,RE
eksperts” vertetaji iesaka nekustama tpaSuma ar adresi Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 piespiedu
pardosanas vértibu izsolei noteikt:

6 000 EUR ( sesi tukstosi eiro) apméra.

Piespiedu pardosanas vértiba ir noteikta, pienemot, ka tiek atsavindtas pilnas ipasSuma tiesibas uz Veértéjamo Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst kopsavilkuma slédziena 4.punkta un 5.punktd aprakstitajam, ja vertétaji sanems pamatotu
informaciju par atskiribam no piepemta, noteiktd vértiba var tikt korigéta. Ipasuma platiba VZD Kadastra sistema (tai skaitd
kadastralas uzmérisanas/tehniskas inventarizacijas lietd, zemes robezu plana) var atskirties no zemesgramata registrétas, kam var
bit dazadi iemesli - platiba ieklauj dalu no artelpam, ir veikta platibas aktualizésana péc parbiives/parmeérisanas. Zemesgramata un
VZD Kadastra datos registreto platibu atSkiriba ipasuma vertibu neietekmé. Atzinuma redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar
pienémumiem un ierobezojumiem, kas ir izklastiti kopsavilkuma slédziena 6.2.punkta. ApgratinGjumu izmainu gadijuma, izmainisies
ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kuras var notikt aréju apstakju ietekmes
dél, pieméram, tirgus cenu kritums vai kapums.

Neatkartbas apliecinajums: Mégs apliecinam, ka mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses
palielinat vai samazinat Vertéejama Objekta vértibu, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém,
kas Seit iesaistitas, miisu darba apmaksa nav atkariga no novértéjuma summas, §is atzinums izstradats
atbilstosi Latvijas Veértétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu vértétaju profesionalas prakses
standartiem, faktu konstatacija, ko tas satur, ir patiesa un pareiza, saskana ar miisu zinaSanam un
parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un informacija, uz kuru balstas §aja atzinuma ieklautie
viedokli, ir adekvata, nemot veéra ierobeZojumus, kuri minéti §aja atzinuma.

Kristine LukSevica, VErtetaja ..............cccoevviviiiininiieieiene.
Latvijas TpaSumu vertetaju asociacijas Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.93 (no 2005.gada 22.decembra lidz 2030.gada
22.decembrim)
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EXPRULT

Pielikums Nr.1
lappuse 1 no §

Pielikums Nr.1- Izmantoto dokumentu kopijas

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 26024 - 43
Kadastra numurs: 01009170113
Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga

I dajas 1.ledaja Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati gga rl?alnaslas' plevienotie zemes
g
1.1. Dzivok|a Tpasums Nr. 43. Kopipasuma domajama dala no 1233 m*

daudzdzivok|u majas. 1233/70775
Zurn. Nr. 2483, lémums 12.12.2003., tiesnese Baiba Strauta

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: | |personas 1
kods

:\l .Z.Jgaéuma tiesiba nostiprinata uz dzivok|a ipasumu
r.43.

1.3. Pamats: 2003. gada 23. oktobra pirkuma ligums. 509.60 LVL

1.4. i?asuma kadastrala vérfiba: 1121.00 LVL
urn. Nr. 300000632483, Iémums 12.12.2003., tiesnese Baiba

Strauta

2.1. Personal | personas kods 0

Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2 Ipasnieks:] | personas 1
kods

2.3. Pamats: 2004. gada 17. februara pirkuma figums 509.60 LVL

Nr. 3078.

24, i!)aéuma kadastrala vérfiba: 1085.00 LVL
urn. Nr. 300000688691, lémums 25.02.2004., tiesnese Liga

Eglite

3.1. Persona: | | personas

kods | Ipaduma tiesiba izbeigusies.

3.2. Tgaénieks: IGORS MIHAILOVS, personas kods 1

33. ;amats: 201:;.3?da 22.maya ‘girkuma ligums. 5300.00 LVL
BSA :m. Nr. 300003440671, Iémums 27.05.2013., tieshese Agnese

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizlieguml, pécmantinieku lecelSana, mantojuma figumi, $o lerakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "HANSABANKA", nodok|u maksataja
kods 40003074764, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un

apgrPtInét ar lietu tiesibam. Pamats: 2004. 'g.ada 25. marta hipotékas ligums Nr. 04-019252-PK/1.
urn. Nr. 300000719005, lémums 30.03.2004., tiesnase Sandra Krimina

Dzésts
Saistits ar ierskstu: Il dajes 2.iedaja 2.1 (300003447458)

2.1. Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000719005, 29.03.2004) dzésta. Pamats: 2013.gada 4.junija

nostiprindjuma Iﬁg‘ums Nr.2117.
urn. Nr. 300003447458, lémums 05.06.2013., tiesnese levips lize

3.1. Atzime - vérsta 2245.51 EUR piedzina.Piedzingjs: PNB Banka, AS, registracijas numurs
40003072918.

Saistits ar ierskstu: Il dajas 2.jedsjs 5.1 (300005315685)

3.2. Pamats: Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas 2020.gada 14.aprila |Emums lietd
Nr.3-12/04460-20/45, zvérinata tiesu izpilditdja Raimonda Mezina 2020.gada 29.janija
nosti;winé uma |Ggums Nr.02824/078/2020-NOS.

Drasts

- 300005750750, lémums 04.07.2020., tiesnesis Dainis Locs
Saistits ar ierskstu: Il dajss 2.iedsjs 5.1 (300005315688)

Lapa1no4

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana
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Pielikums Nr.1
lappuse 2 no §

Il dajas 2.ledala
__Alzimes un aizllegumi. p&cmantinieku ieceiSana, mantojuma figumi. 5o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

4.1. Atzime - vérsta 1904.85 EUR piedzina. Piedzingjs: PNB Banka, AS, registracijas numurs
3989'3072918.

Saistits ar ierskstu: Il dajas 2.iedafs 6.1 (300005446575)

4.2. Pamats: Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesas 2020.gada 28.jdlija lBmums lieta Nr.3~
12/04716-20/62, zvérinata tiesu izpilditdja Raimonda Mezina 2020.gada 7.septembra
nosﬁzpﬁnﬂuma lagums Nr.03671/078/2020-NOS.

urn. Nr. 300005196513, lémums 09.09.2020., tiesnese Inguna Helmane
Saistits ar ierskstu: Il dajes 2.iedaja 6.1 (300005446579)

5.1. Atzime Nr.3.1, 3.2 (zurnala Nr.300005150750, 30.06.2020) dzésta. Pamats: Zvérinata tiesu
iﬁgilscﬁtéja Raimonda Mezina 2021.gada 18.marta nostiprindjuma lagums Nr.01296/078/2021-

Zurn. Nr. 300005318688, Mmums 26.03.2021., tiesnese Anita Rudzisa

6.1. Atzime Nr. 4.1, 4.2 (zurnala Nr. 300005196513, 08.09.2020) dzésts. Pamats: Zvérinata tiesu
ﬁ%ﬂg“éja Raimonda Mezina 2021.gada 21.septembra nostiprinajuma lagums Nr.07040/078/2021-

Zurn. Nr. 300005446579, lémums 23.09.2021., tiesnese lga Neimane

7.1. Atzime - vérsta 1000.00 EUR piedzina Latvijas valsts |aba.Piedzingjs: Valsts policija,
ﬁ’its.trécijas numurs 90000099040,

Saistits ar jerskstu: Il dafss 2.jedsjs 8.1 (300006758745)

7.2. Pamats: Valsts policijas Rigas regiona parvaldes 2022.gada 11.novembra lemums
Nr.15550012338022-1, Valsts policijas Rigas regiona parvaldes 2022 gada 11.novembra Iémums
Nr.15550012338622-1, Valsts policijas Rigas regiona parvaldes 2022.gada 24.novembra lémums
Nr.15550012579122-1, Valsts policijas Rigas regi parvaldes 2022.gada 24.novembra I@mums
Nr.15550012579522-1, zvérinatas tiesu izpilditajas Ligitas Pétersones 2023.gada 17.februara
nos%iné"‘g.lma tgg’ ums Nr.01501/057/2023-NOS.
'n. Nr. 11719, lémums 05.03.2023., tiesnese Anita Rudzisa
Seiatits ar iorakstu: Il dajas 2.iedaa 8.1 (300006758745)

8.1. leraksti Nr. 7.1, 7.2 (zurnala Nr. 300005811719, 17.02.2023) dzésti. Pamats: zvérinatas tiesu
izpilditajas Ligitas Pétersones 2024.gada 22.aprila nostiprindjuma lagums Nr.04582/057/2024-
NO

urn. Nr. 300006758745, lémums 23.04.2024., tiesnese leva Zabarovska

9.1. Atzime - vérsta 1670,71 EUR piedzina ar tiesibam sanemt likumiskos 6% gada.Piedzingjs:
PLUSPLUS BALTIC OU, registracijas Nr.12273105 Igaunija.

Drésts
Saistits ar ierskstu: If dajas 2.jedsfs 12.1 (300008547226)

9.2. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 13.maija izpildu raksts Nr.08275912 lieta
Nr.C771337424, zvérinata tiesu izpilditaja Oskara Muiznieka 2025.gada 20.maija nostiprinajuma
Iﬁgugas Nr.09507/071/2025-NOS.

'urn. Nr. 300008325555, lémums 26.05.2025., tiesnese Ligs Grinberga
Saistits ar ierskstu: Il dajas 2 iedaja 12.1 (300008547226)

10.1. Atzime - vérsta 290.32 EUR piedzina. Piedzingjs: Uzturlidzek|u garantiju fonda
administracija, registracijas numurs 90001870675.

10.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditdjas Ligitas Pétersones 2025.gada 27.novembra
nostiprindjuma logums Nr.12529/057/2025-NOS, Uzturlidzek|u garantiju fonda administracijas
2025.gada 11.novembra izpildero#'ums Nr.1-3/131p85-63295.

drn. Nr. 300008458822, lémums 28.11.2025., tiesnese s Zadiga
11.1. Atzime - vérsta 230.47 EUR piedzina ar tiestbam sanpemt likumiskos 6% gada. Piedzingjs:
Akciju sabiedriba "LATEKO LIZINGS", registracijas numurs 40003366651.

11.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditadja Jana Stepanova 2026.gada 11.marta nostiprindjuma
Iogums Nr.02757/058/2026-NOS, Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 19.novembra IEmums lieta

Nr.3-12/35471-25/54.
Zurn. Nr. 300008533564, lémums 13.03.2026., tiesnese lrina Norkusa

12.1. Atzime Nr. 9.1 un ieraksts 9.2 (Zurnala Nr. 300008325555, 20.05.2025) dzésti. Pamats:
zvérinata tiesu izpilditaja Oskara Muiznieka 2026.gada 31.marta nostiprinajuma ligums

Nr.15224/071/2026-NOS.
Zurn. Nr. 300008547226, lémums 02.04.2026., tiesnese Liga Grinberga

13.1. Atzime - vérsta 5827,84 EUR un likumisko 6% gada piedzina.Piedzinéjs: SIA "B2 Impact",

Lapa 2

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana

no 4
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Pielikums Nr.1
lappuse 3 no §

Il dajas 2.ledala
Atzimes un aizileguml. pécmantinieku lecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
registracijas numurs 40003255604.
13.2. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 5.novembra IEmums lietd Nr.3-12/34564-25/60,
zvérinata tiesu izpilditdja Oskara Muiznieka 2026.gada 31.marta nostiprindjuma lagums

Nr.15272/071/2026-NOS.
Zurn. Nr. 300008547355, lémums 07.04.2026., tiesnese Liga Grinberga

Ill dajas 1.ledaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas aparitina nekustamu ipaSumu lielums

1.1. Atzime: dzivok|a TpaSuma kopéja lietoSana aprobezota ar inZeniertehniskajam
komgnikéci'ém.

urn. Nr 300000632433, lémums 12.12.2003., tiesnese Baiba Strauts
Saistits ar ierskstu: Il dajas 2.iedafa 1.1 (300005150750)

Ill dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas ledalas lerakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (Zurnals Nr.300000632483,

08.12.2003).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300005150750, lémums 04.07.2020., tiesnesis Dainis Locs

IV dajas 1., 2. ledala Summa
Kilas tiesibas un 1as pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka, t.sk. aizdevuma summa Ls 2875,50. 4025.70 LVL
Procentu likme: par aizdevuma lidzek|u izmantosanu - ASV dolara sesu
ménesu LIBOR + Aizdevéja papildus likme 4,2 % gada no izmantojamo
aizdevuma lidzek|u summas par faktisko izmantosanas laiku; par
aizdevuma lidzek|u izmantosanu, nokavéjot kadu no aizdevuma summas
atmaksas grafika paredzétajiem terminiem, papildus - 0,16 % diena no
savlaicigi neatmaksatas summas par nokavéjuma laiku. Ligumsods: 5 %
no aizdevuma summas; par aizdevuma procentu samaksas nokavejumu -
0.16 % no nokavétas summas par katru nokavéto dienu. Samaksas
termini - saskapa ar aizdevuma ligumu, [idz pilnigai saistibu izpildei.
Kreditors: akciju sabiedriba "HANSABANKA", nodok|u maksataja kods
40003074764. Pamats: 2004. gada 25. marta aizdevuma ligums Nr. 04-

019252-PK, 2004. gada 25. marta Wékas ﬁgums Nr. 04-019252-PK/1.
éum. Nr. 30000071 f&mums 30.03. , tiesnese Krimina

Saistits ar jerakstiem: IV dajas 3.iedaja 1.1 (300001434075); IV dajas 4., S5.iedajs 1.1
(300003447458)

IV dajas 3.iedala Summa
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zumala Nr. 300000719005, 12004.99 LVL

29.03.2004). Aizdevuma summa tiek palielinata par LVL 5664,40 un

noteikta LVL 8574,99 Tiek ‘zrozﬂa procentu likme: )6,897% gada

2 nokav%ixma procenti-0,16% diena Pamats: 2006. gada 13. aprﬂa

25.03.2004. aizdevuma liguma Nr. 04-019252-PK grozijumi, 2006. gada

13. azpri]a 25.03.2004. h‘i‘g?tékas liguma Nr. 04-019252-PK/1 grozijumi.
urn. Nr. 300001434075, lémums 24.04. tiesnese Antra Zute

Saistits ar jerakstu: IV dsfas 3.iedafa 2.1 (J00003447458)

2.1. Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001434075,

0 Bt inga8 ke coglipngiyme Vgums Nr:2117.

IV dajas 4., 5. ledala Summa
Kilas tiesibu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, Zurndla Nr.
300000719005, 29.03.2004). Pamats: 2013.gada 4.janija nostiprinadjuma

lagums Nr.2117.
Zurn. Nr. 300003447458, lémums 05.06.2013., tiesnese levipa lize

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa 3

Nekustama ipaSuma Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, LV-1057 vértibas noteikSana

no 4



Valsts zemes dienests

RE EkspErrs

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéemas teksta datiem

Ipagums
Zemesgrimatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009170113 . 123 26024 43 Riga
Ipasuma sastavs
Dzivok|a ipaSuma ietilpstosas telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
01001211333004043 Krustpils iela 73 k-3 - 43, Riga, Lv-1057
Nosaukums: Deivokdis
Lietodanas velds: 1122 - Triju val vairéku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stivs (plesaistes): 3
Telpu skaits: 4
Ekas apsekodanas datums: 31.03.2000
Telpu grupas ekspluaticija pienem3anas gads(-i): -
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéeja platiba (kvam.): 12.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 123
Daivokiu platiba (kv.m.): 12.3
Dzivokdu dzivojama platiba (kvom.): 8.1
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 4.2
Drivoldu artdpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivajamao telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekitelpu platiba (kvm.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kvm.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kem.): 0
KoplietoZanas iekStelpu platiba (kvm.): 0
Koplietofanas Grtelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikals | Lieldkals Ekspluatacija
mw”‘ Nosaukums I:;dp‘:* Stivs f‘m Btums augmnu augstums f'k:ﬂm pienemzanas
qrupa (m (m ) gads(-i)
dzivojama Dzivojama
1 daivoja mmj 3 2.51 - . 8.1 -
. Dzivokla
2 virtuwe palrghelpa 3 2.51 - - 2.6 -
Dazp
3 tualete pﬂﬁa 3 2.51 - - 1.0 -




RE EkspErrs

. Dzivokia
4 skapis paligtelpa 3 2.51 - - 0.6 -

Pie dzivokla ipaSuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apzim&jums Adrese Domdjama daja FS0

01001211333004 Krustpils idda 73 k-3, Riga, Lv-1057 1233/70775 -
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums LEmuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 27.05.2013 -
Rigas pilsétas zemesgrimata 25.02.2004 -
Rigas pils&tas zemesgramata 12.12.2003 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdodanas | IzdoSanas | yygevgjiestsde
Zemesgramatas akts (westuriskais) 12.12.2003 300000632483 | Zemesgramatu nodala

Centrald dzivojamo maju

Pirkuma ligums 23.10-2003 . privatizacijas Rj;ﬂisija :
Instrukcifa par kartibu kdda Tieslietu ministrijavalsts vienotds fias Republika
datorizaths zemesgramatas turetas pazino Informaciu Vasts 12.04.2001 1-2/1 L e
Semes dienestor on dbam e w Tiestietu ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Pielikums Nr.2 — UZNEMUMA UN VERTETAJU SERTIFIKATU UN CIVILTIESISKAS
APDROSINASANAS POLISES KOPIJAS

A0

# . Ny LATVIJAS
m irAasSumMuU
VERTETAJU
ASOCIACIIA
: LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

- Kompetences sertifikats
nekustama ipasuma vertesana
Nr. ,2 7

; Izsniegts

-' SIA “RE ehsperts”
. firma

- Registracijas Nr. 40()():295(?9,27

Darbiba sertificéta no
20Q9. gada 18, februara
datums
. Sertifikats izsniegts
2027. gada (9, februari

2 datums

Sertifikats derigs lidz
2099. gada 18, febraarin

datums

o4

V. Zuromskis
LIVA valdes priek3sédétajs

(-;.{N.Reinsons

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditajs

Surtifikhts izsniegts utluoi ar LIVA 24,02.2022. Noteikumiem
“Par komersantu darbibas uvzraudzibas un kontroles kirtibu Ipatumu vartéiana®
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2

Apdrosinasanas periods

Pielikums Nr.2
lappuse 2 no 4

bta*

VIENNA INSURANCE GROUP

No: 26.10.2025, 00:00 Lidz: 25.10.2026, 23:59
Apdrosinajuma néméjs Apdrosinatais
Nosaukums: ::;E_?::;Ea reikesr:eb:siotu Nosaukums: ::b;ek:;i::r lerobeZotu atbildibu
Reg. Nr.: 40003958927 Reg. Nr.: 40003958927
Adrése: Brivibas gafve 232-53, Riga, LV- Ariese: Brivibas ga.'.:ve 232-53, Riga, LV-
1039, Latvija 1039, Latvija
Profesionili civiltiesiska atbildit
Atbildibas limits par periodu kopa EUR Atbildibas limits par vienu apdrosinasanas gadijumu EUR Pasrisks EUR Prémija EUR
700 000,00 700 000,00 700,00 894,20
Apdrosinasanas prémija aprékinata pamal;jjoties ari uz $adiem faktoriem:
. Zaudéjumu statistika: Nav bijusi zaudéjumi
. Apdrosinata planoto apgrozijumu apdrodina$anas perioda (EUR) 120 000,00 apméra
. Apdrosinato personu skaits: 2
. Apdrosinato vidéjais darba stazs: 20
Apdrosinasanas aizsardziba (atlidzindmie zaud&jumi) Limits par periodu | Limits par vienu apdrosinasanas = Pasrisks EUR | Prémija EUR
kopa EUR gadijumu EUR
Finansiali zaud&jumi 700 000,00 700 000,00 700,00 496,78
Tiesas, ar lietas vedanu saistitie un juridiskie izdevumi 700 000,00 700 000,00 700,00 198,71
Glabsanas izdevumi 700 000,00 700 000,00 700,00 49,68
Zaud&jumi saistiba ar Tresas personas veselibal nodarito kait&jumu vai x x x x
personas navi
Zaudé&jumi saistiba ar mantas bojajumu vai bojagju x x X x
Ekspertizes izdevumi 700 000,00 700 000,00 700,00 149,03
Apaksuznéméju atbildiba - x x x x
No mantas bojajuma izrietosie zaudé&jumi . x X x x
Pé&ksns un neparedzéts vides piesarnojums . x x x x
Izdevumi saistiba ar Tresas personas saimnieciskas darbibas partraukumu . x x x x
Nemantiskais kait&jums (moralais kait&jums) ' x x X x
Cits risks ' x x x x
Apdrodinatie profesionélie pakalpojumi: Nekustama ipasuma vértésanas pakalpojumi
Apdrodinatas personas: Saskana ar "Pielikumu Nr. 1.”
Apdroginasanas teritorija: Latvija
Piemérojamie noteikumi: BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrosinasana Noteikumi Nr. PI01"
Apdrosinasanas liguma kopé&jais atbildibas limits
Pretenzijam par apdrodinasanas periodu kopa: 700 000,00 EUR
Apdrosinasanas liguma nosacijumi
Retroaktivais periods: 26.10.2012. - 25.10.2025.
Piemérojamie normativie akti: Latvija
Pagarinatais zaud&jumu pieteikdanas periods: 36 ménesi
Kopé&ja apdrosinasanas prémija: 894,20 EUR
Apdrosinasanas prémijas samaksas datums un summa
Maksajumu skaits: 1
1. 31.10.2025 894,20 EUR
Ipasie nosacijumi
1. BTA timekla vietné www.bta.lv ir pieejama $4da informacija:
- Pirms apdroginasanas liguma noslég$anas sniedzama informacija, t.sk. Kartiba, kada arpustiesas cela tiks izskatitas iesp&jamas slidzibas un stridi, ka ari
Apdrosinasanas produkta informacijas dokuments https://www.bta.lv/lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;
- Distances liguma noteikumi https://www.bta.lv/kontakti/pirmsliguma-informacija ;
Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212
AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 1/3
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Pielikums Nr.2
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CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA thI k
Polise Nr.: LV25-L4-00003556-2

VIENNA INSURANCE GROUP

Ieprieks minéta informacija BTA timekla vietné ir pieejama tada formata, ko varat saglabat sava datora. Péc Jisu pieprasijuma bez maksas izsniegsim Jums minéto
informaciju papira formata.

2. Apdrodinasanas liguma neatnemama sastavdala ir Apdrosinasanas ligumam piemérojamie apdrosinasanas noteikumi, kas ir atrodami www.bta.lv. Apdrosinajuma
néméjs ar Apdrodinasanas prémijas iemaksu apliecina, ka ar tiem un ari Seit minétajiem individualajiem nosacijumiem ir iepazinies, tie vinam ir pilniba saprotami un
pienemami.

3. BTA nav tiesiga nodrodinat apdrosinaSanu un BTA nav pienakuma maksat apdroéinasanas atlidzibu vai sniegt labumu saskana ar apdrosinasana ligumu ciktal $3das
apdrodinasanas nodrosina$ana, apdrodinasanas atlidzibas izmaksa vai labuma snieg$ana:

1) paklautu BTA sankdjam, aizliegumiem vai ierobezojumiem, kas noteikti saskana ar Apvienoto Naciju Organizadijas rezollicijam vai tirdzniecibas vai ekonomiskam
sankcijam, Eiropas Savienibas, Latvijas Republikas, Apvienotas Karalistes vai Amerikas Savienoto Valstu normativajiem aktiem (ar nosacijumu, ka tas neparkapj
nekadus noteikumus vai normativos aktus, kas piemérojami BTA);

2) paklautu parapdrodinasanas sabiedribu, kurai parapdrosinasana nodots apdrosinasanas ligums, sankcijam, aizliegumiem vai ierobeZojumiem, kas noteikti saskana ar
parapdrosinasanas sabiedribas registracijas valsts normativajiem aktiem.

4. Instrukcijas par darbibam, kas javeic, iestajoties iesp&jamam Apdrosinasanas gadijumam, var sanemt, piezvanot uz BTA klientu atbalsta dienesta diennakts talruni
+371 26121212,

5. Attieciba uz Retroaktivo periodu tiek pieméroti Apdrodinasanas liguma LV24-14-00003381-4 nosadjumi.
6. Lémumu par Apdrosindsanas atlidzibas izmaksu vai atteikumu izmaksat Apdrosinasanas atfidzibu BTA pienem ne vélak ka 15 kalendaro dienu laika péc visu BTA
pieprasito dokumentu, kas nepiecieami iesp&jama apdrosindsanas gadijuma c&lonu noskaidrosanai un zaud&jumu apméra noteiksanai, sanemsanas.
7. Attieciba uz Apdrosinasanas objektu "Profesionala civiltiesiska atbildiba" tiek piemé&roti $adi ipasie nosacijumi:
8. Apdrodinasana nav spéka $ados gadijumos:
+ Pakalpojumi tiek sniegti saistitiem uznémumiem
* Pakalpojumi tiek sniegti finansu nozares uznémumiem (Apdrosinataji, Bankas utml.)
9. Papildus piemérojamajos apdrosinasanas noteik minétajiem izné iem, par Apdro$inas gadijumu netiek uzskatits un Apdrodina$anas atlidziba netiek
izmaksata par Tredas personas veselibai nodarito kait&jumu vai personas navi.
BTA "Profesionalds civiltiesiskas atbildibas apdrodindsana Noteikumi Nr. PI01" 2.2.2. un 2.2.3. punkts nav spéka.
10. Papildus piemérojamajos apdrodinasanas noteik minétajiem izné iem, par Apdro$inas gadijumu netiek uzskatits un Apdrodinasanas atlidziba netiek
izmaksata par zaudéjumiem saistiba ar mantas bojajumu vai bojaeju.
BTA "Profesionalas civiltiesiskas atbildibas apdrodinasanas Noteikumu Nr. PI01" 2.2.4. un 2.2.5. punkts nav spéka.

BTA — Viegli bt atbildigam

Prieksrocibas un papildu pakalpojumi BTA klientiem
1. nodrodinam individualu pieeju katram klientam, izvért&jot vina vajadzibas un vélmes un piedavajot atbilstosako dviltiesiskds atbildibas apdrodinas

2. piedavajam specidli pieldgotas apdrosinasanas alzsardzibas konkrétam uznémeéjdarbibas nozarém;

3. piedavajam kompleksas polises, tajas apvienojot plasu civiltiesiskas atbildibas apdrosinasanas aizsardzibu (vairakus uznéméjdarbibas virzienus, vairakus civiltiesiskas
atbildibas apdrosinasanas paveidus viena polisé);

4. ligtermina sadarbibas ietvaros piedavajam izdevigus bonusus lojalajiem klientiem.

Sis apdrosinadanas ligums ir nosléats, izmantojot distances sazinas fidzeklus un ir derigs bez parakstiem.
Liguma noslégsanas datums, laiks, vieta: 20.10.2025, 09:34, Riga

Piesaki atlidzibu atri un vienkarsi: www.bta.lv sadala Mans BTA vai zvanot uz 26121212

AAS "BTA Baltic Insurance Company”
Vienotais registracijas nr. 40103840140, Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija. Talrunis 26 12 12 12, majas lapa www.bta.lv, e-pasts bta@bta.lv 2/3
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LATVIJAS mﬁ:;!;mu
irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 93

v .
Roristine Luklevica

vards, Uzvards

personas kods

& '(),4(/‘1/(71//(7 /7/(/]/////(/ verlesana
sertificejama darbiba

Darbiba sertificéta no
2005 r,/m'./u - 4 decenilva

datums

Sertifikats piedkirts
2085 r/ru/f/ 23, decembri
datums

Sertifikdts derigs lidz
205( 1///(/// - 1/' 0t ////r'lnl

; 7
_/N/l//.u .////.')/l

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

TESmIngty sashand ar Latvijay Republikas Ministry Kabinets 2014 gada 23 .septembra notelkamiem Nr 559
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