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Riga, 2025.gada 12.decembri
Reg.Nr. 25/d4
Zvérinatam tiesu izpilditajam
Martinam Eglitim
Godatais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esmu veicis nekustama Tpasuma - Dzivok|a Nr.44, kas atrodas
Riga, Ainavas iela 2, kadastra Nr. 0100 902 9687, novéertéSanu.

Veértéjamais Objekts ir 1 istabas dzivoklis ar kopéjo platibu 29.8 m? (saskana ar
VZD datiem), 2978/269002 kopipaSuma doméajamas dalas no daudzdzivoklu majas un
zemes, ka arT inzeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus lietas, kas atrodas dzivoklt
un ar to nesaraujami saistitas. Vértéjums satur manu viedokli par iepriekdminéta nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

VértéSanas mérkis ir sniegt pasatitajam slédzienu par vértéjama Objekta piespiedu
pardoSanas vértibu, lai noteiktu TpaSuma izsoles sakumcenu. Vértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

Vértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus
vértibas definiciju, ievérojot Saja vertéSanas atskaité dotos pienémumus un ierobezojosos
faktorus.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kddu vértéSanas datuma tpaSumam butu japariet
no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un
bez piespieSanas.

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi

tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja grutibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
grutibu raksturs vai to iemesls nav zindms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosSanas
rezultata ieglstamo cenu, Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
dartjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums,
nevis atskiriga vértibas baze.
Gadijuma, ja vertetajam tiek prasits noradtt cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus,
tajad skaitd sekas nespéjai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav
novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pienémumi.

Pamatojoties uz talak sekojosa vérteSanas atskaite ietverto informaciju un balstoties
uz tirgus situaciju 2025.gada 12.decembri, noteiktd Objekta:

Piespiedu pardosanas vertiba ir 18 000 (astonpadsmit tukstosi) eiro.

lepriek§ minéta veértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
esosas informacijas un laika ierobeZojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpasSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas minéti
$aja vertéSanas atskaité.

Ar cienu,

Andris Patelis

SIA ,AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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2. FOTOGRAFIJAS

KAPNU TELPAS ARDURVIS PIEBRAUCAMAIS CELS
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3. GALVENA INFORMACIJA PAR VERTEJAMO OBJEKTU

Ipasuma adrese

Ainavas iela 2-44, Riga

Kadastra numurs

0100 902 9687

Veértejama Objekta sastavs

Dzivokla TpaSums Nr.44, 2978/269002 kopipaSuma
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemes, ka art
inZeniertehniskas komunikacijas un paréjas blakus lietas, kas
atrodas dzivokli un ar to nesaraujami saistitas.

Objekta raksturojums
Projekts
Novietojums €ka
Platiba (VZD dati)
Istabu skaits
Stavoklis

PaSreizé€ja izmantoSana
Labakais izmantoSanas veids
Labiekartojums

Ipasie uzlabojumi

LietuvieSu projekta éka
5 stavu ekas 5.stavs
29.8 m?

Viena

Veértétajam netika nodroSinata dzivokla iekStelpu
apskate, nosakot vértibu tiek pienemts, ka dzivokla
apdare ir apmierinosa tehniska stavoklr.

Dzivokla TpaSums.
Dzivokla Tpasums.
Visas pilsétas centralizétas komunikacijas.

Ipasumtiesibas

Ipaduma tiesibas nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.15505 44 Tpasnieks:
Dmitrijs KirjuSins.

Apgratinajumi

Zemesgramata nostiprinata hipotéka un noteikts aizliegums.

Finansialas saistibas netiek vértétas ka vértibu ietekméjosie
faktori.

Citi apgratindjumi nav zinami.

VeértéSanas meérkis

Aprékinat Piespiedu pardoSanas veértibu izsoles sakumcenas
noteikSanai. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam un citiem mérkiem bez rakstiskas
vértétaja piekriSanas.

Pasatitajs

ZTI Martin$ Eglitis.

Ipasie pienémumi

Dzivokla tehniskais stavoklis atbilst
pienemtajam.

Aprékinata vertiba var tikt mainita, ja vértétajam tiks
sniegta ticama informacija par vértéjama objekta sastavu
un tehnisko stavokli, kas atSkiras no pienemta.

vértéjuma

Piespiedu pardoS$anas vértiba

18 000 Eur

Vértéjama objekta apskates un
vértibas noteik8anas datums

2025.gada 10.decembris
2025.gada 12.decembris

Nekustama TpaSuma —
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Objekta atrasanas vieta

Objekts atrodas Rigas pilsétas dala — Purvciems, daudzstavu
dzivojamas apblves kvartala. Autotransportu iespéjams
novietot pie dzivojamas majas.

Purvciems ir apkaime, kas atrodas Rigas austrumu dala.
Nosaukums Purvciems radies tikai 19. gadsimta beigas.

Purvciema apkaime atrodas uz austrumiem no Rigas
dzelzcela loka un robezojas ar Grizinkalna, Teikas,
MezZciema, Dreilinu, Plavnieku un Darzciema apkaimém.
Robezas - Augusta Deglava iela, Lielvardes iela, Gunara
Astras iela, leriku iela, dzelzcelS.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu ir labs (autobusu,
trolejbusu marsrutu Iinijas), tuvakas pieturas izvietotas 400 m
attdluma.

Dzivojamas ékas raksturojums

Veéert€jamais dzivoklis izvietots ,lietuvieSu” projekta 5 stavu
dzelzbetona panelu konstrukcijas €ka, kuras ekspluatacija
uzsakta 1970. gada. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierinoss. Kapnu telpas ardurvis ir metala konstrukcijas,
sledzamas ar kodu. Ekai ir $adas centralizétas komunikacijas
- centralizéta siltumapgade, elektroapgade, Gdens apgade,
kanalizacija, gazes apgade, vajstravu tikli.

Eka izvietota uz zemes gabala, kas pieder dzivoklu
ipaSniekiem. Domajamas dalas no zemes ir vértéjama
objekta sastava.

Dzivokla izvietojums €ka

Dzivoklis izvietots 5 stavu ékas 5. stava.

Dzivokla telpu specifikacija

Telpas Nosaukums Te_Ipas Stavs Augstums Platiba
numurs veids (m) (kv.m.)
dzivojama Dzivojama

1 istaba telpa > 2.5 16.4

2 virtuve DZI_V o 2.5 6
paligtelpa

3 sanmezgls D2|_\/okja 2.5 2.6
paligtelpa

4 gaitenis D2|_vokla 2.5 3.8
paligtelpa

5 balkons _Dzwok,la 0 1
artelpa

Vértétajam netika iesniegta dzivokla kadastralas

uzmérisSanas lieta.

Dzivokla tehniskais stavoklis,
inzeniertikli

Vértétajam netika nodrosSinata dzivokla iekStelpu apskate.
Nosakot ipaSuma veértibu tiek pienemts, ka dzivokla apdare ir
apmierinosa tehniska stavokli, to ir iesp&jams apdzivot.

Vertibu ietekméjoSie faktori

Inzeniertikli:  centralizéta  apkure, gazes  apgade,
elektroapgade, Gdensvads un kanalizacija.
Pozitivie:

e novietojums pilséta;
e nodroSindjums ar infrastruktGras objektiem un
sabiedrisko transportu;
e TIpasSuma sastava ir zemes domajamas dalas.
Negativie:
e apmierinoSs dzivokla tehniskais stavoklis (pienemts);
e dzivokla novietojums €ka.
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5. VERTESANA IZMANTOTIE DOKUMENTI

VeértéSanas gaita tika izmantota zemesgramatas datorizdruka, LR VZD KR parlika
pieejama informacija par Objektu, ka arT apsekoSana iegita informacija.

6. VERTIBU DEFINICIJAS

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu
japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pudu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Piespiedu pardosana

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama
cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot
atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arf atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos
aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iesp€jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultatd iegdstamo cenu, Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta
darfjuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas
ietvaros. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis
atskiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja vertétajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu bdt ieglistama
piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri
noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespé€jai pardot noteiktaja laika
perioda. Ja Sie apstakli reali vél nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka
ipasi pienémumi.

Dartjumi neaktiva vai lejupslidoSa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami
par ,piespiedu pardoSanas” situaciju kaut vai tapéc, ka pardeveéjs var cerét uz labaku cenu,
ja apstakli uzlabojas. Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezota termina, kas ir
nepietickams atbilstoSam piedavajumam, pardevéjs Saja gadijuma ir uzskatams par
labpratigu pardevéju, ka tas noteikts tirgus vertibas definicija. /LVS 401:2013/

Izsoles raksturojoSie apstakli:

e ierobeZots marketings - izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas
véstnesis un interneta.

e iegades nosacijumi - ipaSuma iekilaSana iespéjama tikai péc nosolitds summas
parskaitiS8anas izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinadanas un ipaSuma tiesibu
nostiprinaSanas Zemesgramata. Tas izslédz iespéju iegadaties konkréto Tpasumu
izmantojot aiznémumu kreditiestadés.

e pircéjam jarekinas, ka no 1pasuma pardoSanas briza lidz bridim, kad vin$ ka
jaunais ieguvéjs var sakt realizét varas tiesibas par iegito Tpasumu, paiet
apméram 150 dienas, sarezgitakos gadijumos Sis termin$ var sasniegt 3-4 gadus.

7. TIRGUS PARSKATS

Pedejo gadu laika, kad no 2020. gada marta pasaulé tika pasludinata “Covid-19”
pandémija un nemot véra geopolitisko situaciju, ir iestajusies saspringta situacija par
iespéjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo TpaSumu tirgu.
Esosaja situacija nav iespé&jams prognozét cik ilgstoSs bis Sis process. Paslaik precizu
veértéjumu par $o procesu ietekmi uz Latvijas tautsaimniecibu un nekustama Tpasuma tirgu

Nekustama TpaSuma —
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izteikt ir priekslaicigi. Ir skaidrs, ka ST ietekme bis batiska, jau Sobrid vérojama nozimiga
lejupvérsta ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST nenoteiktiba nav pateiciga vide ari
nekustama TpaSuma nozarei. Uz neskaidribas fona potencialie pircéji un investori drizak
izveélésies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lemumus uz vélaku laiku.

2023. gada Eiribor likmes pieauguma ietekmé hipotekarie kredtti palika
nepieejamaki, kritds nekustamo Tpasumu darijumu apjoms. 2024. gada janija péc 2 gadu
kapuma, ECB uzsaka samazinat Eiribor likmes.

Latvijas Banka publiskojusi jaunakas — 2025. gada junija — makroekonomiskas
prognozes. Latvija 2025. gada gaidama inflacija 3.4 % un vaj§ iek§zemes kopprodukta
(IKP) pieaugums - 1.2 %. Jaunakas prognozes izstradatas joprojam augstas
nenoteiktibas apstaklos.

2024. gada Rigas mikrorajonos vidéja sérijveida dzivoklu cena bija ap 850-900 eiro
par vienu kvadratmetru. Darijumi ar remontétiem sérijveida dzivokliem Rigas mikrorajonos
notiek par cenam 1000-1500 eiro par vienu kvadratmetru. Dzivoklu cenas renovétas
padomju laika celtas €kas ir videji par 5-15% augstakas, salidzinot ar tadas paSas
kvalitates dzivokliem nerenovétas ékas.

Latvijas nekustamo Tpasumu tirgus attistibas [imenis un darfjumu intensitate Iidz
arkartas stavoklim noteica - 6 I1dz 12 ménesus ka nepiecieSamo laika periodu nekustamo
Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo Tpasuma
piedavasanai briva tirgd. Saja perioda potencialie pircéji iepazistas ar piedavato ipasumu,
meklé alternativus Iidzeklu ieguldiSanas variantus - péta lidzvértigus piedavajumus par
zemaku cenu, veic parrunas ar Tpasniekiem par cenu un maksasanas nosacijumiem.
Krizes ietekmé pardoSanas termin$ varétu pagarinaties.

8. VERTESANAS PIEEJAS

Nekustamo TpaSumu vértedana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas:
salidzinasanas, ienakumu un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta, péc pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatntbam un pasa novértéjama TpaSuma specifikas.

Tirgus pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs pircéjs nemaksas vairak par konkréto
Tpasumu, k& naudas summu, par kuru vin$ tirgh varétu iegadaties citu, lldzigas kvalitates
un pielietojuma TpaSumu. VértéSanas gaita tiek apzinati un analizéti dati par Objektam
lTdzigu TpaSumu pardevumiem un piedavajumiem.

Atkariba no iegitajiem datiem un TpaSuma tipa tiek izvéléta salidzinaSanas
pamatvieniba, pieméram, apbives vai zemes kopéjas platibas 1 m? un veiktas korekcijas,
kas izlidzina pastavoSas atSkiribas starp vértéjamo objektu un salidzinamajiem
TpaSumiem.

Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var
tikt iedaliti sekojoSas grupas - ipasuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas
apstakli, darfjuma apstakli, atraSanas vieta, fiziskais raksturojums (zemes un apbuaves
lielums, tehniskais stavoklis, labiekartotiba, un citi), atlauta izmantoSana un ekonomiskie
faktori (nomas ligumi, apsaimnieko$anas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Nestabila tirgus apstaklos ar salidzinasanas pieeju ieguta vértiba var bat arT augstaka
tirgus vértibas robeza.

Nekustama TpaSuma —
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lenakumu pieeja

Pieejas pamata ir pieneémums, ka tipisks iegulditajs/pircéjs, kas darbojas tirgd,
iegadajas nekustamo Tpasumu, jo nakotné cer sanemt no ta iznomasanas/iziréSanas
stabilu ienakumu.

Ja 1paSums spéj Qgenerét stabilu naudas plismu ilgtermina, tiek pielietota tiesa
kapitalizacija, ja ir paredzamas izmainas ienémumu gusana, pieméram, ieguldijumi
remonta, tiek pielietota naudas plismas diskontésana.

Izmaksu pieeja

Pieejas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas par ipaSumu vairak,
ka naudas summu, par kuru vin$ varétu iegat [tldzvértigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma éku.

Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas
vértiba, no kuras tiek atnemti nolietojumi:

o fiziskais nolietojums - blvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu
faktoru (fiziskd un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.)
iespaida;

o funkcionalais nolietojums - €ku un bavju raksturlielumu neatbilstiba pastavo$ajiem

tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo Tpasumu
(novecojusas inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums);

e ekonomiskais (aréjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo aréjo apstak|u
izmainas (mainijusies situacija tirgd u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc
kadi aréji, ar pasu fpasumu tiesa veida nesaistiti apstakli.
legUtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba, kas tiek aprékinata ar

salidzinaSanas pieeju.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemti no atklata tirgus datiem.
Blvniecibas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot vidéjas buvniecibas izmaksas vértéSanas
bridi, bet zemesgabala vértiba aprékinata ar salidzina$anas pieeju. ST pieeja netiek
pielietota dzivoklu aprékinos.

9. VERTIBU APREKINS

Dzivokla tirgus vértiba tika noteikta ar tirgus pieeju. Veicot tirgus situacijas izpéti
un analizi, ir apkopota informacija par lidzvértigu dzivoklu pardoSanas/ piedavajuma
gadijumiem apskatamaja rajona. Par salidzinamiem objektiem ir izvéléti vértéSanas bridt
piedavati un pédeéja laika pardoti dzivokli.

Nekustama TpaSuma —
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Par salidzinadSanas vienibu aprékinos izvéléta dzivoklu iekStelpu platibas viena
kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darjjuma apstakiu
atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijuma briza, TpaSuma sastava, fizisko
parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka arf visa veida saistibu un apgratindjumu

ietekmi uz TpaSuma vértibu.

Aprékinu tabula

Salidzinamie objekti Vértésanas
Objekts
Adrese Vaidavas 3 Unijas 70 | Dzelzavas 21 | Marsa gatve 6| Ainavas 2-44
Piedavajums/pardevums darjums darjums darjums piedavajuma
P/P laiks - gads, ménesis 6,2025 6,2025 7,2025 12,2025
Projekts (sérija) lietuvieSu lietuvieSu hruséova lietuvieSu lietuvieSu
Istabu skaits 1 1 1 1 1
Stavs (kur$ no cik) 5n05 4no05 5n05 5n05 5n05
Dzivokla tehniska stavokla raksturojums| apmierinoss apmierinoss apmierinoss apmierinoss | apmierinoss
Ekas tehniskais stavoklis videjs videjs videjs videjs videjs
Raksturojums bez zemes bez zemes bez zemes ar zemi ar zemi
Dzivokla cena, EUR 26,800 25,000 25,000 30,000
Dzivok|a iekStelpu platiba, m? 29.3 28.8 28.7 28 28.8
Artelpu platiba, m? 3.1 2.7 0 0 1
Cena, EUR/m’ 915 868 871 1,071
korekcijas
Dzivokla aprikojums - iekartas,
mébeles
Dartjuma apstakli
Piedavajums/pardevums/ tirgus
situacijas izmainas -15%
Projekts (sérija)/ planojums
Istabu skaits/platiba
Atrasanas vieta pilséta/ apkartgjas
apbives kvalitate
Atrasanas vieta €ka, lifts -5%
Ekas konstruktivais risingjums,
arhitektoniskais veidols
DZzivokla tehniskais stavoklis
Ipasuma tiesibas uz zemi 3% 3% 3%
Artelpu platiba 3% 3%
parbivju saskano8anas izmaksas,
atgrieSana sakotnéja stavokl
Kopégja korekcija, % 3% -2% 6% -12%
Korigéta m” cena, EUR 942 851 923 943
Vidéja m® cena, EUR 915
Aprékinata dzivokla tirgus vértiba, EUR 26,000

Nekustama TpaSuma —
dzivokla Nr.44, Riga, Ainavas iela 2, novertéjums

11 no 14



Piespiedu pardoSanas vértiba
Piespiedu pardo$anas vértiba tiek noteikta nemot véra Sadus faktorus:

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgratinato un/vai ierobezoto | -5%
potenciala pircéja iespéju apskatit jpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
vai patieso ienesigumu pirms izsoles, ka ari risks, ka TpaSuma tehniskais
stavoklis [1dz TpaSuma sanems$anai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So
risku uznemas pircéjs, kas vél darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vins
parasti gatavs maksat ievérojami zemaku naudas summu par tadu pirkumu,
kura vértibu skaidri neapzinas.

Tirgus ekspozicijas faktors —nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar | -15%
likumu ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam
marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju, pie tam pircéji ir informéti
par pardevuma piespiedu raksturu. Ipasi jhtigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razo$anas procesos iesaistitie ipasumi.

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina | -5%
pirms darfjuma apstiprinasanas un TpaSuma tiesibu registracijas, kas batiski
apgratina iespéjas izsolama ipaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu.
Pircéjs var izmantot nebankas finansu lidzeklus, kas parasti ir krietni dargaki.
Ka zinams neizdevigaks finanséjums rosina darijjuma cenas samazindjumu.

Laika un nenoteiktibas faktors — stridu gadijuma izsoles akta apstiprinasana | -3%
un Tpaduma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par | -2%
Tpaduma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml.
perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanems$anu valdijuma.

Pastavosa tirgus tendencu faktors — sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo | -
paredzéSanas jeb aizsteigSanas priekS8a principu. AugSupejosSa tirgus
apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz
vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina.

Ipadumtiesibu uz doméajamo dalu faktors — tiek nemtas véra pardosanas | -
iesp€jas, ierobezotais pircéju loks, lietoSanas tiesibu ierobezojumi un
iesp€jamie stridi starp l1dzipasniekiem.

Kopéja korekcija -30%

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba, noapalojot EUR 18 000
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10.PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotads analizes, viedokli un secinajumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Veértéetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Veértétajs neuznemas atbildibu par jautdjumiem, kas saistiti ar ipaSuma piederibas
tiestbu ietekmésanu.

Novertetais 1pasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem,
finansialam saistibam un apgratindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma.
Veértibas aprékins pamatojas uz mana riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem uz
vérteSanas dienu. Tiek uzskatits, ka 81 informacija ir ticama un pareiza.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veérteéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem
avotiem.

Vertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértéSanas
datuma un neieklauj to péksSnas izmainas ietekmi uz vértibu.

Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkaribd no nakotnes
notikumiem, kurus nevar precizi paredzét. Tadejadi aprékini netiek pasniegti ka
rezultati, kurus buatu jasasniedz, faktiski sasniegtie rezultati varétu batiski atSkirties no
planotajiem.

Ir pienemts, ka nav paSu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina fpaSuma vértibu, un
kas var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izpétes metodem.
Novertéjumu nav atlauts kopét un publicét, tas nav paredzéts nodoSanai personam,
kas nav saistitas ar novértéjamo Tpasumu, ka art tas nevar tikt lietots citiem noldkiem
ka novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaju un ipasdnieku rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bat par liecinieku izmekléSanas
gaita, kas varetu tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo objektu, ja vien $Sada
nepiecieSamiba ar vinu netiek iepriekS saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto
atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi péc novéertéSanas datuma, vai par kuriem
informacijas sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vértéjuma un véertétajs par
tiem neatbild.

Noteiktas vertibas ir spéka pie vértéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem
aktiem. So normativo aktu izmainas gadijuma noteikta vértibas var maintties.
Dzivokla tehniskais stavoklis atbilst vertéjuma pienemtajam.

Nekustama TpaSuma —
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11.NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Vértéjums izdarits, balstoties uz 1paSuma faktisko/pienemto stavokli 2025.gada
10.decembri. Es, ka vértétajs, neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama
Tpasuma vertibu.

Ar 8o apliecinu, ka pamatojoties uz savam zinaSanam un parliecibu:
Sanemto informaciju esmu atspogulojusi patiesi,
Secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi,
Mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas Objekta vértibas,
Man nav ne paSreiz€jas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipaduma, ka art nav intereses vai aizspriedumu pret pusém, kas
Seit iesaistitas,

e Secindjumi tika veikti, un 8T atskaite sagatavota saskana ar Latvijas standartu

"lpa8umu vértésana” (LVS 401:2013).

12.SLEDZIENS

Verteéjama Objekta — Dzivokla Nr.44, kas atrodas Riga, Ainavas iela 2, kadastra
Nr. 0100 902 9687, atbilstosi tirgus situacijai 2025.gada 12.decembri, aprékinata:

Piespiedu pardosanas vertiba ir 18 000 (astonpadsmit tukstosi) eiro.

lepriekS minéta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, péc mana riciba
eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem.

Noteikta vértiba ir piemérojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas
TpaSumtiesibas uz vértéjamo Objektu un tam nav citu apgratinajumu, iznemot tos, kas
minéti $aja verteSanas atskaité.

A.Putelis
SIA "AN birojs” valdes priekSsédétajs
(LTVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.130)

Nekustama TpaSuma —
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RIGAS PILSETAS TIESA
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr. 15505 44
Kadastra numurs: 0100 902 9687

Adrese: Ainavas iela 2 - 44, Riga

| dalas 1. iedala
Mekustams Tpasums, servititi un redlnastas, pievienotie zemes Dala
gabali

leraksta
Mr.

Platiba,
lielums

Dzivokla Tpasums MNr.44. Pie dzivokla Tpasuma piederoéa kopipaiuma
1.1. domajama dala no daudzdziveklu méijas. Grozits Saistits ar ierakstu: | 29782569002 29.78 m?
dalas 1.iedala 2.1 (300004019581}

Zurn. Nr. 16257, I5mums 16.05.2000, tiesnese Baiba Strauta
Grozits ieraksts Nr.1.1 (Zurnala Nr.233100016267, 17.04.2000) un

2.1 izteikts £3da redakcija:
22 Dzivoklis Nr. 44 2878 m*
Kopipatuma dom3jama dala no bives (kadastra apzim&jums
2.3 01000702293001). 2978/269002
Kopipatuma domdjama dala no zemes (kadastra apzim&jums
2.4, : 2978/269002
01000702293). /
Zurn. Nr. 300004019581, Emums 14.01.2016, tiesnese Anita Rudzita
I dalas 2. iedala _
leraksta Atdalttie zemes gabali, servititu un redlnastu pargrozijumi un Dala F:Iatlba,
Mr. _ . lielums
dzEsumi
Nav ierakstu
leraksta Il dalas 1. iedala
_ e . . Dala Summa
Mr. Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpadumtiesibu pamats
11 TpaZnieks: DMITRUS KIRIUSINS, personaskods| | dzim. s
o 26.03.1969. Riga.
2.1, Tpaiuma tiestbas nostiprindtas uz dzivokla TpaSumu MNr.dd.
3.1 Pamats: 2000. gada 1. marta pirkuma ligums. 1,667.68 LVL
Zurn. Nr. 16267, I5mums 16.05.2000, tiesnese Baiba Strauta
a1 Pamats: 2016.gada 6.janvara vienoianas par zemes gabala nodoZanu
o ipaiuma bez atlidzibas Nr.DMPE-16-61-I1.
Zurn. Nr. 300004019581, [Smums 14.01.2016, tiesnese Anita Rudzita
Il dalas 2. iedala
leraksta _ .y - . . . . . .
Nr Atzimes un aizliegumi, pEcmantinieku iecelfana, mantojuma ligumi,

%0 ierakstu pargrozijumi un dzésumi
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nu-dali]guma nuUmMurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009029687 - 9.8 15505 44 Riga

Ipatuma sastivs

Dzivokl|a ipasuma ietilpstosss telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrase

01000702293001044

Ainavas iela 2 - 44, Riga,

Lv-1084

Nosaukums:

Dzivoklis

Ligtosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivok]u majas dzivejame telpu grupa

Stavs (piesaistesh H
Telpu skaits: H
Ekas apsekoZanas datums: 03.08.1998
Telpu grupas ekspluaticija piepemianas gads(-i): -
Telpas
Telpas - T S
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
g‘i;}_‘:rs Mosaukums 1—:'!5:5 Stawvs al:: stums augstums | augstums Fl!:_t:.ﬁaj pit en]ﬁanas
2 (m) (m) ™) | Gads(-i)
grupa
divajama Deivojama
1 istal telpa 5 15 - - 6.4
: Deivok]a
2 virtuve Fanmﬂpa 5 25 - - 6.0
Dzivokla
3 sanmezgls paﬁgtﬂpa s 25 - - 25
- Dzivokla
4 gatenis Fdnmﬂpd 5 25 - - 1.8
Deivokla
5 balkons g 5 0.0 - - 1.0

Registrétia labiskSrtojumi

Labizk3rtojuma veids

._hﬁljoms (ja tads

Labiekdrtojuma noteikianas veids (ja
tads ir)

Aukst3 Gdensapgade

i, Jeprieks neklasificat, labiekarnjumi, Pods /
pisuars | bidg

Citi, ieprieks neklasificat, labiskartojumi, Vanna /
ousa

Elektroapgade

Kulnduliz;ciju. Nav registréts sadzives kanalizicias
veids

Ipagnieki
Personas kods [ Wards, uzvards [ Domajamas Personas Ipaiuma kad. nr. [ biives Adrese
Feg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz.

Dmitrijs Kirjusins 11 fizizka persona 01009029637 -




Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem

‘Walsts zemes dienests

Bive
Kadastra Dzivok|u ipasumaos nesadalitis domajamas
apzim&jums dalas Adrese Nosaukums
- Ainavas iela 2, Riga, LV- Dzivojama
01000702233001 0/1 1004 maja
Pazime par sadali dzivok]a ipaumos: pilniba sadal®s
Nekustam3 ipasuma objekta platiba (kv.m.): 3576.2
Galvenais lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairdku dzivokju majas
Biwves tips: 11220103 - Daudzdzivek]u 3-5 stavu majas
UzbdvEZanas gads: 1370
Ekspluatacija pienemianas gads(-i):
Ekas apsekofanas datums: 14,05.2025
Biives kadastrala uzméricana
Telpu grupu skaits: 74
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 1
Nolistojums: W3 - Eka apmierinoZ3 tehniskd stavoki
Nolistojuma noteikianas datums: 14.03.2024
Bives apjoma raditaji
Apjoma raditja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa [elemanta Tipa/elemanta
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums

Baviilpums

11039.0 kub.m.

Apbives laukums

724.6 apbdves
laukuma kv.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstaticijas gads
Pamati Dzelzshetona, betona bloki 1570
Sienas (vertikald konstrukcija) Vieglbetona bloki 1970
Parssgumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1970
Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons 1970
Jumta segums Ruberaids 1970

Registrétie labiekartojumi

LabickSrtojuma veids ihrﬁjoms (ja tads I‘.iagl:lsieiir{frbojuma noteiksanas veids (ja
Apkure. Centralizats Dokuments

Aukst3 Odensapgade. Centralizéta Dokuments

Citi, ieprieks neklasificati, labiskartojumi. Pods |/

pisuars | bidé ! Dokuments

g'rti_. ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Vanna [ Dokuments

=
Elektroapgade. Centralizéts Dokuments

hitps(fenare. kadastrs hfreportiprint_preview 12



Gazes apgade. Centraliz3t3 Dokuments
Kanaliz3cija. Centralizgts Dokuments
Karsts Odensapgade. Centralizéts Dokuments

Dratums: 14.05.2025

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
‘Valsts zemes dienests
Zemes vieniba
Kadastra apzim&jums Dzivok|u ipasumos nesadalitis domajamas dalas Adrese
010007022593 25477263002 Ainavas iela 2, Riga, LV-1084
Pazime par sadali dzivok]a ipatumos: dal&ji sadalits
Nekustama ipasuma cbjekta platiba: 0.2970
Nekustama ipasuma cbjekta platibas marvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipafums
Vid&jais LIZ kvalitates novErtSjums ballss:
Apgritinajumi
N Registracijas Ti Apraksts Platib. M&
| dafume ips pra atiba Erw
7 27.07.2006 7315030100 cela servitita terftorija 0.0412 ha
A ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabeju finiju 0.0250 ha
- 01.02.2025 7312080101 | EksPlusticiias aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar 0.0217 | ha
spiedienu fidz 0,4 megapaskaliem
: ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas
101.05.2025 7312010102 atrodas dziTEk par 2 metriem 0.0057 ha
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
01.02.2025 7312010300 kanalizscijas vadu 0.0140 ha
. - Dzivojamas apbiives zemei izvErt&jamo apgritingjumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0412 ha
) - Lauku zemsi izvErtEjamo apgritingjumu parklajuma
01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadasirilas vértibas aprekinam 0.1331 ha
} ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.05.2025 7312080100 [ G ; mvadu, situmapgades iekartu un bivi 0.0018 ha
: ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elekironisko
01.02.2025 7312040200 sakaru Bklu gaisvadu fniju 0.1013 ha
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekironisko
01.02.2025 7312040300 | ony Bklu radiosakaru finiju torni un antenu mastu 0.0033 ha
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap 3rgju virszemes
elekironisko sakaru fiklu liniju neapkalpojamu
lektranisko sak r'\l?dl linij kalpai
- 01.02.2025 7312040600 | pastiprindsanas un regeneracijas punkiu, argju kabelu 0.0009 ha
sadales skapi un kasti ar ierakiu pamatni vai skapi un
kasti, kas uzstidita uz atsevitkas pamatnes
: - navigacijas tehnisk3 fidzekla aviacijas gaisa kugu lidejumu -
01.02.2025 FI2070202 | 4 o2has nodrodingsanai talas ietekmes zona 0.2370 hia
) ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar mes
01.02.2025 TI2040000 | Cpobtronizke sakan rigilu liniju un kabgju IE::.SI iz3ciju 0.0007 ha
. - Pargjas apbives zemei zvErtEjamo apgritinajunu
01.02.2025 8317020100 pérk]lijumd teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam 0.0412 ha

Sai informadijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.




