2026.gada 13.februaris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
Nosaukums: Karsas

piespiedu pardosanas vertibu.

Kurzemes apgabaltiesas
2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
levai Levei

Cienijama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikudi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 6486 007 0061, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Karsas”, ir registréts Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000524200 un sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6486 007 0101 un kopéjo platibu
7,1 ha (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novertéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai levai
Levei izsoles sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz veértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéS8anas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Sakas pagasta, “Karsas”, 2026.gada 31.janvarr visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas veértiba izsoles
vajadzibam ir

18 400 (astonpadsmit tikstoSi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, td sastavs atbilst atzinuma 4.punktd aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpasSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
“Karsas”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 31.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Juridiska persona. Pamats: 2013.gada 30.augusta pirkuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 007 0101 un kopé&jo platibu 7,1 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes vieniba, kura piemeérota lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemiju teritorija /L/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéta zemes vieniba, kura piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 23.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas levas Leves Pieprasijums Nr.01474/002/2026-NOS.

Sakas pagasta Nr.100000524200 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv,

https://videscentrs.lvgmc.lv

zemesgramatas  nodalijuma

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime -
7312070202 - navigacijas tehniska Iidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodro$ina$anai talas ietekmes zona - 2.3040 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000524200 Il.dalas 2.iedala
izdartas atzimes.
Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000524200 IV.dalas 1., 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG)
faktoru analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
neatrodas plidu riska teritorija.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Karsas” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Vértéjama Objekta regionalais novietojums

Plamg

PAVILDSTA

Gaka

.-.-‘_:l.-.\.._: 5

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkopé&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

APZIMEJUMI;
PLANOTAS (ATLAUTRS) EMANTOSANAS = FUNKCIONALO ZONU IEDALTIUME:
JDENU TERITORIA D0
0 wERu TERITORIA M
LAUKU ZEMES 1L/
DABISKAS ZALUMVIETAS [ZDV
B <OPTAS ZALUMVIETAS 7K/
DENOUAMAS APGOVES TER| TORIAS D/
SAVRUPMAI AFBIVES TERITORLA
| MAZSTAVU DZVOJAMAS APBOVES TERITORIA
I vAlRAKSTRVU DZNOIAMAS APBOVES TERITORIIA

Il FusLiscis APBOVES TERITORIA

RAZDSANAS TERITORIAS

B Fe2osanas aPBOVES TERITORLA

[ 0eTS0 IZRAKTENU TERITORLA

TRANSPORTA UN TERNISKES APBIVES TERITORIIAS
TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORUA

[0 temniskis apaTvES TERITORIA

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_38

leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté

Apzimejumi A X

Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARUIEM

Odens fmene atzimes.

1/10 gedes (10%) plodi:

Celi applisto$as teritorijés

Odens dzilums
0-05m
W osm
Hi2nm
H::n
. =3m

MNacion&las nozimes plddu riska teritorijas simbals

| B

Informacijas avots:
https:/Ividescentrs.lvgme.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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leskats Latvijas Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

- "

- L

BYE reculidt
BYE reniltit
B Botamsiais BVZ
B puru BV
I8 Botiresiin un Putnu BT
B hiaw BVZ (Eksparish
0 ras 42 (khtivu 5= ]
Dahas dagi
L nakrcikoumi

Cl Pl graimin Biferionias

1507 - aizzargi mie koki dno B4 12200 60T

¥ susoknisdaiiab

T walsls nozimes

T okt sy spidkd)

T nav delingly
puotennis (plnot)
VB HaE noTimes

TADT zon&jums (no M1:200 000)

Stingra refima zona (dabas rezervata)

Reguléjama refima zona
] sezonas lieguma zona

| Dabas lieguma zona
Dabas parka zona
Ainavu aizsardzibas zona
Kultdrvésturiska zona
Meitrdld zona
Cita refima zona
Aréja aizsargjosla

® Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

Informacijas avots:
https://ozols.gov.Iv/pub
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 007 0101 Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 6486 007 0101

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 007 0101
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Valsts nozimes Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
celam autocelam centram
0 2,7 8,3 141 49 216

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V1199, kas ir aptuveni ir 3,0 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpltas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

Dro8tba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par daléji apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6486 007 0101 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 7,1 ha un kadastra apziméjumu 6486 007 0101.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 6.60 | 93%
Zeme zem Udens 0.50 7%

KOPA | 7.10 | 100%

LL LT T LT el

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibasm no autocela V1199 puses, kas klats ar apmierinoas kvalitates grants
celu segumu, talak pa vietéjas nozimes autocelu (nodroSina servitita cel$). Autotransporta plisma un gajéju
kustiba gar paSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes vienibasm ar personigo autotransportu nav
érta un nav juridiski pamatota.
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4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbasm plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir horizontals, tas ir melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

)

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 6,6 ha vai 93 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 40 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam, plavam vai graudaugu s€jumiem.
Sakara ar sniega segu, vértétajs pienem, ka zeme paslaik tiek apsaimniekota.
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