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Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zveérinatam
tiesu izpilditajam Andrim Sporem

2025.gada 30.oktobrT

Par nekustama 1pasuma

13/2377 d.d. no nekustama ipasuma
“Ndrnieki”, Adazi, Adazu novads, LV-2164
piespiedu pardoSanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma veértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibu. Nekustamais
TpaSums sastav no tris zemes gabaliem 23,77 ha platiba (VZD — 23,97 ha) ar kopé&jo audzu kraju
6550 m3, dzivojamas majas 128,7 m? platiba un divpadsmit paligékam ar kopéjo platibu 243 m2, kura
Tpasuma tiesibas registrétas Adazu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 825 ar kadastra Nr.
8044 008 0134.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpadnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo Tpadumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 29.oktobri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

1400,- EUR
(viens takstotis €etri simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

13/2377 d.d. no Narnieki, Adazi, Adazu novads

Kadastra apziméjumi.:

8044 008 0134
1.zemes gabals — 8044 008 0134
2.zemes gabals — 8044 008 0139;
3.zemes gabals — 8044 008 0383

Ipasnieks:

13/2377 d.d. — Kaspars Vanags

Objekta juridiskais apraksts:

Tpasuma tiesibas registrétas Adazu pagasta

zemesgramatas nodalijuma Nr. 825

Zemes platiba:

23,97 ha, t.sk

1.zemes gabals — 1,32 ha
2.zemes gabals — 7,3 ha (ZG - 7,1 ha)
3.zemes gabals — 15,35 ha.

Zemes sadalijums:

23,97 ha, t.sk.:
LIZ - 0,94 ha;
Mezs — 20,89 ha;
Zem Gdeniem — 0,07 ha
Krimaji — 0,78 ha;
Zem ékam — 0,44 ha;
Zem celiem — 0,78 ha;
Paréjas zemes — 0,03 ha

Videjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

20-30 balles

Meza raksturojums:

20,89 ha, t.sk.:
Mezaudzes— 20,89 ha vai 100%;
Kopéja audzu kraja 6550 m?, t.sk.:

ValdosSais MAAT - damaksnis , 20,12 ha vai 96,3%

Stavu skaits (dzivojama maja): 1
Dzivojamas majas platiba: 128,7 m?
Paligéku kopéja platiba: 243 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Labakais, efektivakais izmantosanas veids:

Lauku vienséta, lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamas zemes

Vertéjuma pasautitajs:

Rigas apgabaltiesas 81.iecirkna zvérinats
tiesu izpildttajs Andris Spore

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé




Apgratinajumi:

7.1. Atzime - vérsta uzturlidzek|u (sakot ar 2011.gada 11.jaliju) piedzina par
labu ZANEI REINEI, uz KASPARAM VANAGAM
piederoSajam 13/2377 domajamam dalam nekustama TpaSuma. Pamats:
zveérinata tiesu izpilditaja Gintera Hmelevska 2011.gada 30. decembra nostiprinajuma lagums,
Rigas rajona tiesas 2011.gada 22. novembra izpildu raksts lieta Nr.C33394111.
Zurn. Nr. 300003165405, lemums 03.01.2012., tiesnese Sandra Zeire
9.1. Atzimi Nr. 8.1, 8.2 (Zurnala Nr. 300003467521, 10.07.2013) dzést.Pamats: zvérinata tiesu
izpilditaja Gintera Hmelevska 2015.gada 28.decembra nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300004014433, Iemums 06.01.2016., tiesnese Indra Kreicberga
10.1. Atzime - vérsta piedzina ar tiesibam par laiku I1dz sprieduma izpildei sanemt
6% gada no nesamaksatas aizdevuma summas uz KASPARAM VANAGAM
piedero$ajam 13/2377 domajamam dalam.Piedzinéjs: UAB "GELVORA",
registracijas numurs 40103208983.

10.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Dainas Priednieces 2016.gada 30.septembra
nostiprindjuma ligums, Rigas rajona tiesas 2013.gada 7.februart izsniegtais izpildu raksts lieta

Nr.C33332412.
Zurn. Nr. 300004200115, Iemums 12.10.2016., tiesnese Sandra Zeire
11.1. Atzime - vérsta piedzina uz KASPARA VANAGA

piedero$o 13/2377 domajamo dalu.Piedzingjs: ZANE REINE

11.2. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Rolanda Veinberga aizvietotaja zvérinata tiesu izpilditaja
Andra Spores 2021.gada 14.aprila nostiprindjuma ligums, Rigas rajona tiesas 2021.gada

12.marta izpildu raksts lieta Nr.C33525120.
Zurn. Nr. 300005335271, lemums 15.04.2021., tiesnese Indra Kreicberaa

Saja atskaite tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgrdtinajums nepastav. Tadél Sis
atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un nepastav
nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat pilnas
Ipasuma tiesibas uz Objektu.
1.1. Atzime - servitats- tiesiba uz braucamo celu- 0,50 ha (zemes gabalam ar
kadastra Nr.8044 008 0134).

Zurn. Nr. 300005264673, lemums 22.12.2020., tiesnese Sandra Zeire
3.1. Atzime - Kaspars Vanags, personas kods 091276-11708, atsakas no
pirmpirkuma tiestbham uz paréjiem kopipa3niekiem piedero3ajam nekustama
Tpasduma domajamam dalam. Pamats: 2007. gada 7. maija davinajuma Iigums

atlidzibas nozimé.
Zurn. Nr. 300002056518, lemums 04.06.2007., tiesnese Velta Karzone-Kere

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjoss faktors, jo
neierobezZo novértéjama objekta izmantoSanu atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.

Piespiedu pardoSanas vértiba:

1400,- EUR
(viens tukstotis Cetri simti euro)

Ipasuma apskate, novértésana tika veikta: 2025.gada 29.oktobri

Piezimes:

Vertétajiem netika iesniegts novértéjama ipasuma tehniska inventarizacijas
lietas kopija, tadé| tiek izmantota publiski pieejama informaciju par ipaSumu
no LR Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas un tiek
pienemts, ka ipaSuma nav veiktas parbuves ar planojuma izmainam.
Noveértejuma pasatitdjs nenodroSinaja ieklaSanu novértéjama ipaSuma
iekstelpas, kas liedza iespéju veikt viengimenu dzivojamas majas iekstelpu
apskati, tade| vertétajs nevar konstatét pieejamas inZenierkomunikacijas un
tehnisko stavokli.

Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sisttma un Tpasuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétdas inzenierkomunikacijas un
noveértéjamais Tpasums ir apmierinosa/slikta tehniska stavoki.

Noteikta TpaSuma vertiba var mainities atkariba no iekstelpu planojuma,
tehniska stavokla, inZeniertehnisko ieriéu un iekartu esamibas un to
tehniska stavokla.

Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atskiriga zemes platiba (zemes
gabalam ar kad. apz. 8044 008 0139), neka Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma. Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita
kadastra datos, jo ta visticamak atbilst daba esosSajam.
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Situacijas plans
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Narnieku sala
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Foto atteli

Zemes gabals ar kad. apziméjumu 8044 008 0134 un dzivojama éka







8044 008 0383
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Zemes gabals ar kad. apziméjumu 8044 008 0139
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