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Nekustamie Tpasumi

Riga, 2025. gada 2. decembr1
Reg. Nr. V/25 - 5281

Par dzivokla ar adresi dzivoklis Nr.18, Ripnicas iela 3, Ugale, Ugales pagasts, Ventspils novads,
novértésanu

Zvérinatai tiesu izpilditajai Ivettai Kaluginai
Cientta kundze!
Péc Jasu pasdtijuma esam veikuSi Ugales pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr. 426-18 registréta
nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 9870 900 0239, ar adresi dzivoklis Nr.18, Rapnicas iela 3, Ugale, Ugales
pagasts, Ventspils novads, novértéSanu (turpmak - vértéjamais objekis). Vértéjamais objekts ir 2 - istabu
dzivoklis ar kopéjo platibu 45,3 m? un pie dzivok|a TpaSuma piedero$as 4530/264860 kopipaSuma domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas un zemes.
Verte8anas mérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst 8T vértéjuma izvietoSanai ZT| publisko izsolu
portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstosi tirgus situacijai vérteéjama objekta apskates diena, 2025. gada 2. decembri,
vértejama objekta pienemta tehniska stavoki™™ aprékinata vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir
EUR 3 300 (tris takstoSi tris simti eiro), ja nekustamais Tpasums ir brivs no vérstajam piedzinam.

*2025. gada 2. decembrT vertétaji veica dzivojamas €kas apskati. Vertétajiem netika nodroSinata dzivokla
iekStelpu apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivo$anai derigs), dzivoklis ir ar LR VZD registrétu inZenierkomunikaciju nodro$inajumu un planojumu.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "LATIO" valdes priek§sedétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikatsnekustama Tpaguma vértésanai Nr.3

Uldis Leja
Nekustama TpaSuma vertétajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.151
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1. Ga3lvena informacija par vértéjumu

Vertéjums sagatavots saskana ar VértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam. Vérté8anas atskaite satur
galveno informaciju ar vértéjamo 1pasumu, novietojuma atzimi karté, fotoattélus, dzivokla apskates protokolu,
tirgus vértibas aprékinus, vértibu definicijas un tirgus analizi, pienémumus un ierobezojosos faktorus, iesniegto
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats (pielikums
Nr.2), ipaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats (pielikums Nr.3).

Tirgus vértibas aprékins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot pédéja laika pardotus / piedavatus lidzigus dzivok|us.
Tirgus vértiba noteikta pamatojoties uz pieejamas informacijas analizi un vértéSanas objekta apsekoSanu daba.

2. Galvena informacija par nekustamo ipasumu

Tpaguma tips : 2 - istabu dzivoklis, ka dzivokla Tpasums

Adrese: Dzivoklis Nr.18, Rapnicas iela 3, Ugale, Ugales pagasts, Ventspils novads

Kadastra Nr: 9870 900 0239

Tpaguma tiesibas: Ipasduma tiesibas registrétas Ugales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 426-
18. Tpasnieks: Rima Vitola.

Apgratinajumi: Zemesgramata registréts (vértibu ietekmé negativi):
Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA "VNK serviss", redistracijas numurs
41203017566. Pamats: Kurzemes rajona tiesas tiesneses 2021.gada
29.novembra lémums lietd Nr.3- 12/10294-21.
Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA "B2 Impact", redistracijas numurs
40003255604. Pamats: Zvérinata tiesu izpilditaja N.Korica 2023.gada 31.janvara
nostiprindjuma ldgums piedzinas atzimes ierakstiSanai péc 2022.gada
29.decembra Rigas rajona tiesas tiesneSa [éEmuma (Lieta Nr. 3-12/05846-22/35).
Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA "VNK serviss", registracijas numurs
41203017566. Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditajas |.Kaluginas 2025.gada 5.junija
nostiprindjuma ligums, Zemgales rajona tiesas 2025.gada 19.maija Iémums lieta
Nr. 3-12/06916-25.
Vértéjuma pienemti, ka ieraksti ir dzésti.
Citi apgratinajumi vertétajiem nav zinami.

Apkartne : Objekts novietots Ventspils novada, Ugales pagasta, Ugale.
Ugale ir apdzivota vieta Ventspils novada Ugales pagasta, pagasta centrs. Atrodas
pie Rigas—Ventspils dzelzcela un autocelu A10 un P123 krustojuma 39 km no
novada centra Ventspils un 150 km no Rigas. Ar vairak ka diviem tdkstoSiem
iedzivotaju ir lielaka apdzivota vieta novada.
Objekts atrodas ciema centralaja dala. Apkartéja apblve - piecstavu
daudzdzivoklu ékas. Satiksmes nodroSindjums — labs.
Ciema nodro$indjums ar infrastruktdru ir vértéjams ka apmierinoSs. Ciema
darbojas nelieli veikali, skola, bérnu darzs, aptieka, kafejnica, tirgus.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums Ventspils novada ir uzskatdms ka
apmierinoss.

Dzivojamas ékas | Daudzdzivoklu &ka ekspluatacija nodota 1975. gada. Ekas rekonstrukcija nav

apraksts : veikta.
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Dzivokla apraksts :

2025.gada 2. decembri vértétaji veica dzivojamas ekas apskati. Veértétajiem netika
nodroSinata dzivokla iekstelpu apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka
iekStelpu  tehniskais  stavoklis ir apmierinoSs  (dzivoSanai  derigs).
Inzenierkomunikaciju nodroSindjums pienemts balstoties uz LR VZD pieejamo
informaciju — elektroapgade, centralizéta Gdensapgade, gazes apgade,
kanalizacija un centralizéta ciema apkure. Dzivok|a planojums pienemts balstoties
uz LR VZD pieejamo informaciju — divas istabas, virtuve, tualete, vannas istaba un
gaitenis.

Tirgus vértibu
ietekméjosie faktori:

Pozitivie:

KopipaSuma domajamas dalas no zemes zem daudzdzivoklu €kas pieder pie
dzivokla TpaSuma;

Dzivoklis ir optimalas platibas — §adas platibas dzivokli ir pieprastti tirga.
Negativie:

Dzivokla tehniskais stavoklis tiek pienemts ka apmierino$s;

Dzivoklis atrodas ékas pirmaja stava;

Dzivoklis atrodas talu no novada centra.

Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Ekas/ dzivokla
energoefektivitates
raditaji (klase)

Ekas energoefektivitates klase nav zinama (informacija par energoefektivitates
raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav registréta bavniecibas
informacijas sistéma).

Klimata parmainu riski:

- krasta erozija

- karstuma vilnu risks

- savvalas
ugunsgréku risks

- vétras risks

- Tpasi
nokrisnu risks

smagi

Apsekojot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, vértétaji
nekonstatéja appliSanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus vértéjama
objekta atraSanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vertétajiem ir pamats uzskatit,
ka ta atbilst bGvnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu pret karstuma
vilniem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem nokriSniem (lietu, krusu,
sniegu/ledus).

Papildus pasakumi klimata risku novérSanai — nav zinami.

Latvijas plddu riska un
plidu draudu karte

Odens imena stzimes

' 1/10 gados (10%) plac:
Celi applustosas terioris
R 0onre,
Odlens dzijums
0-05m
05-1m
| R
MW::n
H-:n
Nacionslas nozimes pladu riska teritorijss simbols

Avots: https://videscentrs.lvgmec.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Vértejuma izmantotie

dokumenti

Zemesgramatas nodalijuma izdruka,
Izdruka no VZD Kadastra Registra.

Tpasie piengmumi:

Veértiba noteikta pie nosacijuma, ka nekustamais 1pasums ir brivs no vérstajam
piedzinam.

Pienémumi

Tiek pienemts, ka dzivoklis ir apmierino8a tehniska stavoklt (dzivoSanai derigs) ar
LR VZD registrétu inzenierkomunikaciju nodro$inajumu un planojumu.
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Avots © OpenStreetMap contributors”
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4. Vertesanas objekta fotoatteli

Dzivojamas majas fasades

Kapnu telpas ardurvis Dzivokla ardurvis Kapnu telpa

P

Dzivok|a logi
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5. Dzivokla apskates protokols

Ekas sérija/konstrukcijas : panelu &éka Apskates datums 02.12.2025.

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1975. Adrese Ventspils novads, Ugales pagasts,
Ugale, Rapnicas iela 3 - 18

2 - istabu skaits 1 - dzivoklis atrodas (stava)

Nav zinams - izolétu (necaurstaigajamu) istabu skaits 5 - majai ir (stavi)

45,3 - dzivokla kopéja platiba, m? 45,3 - dzivokla iekstelpu platiba, m?
Dzivokla visparéjais raksturojums Ekas visparéjais raksturojums

X - dzivoklis atrodas ékas vida - - lifts

- - ekas start - - kapnu telpa ir sledzama

X - auksta tdens padeve - - gaitenis stava ir slédzams

X - silta Gdens padeve - - dzivoklim ir metala durvis
Transporta marsruti: Autobusi

Telpu iekséjas apdares raksturojums

Materiali Stavoklis
Gridas nav informacijas pienemts apmierinos$s
Sienas nav informacijas pienemts apmierinoSs
Griesti nav informacijas pienemts apmierinos$s
Logi stikla ritis koka ramjos pienemts apmierinos$s
Durvis ardurvis - koka pienemts apmierinos$s

Inzeniertehniskas komunikacijas:
. pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem;
. pieslégums centralizétiem Gdens apgades tikliem;
*  pieslégums centralizétajiem kanalizacijas tikliem;
. pieslégums centralizétajiem gazes tikliem;
. apkure — pieslégums centralizétajiem ciema apkures tikliem.

Cits aprikojums /iekartas:

. nav informacijas.

Ekas un dzivokla tehniska stavokla raksturojums

Daudzdzivok|u &ka ekspluatacija nodota 1975. gada. Ekas renovacija nav veikta.

Ekai ir uzstaditas metala ardurvis. Kapnu telpa nav remontéta.

2025.gada 2. decembr1 vértétaji veica dzivojamas ékas apskati. Vértétajiem netika nodroSinata dzivokla
iekStelpu apsekoSana. Vértibas aprékina tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivo8anai derigs). Inzenierkomunikaciju nodrosinajums pienemts balstoties uz LR VZD pieejamo informaciju
—elektroapgade, centralizéta Gdensapgade, gazes apgade, kanalizacija un centralizéta ciema apkure. Dzivok|a
planojums pienemts balstoties uz LR VZD pieejamo informaciju — divas istabas, virtuve, tualete, vannas istaba
un gaitenis.

EsoSais izmantoSanas veids atbilst labakajam izmanto$anas veidam.

Dzivokla apskati no arpuses daba veica
Nekustama 1pasuma vértétajs Uldis Leja
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