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SﬁBIEDRiBA AR IEROBEEO‘TU ATBILDEBU AS Swedbank, konts Nr. L\ THABADSS1024658165

Rigas apgabaltiesas 73.iecirkna zvérinatam
tiesu izpilditajam Gunitai Spélai

2026.gada 08.junijs

Par nekustama 1pasuma
Miera iela 94 — 1, Riga, LV-1013
piespiedu pardosanas vértibas aprékinaSanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu. Nekustamais TpasSums
sastav no neapdzivojamam telpam ar kopgjo platibu 270,0 m? (VZD - 260,2 m2), ar pie Tpasuma
piederoSo kopipasuma 270/1806 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas un zemes, kura Tpasuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 30081-1 ar kadastra Nr.
0100 922 3193.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsole.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditaja pieprasijuma noveérté sertificets nekustama 1paSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipasuma apskate un novértéana tika veikta 2026.gada 22.maija.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

111 900,- EUR
(viens simts vienpadsmit tukstosi devini simti euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
muasu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Neapdzivojamas telpas

Novértéjamais ipasSums: Miera iela 94 — 1, Riga

Kadastra Nr.: 0100 922 3193

Ipasnieks: SIA “KL Retail” reg.nr. 40103388462
Ipaduma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodaltjjuma Nr. 30081-1

Zemesgramata registréta - 270 m?

Objekta juridiskais apraksts:

Kopéja platiba: VZD registréta — 260,2 m?
Novietojums éka: -1 un 1/6
Esosais izmantoSanas veids: Veikals
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Veikals

Rigas apgabaltiesas 73.iecirkna zvérinats
tiesu izpildttajs Gunita Spéla
Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai pardosanai izsolé
11.1. Noteikts aizliegums bez SE "Capitalia”, redistracijas numurs 40003933213, rakstiskas

piekriSanas nekustamu Tpadumu atsavinat, davinat, sadallt un apgratinat ar lietu tiestbam.

11.2, Pamats: 2024.gada 3.aprTla higmtékas lfgums Nr.00959011-LV-C1.
Zurn. Nr. 300006676144, Ismums 09.04.2024., tiesnese lze Freimane

12.1. AtzZTme - apturéta saimnieciska darbTba. Noteikts aizliegums nekustamu Tpasumu atsavinat

un apgritinat ar lietu tiestbam.

12.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2025.gada 15.decembra Iémums
Nr.32.1/17.19.2/46561.

Zurn. Nr. 300008473091, [8mums 17.12.2025., tiesnese Indra Jaunzeme
13.1. Atzime - vérsta 172372,68 EUR piedzina par labu Latvijas valstij.

13.2. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2026.gada 23.janvara lémums Nr.30.4/17.19.3/8552,
Gtinai i zvérinatas tiesu izpilditajas llutas Brokas 2026.gada 4.februara nostiprinajuma lOgums
Apgratinajumi: R0 052/2026-1OS.

Zurn. Nr. 300008507082, Ismums 10.02.2026., tiesnese Inese Kazjonova
14.1. AtzTme - vérsta 163089,27 EUR un likumisko procentu piedzina. Piedzingjs: SE "Capitalia”,
registracijas numurs 40003933213.

14.2. Pamats: Rigas rajona tiesas 2026.gada 16.aprila IEmums lietd Nr.3-12/27933-26/35,
zvérinatas tiesu izpildTtdjas Gunitas Spélas 2026.gada 20.aprija nostiprindjuma ligums

Nr.03132/073/2026-NOS.
. Zurn. Nr. 300008561409, [émums 23.04.2026.. tiesnese Inese Kazionova

Saja atskaiteé tiek pienemts, ka $ads ipasuma tiesibu apgratinajums nepastav. Tadél Sis
atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja aizliegums tiek dzésts un
nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu apgratinajumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat
pilnas ipasuma tiesibas uz Objektu.

Vertéjuma pasautitajs:

Vértéjuma merkis:

111 900,- EUR

Piespiedu pardosanas vertiba: (viens simts vienpadsmit tukstosi devini simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: ‘ 2026.gada 22.maija

e Novértéjuma pasititajs nenodroSinaja iekliSanu novértéjama
ipasuma iekstelpas, jo Telpu apskate nebija iespéjama parstavja
slimibas dél, kas liedza iespéju veikt iekStelpu apskati, tadé| vertétajs
nevar konstatét telpu stavokli.

e Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sisttma un 1pasuma vizualas
apskates daba tiek piepemts, ka ir pieejamas VZD registrétas
inzenierkomunikacijas un novértéjamais Tipasums ir apmierinosal/laba
tehniska stavokilr.

e Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu
planojuma, tehniskad stavokla, inZeniertehnisko ieriéu un iekartu
esamibas un to tehniska stavokla.

e Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atSkiriga telpu platiba neka
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma. Vertéjuma par
pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra informacijas
sistéma, jo ta visticamak atbilst daba esosajam.

Piezimes:
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Situacijas plans
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Neapdzivojamo telpu plans
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Ekas Tss apraksts

Ekalprojekts:

Pirmskara

Ekas/projekta iss apraksts:

Kiegelu eka ar koka starpstavu parsegumiem.

Stavu skaits eka:

6 un pagrabs

KoplietoSanas telpu stavoklis: Labs
Lifti: --
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1900

Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti:

Veikta daléja fasades vienkarSota atjaunoSana

Tehniskais stavoklis:

Labs

InZzeniertehniskas komunikacijas:

Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam
(elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
Gdens, karstais Gdens, gaze, vajstravas tikli)

Neapdzivojamo telpu kadastrala vertiba

Kadastralas vertibas noteik§anas datums:

11.05.2026

Fiskala kadastrala veértiba:

80 091,- EUR
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Kadastralas vertibas noteik§anas datums:

01.01.2025

Universala kadastrala veértiba:

238 116,- EUR
Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv



http://www.kadastrs.lv/
http://www.kadastrs.lv/

Neapdzivojamo telpu iss apraksts

IEI'E'F"’ Nosaukums I:lldp:s Stivs ?n?.?d:um ?? s_tll.‘lar'li!ss %f;m [Pﬂﬁnﬁ ::i:;p:?ﬁ
teipu gads(-1)
1 Tydmniechas mggﬂﬁ 1 3.35 3.35 3.35 82.0 -

2 Noliktava agyoiama | g 3.35 3.35 335 127 |-

3 Kabinets mganﬁ 1 3.35 3.35 335 5.4 -

4 Kabinets !“Efgt';‘ggﬂ"ﬁ 1 3.35 3.35 3.35 6.1 -

5 Tualete doiama | g 3.35 3.35 335 36 -

6 Gaitenis mgam 1 3.35 3.35 3.35 139 -

7 Noliktava gyoama | g 3.35 3.35 3.35 175 -

8 Virtuve m%m 1 3.35 3.35 3.35 14.2 -

9 Noliktava ."‘,Efgt';‘gg“"ﬁ 1 3.35 3.35 3.35 7.0

10 Tualete vl 3.35 3.35 335 17

1 Gaitenis gegﬁggaﬁ 1 3.35 3.35 3.35 9.1 -

12 Gaitenis !“Jgtz;‘gﬂ"ﬂ 1 3.35 3.35 3.35 2.4 -

13 Kabinets ."‘Efgt';g%a"‘a 1 3.35 3.35 3.35 87 -

14 Kafejnica ."';gtﬂgjaam 1 3.35 3.35 3.35 337

15 Kabinets mgam 1 3.35 3.35 3.35 46 -

16 Gaitenis droama | 3.35 3.35 3.35 13 -

17 ‘ﬂ"‘a“‘ﬂ’“ mgam -1 2.03 1.9 2.15 28.8 -

18 ﬁg“‘m‘“ mga”ﬁ -1 1.83 175 1.9 75 -

e Noveértéjuma pasutitdjs nenodroSinaja iekliSanu novértéjama ipaSuma iekStelpas, jo
Telpu apskate nebija iesp&jama parstavja slimibas dél, kas liedza iespéju veikt
iekStelpu apskati, tadel vertetajs nevar konstatét telpu stavokli.

e Vadoties no publiski pieejamas informacijas LR Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sisttma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir
pieejamas VZD registrétas inZenierkomunikacijas un novértéjamais ipasums ir
apmierinosal/laba tehniska stavokli.

e Noteikta ipaSuma veértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska
stavokla, inzeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

e Zemesgramatas nodalljuma ir registréta atskiriga telpu platiba neka Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sistéma. Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas
uzradita Kadastra informacijas sistéma, jo ta visticamak atbilst daba esoSajam.



