2026.gada 12.februart.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Edoles pagasta, “Upeskalni”
piespiedu pardoS$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
levai Levei

Cienljama kundze!

Péc Jasu pasatjuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 6246 008 0023, kas atrodas
Kuldigas novada, Edoles pagasta, “Upeskalni”, ir registrats Edoles pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.222 un
sastav no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023 un kopéjo platibu 2.6 ha (turpmak teksta vértésanas
,Objekts”) noverteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardo$anas
vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam levai
Levei izsoles sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Véertgjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Edoles pagasta, “Upeskalni”, 2026.gada 04.februarm™ visvairak iespgjama piespiedu pardo$anas vértiba izsoles
vajadzibam ir

6 100 (seSi tikstosi viens simts) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, kd arm izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Kuldigas novada, Edoles pagasta,
“Upeskalni”

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 04.februart.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

SIA "EZERNIEKI AGRO", registracijas numurs 46101014795.
Pamats: 2017.gada 3.aprila pirkuma ligums, ieregistréts zvérinatas notares
|.Birznieces aktu un apliecinajumu registra ar Nr.955.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023 un kopéjo platibu 2.6 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas izmantojams diksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Udenu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbvéts zemes gabals, kas piemérots diksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 02.februdra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas levas Leves Pieprasijums Nr. 02178/002/2026-NOS.

Edoles pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.222 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv,
https://www.melioracija.lv, https://videscentrs.lvgme.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu
autoceliem lauku apvidos 0.4481 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem

Edoles pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.222 ll.dalas 2.iedald izdaritas
atzimes.

apgratinajumiem

1.15 Vides, socialo un - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
parvaldibas (ESG) faktoru sistema vertéSanas Objekts neatrodas pladu riska teritorija.
analize

1.16 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipasuma Kuldigas novada, Edoles pagasta, “Upeskalni” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informéacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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Informéacijas avots: file:///C:/Users/Downloads/Edoles_pagasts%20(1).pdf

VZD kadastra karte

avots: https://ww.kdastrs.lv/#resut

Informacijas
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Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023

Skats uz zemes vientbu ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023 Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023

Autocel$ V1282 Edole - Krauli Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023

Nekustama ipasuma Kuldigas novada, Edoles pagasta, “Upeskalni” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértejamais nekustamais Tpasums atrodas Kuldigas novada, Edoles pagasta, robezojas ar autocelu V1282

Edole - Krauli.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz

MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram

- robezojas 2 4 20 167

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinosu.

XXX [X XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6246 008 0023 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 2.6 ha un kadastra apziméjumu 6246 008 0023.

Zemes eksplikacija Ha %

Krimaji 0,2 8%
Zeme zem Udeniem 2,3 88%

Paréjas zemes 0,1 4%
KOPA | 26 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa autocelu V1282 Edole - Krauli, kas klats ar apmierinoas kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar pasumu ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta, juridiski nodro$inata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Zemes gabals ir dala no diku kaskades. Reljefs lielakaja
teritorijas dala ir [ldzens. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemeérots diksaimniecibai.

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Uz zemes gabala atrodas menikis ar caurteci.

4.2.5 Diksaimnieciba izmantojamas zemes raksturojums
Diksaimnieciba izmantojamas zemes aiznem 2,3 ha vai 88 % no kopéjas zemes platibas. Zemes gabala
izveidots dikis ar (meniki) caurteci. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas diksaimniecibai.
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