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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2024. gada 13. decembris
Reg. Nr. 24- 466

1/2 domajamas dalas no apbuves
Liela iela 13, Jekabpili, Jekabpils novada
novertgjums

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111
zverinatam tiesu izpilditajam Jurim Spepstam

P&c Jiisu pasiitijuma esmu Veicis 1/2 domajamai dalai no nekustama Ipasuma, kas atrodas Liela
iela 13, Jekabpili, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas zemesgramata nav registrétas, novertésanu.

Veértesanas objekta sastavs: 1/2 domdjama dala no dzivojamas majas 67,9 m2 (kadastra
apzim&jums 56010010740001) un 1/2 domajama dala no pagraba 9,2 m? (kadastra apzim&jums
56010010740003).

Vertejuma mérkis ir minéta nekustama IpaSuma vertibas piespiedu pardoSanas apstaklos.
Vertejums paredzEts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111 zv€rinatam tiesu
izpilditajam Jurim Spepstam. Vértéjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas. Vertetajs neiebilst 1 vert€juma izvietosanai ZTI
publisko izsolu portala.

Nekustama 1pasuma - 1/2 domajamas dalas no dzivojamas majas (kadastra apzim&ums
56010010740001) un pagraba (kadastra apzim&jums 56010010740003), kas atrodas Liela iela
13, Jekabpili, Jekabpils novada, 2024. gada 12. decembri, noteikta

vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 500 (pieci simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Veértejamais objekts

1/2 domajama dala no dzivojamas majas un paligekas

Ipasuma adrese

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads

Veértesanas apstakli

Tika veikta objekta vizuala apsekoSana no arpuses

VertéSanas mérkis

Noteikt Ipasuma vertibu piespiedu pardoSanas apstaklos

Kadastra numurs

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

IpaSumtiesibas nav registrétas

Ipasuma tiestbas uz apbiivi

Tiesiskais valditajs- 1/2 domajama dala LAURAI

BUJAKAI

Ipasuma tiesibas uz zemi

Biives saistitas ar zemes vienibu ar kadastra apzim&umu
56010010740- 2159 m? platiba, kas atrodas Liela iela 13,
Jekabpili. Zemes ipaSumtiesibas registrétas Jekabpils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000442644 uz
1/2 domajamo dalu fiziskai personai.

IpaSuma sastavs Platiba

1/2 domajama dala no dzivojamas 67.9 m?2
majas (kad. apz. 56010010740001) '

1/2 domajama dala no pagraba 9.2 m?2

(kadastra apz. 56010010740003)

Esosais izmantoSanas veids

Dzivojama maja ar palig€ku, neapmierino$a un avarijas
stavokli, nav apdzivojama.

Apgriitinajumi Vertétajam nav zinami
Vertiba piespiedu pardosanas | EUR 500
apstaklos

Apskates un vertibas noteikSanas
datums

2024. gada 12. decembris

Ipasie pienémumi

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

dzivojama maja skats no Liela ielas dzivojama maja skats no Liela ielas

dzivojama maja skats no pagalma

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads
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dzivojama maja arsienu/pamatu bojajumi

dzivojama maja iekstelpa dzivojama maja iekStelpa

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads



SLEDZIENS

Vertejums sniegts 1/2 domajamai dalai no nekustama ipasuma, kas atrodas Liela iela 13,
Jekabpili, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas zemesgramata nav registrétas.

Vertesanas objekts

e 1/2 domajama dala no dzivojamas majas 67,9 m? (kadastra apzim&jums 56010010740001);
e 1/2 domajama dala no pagraba 9,2 m? (kadastra apzZim&jums 56010010740003),

tada stavokli, ka fiks€ts uz apskates dienu.

Bilves saistitas ar zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 56010010740- 2159 m? platiba, kas
atrodas Liela iela 13, Jekabpili. Zemes IpaSumtiesibas registrétas Jekabpils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000442644 uz 1/2 domajamo dalu fiziskai personai.

VerteSanas merkis

Noteikt vert€jama nekustama paSuma vertibu piespiedu pardosanas apstaklos, pec tiesu izpilditaja
pieprasijuma.

Veértéjums paredz&ts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr. 111 zvErinatam tiesu
izpilditajam Jurim Spepstam. Veértgjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas. Vertetajs neiebilst §1 vertejuma izvietoSanai ZTI
publisko izsolu portala.

Nemot veéra to, ka vert€Sanas Objektu paredzEts atsavinat piespiedu karta, ar ierobezotu
pardosanas terminu un ipaSiem pardosanas nosacijumiem, tiek noteikta ipasuma vertiba piespiedu
pardoSanas apstaklos. Vertétajs balstas uz veiktajiem datu analizes rezultatiem par pardosSanas
laika ietekmi uz pardoSanas cenu, ka ari riska izveérte§jumu, ko rada maksaSanas kartiba, dalitas
TpasSumtiesibas un ipasuma valdijuma tiesibu iegiiSana.

Veértejums sagatavots saskana ar Veértésanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vertesanas objekta IpaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas nav registrétas zemesgramata.
Tiesiskais valditajs- 1/2 domajama dala no apbiives LAURAI BUJAKAL

Vertesanas objekta apgriitinajumi
Vertétajam nav zinami.

Vertetajiem tika iesniegti sekojosi dokumenti
« Zemesgramatu nodalijuma izdruka;
« VZD Kadastra parliika informacijas sistémas dati.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Vertesanas objekts atrodas Jekabpils pilséta, attalums lidz Rigai 145 km, iedzivotaju skaits ~ 25
000. Pilséta novietota Daugavas upes krasta, kas sadala pilsétu Jekabpils un Krustpils dalas.
Pilsétu skérso nozimigas satiksmes magistrales: lielceli Riga-Rézekne-Maskava (A9,2), Riga-
Daugavpils (A6), autoceli Jekabpils-Aizkraukle (P76), Jekabpils- Ilukste (P72), Jekabpils-Nereta
(P74) un dzelzceli Riga-Daugavpils un Riga-Rézekne-Maskava, dzelzcela stacija Krustpils.
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Vertésanas objekts atrodas Krustpils dala, Zilanu dzivojamo maju rajona, kvartala starp Liela,
Pamatu un B@rzu ielam. Vértesanas objekts novietots Liela ielas mala. Apkartgjo apbiivi parsvara
veido pirmskara un XX gs. 50-70.gados celtas dzivojamas majas.

Piebrauksana pie vértésanas objekta no Liela ielas. Kopuma piebrauksana ir laba. Novietojums
pilséta ir apmierinoss.

e

56010010740

Adrese: Lield iela 13,
Jekabpils, Jekabpils nov., LV-
5202

Platiba: 0.2159 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais
ipatums

Apbiuves raksturojums

Dzivojama maja (kadastra apzim&jums 56010010740001)

FEkas visparejs apraksts un planojums.

Ekas izmantoSanas veids- 1-stavu dzivojama maja. Ekas celta 1910. gada, uz apsekosanas dienu
netiek apdzivota.

Dzivojama maja ir neapmierinosa un avarijas stavokli, nav apdzivojama.

FEkas telpu platibas.

Ekas kopgja platiba- 67,9 m?, dzivojama platiba- 42,3 m?,

FEkas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis

Elements Elementa apraksts Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens/kiegelu mira konstrukciju neapmierinos
Arsienas, apdare Koka konstrukciju/apmetums neapmierinos
Parsegumi Koka konstrukcijas neapmierinos
Jumts Azbestcementa loksnes neapmierino$
Logi Koka konstrukciju neapmierinos
Durvis Koka konstrukcijas neapmierino$
Paligéeka
Kadastra apzim&jums | Nosaukums | Neso$o konstrukciju materiali, apraksts | Kopgja platiba m?
56010010740003 pagrabs  |Akmens/kiegelu mira konstrukciju, 9,2
apbérts ar zemi, neapmierinosa tehniska
stavokli.
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VERTEJUMA PIELIETOTO TERMINU DEFINICIJAS

Tirgus verfiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardev&ju un labpratigu
pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas /LVS 401:2013/.

Piespiedu pardoSana

Terminu ,,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevégjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietickams laiks atbilstoam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no
pardevé€ja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar stenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ar1
atspogulot sekas, kas rastos pardev€jam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardev€ja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozeét piespiedu
pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu
pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja
ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. ,,Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas
raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Gadijuma, ja vertetajam tiek prasits noradit cenu, kas varétu biit ieglistama piespiedu pardoSanas
apstaklos, ir nepiecieSams izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardev&ja gritibu
iemeslus, taja skaita sekas nesp€jai pardot noteiktaja laika perioda. Ja Sie apstakli reali vél
nepastav novertgjuma datuma, tie ir skaidri janorada ka 1pasi pien€mumi.

Darfjumi neaktiva vai lejup slidosa tirgus nosacijumos nav automatiski uzskatami par ,,piespiedu
pardosanas” situaciju kaut vai tapec, ka pardevéjs var cerét uz labaku cenu, ja apstakli uzlabojas.
Ja vien pardevéjs nav spiests pardot ierobezotd termina, kas ir nepietickams atbilstoSam
piedavajumam, pardevejs Saja gadijuma ir uzskatams par labpratigu pardevéju, ka tas noteikts
tirgus veértibas definicija. /LVS 401:2013/.

LZTI Izsoles raksturojoSie apstakli:

IerobeZots marketings. Izsoles sludinajumi tiek publicéti laikraksta Latvijas vestnesis un portala
www.lzti.lv, aptuveni vienu ménesi pirms izsoles norises, ka arl potencialiem pirc€jiem nav
iesp&jams iepazities ar iekStelpu tehnisko stavokli.

Iegades nosacijumi. IpaSuma iekilaSana iesp&jama tikai péc nosolitds summas parskaitiSanas
izsoles rikotajam, izsoles akta apstiprinasanas un ipasuma tiesibu nostiprinasanas Zemesgramata.
Tas izsleédz iesp&ju iegadaties konkréto TpaSumu izmantojot aiznémumu kreditiestades. 1zsoles
uzvarétajam pilna samaksa par nosolito paSumu parasti javeic viena meénesa laika.

IpaSuma valdijuma tiesibas. P&c izsolé iegiita objekta TpaSuma tiesibu nostiprina$anas
Zemesgramata, paSuma valdijuma tiesibas var netikt nodotas Civillikuma paredzé&taja kartiba, ka
ar1 iepriekS€jais 1paSnieks var radit SkeérSlus jaunajam ipaSniekam neierobeZoti lietot savu
Ipasumu.

Nemot vera esoSo tirgus situaciju, vertétajs uzskata, lai Objektu tirgl realiz€tu ar ierobeZotu
pardosanas terminu, Objekta cenu nepiecieSams samazinat par 30-50%.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Pieprasijumam pé&c viengimenu dzivojamam majam Jekabpils pilséta pedgjo divu gadu laika ir
tendence pieaugt. Noveérojams, ka parsvara tiek tirgotas nelabiekartotas vai dal€ji labiekartotas
20.gs., sakuma un 40-70.gados celtas majas.

Pardosanas/piedavajumu cenas dzivojamasm majam slikta tehniska stavokli ir robezas no 3 000-
10 000 EUR, vai 50- 200 eur/m?.
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ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var bit kads
cits alternativs izmanto$anas veids. /LVS 401:2013/.

Esosais izmantoSanas veids — dzivojama maja ar paligéku, neapmierino$a un avarijas stavokli, nav
apdzivojama.

Tirgus vertibu ietekméejosi faktori

Negativie:

« novietojums pilsetas dala;

+ dzivojamas majas tehniskais stavoklis;

« zemes domajamas dalas nav ipasuma;

« domajamo dalu realizacija iespgjas tirgl ir ierobezotas;

Ipasie pienémumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas/ires l[igumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpasSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

. nekustama Ipasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (Tpasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét tresas personas;

. nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi);

« dzivojamas €kas iekStelpu tehniskais stavoklis atbilst pienemtajam.

VERTIBAS APREKINS

VerteSanas pieejas izvele un aprekinu gaita

Nemot veéra vertéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetaji uzskata, ka verteéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt izmantojot
tirgus pieeju.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo vertetajs uzskata, ka objektu, kuru sastava esosa apbuve ir
celta vairak ka pirms 100 gadiem, ir paklauti gan fiziska, gan funkcionala nolietojuma ietekmei,
kuru noteikSana ir komplicéta un $aja gadijuma ir griiti pamatojama ar tirgus datiem.

lenakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkr€taja gadijuma nav piemérojama, jo Sobrid
nekustamo TpaSumu tirgii nav vérojama tendence individualas majas izirét, tadejadi tas praktiski
nav piemérojamas ienakumu gusSanai.

Veértibas apréekins ar Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izpéti un analizi, veértétajs apkopojis informaciju par lidzvértigu nekustamo
IpaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem Jekabpils pilséta. Par salidzinamiem objektiem
vertétajs ir izvelgjies tris pardotas lidzigas majas. Iss salidzinamo Tpasumu apraksts pievienots
tabula. Aprékinu gaita veiktas korekcijas, kas ievérteé darjjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darjjuma briza, tehniska stavokla, fizisko parametru, labiekartotibas limena
atSkiribas, ka ari visa veida saistibu un apgriitinajumu ietekmi uz TIpasuma veértibu. Par aprékina
vienibu vertétajs ir neémis pardoSanas cenas.
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Salidzinosie objekti:

Objekts Nr.1

| Jekabpils, Kurzemes iela

01.2023.

Pardosanas laiks

Pardosanas cena, EUR 4000
Zemes gabala platiba, m2 652
Ekas platiba, m? 56

Iss objekta raksturojums

1-stavu koka dzivojama maja, celta 1952. gada, netiek apdzivota. Eku un
iekstelpu  tehniskais  stavoklis neapmierino$s, nav  apdzivojama.
Inzenierkomunikacijas- Gdensapgade- aka, krasnu/plits apkure. Divas mira
paligeka, dalgji sabrukusas. Zemes gabals nav labiekartots, aizaudzis.
Novietojums pilséta labs.

Objekts Nr.2

PardosSanas laiks

06.2022.
Pardosanas cena, EUR 2000
Zemes gabala platiba, m2 703
Ekas platiba , m? 45,4

Iss objekta raksturojums

1-stavu koka konstrukciju dzivojama maja, celta 1967. gada ,netick
apdzivota. Eku un iekstelpu tehniskais stavoklis neapmierinoss, nav
apdzivojama. InZenierkomunikacijas: elektribas pievads, tdensapgade- aka,
krasnu/plits apkure. Divas vieglbetona palig€kas, slikta tehniska stavokli.
Zemes gabals nav labiekartots, aizaudzis.  Novietojums  pilséta
apmierinoss.

Objekts Nr.3

A

11.2022.

Pardosanas laiks

Pardosanas cena, EUR 4700
Zemes gabala platiba, m2 638
Ekas platiba, m? 65,6

Iss objekta raksturojums

1-stavu koka dzivojama maja, celta 1967. gada, netiek apdzivota. Eku un
iekStelpu tehniskais stavoklis slikts. Inzenierkomunikacijas- elektriba,
tdensapgade- aka, krasnu/plits apkure. Koka paligékas slikta tehniska
stavokli. Zemes gabals  dalgji labiekartots. = Novietojums  pilséta
apmierinoss.
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Jekabpils, Jekabpils, Jekabpils, VERTESANAS
Kurzemes iela Sporta iela Ziedu iela OBJEKTS
Pardosanas/piedavajuma laiks 01.2023. 11.2022. 11.2022.
Pardosana/piedavajumas cena, EUR 4000 2 000 4700
Pér_dos.anas cenas korlg_ésana, 0% 0% 0%
ieveérojot darfjuma apstaklus
Pardosanas cenas korigésana,
ieveérojot izmainas nekustamo 5% 10% 10%
TpaSumu tirgus stavoklt
Kopgja korekcija, % 5% 10% 10%
Korigéta pardosanas cena, EUR 4200 2 200 5170
Zemes gabala platiba, m2 652 703 638
Pamateku platiba, m? 56,0 45,4 65,6 67,9
Zemes 1kvm nosacita cena, eur/m2 0,0 0,0 0,0
Zemes gabala nosacita pardoSanas 0 0 0
vertiba, EUR
Iélaa; nosacita pardosanas vértiba, 4200 2200 5170
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina
atskiribas:
N.owetOJum.s plls§té, kvartala, 20% 0% 0%
piebraucamie celi
Ainaviskums, parks, Gdenskratuves 0% 0% 0%
tuvums
Elfas/te.lpu kopgjais tehniskais 0% 0% -20%
stavoklis
Ekas lielums, platibas 0% 5% 0%
Ekgs_grhﬁektura, konstruktivais 0% 0% 0%
risindjums
InZeniertehnisko komunikaciju 100 100 100
pieejamiba/ tehniskais stavoklis 10% 10% 10%
Zerpes_ gal?ala konfiguracija un 0% 0% 5%
labiekartojums
Zemes platiba/ TpaSumtiesibas -20% -20% -20%
Papildus telpas, paligekas 0% 0% -5%
Citi faktori 0% 0% 0%
Kopgja korekcija, % -50% -25% -60%
IpaSuma korigeta pardoSanas 2100 1650 2068 1939
cena, EUR
Veértesanas objekta tirgus vértiba noapalojot, EUR 1900

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads
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Vertesanas gaita iegiito rezultatu izvertéSana

Vertétajs iegust visa nekustama ipasuma kopgjo veértibu. Talak no kopgjas vertibas tiek aprékinata
vertésanas objekta- 1/2 domajamas dalas vértiba. Nekustamais Tpasums nav reali sadalits atbilstosi
domajamam dalam. Lidz ar to nekustamo 1paSumu tirgii domajamo dalu pardoSana ir stipri
ierobezota, sagaidama interese no pirc€ju puses bils maza, nesakartoto Tpasuma attiecibu del.
Realie TpaSuma pircéji varetu biit pargjo domajamo dalu 1pasnieki, kuriem butu velme iegit visu
nekustamo IpaSumu par iesp&jami zemaku cenu. lepriek§ minéta iemesla dél, domajamo dalu
vertiba tiek samazinata ar korekcijas koeficientu- 0,8.

Balstoties uz veikto datu analizi par pardosanas laika ietekmi uz pardosanas cenu, ka arT riska
izvert§jumu, ko rada maksasanas kartiba, dalitas TpaSumtiesibas un 1paSuma valdijuma tiesibu
ieglisana, konkrétaja gadijuma vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos tiek pienemta 65% apméra
no tirgus veértibas.

Nekustama ipaSuma tirgus vertiba, EUR 1900
1/2 domajamas dalas nosacita vértiba, EUR 950
Korekcija par 1/2 domajamas dalas realizaciju tirg 0,8
Korigeta 1/2 domajamas dalas tirgus vertiba, EUR 760
1/2 domajamas dalas vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos 494
(65% no korigétas tirgus vértibas), EUR

1/2 domajamas dalas vertiba piespiedu pardosanas apstaklos 500

noapalojot, EUR

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipaSuma - 1/2 domajamas dalas no dzivojamas majas (kadastra apzim&ums
56010010740001) un pagraba (kadastra apziméjums 56010010740003), kas atrodas Liela iela 13,
Jekabpili, Jekabpils novada, 2024. gada 12. decembr noteikta

vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 500 ( pieci simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novértéjama ipasuma
vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama TpaSuma apskate ir veikta daba;

. vertélanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertétaju Profesionalas Prakses
standartiem;

« SeCindjumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

- mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas veértibas;

« man nav ne pasreizgjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas novertejamaja ipasuma, ka
arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar vértéjamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.13

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskait€ atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

- Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Novertejuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Novértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka
novertéjuma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

« Verteétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varetu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja
vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

« Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inzeniertehnisko komunikaciju
izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vért€juma nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus pec savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz novértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1paSuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planosana nav vienkarsSi nakotnes paredz€jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noveért€§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama Ipasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pienémumu un aprekinu, kas lietoti noverte€juma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par §adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

Liela iela 13, Jekabpils, Jekabpils novads
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
D=y nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzime&jums dalas (EUR)
56010010740001 1/1 333 Liela iela 13, Jekabpils,

Jekabpils nov., LV-5202

Kadastrala vértiba (EUR):

333

Kadastralas vértibas noteikSanas
datums:

01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba
(EUR):

333 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala véertiba
(EUR):

187 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projekteta kadastrala vertiba
(EUR):

1284 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Nekustama ipasuma objekta
platiba (kv.m.):

67.9

Nosaukums:

Dzlvojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas

Buves tips: ar kopé€jo platibu, lielaku par 40 m2
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1910

%kspluatécijé pienems$anas gads(- .

1):

Kadastralas uzmérisanas datums: 30.11.2005

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 67.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 67.9
Dzivok]u kop€ja platiba (kv.m.): 67.9
Dzivoklu platiba (kv.m.): 50.5
Dzivojama platiba (kv.m.): 42.3
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 8.2
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 17.4
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 75
Nolietojuma aprékina datums: -




Ipasums

Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
56010010740 Liela iela 13 | 4298 100000442644 Jekabpils, Jekabpils
Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
56010010740001001 -

Kadastrala vertiba (EUR): 333

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

333 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no

01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

187 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1284 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2022.)

Nosaukums:

Dzivojama

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 7
Kadastralas uzmerisanas datums: 30.11.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas =1 sy .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?éllmuurs Nosaukums zgildp:s Stavs a::gstums augstums | augstums al(?,t:ga) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
1 Paligtelpa éDrthevlcF))I;la 1 - - - 4.2 -
2 Virtuve Eazl'l‘é‘;'é'ga 1 2.6 - - 8.2 -
Dzivojama . . -
3 Istaba telpa 1 2.6 15.6
Dzivojama _ - -
4 Istaba telpa 1 2.6 17.6
Dzivojama . _ _
5 Istaba telpa 1 2.6 9.1
6 Paligtelpa éDrztievl%I;,Ia 1 - - - 8.8 -
7 Paligtelpa aDthLa"l%‘;'a 1 - - - 4.4 -
Buives konstruktivie elementi
. g Ekspluatacija i atad
;= Konstrukcijas Ekspluatacijas : & Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsaksanas gads SL%[IS?T)sanas (%)
Pamati Akmens muris - 1910 - 70
. . == | Koka karkasa
Eé)enns?fu%?g')kala konstrukcijas lidz 15 - 1910 - 75
) cm biezuma, koka déli
= : Koka sijas ar koka déju | _ _
Parsegumi aizpildijumu 1910 80
Jumta segums ibazl(bs%setgementa - 1910 - 70

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

| Apjoms (ja tads ir)

| Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)




| | Apkure

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.



Walsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Buves
Kadastra Dzivok]u ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
P nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimé&jums dalas (EUR)
56010010740003 1/1 55 Liela iela 13, Jekabpils,

Jékabpils nov., LV-5202

Kadastrala vértiba (EUR):

55

Kadastralas vértibas noteikSanas

datums:

01.01.2024

Prognozéta kadastrala

vértiba (EUR): 55 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

46 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

162 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2022.)

Nekustama ipasuma objekta platiba 9.2
(kv.m.): )
Nosaukums: Pagrabs

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ékas

12740201 - Kiitis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Buves tips: sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1910

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 30.11.2005

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 9.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 9.2
Dzivokl|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

olo|lo|o|o|wv|lo|o]|o
(NN

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 70
Nolietojuma aprékina datums: -

Ipasums

Kadastra numurs

Nosaukums

Kadastrala vertiba
(EUR)

Zemesgramatas nodalijuma
numurs

Administrativa
teritorija




56010010740 Liela iela 13 | 4298 100000442644 Jekabpils, Jekabpils
Telpu grupas
Kadastra apzimé&jums Adrese
56010010740003001 -
Kadastrala véertiba (EUR): 55
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Prognozeta kadastrala vértiba (EUR): 55 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no 01.01.2025.)
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): g?.(()[;?zcoklagd.)astra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR): é(lizogp%zléa;jastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Pagrabs
LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 30.11.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Telpas
Telpas —_— T .
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
a;llmuurs Nosaukums "l"gildp:s Stavs a:g);stums augstums | augstums ?Il(?lt:‘t:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 Pagrabs il:laekgtz;\llggamé 1 1.43 - - 9.2 -
Buives konstruktivie elementi
. — Ekspluatacija i atai
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas . < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakganas gads glaedns%?;)sanas (%)
Pamati Akmens milris - 1910 - 70
. — Akmens miiris 2,5
Eg*n”;fu(k"c?.';")ka'a kiegelu biezuma vai | - 1910 - 70
) biezaks
Betona,
Parsegumi dzelzsbetona, kiegelu | - 1910 - 70
mura velves
Cits neklasificéts
Jumta segums materials - 1910 - 70

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




