Vértéjuma Nr.: 26 — VER — 11348 — DzM

Nekustama 1pasuma
vértéjuma atskaite

Noveértéjuma pasititajs: zverinata tiesu izpilditaja Inta KeSane
“Stropi”’, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123

Darba izpilditajs: SIA "Arco Real Estate"
Latvijas TpaSuma vértétaju asociacijas loceklis.

Nekustama ipasSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatdru “eParakstitajs
3.0"



http://www.eparaksts.lv/

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiS8anas datums

Péc Jasu pasitijuma esam noveértéjusi nekustamo TpaSumu ar adresi:
“Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123.

Sis vértéjums parada misu viedokli par T novértéjama objekta tirgus vértibu novértésanas diena — 2026. gada 28.
maija.

Visi tehniskie dati par TpaSumu, kas ir iegati no novértéjuma pasuatitaja, Saja vertéjuma ir pienemti par ticamiem. No
Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem iegtta informacija, ja tada ir, $aja vértéjuma tiek uzskatita par
aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamiem tiek pienemti VZD Kadastra dati. Ar TpaSuma stavokli daba vértétaja asistents ir
iepazinies.

Novértésanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas Ipaduma vérté3anas standarti
LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasatitaja iesniegto informaciju, savukart, izdaritie pienémumi un
ierobeZojumi ir izklastiti turpmakaja vértéjuma atskaites teksta.

Visparéja informacija par vértéjamo objektu
Novértéjamais objekts:

objekts sastav no:

kadastra numurs:
platibas (saskana ar VZD KR datiem):

stavoklis:

pasreizéja izmantoSana:
labakais izmantoSanas veids:
infrastruktdra:

labiericibas:

ESG faktoru ietekme:

Apbives ilgtspéja un
energoefektivitate:

Atjaunojamas energijas
izmantoSana:

Dzivojamas ékas nodoSanas
ekspluatacija gads:

Nelikumigas celtniecibas pazimes:

Ipasie pienémumi:

Ipasuma tiesibas:

Nekustama TpaSuma, kas sastav no zemes gabala (kad. apz. 8070
002 0583) un apbives — dzivojama maja (kad. apz. 8070 002 0583
001) un darza majina*.

*Uz novértéjama objekta sastdva esosa zemes gabala atrodas
Zemesgramata, ka ari VZD KR neregistréta mazéka —darza majina. Saskana
ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 500 “Visparigie bavnoteikumi” 2. punkts $is
paligékas ir raksturojamas k& mazékas, ja to apbdves laukums neparsniedz
25 kv.m.

Mazékam nav nepiecieSams saskanojums ar bdvvaldi, bet nepiecieSams
saskanojums par bavju novietojumu uz zemes gabala, nepiecieSams iesniegt
pazinojums par bdvniecibu un darbu pabeigsanu Bdvniecibas informacijas
sistéma (BIS), ka arf mazékas jaregistré zemesgramata.

8070012 0336

Zemes gabalam (kad. apz. 8070 002 0583) — 31 800 kv.m.
Dzivojamai majai (kad. apz. 8070 002 0583 001) — 151,4 kv.m., t.sk.
artelpas nav.

Dzivojamas majas pamati, fasddes un jumta konstrukcijas péc
vizualas apskates kopuma ir laba tehniska stavokll. lekstelpu
tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

Zemes gabals ar uz ta eso$o individualo dzivojamo éku un paligéku.
Zemes gabals ar uz ta eso$o individualo dzivojamo éku un paligéku.
Vidéji attistita.

Elektroapgade, Gdensapgade, kanalizacija, autonoma apkure, gaiss-
gaiss tipa siltumsuaknis.

Ir konstatéta. Saskana ar VZD kadastra datiem un paSvaldibas
atlautas teritorijas izmantoSanas grafisko karti (skatit 14. Ipp.) dala
zemes gabala ir applisto$a ar 10% appliduma varbitibu. Eso$a
apbidve netiek skarta.

Nav datu.

Tiek izmantota (siltumsiknis).

2007 (ieraksts ZG)

Nav konstatétas. Ekas kadastralas uzmérisanas lieta vértétajam nav
iesniegta, tade| par telpu planojuma atbilstibu daba parliecinaties
nevar.

Tirgus vértiba noteikta ar pienémumu, ka dzivojamas ékas telpu
planojums daba atbilst VZD kadastralas uzmérisanas lietas planiem
un taja nav veikta nesaskanota parplano$ana un parbave.

Saskana ar Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma ierakstu
Nr. 100000093222 Tpasnieks Dainis Danilevics.
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Apgratinajumi: ,
1.1, Atzime - 1,17 ha, aizsargjosla gar ek

gaisvadu iniju 0 ¥V - 0.28 ha, aizsargiosin g risko
T adu it ha, serviOls - iesiba uz

Apgratinajumi tiek uzskatiti par vértibu pazeminoSu faktoru, jo tie
TpaSuma izmantoSanu bdtiski ierobeZo un tas ir ierékinats tirgus
vertibas aprékina.

v" Nostiprinata hipotéka par labu AS “Swedbank”.

v' Atzime par labu tiesu izpilditajai Intai KeSanei.
Saja novértéjuma objekta tirgus vértiba noteikta, ka briva no Siem
apgratinajuma.

Veértejuma meérkis: Tirgus vértibas noteikS8ana iesniegSanai zvérinatai tiesu
izpilditajai Intai KeSanei pamatojoties uz 2026. gada. 28. aprila
pieprastjumu Nr. 04694/061/2026-NOS. Novértéjumu nedrikst
izmantot citiem mérkiem bez vértétaja rakstiskas piekriSanas.

Objekta apsekosSanas datums: 2026. gada 28. maija.
VerteSanas datums: 2026. gada 28. maija.
Atskaites sastadiSanas datums: Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiS8anas datums.

Vertejumu veica : SIA ARCO REAL ESTATE, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis. Latvijas Tpadumu Vertétaju Asociacijas Kompetences
sertifikats nekustama Tpasuma vértésanai Nr. 20.
Sertificéts nekustama Tpaduma veértétajs — Maris Laukalgjs, Latvijas Tpadumu Veértétaju Asociacijas sertifikats Nr.
30, sertificéts nekustama 1pasuma vértétajs kops 1998.gada. Atzits Eiropas vértétajs (Recognised European
Valuer) TEGoVA sertifikats REV-LV/LIVA/2016/1.
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Daram Jums zinamu, ka nekustama TpaSuma ar adresi “Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123,
tirgus vértiba novértéSanas diena, tas ir 2026. gada 28. maija, ir noteikta:

EUR 216 000 (divi simti seSpadsmit takstosi eiro).

Novértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari ta nevar tikt lietota citiem noldkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriek$gjas vertétaju un novérteéjuma pasdatitaja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Pateicamies par sadarbibu!

SIA “Arco Real Estate”

Valdes loceklis. VértéSanas nodalas vaditajs
Nekustama TpaSuma vértétajs

Maris Laukaléjs

Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30
Recognised European Valuer REV-LV/LIVA/2016/1

Veértéjumu sagatavoja un objekta apskati veica:
SIA “Arco Real Estate”

Nekustama TpaSuma vértétaja asistents
Oskars Darzins

Talr.: +371 27004850
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Saturs

1.Véstule pasatitajam.

Nekustama TpaSuma novietojuma shéma.
Fotofiksacija.

2.Noveértéjama objekta visparéjs raksturojums.

AtraSanas vietas raksturojums.
Zemes gabala raksturojums.

Apbuves raksturojums.

3. Novértéjama objekta vertéjums
3.1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids
3.2. Noveértéjama objekta vértéSanas metozu izvéles pamatojums
3.3. Nekustamo TpaSumu tirgus raksturojums
3.4. Tirgus vértibu ietekméjosi faktori
3.5. Novertéjama objekta tirgus vértibas noteikSana
4 .Sledziens
5. Aprékinos izmantotie pien@mumi un ierobeZojoSie faktori
6. Vértétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Pielikumi
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Novérteéjama objekta fotoattéli 2026. gada 28. maija.

1.-5. Attéls. Dzivojamas &kas fasades.
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19. Attéls. Skats uz darza méJ;iErg

Nekustama TpaSuma ar adresi “Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123, novértéjuma atskaite 10



2. Novértéjama objekta visparéjs raksturojums
Atrasanas vietas raksturojums

Kekavas pagasts ir lielaka no Kekavas novada administrativajam teritorijam. RobeZojas ar sava
novada Balozu un Kekavas pilsétam, Daugmales pagastu un Baldones pagastu, ka
arT Rigas pilsétu, Olaines novada Olaines pagastuun paRigas HES {denskratuvi un Sauso
Daugavu ar Salaspils novada Salaspils pagastu.

PiebraukSanas iespé&jas labas — grants seguma paSvaldibas celu, kur$ atrodas ielu sarkanajas linijas
un/vai registréts cela servitts. L1dz ar to var uzskatit, ka piebrauk§ana $obrid ir fiziski un juridiski
nodrosinata.
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https://lv.wikipedia.org/wiki/%C4%B6ekavas_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Balo%C5%BEi_(pils%C4%93ta)
https://lv.wikipedia.org/wiki/%C4%B6ekava
https://lv.wikipedia.org/wiki/Daugmales_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/Baldones_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABga
https://lv.wikipedia.org/wiki/Olaines_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Olaines_pagasts
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABgas_HES_%C5%ABdenskr%C4%81tuve
https://lv.wikipedia.org/wiki/Saus%C4%81_Daugava
https://lv.wikipedia.org/wiki/Saus%C4%81_Daugava
https://lv.wikipedia.org/wiki/Salaspils_novads
https://lv.wikipedia.org/wiki/Salaspils_pagasts

Zemes gabalu raksturojums
Lt

L]

Lol
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Tab.1

Zemes gabala raksturojums
Zemes gabala kadastra apziméjums
Zemes gabala platba, kv.m
Peebrauksana

Nozogojums

varti

Labiekartojums celini

koku krmu apaugums

Bas " - arton -
Ekas kad.apz.
Exas konstrukiivais risinajums

Exspluatacias uzsaksana, gads
Stavu skatts, dzivokia stavs

Kopja platiba, kv.m.

Apkurinama platiba (iekstelpu)
Artelpu platba

Pagrabstava piatba

Nolietojums, péc kadastra,%

Exas fasade siltinata,

Telpu insolacija un dabigais apgaismojums
Elekiroauto uzlades iespajas
Atkritumu apsaimniekosanas iespéjas
Sabiedriskais transporta pieejamiba
Pieejamiba personam ar invalid,

Vides, socialie, parvaldibas risku faktori (ESG)

Informécia par applusanas iespgjam, pladiem reizi 10 gados

Informécija par applasanas iespejam, pladiem, reizi 100 gados

Informécia par stipru lietusgazu izraistiem pladiem
Informacia par vétras riskiem un to izraistiem pladiem
Piddu risks - pastaviga jiras fimena paaugstinasanas
Informécila par krasta eirozijas riskiem

Informécija par augsnes eroziju vai degradaciu

Informécia par karstuma vinu riskiem

Informacija par ddens stresa un sausuma ietekmi uz idenspagadi

Informécija par smago nokrisnu (krusa, ledus sniegs) riskiem
Informécija par vides piesarnojum risku

Bistamu objektu tuvurs

leguves resursu,dabas resursu karjeru tuvums

Gaisa piesarmojums un citu piesarojumu iespéjamiba

Troksnu piesarnojums (ielas, lieceli, dzelzces)
Troknu plesarnojums (industrialais troksnis)
Ventiacias un gaisa kondicionssanas iekrtas atbistba

Atrasanas

Apbives inzenierkomunikaciju nodrosinajums

s dabas teritorijas,

Investicilu nepieciesamiba vides risku mazinasanai

Vertibu ietekmé;

a fakiora lielums  0-nav ietekmes 1-maznozimiga

80700120336 Udens apgade vieteja
31800 Kanalizaciia vietéja
laba Gaze
ir Apkures veids $Kidra kurinama katls, karrins
ir(automatiskie) Ventiacia kondicionieris plespiedu/dabiska sistérma
brugakmens lebvatas mebeles Virtuvs, vannas istaba, gaitenis, istaba
ir Apbives ilgtspéja un energoefektivitite
retilapu vai skuju koki Energoefektivitate Navdatu
brugakmens Energoefektivitates sertifikata veids
Sertifikata deriguma datums
Kase apkurei
mira konstrukciiu &ka Primaras energias novertejums
2007 Gandriz nulles energias eka
2 Atbistiba minimél energoefekt. prasibam
1514 Atjaunojama energija, kWhigada Irinav (jauda, kWhigada)
1514 Saules energia, karsta adens sidanai nav
0 Zemes situmstkya iekartas apkurei nav
nav Gaisa situmsknis apkurei i
V2 - Eka laba tehniska stavoki Véja energia, elekiribas razosanai nav
ir Hidroenerdias iekartas elekir. razosanai nav
ir Saules energia, elektrbas razosanai nav
nav Tehniskais stavoklis parvaldiba
ir Nesaskanotas parbaves nav
ir Exas misdienigums atbist
nav Exa ieklauta "graustu” saraksta ng
Trakumi, neatbiistiba prasibam nav
Klimats un vide
Informacijas avoti letekme uz TV Veiktie pasakumi lai mazinatu riskus
hitps:/vides contrs. i ame. v iebuv s pluduiska-un-plud-dra 0 teritoria nav veikti speciali pasakumi
hitps:vides centrs.lv ame.v/iebuv es/pluduiska-un-plud-dra 4 teritoria nav veikti speciali pasakumi
nav datu 4 teritoria nav veikti speciali pasakumi
nav datu 4
nav datu 0 teritoria nav veikti speciali pasakumi
. 0 teritoria nav veikti speciali pasakumi
nav datu 4
nav datu 4
nav datu 4
nav datu 4
) ] ; ibu-viet o
a ] ; ibu-viets 0
F ng/dataselio un-potencial
. 4
o ng/dataselioi un-potencial
smota . 4
! L "
4
. 4
atbist 4
hitps:tiozols qov Ivfpub 4
nav 4

2-nozimiga 3 - ir biltiska ietekme

Nekustama Tpasuma ar adresi “Stropi

o

, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123, novértéjuma atskaite

12



Tab.2
Ekas kontruktivie parametri, inzenierkomunikacijas.

* Konstrukciju apraksts péc Kadastra datiem

Vizuali konstatéti Tehn.stav.
Pamatu konstrukcija bojajumi rakstr. Parsegumi (starpstavu)
laukamenu mris koka konstrukcijas
kiegelu mris dzelzbetona
dzelzbetons  x nav labs monolta dzelzbetona
monolita betona plaksne metala konstrukcijas
palu konstrukcijas Logi, durvis
stabveida Logi PV C stiklapakesu
Logi aluminija stiklapakeSu
NesoSais karkass/arsienas Logi koka stiklapake$u
gulbdves konstrukcija Logi koka odertipa
koka karkasa Ardurvis metala/aluminija
kiegelu mara Ardurvis PVC
laukamenu miris Ardurvis koka
vieglbetona  x nav labs Inzenierkomunikacijas
monolita betona elektribas pieslegums
dzelzbetona kolonnu/siju adens
cits kanalizacija
ar siltingjumu x nav labs gazes pieslegums
kodicionieris
Jumta konstrukcijas ventilacija/rekuperacijas sistéema
koka konstrukcijas  x nav labs Apkures veids
dzelzbetona konstrukcijas centralizéta apkures sistéma - pilsétas
metala karkasa konstrukcijas centralizéta apkures sistéma - ekai
savietota tipa dzvoklu individuala apkures sistema
Jumta segums Koplietosanas telpas
rullu materialu ieejas mezgls
karninu ieejas halle
bitumena Sindelu ieejas halle ar konserzu/apsargu
metala plaksnes  x nav labs kapnu telpas
betona dakstinu
metala dakstinu Lifts
iedzvotaju
Aréja apdare kravas
dekorativs apmetums
dekorativas apdares plaksnes Noliktavu telpu esamiba
koka délu apSuvums
kiegelu maris ~ x nav labs Autonovietnes novietnes iespéjas
krasojums pazemes slégta/apkurinama
zem nojumes
Kapnes pagalma
koka konstrukciju  x nav labs Velonovietnes iespéjas

metala konstrukciju

betona konstrukciju

Ekas tehniska stavokla kopéjais raksturojums

Nekustama TpaSuma ar adresi “Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123, novértéjuma atskaite

pazemes slégta/apkurinama
zem nojumes

pagalma

labs

Vizuali konstatéti
bojajumi

nav

Tehn.stav.
rakstr.

labs

labs

labs

labs
labs

labs

labs

labs

labs
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Tab.3

Dzivokla telpu apdares raksturojums

Gridas
Flizu segums
Laminats
Parkets
Koka délu
Linolejs
Mikstais segums
Vinila

Sienas
Flizu segums
Krasotas
Tape$u apdare
Panelu apdare
Dé|u apdare
Cits

Griesti
Krasoti
Tapes$u apdare
Panelu apdare
Délu apdare
Cits

Logi

Koka oderlogi
Pakesu logi PVC ramiji
Pakesu logi koka ramji
Pakes$u logi aluminija ramji

Durvis
Koka masivkoka
Limétas koka konstr.
PVC tipa
MDF tipa
Cits

Dzivokla labiekartojums, inzenierkomunikacijas

lebivetas mébeles virtuvé
lebavéta sadzives tehnika virtuvé
leblvétas mébeles gaitent
lebavetas mébeles gulamistaba
citas

Individuala apkures sistéma
Piespiedu gaisa ventilacija
Gaisa rekuperacijas sistéma
Gaisa siltumsikna apkure

Apdares un labiekartojuma
kopéjais raksturojums

3. Novértejama objekta verteéjums

+

+

+
+
+

Virtuve

Bojajuri,
tehn.stav.

Labs

Labs

Labs

Labs

Labs
Labs
Labs
Labs

Labs
Labs

Labs

Labs

+

+

+

Sanmezgls

Bojajumi,
tehn.stav.

Labs

Labs

Labs

Labs

Sanmezgls

Bojajuri,
tehn.stav.

Labs

Labs

Labs

Labs

Istaba

Bojajuri,

tehn.stav.

Labs

Labs

Labs

Labs

Labs

Istaba

Bojajuri,

tehn.stav.

Labs

Labs

Labs

Labs

3.1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiespéjamakais Tpasuma izmantoSanas veids, kas
ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
TpaSuma veértiba bds visaugstaka.” (LVS-401-0.p.6.4.)

Vértétajs uzskata, ka, nemot véra
es atlauto izmantoSanu $aja vieta,

1) zem

Lauksaimniechas teritorija

Meza teritorija

Apgratinatas teritorijas

« No 10 lidz 25 kilometru garas dabiskas adensteces vides
un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

lauku apvidos

« Applastoia (10 % appliduma varbitiba) teritorija

Istaba

Bojajuri,
tehn.stav.

Labs

Labs

Labs

Labs

Nekustama TpaSuma ar adresi “Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123, novértéjuma atskaite
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2) atraSanas vietu Kekavas pagasts, Kekavas novads;

3) tuvakas apkartnes apbuivi — tikai individualas dzivojamas ékas;

4) nekustamo Tpasumu tirgus situaciju — stabilu interesi par individualo dzivojamo apbavi PieRig3;

5) objekta planojumu un tehnisko stavokli;

6) paSreizéjo izmantoSanu — zemes gabals ar uz ta esoso individualo dzivojamo éku un paligéku,
secinams, ka novéertéjama objekta labaka izmantoSana ir zemes gabals ar uz ta eso$o individualo
dzivojamo €ku un paligéku, I1dz ar to novértéjama objekta novertéjums veikts un ta visvairak iesp&jama
tirgus vertiba noteikta atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

3.2. Noveértejama objekta vertéeSanas metozu izvéles pamatojums.
Vértéjuma mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam bitu jépariet no viena
Ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékinadta summa, par k&du ipasums vértéSanas datuma bitu iznomats
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem
nomas nosacijumiem, péc atbilstosa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajumam.Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un
no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu.Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot aktivu
piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz
nekustamo lietu.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk.
ilggadigie stadijumi un derigie izrakteni, k& ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, ékas un citi zemes
gabala uzlabojumi un visi ar éku ciesi, fiziski savienoti piederumi, k&, pieméram, mehaniskas un
elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas par ékas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par ipaSumu prasita, piedavata vai samakséata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai
pardevéja finandu iespéjas, motivaciju vai ipadas intereses, samaksata cena var atSkirties no jpaSuma
vértibas citu personu uztvere.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vértiba mainas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir
aprékinata, nosaka vértésanas mérkis. Vértiba ipasniekam ir to labumu, kurus attiecigad persona varétu
gut no aktiva ipasumtiesibam, aprékinu rezultats.

Latvijas Ipasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo Ipasumu saistitas tiesibas var bit zemes un apbives IpaSumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) IpaSuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiesiba valdit un lietot to, iegit no tas
visus iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras tre$as personas
ar ipaSuma prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas IEmumu noteikti, vai ar citam personam
pieskirtam tiesibam saistiti lietoSanas aprobeZojumi,

b) lietojuma tiesiba - IpaSnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, L.i.
personalservitits, kas dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama
Ipasuma, to lietojot un dabdjot no tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitita tiesiba — kalpojosa nekustama ipaSuma ipasnieka kadam noteiktam zemes gabalam par
labu pieSkirta, ar likumu, tiesas lémumu, ligumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdosa
Ipasuma katrreizéjam ipasniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobezotas tiesibas lietot
kalpojoSo nekustamo ipaSumu vai ta daju (pieméram, cela servitdts, Eku servitats).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
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e lenakumu pieeja (metode) (income approach).
e Tirgus jeb salidzinamo darfjumu pieeja (metode) (direct sales approach).
e |zmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).
Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. Saja pieeja tieck nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas
laika gustamie ienémumi, un veértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija
paredz ienakumu konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu
plismas pamata var bat Iilguma vai ligumos paredzétas, vai arT liguma neparedzétas attiecibas,
pieméram, aktiva izmantoSanas vai arf turéSanas rezultatd sagaidama pelna.
lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptvero$a vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairdku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizétas to paSreizéja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vérté8anai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, I1dz to segSanas bridim.
Visparéjos gadijumos, $adi nekustama ipasuma tirgus segmenta objekti veido ta ipasniekam ienakumus,
kas rodas no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vertéSanas metodes, kuru visu
kopéja iezime ir t3, ka vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gast vai
varétu gt tiesibas 1pasnieks. leguldijumu Tpasuma tie varétu bit nomas ienémumi; ipasnieka izmantotai
€kai - aprékinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata irizmaksas, kas rastos
TpaSniekam lidziga TpaSuma lidzvértiga vietd nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida
komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo naudas plismu, kas varétu
rasties Sis €kas TpaSnieka komercdarbibas rezultata.legadajoties iendkumus veidojoSu TpasSumu |,
investors/pircéjs rékinas ar 81 ipaSuma radito ienakumu naudas plismu, ka arT cer uz iesp&jamo Tpasuma
vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir aplikojams ka ilgtermina investicija,
iendkumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, lldz ar to, periodiskie sagaidamie
ienakumi, kas tiek gati no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda
beigas, veido periodisku ienakumu plismu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lenakumu no Tpasuma
pardoSanas investiciju perioda beigas sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no
pardosanas ienakumiem atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo Tpasumu
vértéSanas procesa sauc par diskontésanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parveérsana Sodienas
vértiba sauc par diskonta likmi.
Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu metodé pielieto ienakumu naudas
plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko
Tpasnieks gust no TpaSuma visa ta paSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama TpasSuma vértéSana
visbieZzak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So
ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.
Naudas pliismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga
naudas plisma (mainigas iendkumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un
periodu skaitu nosaka prognozéjot naudas plismas stabilizacijas bridi.
lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridT tiek prognozéta ilgtermina
stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevt ieguldita kapitala atguvi un iendkumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu.
lendkumi jeb pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un
citus faktorus, kas saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo
atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota TpaSuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no
TpaSuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam
Tpasumtiesibam.
Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas veértiba vai otradi. Diskonta
likmé netiek ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek8 minétas ienesiguma vai diskonta likmes
lielumu nosaka vértgjuma meérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam TpasSniekam vai
potencialam TpaSniekam, pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var
atspogulot nepiecieS8amo atdevi vai videjas svértas kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu,
likmes pamata bus novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus dalibnieku darjjumos ar nekustamo
TpaSumu saistitam tiestbam samaksatajas cenas.
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AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav
iesp&jams, diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas ir korigéta
atbilstosi ar konkréto tiesibu nekustama 1pasuma saistitajiem papildus riskiem un iesp&jam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bls atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas
plismas pamata ir paSreiz&jais to Iimenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai
deflacijas ietekme. Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kopéjo finansu tirgus
situaciju un nekustama Tpaduma tirgus situaciju vertéSanas bridi un to prognozéjamo attistibu, ka ar1
nemot véra ar nekustama ipaSuma segmentu saistitos riskus. Visbiezak likmes noteikSana tiek izmantoti
dati par atbilsto§a nekustama 1paSuma tirgus segmenta ienesigumu un darfjumu cenam, ka art dati no
ieguldTtajiem.

lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- tiek veikta objekta paSreiz€jo ienakumu analize atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas
aprékins),

- tiek noteikta prognozé&jamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,

- tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienems$anas riski, un noteikts efektivais
ienakums,

- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmantoSanas veida nodrosinasanu, un atskaititi no
efektiva ienakuma, iegastot tiro ienakumu,

- tiek aprekinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

- tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Salidzinamo darijumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva
un IT1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu
izvérteSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka 81 informacija ir pilnigi
preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam
ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstak|u un vértibas bazes atSkiribas, ka art pienémumus,
kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var
bat arT atSkirtgi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas
nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem
TpaSumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to atraSanas vieta bus atskiriga. Neskatoties uz $im atSkirtbam,
tirgus pieeja ir visbiezak lietotd ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu
vértéjamo objektu ar citu tirgd nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgl pieejamu ar nekustamo
Tpasumu saisttto tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemeérotas salidzinaSanas
vienibas. SalidzindSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analize, ir aprékinata viena
€kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinasanas
vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstoSi fiziskie raksturlielumi, ir
cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieguto
lauksaimniecibas kultdru razu no hektara. SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi
izvéléta un piemérota katra vértéjama Tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai
salidzindSanas vienibai, ciktal iespéjams, bitu jaatbilst tadai, kddu parasti izmanto attieciga tirgus
dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zeméaka cena, par kuru bitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var bat
lldziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertéjama objekta tirgus vértibu,
konkréta tpaSuma raksturojo$os parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantoSanas veida,
objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu
ietekméjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta
nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus vértibu ietekmé&joSo faktoru izpéti.
Batiskakie aprékini gaitd pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu,
finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors,
izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli
un nodevas. Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavoklii. ArT krasas
svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma [Tmeni ne vienmér bis pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi darijumi var saturét
finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai pat izslédz dazu
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pardevéju véléSanos pardot. VEértétajam jaievéro $ada tirgus visi batiskie faktori un jaizverté konkuréjoso
darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai. Zinas par darfjjumiem, kuri
ievérojami atSkiras no vidéja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai ievértétas ar batiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo dartfjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojo3a seciba:

- nekustama Tpasuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto§a segmenta vispareja
analize,

- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

- salidzinamo objektu salidzindSanas vienibas izvéle,

- vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzindSana — vértibas ietekmé&joso faktoru izvéle un
korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

- salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Izmaksu pieeja (metode).

Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértéjamais aktivs, nemot véra
td vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bltu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepiecie$amas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas
izmaksu metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu darfjuma
cenam, vai arl kad nav nosakama ar attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistitd faktiskd vai nosacita
ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota, vértéjot specializétus TpaSumus, tas ir, tadus TpaSumus,
kas tirgQ tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai struktdirvienibas, kura
tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvietodanas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram
attiecigaja vertéSanas datuma bdtu iespéjams vertéjamo TpaSumu aizstat ar masdienigu ekvivalentu.
Iznémums ir vienigi gadijumi, kad TpaSuma lidzvértiga aizstaSana bdtu iesp&jama, tikai izmantojot
konkréta Tpasuma kopiju. Saja gadijuma, lai nodro$inatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu,
aizvietoSanas izmaksam vairdk atbildis konkrétds €kas atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas
izmaksas, nevis musdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas izmaksas ir jaietver visas saistitas
izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiras, projektéSanas un finanséjuma izmaksas, kas var
rasties tirgus dalibniekam [Tdzvértiga aktiva izveidoSanas gadijuma.

Talak ir javeic mdsdienu ekvivalenta pilno aizvieto§anas izmaksu korekcija atbilstosi vértéjama Tpasuma
kopéjam nolietojumam. Kopé&ja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kdds, no potencialo pircéju
viedokla, varétu bat konkréta TpaSuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar masdienigu ekvivalentu.
Kopéjais nolietojums atspogulo konkréta TpaSuma fizisko stavokli, funkcionalitdti un ekonomisko
lietderibu, salidzinot ar musdienu ekvivalentu.

AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvértéjot konkréta briza vidéjas blvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijjumu metodi.

Vértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbives ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem
un tehnologijas u.tml,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un badvju raksturlielumu
neatbilstibu pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb aréjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstaklu iespaida,
kuru novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan
ekonomiska rakstura (apkartéja apbdve un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama
Tpasuma tirgQ).
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Vértéjuma pielietotas pieejas (metodes).

lenakumu pieeja netiek piemérota, jo $adi zemes un bivju Tpasumi tiek izmantoti individualo dzivojamo
ma&ju bavniecibai un nevis ka ienémumus nesosi nekustami ipaSumi. Bez tam aprékins ar $o metodi dotu
noveértéjama objekta realai tirgus vertibai neatbilstosu, tas ir, parak zemu rezultatu.

Salldzinamo darfjumu pieeja tiek pielietota, jo vértétaja riciba ir pietieckama informacija par veiktajiem
dartfjumiem ar [tdzigiem nekustamiem TpaSumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo blvizmaksas novada biezi neatbilst darfjumu summam.

3.3. Nekustamo 1pasumu tirgus raksturojums.
Viengimenu privatmajas

2025. gada Riga un Rigas apkartné privatmaju tirgus aktivitate ir palielinajusies: kopéjais privatmaju
dartfjumu skaits, salidzinot ar 2024. gadu, pieaudzis par 6 % (2024. gada kopuma darjjumu skaits
palielindjas par 16 %). Darlfjumu skaits nedaudz palielindjies Rigas pilséta (+2 %), tomér vairak tas
pieaudzis Rigas apkartné — par 7 %. Augstakais privatmaju darfjumu skaits pédéjo 12 gadu laika
registréts 2021. gada.

Viena dzivokla maju darjjumu skaits Riga un Pieriga, 2014. — 2025. gads.
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Rigéd un Rigas apkartné 2025. gada privatmaju cenam bija tendence palielinaties. Lielaks cenu
pieaugums tika novérots Riga, kur 2025. gada darijumu cenas palielinajusas vidé&ji par 6 %. Rigas
apkartné privatmaju cenam bija vérojams mazaks pieaugums — 2025. gada laika privatmaju cenas
Pierigas novados palielinajusas vidéji par 4 %. 2025. gada Riga un Pieriga lielaks pieprasijums bija péc
jaunam vai atjaunotam privatmajam. Joprojam dél augstajam buvniecibas un renovacijas izmaksam
mazaks pieprasijums bija vérojams péc privatmajam, kurds nepiecieSami batiski ieguldijumi to
atjaunoSana. Pieprasijums péc dargam un ekskluzivam privatmajam Riga ir palielindjies — to apliecina
pieaugusais darijumu skaits 2025. gada. Ari Rigas apkartné dargu privatmaju (virs 400 000 EUR)
dartjumu skaits ir palielinajies par vairak ka 30 %.

Aktivitatei jaunu privatmaju bavnieciba iepriek3€jos trijos gados bija tendence mazinaties. 2021. gada
bija augstakais izsniegto blvatlauju skaits kops 2008. gada. Savukart 2025. gada izsniegto bivatlauju
skaits ir palielindjies — gada laikd izsniegtas par 3 % vairdk bivatlauju salidzindjuma 2024. gadu.
Savukart, ja salidzina ar 2021. gadu, izsniegto buvatlauju skaits viena dzivokla maju jaunbtvém Sogad ir
par 9 % mazaks. Viengimenu dzivojamas majas 2025. gada joprojam lielakoties tika bavétas pasu
vajadzibam.
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Izsniegto buvatlauju skaits viena dzivokla maju jaunbiveém Latvija, 2003. — 2025. gads
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Avots: CENTRALA STATISTIKAS PARVALDE

Saskana ar Centralas statistikas parvaldes datiem dzivojamo €ku bdvniecibas izmaksas turpinaja
palielinaties ar1 2025. gada. 2025. gada beigas buvniecibas izmaksas dzivojamajam ékam, salidzindjuma
ar 2024. gada nogali, palielinajusas par 4 %. Nemot véra bavniecibas izmaksu kdpumu, privatmaju cenas
Rigas apkartné, kur notiek aktivaka bavnieciba, turpindja pieaugt. 2025. gada cenu pieaugums Rigas
apkartné precizi sakrit ar buvniecibas izmaksu kdpumu. ArT iepriekS€jos divos gados privatmaju cenu

pieaugums Rigas apkartné neparsniedza bivniecibas izmaksu kapumu.

124,7 Ll » 128,
.123,2+124,7-125,1" 125,8+ 126,6 'y
L117,5° 120,9

110,7

102,6-104,4"
99,0 = 102,
94,1- ,

Avots: CENTRALA STATISTIKAS PARVALDE

Viengimenes privatmajas Rigas apkartné

1+129,2-129,6- 129,6 * 131,3 = 132 = 133,4~ 134,2

Buavniecibas izmaksu indekss jauno dzivojamo maju celtniecibai (2015=100), 2021. — 2025. gads

2025. gada privatmaju tirgus aktivitate Rigas apkartné ir pieaugusi, ja salidzina ar 2024. gadu. Ka liecina
Valsts zemes dienesta darfjumu dati, 2025. gada Rigas apkartnes novados registréti 1462 privatmaju
darTjumi. L1dz ar to dartjumu skaits ir par 7 % augstaks neka 2024. gada. Darljumu skaits arT parsniedz

2022. un 2023. gada radttaju.

Viena dzivokla maju darfjumu skaits Rigas apkartné, 2013. — 2025. gads
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Galvenie faktori, kas ietekméja privatmaju cenu, bija atraSanas vieta, €kas celSanas gads, komunikacijas,
zemes gabala platiba, izmantotie blGvmateridli un iek$&ja apdare. Samazinoties euribor likmei, un
palielinoties kreditresursu pieejamibai, 2025. gada privatmaju tirgl bija vérojams cenu pieaugums. 2025.
gada privatmaju cenas Rigas apkartné pieaugusas vidéji par 4 %. Vidéja darfjumu cena pieaugusi lldz
757 EUR/m2.

Privatmaju darijumu vidéja m? cena Rigas apkartné, 2019. — 2025. gads
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® Vidéja darfjumu cena EUR/kv.m.

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

ArT 2025. gada lielaka dala privatmaju darfjumu Rigas apkartné tiek registréti par summu lidz 50 000
EUR. 2025. gada tie bija 40 % no kopé&ja darTjumu skaita. lepriekS€jos gados Saja cenu kategorija ietilpa
aptuveni puse privatmaju dartjjumu. Galvenokart tas bija nelielas privatmajas un darza majas bijuSajos
darzkopibas kooperativos Olaines, Ropazu, Kekavas un Saulkrastu novados. ArT cenu amplitdda no
50 000 hdz 100 000 EUR privatmaju darijumu skaits ir salidzinosi augsts. Visvairak Saja kategorija
darfjumi registréti Adazu novada, galvenokart Carnikavas pagasta. Gandriz tredala darfjumi registréti
no 100 000 Iidz 250 000 EUR cenu robezas. Virs 250 000 EUR cenu robezas dartjumu skaits batiski
samazinas. Privatmaju, kuru summa parsniedza 400 000 EUR, darTjumu skaits 2025. gada ir pieaudzis.
Saja cenu kategorija gada laika Rigas apkartné registréti 34 darfjumi, kas ir par 31 % vairak neka 2024.
gada. Darfjumi galvenokart notikudi Marupes un Ropazu novada. Par tik augstam cenam privatmaju
piedavajuma joprojam bija daudz. Ekskluzivu privatmaju (vértiba virs 500 000 EUR) darfjumu skaits ir
l1dzigs ka iepriek$éja gada — 2025. gada registréti 17 $adi dartjumi. Salidzinajuma — iepriek$éjos 4 gados
darijumi, kas parsniedza $o cenu robezu, bija 12-15 ik gadu. 2025. gada tris darTfjumi parsniegusi 700 000
EUR robezu.

Pieriga esosu viena dzivokla maju darijumu skaita sadalijums pa cenu amplitadam, 2025.
gads, EUR
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Avots: Valsts zemes dienests

Privatmaju augstaka pardosanas cena Rigas apkartné 2025. gada registréta 1 739 000 EUR. Dargakais
dartjums noticis Kekavas novada, Kekavas pagasta, Katlakalna, kur pardota privatmaja Daugavas krasta.
(Salidzinajuma — 2024. gada dargakais privatmajas darijums bija 2 350 000 EUR, bet 2023. gada —
730 000 EUR). Vel tikai viens privatmajas darijjums 2025. gada parsniedza 1 miljonu EUR, bet Saulkrastu
novada pasa juras krasta registréts privatmajas darifjums par rekordaugstu cenu — 950 000 EUR. Pargjos
darfjumos 2025. gada Rigas apkartné privatmaju cenas neparsniedza 630 000 EUR. Darijumos virs
350 000 EUR domingja pédejos gados blvétas ekskluzivas privatmajas, ar augstas kvalitates telpu
apdari.

Privatmaju augstakas cenas 2025. gada bija Marupes novada, kur vidéja privatmajas darjjumu cena bija
1131 EUR/m2. Viszemaka vidéja darjjumu cena privatmajam bija Siguldas novada. Lielu Tpatsvaru no
privatmaju darfjumiem Siguldas novada veidoja darza un vasara majas bijuSajos darzkopibas
kooperativos. ArT Saulkrastu un Olaines novada ir vienas no zemakajam vidéjam darijumu cenam tieSi 81
pasa iemesla dé|.
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Individualo dzivojamo maju ar zemes gabalu darijumu vidéja m? cena Rigas apkartné, 2025. gads
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS.

Privatmaju darfjumu cenas Marupes un Ropazu novada sasniedza 560 000 EUR, iznemot atseviSkus
dartjumus. Citos Rigas apkartnes novados augstadkas darfjumu cenas parsvara bija zem 400 000 EUR.
Viszemakas cenas privatmajam bija Salaspils un Saulkrastu novada.

Privatmaju cenas Rigas apkartnes novados, 2025. gads

Zemaka cena Augstaka cena
Adazu novads €45 000 €390 000
Kekavas novads €25 000 €370000
Marupes novads € 140000 €560 000
Olaines novads €20 000 €290 000
Ropazu novads €40 000 €560 000
Salaspils novads €50000 €280 000
Saulkrastu novads €35000 €270000
Siguldas novads €30000 €365 000

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS; ARCO REAL ESTATE

Darijumu skaits Pierigas novados 2025. gada bija atSkirigs. Proporcionali lielakais darijjumu skaits notika
Olaines un Siguldas novada (16 %). Olaines novada parsvara darijumi notikusi ar bijusajos darzkopibas
kooperativos esosajam dzivojamajam majam. Siguldas novada liels skaits darfjumu registréts ar darza
majam Inéukalna pagasta, apdzivota vieta Meza miers, kas art ir par pamatu batiskajam darijumu skaita
pieaugumam Siguldas novada. Salidzino$i daudz darfjumi notiku$i Ropazu novada (15 %). Saja novada
lielaka dala darfjumu registréti Stopinu un Garkalnes pagasta ciemos, privatmaju apblves rajonos.
Dargakaja Pierigas novada — Marupes — notikuSi 12 % darTfjumu no kopskaita. Savukart proporcionali
vismazak dartjumi no Pierigas novadiem notikusi Salaspils novada — vien 9 % no darfjumu kopskaita.

Privatmaju darijumu attieciba lielakajos Pierigas novados, 2025. gads
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Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS
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2025. gada darTjumu skaita zina bagatakais bija Olaines novads, kur pavisam registréti 233 privatmaju
darTjumi. Vismazak darfjumi notikusi Salaspils novada — tur gada laika registréti 132 privatmaju dartjumi.
Salidzinoi maz darfjumi registréti Saulkrastu un Adazu novada. 2025. gada privatmaju darfjumu skaits
ir pieaudzis gandriz visos Rigas apkartnes novados, salidzinajuma ar 2024. gadu. Vislielakais dartjjumu
skaita pieaugums konstatéts Siguldas novada. Japiebilst, ka lielu darfjumu Tpatsvaru sastadija viena
konkréta darza maju un privatmaju rajona Incukalna pagasta registrétie dartjumi. Salidzinajuma - 2024.
gada Siguldas novada bija viens no zemakajiem registréto privatmaju darfjumu skaitiem. Vienigi Adazu
novada konstatéts darifjuma skaita kritums (-46 %).

Privatmaju darijumu skaits Rigas apkartnes novados, 2024.-2025. gads

ADAZUNOVADS KEKAVAS NOVADS MARUPES NOVADS OLAINESNOVADS ROPAZUNOVADS SALASPILSNOVADS  SAULKRASTU SIGULDAS NOVADS
NOVADS

® darfjumu skaits, 2025. gads B darfjumu skaits, 2024. gads

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

2025. gada visvairak darjjumu notika ar vidéjas platibas — 100-150 m? privatmajam — $adi darijumi bija
25 % no kopéja darfjumu skaita. Visvairak dartjumu jeb viena treSdala ar $adas platibas majam notika
Siguldas novada padomju laikos izveidoto darza maju kooperativu teritorijas. 2024. gada visvairak tika
pardotas privatmajas ar platibu 50-100 m2.

Rigas apkartné privatmajas platiba no 50 Iidz 100 m? arT veidoja lielu dalu (21 %) no kop&ja darfjumu
skaita. Ar $adas platibas eékam visvairak darfjumi registréti bijuso darzkopibas kooperativu teritorijas
Olaines novada. Péc darijjumu ainas var secinat, ka pieprasitakas privatmajas Pieriga joprojam ir ar
kopéjo platibu I1dz 200 m2. DarTjumu skaits ar lielas platibas privatmajam virs 200 m? strauji samazinas.
Ekskluzivas platibas (virs 350 m?) privatmajas Pieriga tika pardotas vairak neka iepriek$éja gada. 2025.
gada pardotas 68 Sadas €kas, kas bija par 42 % vairak neka 2024. gada. lepriek$éjos tris gados Sadas
platibas privatmaju darfjumu Tpatsvars bija 3 - 4% no kopéja darTjumu skaita, bet 2025. gada 5 %. 2025.
gada visvairak darfjumu ar Sadas platibas privatmajam notika RopaZzu novad3, lielakoties Garkalnes
pagasta.

Pieriga esoSu viena dzivokla maju darijjumu skaita sadalljums péc éku platibas, 2025. gads
400

350

300

250

200
150 A
100 A €8
50
0 -

50-100 100-150 150-200 200-250 250-300 300-350 >350
Platiba, m2

B danjumu skaits

Avots: VALSTS ZEMES DIENESTS

Ja skatas péc vidéjas dzivojamas majas telpu platibas, tad platibas zina lielakas majas tiek pardotas
Marupes un RopaZu novada. Savukart vismazakas platibas majas tiek pardotas Saulkrastu un Olaines
novada, kur ir liels vasarnicu un darza maju 1patsvars darijjumos.
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Individualo dzivojamo maju ar zemes gabalu darijumu ékas vidéja platiba (m?) Rigas apkartné,

2025. gads
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3.4. Tirgus vertibu ietekmeéjosi faktori.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vertibu ietekméjosie faktori ir:

1) Liela, labiekartota piemajas teritorija ar diki un paligéku,
2) Visas nepiecieSamas inzenierkomunikacijas,

3) Dzlvojama éka kopuma laba tehniska stavoklr,

4) Ainaviska vieta, zemes gabals robezojas ar upiti.

Negativi ietekméjoSi faktori:

1) Apgritinajumi— dala zemes gabala atrodas applisto3a teritorija, eso8a apbive netiek skarta.

Cela servitlts, aizsargjoslas gar eletroliniju un uptti.
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3.5. Novértejama objekta tirgus vértibas noteikSana ar salidzinamo darijumu pieeju

(metodi).

1)
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Tabula Nr.1

Salidzinamais objekts
Darfjuma/piedavajuma laiks
Informécijas avots
Darfjuma cena, EUR
Zemes gabala platiba, m?

Paligékas
Dabas faktors

Komunikacijas
Tpaguma tiestbas

Stropi, Kekavas pag., anis
Kekavas nov. pag., Kekavas nov.

30/01/2025.

cB 2049317

220000

31800 5052

jaras konteinera tipa

darza majina noliktava

robezojas ar upiti

elektroapgade;

adensapgade, elektroapgade;
kanalizacija ddensapgade,
siltumapgade — kanalizacija

autonoma apkure ar

§kidra kurinama katlu,
gaiss-gaiss
siltumsaknis

siltumapgade —
autonoma apkure ar
granulu katlu,
kondicionieris

uzzemi un apbavi uzzemi un apbavi

Mazbanisi, Baldones

Méness iela 2,

Lielvarzi, Kekavas pag.

22/09/2025
CB 2195302
240000
1300

elektroapgade;
udensapgade,
kanalizacija

siltumapgade —

autonoma apkure ar

granulu katlu

uzzemi un apbavi

Kalmju iela 2,
Odukalns, Kekavas
pag.,
23/02/2026
CB 2301587

211000
2386

elektroapgade
centralizéta un ar
saules paneliem;
udensapgade,
kanalizacija
siltumapgade —
autonoma apkure ar
ranulu kamins, divas
kaminkrasnis un
elektriska apkure
(radiatori), ventilacija
dabiska

uzzemi un apbavi

Ekas tehniskais stavoklis labs labs labs labs
Apdares stavoklis labs labs labs labs
Energoefektivitates sertifikats nav D(88) B(59) C(89)
Planojuma atbilstiba, legalizacijas nepiecieSamiba nav nav nav nav
Ekas kopé&ja platiba. m? 151,40 183,60 265,70 162,40
t.sk.pagrabstava platiba, m? 0
tsk.artelpu platiba, m? 0,00 17,80 73,60 14,20
lek$telpu virszemes platiba (aprékinu), m? 151,40 165,80 192,10 148,20
Darijuma cenas korekcijas faktori, EUR % EUR % EUR % EUR
Cena, EUR 220000 240000 211000
Tpasuma tiestbas 0% 220000 0% 240000 0% 211000
Finans&juma apstakli 0% 220000 0% 240000 0% 211000
Darfjuma apstakli 0% 220000 0% 240000 0% 211000
lzdevumi uzreiz péc darjjuma 0% 220000 0% 240000 0% 211000
Darfjuma veik$anas laiks 3% 226600 0% 240000 0% 211000
Korigéta darfjuma cena, EUR 226600 240000 211000
Vienibas cena, EUR/m* 1366,71 1249,35 1423,75
Objekta atrasanas vietas faktors 3% 41,00 0% 0,00 7% -99,66
Novietojums, infrastruktra 0% -3% -10%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (Gdens tuvwums, ainaviska vieta) 3% 3% 3%
Zemes gabala platibas faktors 4% 54,67 8% 99,95 6% 85,43
Zemes gabala konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Piebraucamo celu faktors -3% -41,00 -3% -37,48 -3% -42,71
Apbives raksturparametru ietekmes faktors 3% 41,00 2% 24,99 8% 113,90
Apbives statuss ( dvinu, rindu &ka) 0% 0% 0%
Arhitektdra un planojums 3% 0% 3%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
lek$telpu apdare 0% 0% 5%
Komunikacijas 0% 0% 0%
Apkures veids 0% 0% 0%
Atjaunojamo resursu izmanto$ana 0% 2% -3%
Energoefektivitates sertifikata ietekme 0% 0% 0%
lebGvétas mébeles 0% 0% 3%
Ekas platiba (iektelpu aprékina platiba) 2% 27,33 10% 124,93 0% 0,00
Pagrabstava platibas ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Artelpu platibas ietekme -1% -13,67 -3% -37,48 -1% -14,24
Paligtelpu platibas (garazas, saimniecibas telpas) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Paligéku faktors 1% 13,67 1% 12,49 1% 14,24
Teritorijas labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
ESG risku ietekmes faktors (appli$ana) -1% -13,67 -1% -12,49 -1% -14,24
Apgratinajumu faktors 2% -27,33 2% -24,99 2% -28,48
Kopéja korekcija 6% 82,00 12% 149,92 1% 14,24
|Korigété vienibas vértiba, EUR 1428,66 1448,71 1399,27 1437,99
Objekta tirgus vértiba, EUR 216299
Parbives legalizacijas, ekspluatacijas
nodo$anas izmaksas, EUR
Tirgus vértiba, EUR 216299
|Tirgus vértiba, noapalojot EUR 216000 216000

,Produkta sagatavo$ana izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas Nekustama Ipasuma tirgus dati

(Autors: © Valsts zemes dienests)”

Nekustama TpaSuma ar adresi “Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads, LV-2123, novértéjuma atskaite




4. Sledziens
Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un esoso informaciju,

péc vértétaja viedokla nekustama ipasuma ar adresi “Stropi”, Kekavas pagasts, Kekavas novads,
LV-2123, tirgus vértiba novértéSanas diena, tas ir, 2026. gada 28. maija, noapalojot sastada:

EUR 216 000 (divi simti seSpadsmit tiikkstosSi eiro).

SIA “Arco Real Estate”
VértéSanas nodalas vaditajs

[ Maris Laukaléjs /
Latvijas TpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30

Veértétaja asistents

/ Oskars Darzins /
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5. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezZojosie faktori.

e Sis vértéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citos nolikos bez vértétaja
rakstiskas piekriSanas.

¢ Noveértétais TpasSums tiek uzskatits par brivu no apgrdtinajumiem, finansialam saistibam, ka art citiem
tirgus vértibu pazeminosiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats Saja vértéjuma.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novertéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru
parbaudem.

¢ NovertéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakuSiem no droSiem
avotiem. Vértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tacu neuznemas atbildibu
par 8o datu un skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bat notikuSas izmainas dokumentacija, par
kuram vertétajs nav informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa informéacija, vai art bijusi citi
ietekmejosi apstakli.

e Visi Saja vertéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

e lenémumu uz izdevumu planoSana balstas uz visparéju nekustama ipasuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pien@émumi noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus pastavigi mainas.

o Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértésanas diena spéka eso$ajiem LR normativajiem aktiem. So
normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

o Noteiktas tirgus veértibas ir spéka pie vertéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirga
pastavosam bivizmaksam. Tirgus situacijas vai buvizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vertibas var
maintties.

S1 vértgjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 30 lapaspusém ar pielikumiem.

Novértéjuma atskaitei ir pievienotas sekojoSu dokumentu kopijas:
1) Kompetences sertifikats Nr.20 nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSanai
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 30,
Ipaduma tiesibas apliecinosi dokumenti,
Izdrukas no VZD kadastra registra datiem,
Tiesu izpilditajas pieteikums.

gLser

6. Neatkaribas apliecinajums

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako péarliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis vértéjums, ir patiesa un pareiza,

e veértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem
un nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalds domas, viedokli un secingjumi,

e man nav Tpasas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav
Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai ari vértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonaksanai pie
ieprieks izvirzita rezultata vai art kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas Ipaduma vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSsanas datums

M. Laukaléjs
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Pielikumi
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e
N LATVIJAS
m iPASUMU
7 VERTETAJU
o ASOCIACIIA
U LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

e Kompetences sertifikats
nekustama IpaSuma vértésana
. Nr. ,20

...‘" 1zsniegts
2 SYA S Arco Real Sstate”
firma

‘,;’."'” Registracijas Nr. 4000:‘)’:92(5’3,9(9

Darbiba sertificéta no

. 2000. gada 22.o0ktobra
= ‘:' datums
7 Sertifikats izsniegts

2028. J(I[/(  20. decenbri
5 datums
Sertifikats derigs lidz

; 2028. gade {9.decembrem
' datums

” -?
p— "'——“ —
G.N.Reinsons V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs
vaditajs

Sertifikdts 2eniegls uskaqa.;r-lT\;A 24.02.2022. Noteikumiem
*Par komersantu darbibas uzraudzibas un kontroles kirtibu ipatumu vertésana®
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\Z Ny LATVIJAS ENISO/EC 17024
§\ 2 IPASUM_U
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. ¢ /j) //
i //(ZHJ Z{////((//E/J

vards, uzvards

personas kods

’"(%//J/(z-y»/-z-(i_ /7’2('(1 wina verlesana

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no

71997, (‘/rl//r/ 5. novembra
‘ datums

Sertifikats piedkirts

2023, gada 17. matya
"~ datums

Sertifikats derigs lidz
20028 . //////u /'/)'.\vm/‘//u//f

datums

-

ny

_(/(//'m'., Sunsts

LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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Nodalijjuma noraksts

Rigas rajona tiesa

Kekavas pagasta zemesgramatas nodalljjums Nr. 100000093222

Kadastra numurs: 80700120336
Nosaukums: Stropi
"Stropi", Kekavas pag., Kekavas nov.

| dafas 1.iedaja
gabali

Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes

Domajama dala

Platiba, lielums

012 0336 001

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 8070 012 0336.
Atdalits no nekustama Tpasuma "B&rzumnieki-2", Kekavas
pag., R?as raj. (Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 2005).

urn. Nr. 300000416822, lémums 05.03.2003., tiesnese Skaidrite Temjakova
2.1. Pievienota dzivojama maja (kadastra apziméjums 8070

urn. Nr. 30)60224 1789, Iémums 10.10.2007., tiesnese Indra Kreicberga

3.18 ha

Il dajas 1.iedala
Nekustama Tpasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

Domajama daja

Summa

1.1. Tpasnieks: GATIS GUNDARS, personas kods

|1.2. Pamats: 2002. gada 7. novembra davinajuma

Il b

gurg;e,m_ Nr. 300000416822, Imums 05.03.2003., tiesnese Skaidrite

Tem|akova

2.1. Persona: GATIS GUNDARS, personas kods
Tpasuma tiesiba izbeigusies.

E% Ipasnieks: GUNARS ANDERSONS, personas
ods

2.3. Pamats: 2004. gada 2. decembra davinajuma

ITgun}s.
urn. Nr. 300000945102, Iémums 07.01.2005., tiesnese Indra
Zaripa
3.1. Pamats &kas pievieno$anai: 2007.gada 3.
septembra akts par dzivojamas majas pienemsanu
ekspluatacija.

urn. Nr. 300002241789, lémums 10.10.2007., tiesnese Indra
Kreicberga
4.1. Persona: GUNARS ANDERSONS, personas
kods I. Tpasuma tiesiba izbeigusies.

:% Tpagnieks: VAI ENTINA ANDERSONE, personas
ods |

4.3. Pamats: 2017.gada 18.oktobra nekustama
ipasuma "Stropi", Kekavas pag., Kekavas nov.

davindjuma ﬁgums.
Zurn. Nr. 300004454607, lémums 24. 10.2017., tiesnese Indra
Kreicberga

5.1. Persona: VALENTINA ANDERSONE, personas
kods Tpaguma tiesiba izbeigusies.

E% Ipasnieks: GUNARS ANDERSONS, personas
ods ;

5.3. Pamats: 2020.gada 13.maya atcélgjs ligums.
S mz;;'r: Nr. 300005126322, Iémums 18.05.2020., tiesnese Sarmite

6.1. Persona: GUNARS ANDERSONS, personas
kods ). Tpasuma tiesiba izbeigusies.

6.2. Tpasnieks: DAINIS DANILEVICS, personas kods

600.00 LVL

Lapa1no5
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Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats
6.3. Pamats: 2020.gada 22.maija nekustama 155000.00 EUR

Tpasuma pardodanas-pirksanas ﬁgums.
Zurn. Nr. 300005131302, Iémums 03.06.2020., tiesnese Everita
Ancane-Balode

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku ieceldana, mantojuma Ilgumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Noteikts aizliegums bez TRASTA KOMERCBANKAS, Akciju sabiedribas, nodok|u maksataja
kods 40003029667 rakstiskas [iekriﬁanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit,

hipotékas priekdmetu vai ta daju un apgratinat ar lietu tiestbam : iznomat, izirét, nodot ka
ieguldijumu juridiskas personas kapitala, atsavinat vai davinat hipotékas priekSmeta lietoSanas
tiesibas treéa“ﬁom personam. Pamats: 2005. gada 1 mmpotékas ligums Nr. HK-23/1/2005.
. Nr. 1047046, lémums 18.04.2005., tiesnese Olita
Saistits ar jerakstu; ll dajas 2.iedaja 3.1 (300001166806)
2.1. Atzime - noteikts aizliegums bez valsts akciju sabiedribas "LATVIJAS HIPOTEKU UN
ZEMES BANKA", nodok|lu maksataja kods 40003132437, rakstiskas piekriS$anas nekustamu
Tpasumu iznomat, dalit, izkomplektét, pardot, davinat vai ka citadi atsavinat kopuma vai pa dalam,
vai ar to saistitas tiesibas un apgratinat (arf galvojot). Pamats: 2005. gada 25. jdlija aizdevuma
ﬁgurys Nr.111564/01.
urn. Nr. 300001154383, lémums 08.08.2005., tiesnese Sarmite Stiirmane
Saistits ar ierakstiem: Il dafas 2.iedaja 4.1 (300003385628), 5.1 (300004158896)
3.1. Lidz ar Akciju sabiedribas TRASTA KOMERCBANKA, nodok|u maksataja kods
40003029667, laba nostiprinatds hipotékas dzésanu, atzimi iedala ar Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
300001047046, 12.04.2005) dzést.
Zurn. Nr. 300001166806, l&mums 22.08.2005., ti S ite Sty
4.1, Grozit atzimi Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300001154383, 03.08.2005) un izteikt $ada redakcija:
Saistits ar lerakstu: If dafas 2.iedafa 5.1 (300004158896)
4.2. Atzime - noteikts aizliegums bez Swedbank, AS, nodok|u maksataja kods 40003074764,
rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat kopuma vai pa dajam, vai ar to saistitas
tiesibas, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam, ar galvojot.

Salstits ar lerakstu: Il dajas 2.ledaja 5.1 (300004158896)

4.3. Pamats: 2012.gada 13.decembra vieno$anas Nr.12 par hipotéku un citu zemesgramata
nosmnéto tiesibu nodosanu ;?are u).

R Nr. 300003385628, lémums 21.02. ., tlesnese Mara Balode

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.ledaja 5.1 (300004158896)

5.1. Lidz ar Swedbank, AS, registracijas numurs 40003074764 laba nostiprinatas hipotékas

dzéSanu, atzimi un ierakstus iedala ar Nr. 2.1, 4.1, 4.2, 4.3 (zurnala Nr. 300001154383,

03.08.2005, 300003385628, 18.02.2013) dzést.
urn. Nr. 300004158896, lsmums 08.08.2016., t Skaidri

6.1. Atzime - noteikts aizliegums bez KITIJAS UMBRASKO, personas kods 170779-12958,

aak?gieskas piekrisanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar lietu
esTbam.

Dzésts

Salstits ar lerakstu: Il dafas 2.ledaja 8.1 (300005126311)
6.2. Pamats: 2018. Jalij p i
E:u iat 18 ma 2 ]OIIj‘a» Yoig%%?gas par personalservitiita nodibinasanu.

Salstits ar lerakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300005126311)

7.1. Atzime - noteikts aizliegums bez ANDRA UMBRASKO, personas kods 080778-10113,
{rk%laskas piekrisanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
esibam.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 8.2 (300005126311)
€2, famats: 2018.9639a 27.j0IiJ’a higptékas ligums Nr.1.

urn. Nr. 300004662603, lémums 09.08.2018., tiesnese Everita Ancane-Balode
Salstits ar lerakstu: Il dajas 2.ledafa 8.2 (300005126311)

8.1. Atzime Nr. 6.1, 6.2 (Zurnala Nr. 300004662594, 01.08.2018) dzésta.Pamats: 2020.gada
13.maija atcélgjs ligums.

8.2. Atzime Nr. 7.1, 7.2 (Zurnala Nr. 300004662603, 01.08.2018) dzésta.Pamats: Valentinas

Lapa2no5
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, p&cmantinieku iecel$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
Andersones, Kitijas Umbrasko un Andra Umbrasko 2020.gada 13.maija nostiprindjuma ligums.
Zurn. Nr. 300005126311, Iémums 18.05.2020., tiesnese Sarmite Stdrmane
9.1. Atzime - noteikts aizliegums bez AS "Swedbank", registracijas numurs 40003074764,
rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu nekada veida neatsavinat, nedalit, nedavinat,
neiekilat, neiznomat, neizirét, neapgratinat ar lietu tiestbam un negrozit kilas priek§meta
lietoSanas kartibu, ja tada noteikta.
9.2. Pamats: 2020.gada 7.maija hipotékas ligums Nr.20-014122-PK/1.
rn. Nr. 300005137354, lémums 03.06.2020., ¢ Everita A Balod

10.1. Atzime - saskana ar Rigas apgabaltiesas 2026.gada 16.aprija izpildu rakstu lieta
Nr.C33607021, nekustams Tpasums tiek pardots izsolé.

10.2. Pamats: zvérinatas tiesu izpilditajas Intas KeSanes 2026.gada 28.aprila nostiprindjuma
ligums, Rigas aP abaltiesas 2026.gada 16.aprila izpildu raksts lieta Nr.C33607021.

Zurn, Nr.” 31 8234, Iémums 30.04.2026., tiesnese Indra Kreicberga
Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu TpaSumu lielums

1.1. Atzime - Bérzes upes aizsargjosla 1,17 ha; aizsargjosla gar elektrisko tiklu
gaisvadu liniju ar nominalo spriegumu 20 kV - 0.28 ha; aizsargjosla gar elektrisko
tiklu gaisvadu ITniju ar nominalo spriegumu 0.4 kV - 0.15 ha; servitits - tiesiba uz
braug;amo celu - 0.06 ha. Pamats: zemes robezu plans.

urn. Nr. 300000416822, Iémums 05.03.2003., tiesnese Skaidrite Temjakova
2.1. Nostiprinata lietojuma tiesiba uz nekustamo Tpasumu lidz miZza galam.Tiesibas
E%:&Iéis: ITIJA UMBRASKO, personas kods 170779-12958.

Salistits ar iorakstu: Il dafas 2.iedaja 1.1 (300005126311)
iigsmgg: 2018.ﬂad'a' .3;.‘3.'1‘%, }zign”%?nas par pvsrsonalsemtgdtf nodibinasanu .
Saistits ar ferakstu: lll dafas 2.iedaa 1.1 (300005126311)

L Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzeésumi lielums

1.1. Dzésts 1. iedalas ierakts Nr.2.1, 2.2 (Zurnala Nr.300004662594,

01.08.2018).Pamats: 2020.gada 13.maija atcélgjs ligums.
urn. Nr. 300005126311, I8mums 18.05.2020., tiesnese Sarmite Stdrmane

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Kredita summa LVL 28112 Procentu 56224.00 LVL
likme: patstaviga (nemainiga) dala 3,25% gada plus 3 ménesu EURIBOR.

Ligumsods: 0,1% apméra no nesamaksatas summas par katru saistibas

neizpildes dienu. Samaksas termin$ - 2015. gada 01.aprilis. Kreditors :

TRASTA KOMERCBANKA, Akciju sabiedriba, nodokju maksataja kods

40003029667. Pamats: 2005. gada 1. aprila Kredita Ilgums Nr. HK-

23/2905, 2005. gada 1. aprija Hig‘?tekas ligums Nr. HK-23/1/2005.

‘urn. Nr. 047046, Iémums 18.04.2005., tiesnese Olita

Dzésts
Salstits ar ferakstu: IV dafas 4., 5.iedala 1.1 (300001166806)

2.1. Nostiprinata ka otra h}igotéka. Procentu likme: fikséta - 2% gada un 75000.00 LVL
mainiga - seSu ménesu RIGIBOR. Ligumsods: par termina neveiktu
procentu un/vai pamatsummas maksajumu ir 30 % gada no laika
nenomaksatas summas par katru kavéto dienu. Procentu samaksas
termins : katra ménesa 28.datuma. Kreditors : Valsts akciju sabiedriba
"LATVIJAS HIPOTEKU UN ZEMES BANKA", nodok|u maksataja kods
40003132437. Pamats: 2005. gada 25. julija aizdevuma Iigums

Nr.111564/01.
Nr. 300001154383, I6mums 08.08.2005,, tiesnese Sarmite Starmane

| Dzésts

s.mm’ 5." .zt‘;.ksﬂom: IV dajas 3.iedaja 1.1 (300003385628); IV dajas 4., 5.iedaja 2.1

3.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: ANDRIS UMBRASKO, personas kods  200000.00 EUR
080778-18113. s G

Saistits ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedaja 3.1 (300005126311)
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IV dajas 1., 2. iedala
Kilas tiesibas un tas pamats

Summa

3.2, Pamats: 2018.gada 27.jilija aizdevuma ligums Nr.1, 2018.gada
ﬂ%ﬁ.%‘.’%%‘é%.’;‘%’“m 09.08.2018., ts Everita Ancane-Balod
sm:s ar lerakstu: IV dafas 4., 5.iedafa 3.1 (300005126311)

.1. Atzime - kilas tiesiba prasibas nodro$inasanai. Prasitajs: SERGEJS

I,AlgA. personas kods
Salstits ar lerakstu: IV dafas 1.-2.Jedala 6.1 (300005158317)
4.2. Pamats: Rigas rajona tiesas 2018.gada 3.augusta Iémums Nr. C-
486%::11|B,IZi 300004666510, Iamums 14.08.2018., tiesnese Jolanta Livena
5.1. Nostiprinata hipotéka.Aizdevuma summa 120000.00 EURKreditors:
AS "Swedbank", registracijas numurs 40003074764.
5.2. Pamats: 2020.gada 7.maija aizdevuma Iligums Nr.20-014122-PK,
2020.gada 7.ma5ija higotékas ﬁgums Nr.20-014122-PK/1.

Zurn. Nr. 300005131354, lémums 03.06.2020., E A

6.1. Atzimi Nr. 4.1 (Zurnala Nr. 300004666510, 07.08.2018) aizstat ar
ierakstu:

R Naectinrinita hipotéka.Prasitajs: SERGEJS SLAMA, personas kods

Dzests
Saistits ar ferakstu: IV dajas 4., 5./edaja 4.1 (300005158324)

6.3. Pamats: Rigas rajona tiesas 2020.gada 14 februara spriedums lieta
Nr. C33486018, Rigas rajona tiesas 2020.gada 18.junija izpildu raksts
lieta Nr. C33486018, C-0455-20, Rigas rajona tiesas 2020.gada 18.janija
izpil%aksts lieta Nr. C33486018, C-0455-20.

oLy, Nr. 300005158317, lémums 23.07.2020., tiesnese Indra Kuzpecova

Saistits ar ierakstu: IV dafas 4., 5.iedaja 4.1 (300005158324)

70000.00 EUR

168000.00 EUR

72217.89 EUR

IV dajas 3.iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi

Summa

1.1. Grozit 1. un 2. iedalas ierakstu Nr.2.1 (Zurndla Nr.300001154383,
03.08.2005): mainit kreditoru no "Valsts akciju sabiedriba "LATVIJAS
HIPOTEKU UN ZEMES BANKA", nodok|u maksataja kods 40003074764"
uz "akciju sabiedriba "Swedbank", nodokju maksataja kods
40003074764". Pamats: 2012.gada 13.decembra vienoSanas Nr.12 par

i i ju).
T s e e 1 SoRL ke el odosan (parel)
Salstlts ar ierakstu: IV dajas 3.iedaja 2.1 (300004158896)

2.1. Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300003385628,
18.02.2013).Pamats: AS "Swedbank" 2016.gada 2.augusta nostiprinajuma

lagums .
2Zurn. Nr. 300004158896, 1 08.08.2016., ti Skaldrite Tem{akova

IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiesibu dzésumi

Summa

1.1. Dzésta pirma hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr.
300001047046, 12.04.2005). Pamats: 2005. gada 16. augusta Akciju
sabiedribas TRASTA KOMERCBANKA nostiprinajuma ltigums.

2Zurn. Nr. 300001166806, lémums 22.08.2005., tiesnese Sarmite Stdrmane
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, Zurnala Nr.
300001154383, 03.08.2005).Pamats: AS "Swedbank" 2016.gada

2.au?usta nostigrina'uma ldgums.
urn. Nr. 3 158896, lémums 08.08.2016., tiesnese Skaidrite Tem|akova

3.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.3.1, 3.2, Zurnala Nr.
300004662603, 01.08.2018).Pamats: Valentinas Andersones, Kitijas
|Umbraéko un Andra Umbrasko 2020.gada 13.maija nostiprinajuma
a 5

gug‘lfn. Nr. 300005126211, [smums 18.05.2020., ti s Stai

4.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.6.2, 6.3, Zurnala Nr.

56224.00 LVL

106715.39 EUR

200000.00 EUR

72217.89 EUR
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IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiesibu dzésumi
300005158317, 10.07.2020).Pamats: Sergeja Slama 2020.gada 9.jilija
nost?rinléjuma Iﬁ?ums tiesibu ;Jér rozisanal.
urn. Nr. 300005758324, lemums 23.07.2020., tiesnese Inara Kuzpecova

Citu ierakstu dalas un iedafas nav.

ja par apgratindjumiem, kas atliecas uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrofiegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZOLS hitps //ozois.gov.lvipub
Informé&cijas prasitajs: Aigars Smits. Pieprasijums izdarits 29.05.2026 13:37:59.

Maksa par informéciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzbas regula)
Katrs inf ijas pi i) no di tiek registrats.

eld il )
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
" Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | oo 5ima numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
> " Kekavas pagasts,
80700120336 Stropi 3.18 ha 100000093222 Kekavas novads
Kadastralas vértibas
= Vértibas
Vértibas veids Vertiba noteik3anas Piezimes
(EUR) datums
P xessti 17754 23.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universéla kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 73462 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8) goc
Zlaie thak Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
Fiskalais ipasuma 18243 31.12.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipaguma sastava esogas mesaudzes
novertéjums Kadastra vErtibas summa
P Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
s | gﬁ‘;’s':fé 73951 31.12.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastdva eso3ds meZaudzes vértibas summa

Ipasuma sastivs

Zemes vienibas

Kadastra i 5

apziméjums Dzivokju ipasumos nesadalitds domajamas dajas Adrese

80700120336 1/1 “Stropl", Kekavas pag., Kekavas nov,, LV-2123
Nekustama ipasuma objekta platiba: 3.1800
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipadums
Vid&jais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 25
Kadastralas vértibas
Vértibas veids zlié‘ﬂt)’a :aé';::": noteiksanas Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
s 2675 22.12.2025 oy gad
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 8057 01.10.2025 KV samazinogais koef, 0.8) i

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 3.1800
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.0900
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 1.0900
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.6900
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 1.2300
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1100
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t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.1100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0600
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 3.1800 ha
Apgritinadjumi
Registracijas
Nr. | gatums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
4 15.10,2002 7315030100 | cefe servitiita teritorija 0.0600 ha
R 01.02.2025 2312050201 ﬁﬁaﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0849 ba
no 10 lidz 25 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un
: 01.02.2025 7311020103 dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 1.2653 ha
- 01.02.2025 7311020400 | applistosa (10 % appliduma varbatiba) teritorija 0.3077 ha
~ ekspluatcijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un
01.02.2025 7312030303 pageakﬁbuﬁaume'iem e g ! 0.7304 | ha
ekspluatacijas alzsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 01.02.2025 7312050101 | [iniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Tidz 20 0.1822 ha
kilovoltiem
Dzivojamds apbives zemei izvért&jamo apgritinadjumu
> 01.02.2025 8317010100 pérkﬁjjauma teritorija zemes kadansét]rélas vgibas ajprékinam 1.0381
Pargjas apblves zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma
- | o1.02.2025 8317020100 teritgéija D o e e D) parda] 0.3640
- | ot.02.2025 B17030100 | 2 e e orgnakmu pardiums teritore 02355 | ha
- | ono2.2025 TAIZ5500! | GEmLMACios attsergioses teftorfeap elektriska 0.0227 | ha
Udﬁnsn;)tekgas (Ude%steéu ;egt;ligza mnbs'?edé” r?ekhas
~ gultnes), ka ari uz tas eso5as hidrotehniskas blves un ierices
01.02.:2025 7311041000 | eyspiuatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba 0.0066 | ha
izmantojamas zemés
Mérnieciba
Mérniecibas metade Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentald uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Juris Ozoling 15.10.2002
Blves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimejums domija]mxsa dalas Adrese Nosaukums
"Stropi", Kekavas pag., Kekavas nov., Dzivojama
80700120336001 1/1 Ve2123 pag maa i

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

1514

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Bilives tips: 1351'2351213 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira val mira-koka
UzbiiveSanas gads: 2007

Ekspluatacija pienem3anas gads(-1):

Ekas apsekosanas datums: 19.01.2007

Kadastralas vértibas

Vértibas veids ng%’a Xaé:::as' noteiksanas Piezimes

slésr‘éiablg kadastrala 15079 01.01.2025 ggrggsgtgédlg vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
‘L’)g';légrasélé kadastrald 65405 01.01.2025 K&d;sggi?n\éégﬁg:&ﬁz% .at{)atskaltl uz 2022.gadu (piemérots
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Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 151.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 151.4
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 151.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 151.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 83.6
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 67.8
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekdtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Blives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: : B
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V1 - Jauna &ka Joti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteiksanas datums:

Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
80700120336001001 “
Nosaukums: Dzivojama
LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla mé&jas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 13
Ekas apsekosanas datums: 19.01.2007
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): =
Kadastralas vértibas
= Vértiba Vértibas noteikSanas P
Vértibas veids (EUR) datiims Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertba 15079 01.01.2025 2013.gadu 9
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 65405 01.01.2025 (plemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 151.4
Dzivojamo telpu platiba (kv,m.): 151.4
Dzivok|u platiba (kv.m.): 151.4
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 83.6
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 67.8
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iek3telpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas
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Telpas Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
numurs Telpas 5 Augstums ms | augstums | Platiba lenemsanas
telpu_ Nosaukums veids Stavs (m ?:35'" ? ::3 Kkv.m.) s ade(n)
grupa
" Dzivokla = A o
1 Virtuve paligtelpa 1 2.6 21.2
Dzivojama B .
2 Istaba telpa 1 26 51.5
Dzivokla . - -
3 Katlu telpa paligtelpa 1 26 5.1
Dzivokla % = .
4 Priekstelpa paligtelpa 1 2.6 5.3
Sy Dzivokia . s -
5 Gaitenis paligtelpa 1 26 8.0
Savienota i
o4 . Dzivokla % % 4 -
6 fg&tartd‘lmské paligtelpa 1 26 ¥
L% Dzivok|a & - =
7 Priekstelpa paligtelpa 1 26 1.6
Saimniecibas Dzivokla X " o
8 telpa paligtelpa 1 2.6 7.8
Dzivok|a " - .
9 Kapnu telpa paﬁgtellpa 2 2.6 5.1
Dzivojama 3 = -
10 Istaba telpa 2 3.25 14.2
Dzivojama s 5 2
11 Istaba telpai 2 3.25 17.9
Savienota %
-] = | Dazvokla = = -
12 g;glatartehnlska paligtelpa 2 2.5 5.2
Dzivokja N . .
13 Halle paligtelpa | 2 25 5.1
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaj; Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
vzi’:s . ngaukums i rnpgrvlenlba ko':ls nosaukums
Bavtilpums - 631.0 kub.m. - -
Apbives laukums - ;\52“9 apbives laukuma -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 2007
Sienas (vertikala konstrukcija) Vieglbetona bloki 2007
Parsegumi Koka sijas ar koka déju aizpildijumu 2007
Jumta segums Cits neklasificéts materials 2007
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids s’gjoms (ja tads tiag’ielr)irmjum noteikSanas veids (ja

elektribu, silttumstknis)

Apkure, Centrala (apkures katls ar cieto kurindmo, gazi,

Aukstd Udensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisudrs / bidé

Citi, leprieks neklasificati, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizaclja. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta Udensapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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'. ; "'.:v.b
LATVIJAS REPUBLIKA
Rigas apgabaltiesas iecirknis Nr. 61
ZVERINATS TIESU IZPILDITAJS

Inta KeSane

Brivibas gatve 262-3, Riga, LV-1006, tair. 67331439, e-pasts inta.kesane@izti.lv

Riga, 28.04.2026. Nr.04694/061/2026-NOS
Izpildu lieta Nr.01616/061/2026

"ARCO REAL ESTATE"
oskars.darzins@arcoreal.lv

Par lagumu veikt nekustama ipaSuma novértéjumu

Rigas apgabalticsas iecirkna Nr.61 zvérinatas tiesu izpilditajas Intas KeSanes lictvediba
atrodas Rigas apgabaltiesas 16.04.2026. izdotais izpildu raksts Nr.08925579 lieta Nr. C33607021, ar
kuru tiesa noléma atzit, ka Daina Danilevi¢a, personas kods , un Rasas Danilevices,
personas kods . kopipaSums - nekustamais ipasums “Stropi”, Kekavas pagasta,
Kckavas novada, kas registréts Kekavas pagasta zemesgramatu nodalijuma Nr.100000093222, pieder
Dainim Danilevi¢am un Rasai Danilevicei Iidzigas dalas — katram % domajamas dalas apmera.
Sadalit laulito kopmantu - nekustamo TpaSumu “Stropi”, Kekavas pagasta, Kekavas novada, to
pardodot atklata izsolé

Izpildu lietd piedzina tick veérsta uz nekustamo pasumu “Stropi”, Kekavas pagast,
Kekavas novada, kas registréts Kekavas pagasta zemesgramatu nodalijuma Nr.100000093222,
kadastra Nr.8070 012 0336.

Nemot verd minéto, un saskana ar Civilprocesa likuma 617.'panta piekto dalu ladzu veikt

minétd nekustama ipasuma novértEsanu, nosakot nekustama ipafuma tirgus vertibu.

Novert€jama nekustama ipasuma iekstelpu apskati nevaram nodro$init.
Apmaksu par vertésanas izdevumiem garantgju.

Rekina ieklaujamie rekviziti:

ZTI Inta Kesane, PVN maksatija reg. Nr. LV28098211425
Brivibas gatve 262-3, Riga, LV-1006

AS Swedbank, HABALV22

Konta numurs: LV57HABA0551021316196

Pielikuma: izpildu raksts.

Zverinata tiesu izpilditaja Inta Kesane

Atbilstosi Tiesu izpilditaju likuma 160. panta pirmajai prim dajai dokuments ir derigs bez paraksta.
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