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Riga, 2026. gada 8. janvart
Reg. Nr. V/26-52

Par nekustama TpasSuma, kas atrodas
“Kolkas Laukgali”’, Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV-3275, novértéSanu

Zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs
Godatais kungs !
Péc Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 8862 007 0137, kas registréts Kolkas
pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000267045, un atrodas "Kolkas Laukgali”, Kolka, Kolkas
pagasts, Talsu novads, LV-3275 — zemes vienibas ar kop€jo platibu 2,295 ha (ietverot mezaudzi) un uz tas
esoS$as apbuves slikta tehniska stavoklt (turpmak teksta — vértéjamais objekts), novértéSanu.
VérteéSanas mérkis ir sniegt Pasititdjam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas
vértibu, pardoSanas cenas noteikSanas vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst 81 vértéjuma izvietoSanai ZTlI
publisko izsolu portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vértétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai, 2026. gada 3. janvari aprékinata vertéjama objekta vértiba
piespiedu pardoSanas apstaklos ir EUR 30 200 (trisdesmit tdkstoSi divi simti eiro), ja vértéSanas objekts ir brivs
no atsavinasanas aizlieguma un vérstajam piedzinam.

Veicot meza inventarizacijas aktualizaciju, mezaudzes vértiba mainisies.

Péc pilnvaras

Marite LipSa

SIA "LATIO" Juridiskas dalas vaditaja

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats nekustama ipaguma vértéanai Nr.3



[atio

Nekustamie ipasumi

Saturs

1. Vertésanas objekta NoVietojJums Karté........cccccocrircomrrssersssmsssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssssmssnsanssssnees 4
2. VertesSanas objekta fOtOAtteli .......cccmurrmrrrmrrssnrssnrrssmsrssnrrsssssrssmsssssss s e sssmnesssmeesssmssssmnssssmssssaneessmnsnsannnnsns 5
R I € E- 111/ F= 41 o gy T | - 12
L T V= 4 =Y T- 1 T Eo o] o 1= 14 16
5. VeértéSanas mérkis un darba UZdeVUMS........ccciiimiiiiciinii s 16
6. VerteSanas gaita izmantota informacija........cvrmmmvmrsnsmnnn s ———————————— 16
7. VeértesSanas objekta raKStUrOJUMS.......cccceerermmsssnrsssnsssssrsssmssssssssssnsssssssssssssssssssssnssssmssssamssssnnssssnsessansessn 16
LT Y= & (] o U e 1= {13 o | - 21
9. Tirgus situacijas raksturojums un iesp&jama pardosanas termina noteikSana.........cccusvsersnnaerannas 21
10. Esosais un labakais izmantoSanas veids, vértibu ietekméjosie faktori.......c..cverremrserserssnssessnssnssensas 22
11. Vértésana izdaritie pien@mumi Un atrunas ... ——— 23
12. Teorétiskais pamatojums un VErt@Sanas Pleejas.......cccruumrrrsarrrssmrrsssrsssssssssrssssssssmssssnssssmsssssnsessnnsesas 23
13. VértésSanas pieejas izvéle un aprékinu gaita ... 25
14. VeértéSanas objekta pardoSanas i@SPEJas .....cuccrrrrrrrrsrrsssmrssssrisssrsssnsrsssssssssssssssssssnssssnssssmsssssnsessansasas 32
15. Neatkaribas aplieCINAJUMS ......cccccciiiiiiiriiiinrr st sne s s aan s ne s an e e e e amnn s e mnn e 32
TS =T 4T T 32
Pielikumi

1. Galvenie izmantotie pien@mumi un ierobezojoSie faktori

2.
3.
4

lesniegto dokumentu kopijas
LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats
Tpasdumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats

Nekustama ipaSuma, kas atrodas “Kolkas Laukgali”, Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV — 3275 novértéjums 3



Latio

Nekustamie ipasumi

Nekustama ipasuma, kas atrodas “Kolkas Laukgali”’, Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV — 3275 novértéjums 4



[atio

Nekustamie ipasumi

2. Vertésanas objekta fotoatteéli

Kats éka ( )

Kiits eka (kad.apz. 8862 007 0137 005)
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Kats éka (kad.apz. 8862 007 0137 005)
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a (kad.apz. 8862 007 0137 001)

Objekta zemes platiba
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Objekta zemes
R

Objekta zemes pIatha
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Tpaduma sastava eso$as mezaudzes 2. nogabals

Tpaguma sastava eso$as mezaudzes 3. nogabals
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Tpasuma sastava neregistrétas baves
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes vienlba, meza audze un apbive slikta tehniska stavoklr.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, pardoSanas cenas
noteik§anas vajadzibam.

Ipaguma adrese/nosaukums

“Kolkas Laukgali”, Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV-3275

Kadastra numurs

8862 007 0137

Verteésanas objekta sastavs

Kopéja platiba, ha

Zemes vienba un uz tas esoSa
mezaudze
(kadastra apz. 8862 007 0137)

2,295

Kopéja platiba, m?2

Dzivojamas ékas drupas (kad.apz.| g5 5
8862 007 0137 001)

Kits (kad.apz. 8862 007 0137 005) 2021
él,«'mis (kad.apz. 8862 007 0137 006) 128.2

Apskates datums

2025. gada 28. decembrT un 2026. gada 3. janvart

Vértibas noteikSanas datums

2026. gada 3. janvart

Atskaites sagatavo$anas datums

2026. gada 8. janvart

Ipaguma tiesibas

Registrétas  Kolkas  pagasta  zemesgramatas
Nr. 100000267045. Tpasnieks: Dagnija Maksa.

nodalijuma

Apgratinajumi, kas registréti LR
Valsts zemes dienesta un
Zemesgramata

Zemesgramata registréti (vertibu ietekmé negativi):

Atzime - aizliegums bez LK INVEST, Sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu, registracijas numurs 40003932608, rakstiskas piekriSanas
nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: LK INVEST, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, registracijas numurs 40003932608. Pamats:
zvérinatas tiesu izpilditajas |. Bozes 2016. gada 21. marta
nostiprindjuma ldgums (izpildu lietd Nr. 01719/002/2013), Rigas
pilsétas Kurzemes rajona tiesas 2009.gada 12.novembra Iémums
lietd Nr. 3-12/4012-09/10, Rigas pilsétas Kurzemes rajona tiesas
2013. gada 29. oktobra [émums lietd Nr. 3-12/4012-09/10.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Atrais kredits, SIA, registracijas
numurs 40103183139. Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditajas lizes
Zebergas 2019.gada 5.septembra nostiprindjuma ldgums piedzinas
atzimes ierakstiSanai péc 2014.gada 8.aprila Rigas pilsétas
Kurzemes rajona tiesas izpildu raksta (lietd Nr. C28361813).

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Dundagas novada padvaldiba,
redistracijas kods 90009115209. Pamats: 2019.gada 17. oktobra
Dundagas novada pasvaldibas [émums Nr.DD-3-10.2/19/5.
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Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: PLUSPLUS BALTIC OU,
registracijas numurs Igaunija 12273105. Pamats: zvérinata tiesu
izpilditdja Normunda Korica 2023.gada 1.septembra nostiprinajuma
ldgums (izpildu lietd Nr.02329/009/2023), Rigas pilsétas Kurzemes
rajona tiesas 2011.gada 22.novembra [émums lietd Nr.3-12/1819/11-
3 un Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas 2018.gada 23.maija lemums
lietd Nr.3-12/1819/27.

Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: SIA Julianus Portfolio,
redistracijas numurs 40203088409. Pamats: Zvérinata tiesu izpilditaja
Edgara Cgojeva 2025.gada 29.septembra nostiprinajuma ldgums
izpildu lieta Nr.02910/011/2025, Rigas pilsétas Zemgales
priekSpilsétas tiesas 2024.gada 31.janvara izpildu raksts Nr.
07589716 lietd Nr. C31448510 un Rigas pilsétas Pardaugavas tiesas
2022.gada 19.maija lémums lietd Nr.C31448510 par procesualo
tiestbu parnemsanu.

Hipotéka. Kreditors: KONSTANTINS KRIVONOSS. Pamats: Rigas
pilsétas Kurzemes rajona tiesas 2009.gada 24. februara Iémums Nr.3-
12/721/09-9 un 2008.gada 16. oktobra aizdevuma ligums (notarials
akts Nr.5546).

Nostiprinata hipotéka par labu valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu
dienests, registracijas numurs 90000069281. Pamats: Valsts
ienémumu dienesta 2025.gada 14.jdlija IEmums par nokavéto nodok|u
maksajumu piedzinu Nr.31.4/17.18.2/76165.

Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par
labu Latvijas valstij.Prasttajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
numurs 90000069281. Pamats: Valsts ienémumu dienesta 2025.gada
3.septembra |émums par nokavéto nodoklu maksajumu piedzinu
Nr.31.4/17.18.2/94158.

Vértéjuma pienemts, ka ieraksti ir dzésti.

Atzime: Cela servitits 4,5m/183m par labu nekustamiem TpaSumiem
Sliteres valsts rezervats un Purvapukes - 0.0701 ha. Vértibu ietekmé
negativi;

Atzime: Atrodas Sliteres Nacionala parka neitralaja zona. Pamats:
Aizsargoslu likums un LR VZD Ziemelkurzemes regionalas nodalas
Talsu biroja 2006. gada 18.julija apstiprinats zemes robezu plans.
Vertibu ietekmé negativi.

VZD kadastra registrétie apgratinajumi (vértibu batiski neietekmé):

e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap militaro jdras
novéroSanas tehnisko lidzekli — 2.2950 ha;

» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap meteorologisko
novérojumu stacijas vai postena novérojumu laukumu — 0.0213
ha;

* nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija — 0.0045 ha;

« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu Imiju — 0.0058 ha;
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« ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
[iniju — 0.0024 ha;

» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugo$anas droSibai
paredzéto navigacijas tehnisko lldzekli — baku — 2.2950 ha.

VZD kadastra registrétie apgratinajumi (vértibu ietekmé negativi):

» cela servitata teritorija— 0.0801 ha;

* nacionala parka neitralas zonas teritorija — 2.2906 ha;

» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
[tniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 0.1461 ha;

» ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu
[Tniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem
—0.0838 ha.

Saskana ar www.kadastrs.lv pieejamo topografisko karti, zemes

vienibu 8kérso arf ciema tdens vads.

Dzivojamas €&kas ekspluatacijas
uzsaksanas laiks

1935

Ekas ekspluatacijas pienems$anas
laiks

Nav registréts

Ekas, kas atrodas zemesgabala,
bet nav registrétas vértéjama
Tpasuma sastava

LR VZD datos uz zemes vienibas registréts art pagrabs (kad.apz.8862
007 0137 002), pagrabs (kad.apz.8862 007 0137 003), Skinis
(kad.apz.8862 007 0137 004). Ekas nav registrétas Zemesgramata un
LR VZD datos vértéjama nekustama 1paSuma sastava. LR VZD ka
lietotajs registréta eso$a zemes ipasniece. Skanis (kad.apz.8862 007
0137 004) daba vairs nepastav.

Uz zemes konstatétas ar vairakas, nelielas koka 8kanu ékas — nav
redistrétas LR VZD un Zemesgramata. Bavém nav butiska ietekme uz
Tpasuma tirgus vértibu.

Cita informacija par
dokumentiem

Tpasumu,

Vides, socialo un parvaldibas (ESG)

faktoru analize

Ekas energoefektivitates
(klase)

raditaji

Ekas energoefekiivitates klase nav zinama (informacija par
energoefektivitates raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav

Latvijas pladu
draudu karte

riska un pltadu

(reizi 10 un reizi 100 gados)

registréta blvniecibas informacijas sistema).

Kélka

https://pris.lvgmec.lv/slani

Pavasara un jiras véju/pladu risks:

Nekustama ipaSuma, kas atrodas “Kolkas Laukgali”, Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV — 3275 novértéjums
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. reizi 10 gados — né;

. reizi 100 gados — né.

Labakais un
izmantoSanas veids

efektivakais

Zemes gabals jaunas apbuves izveidei saskana ar novada teritorijas
planojuma atlauto.

EsoSais izmantoSanas veids

Zemes vienlba, meza audze un apbuive slikta tehniska stavoklr.

Vértlba piespiedu
apstaklos

pardoSanas

30 200 EUR*

Veicot meza inventarizacijas aktualizaciju, mezaudzes vértiba mainisies.

Tpasie pienémumi

VértéSanas objekts ir brivs no atsavinasanas aizlieguma un vérstajam
piedzinam.

Pienémumi

Nekustama ipaSuma, kas atrodas “Kolkas Laukgali”, Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV — 3275 novértéjums 15
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4. Vertesanas objekts

Veértgjums sniegts nekustamajam 1paSumam ar kadastra Nr. 8862 007 0137, kas atrodas “Kolkas Laukgali”,
Kolka, Kolkas pagasts, Talsu novads, LV-3275.

Ar vertejamo objektu tiek saprasts:
» zemes gabals 2,295 ha kopplatiba (kadastra apziméjums 8862 007 0137) un uz ta eso$a mezaudze,
un uz ta esoSa apbadve slikta tehniska stavokilr:
» dzivojamas €kas drupas (kad.apz. 8862 007 0137 001),
» kits (kad.apz. 8862 007 0137 005),
» Skidnis (kad.apz. 8862 007 0137 006),
ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.
Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasititaju iesniegta dokumentacija, ka arn
vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Zvérinatam tiesu izpilditdjam Edgaram Cgojevam — slédzienu par
vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu, pardoSanas cenas noteikSanas vajadzibam.

Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
SIA "Latio" neiebilst 81 vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http://izsoles.ta.gov.lv).

6. Vertesanas gaita izmantota informacija

Papildus izmantota informacija:

» Informativa izdruka no VZD kadastra informacijas sistémas;

» VMD meza inventarizacijas dati;

» Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;
» Informacija no dabas datu parvaldibas sistemas OZOLS;

» Informacija no Talsu novada spéka esosa Teritorijas planojuma;

» Informacija par situaciju un tendencém ipasSumu tirgd.

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums Talsu novada.

VértéSanas objekts atrodas Talsu novada Z dala, Kolkas pagasta. Objekts atrodas Kolkas ciema. Kolka ir
ciems Talsu novada Kolkas pagasta, pagasta centrs. Atrodas Rigas Ii€a piekrasté uz dienvidiem no
Kolkasraga, 64 km no novada centra Talsiem un 160 km no Rigas. Kolku sasniedz divi valsts regionalie
autoceli: P124 Ventspils virziena un P131 Rigas virziena.

VértéSanas objekts izvietots vairdk ciema ziemelu dala, ciema nomalé, aptuveni 500 m no jaras. Objekts
atrodas autocela Tukums-Kolka ne jdras puseé.

Objekta tuvéjo apbilvi veido savrupmajas. Veértéjama zemes vieniba robezojas ar mezsaimnieciba
izmantojamam teritorijam un savrupmaju apbives teritorijam. Apkartéjas apbives kvalitdte vértéjama ka
apmierino$a. Tuvuma nav apkartéjo vidi degradéjosi objekti, kas varétu negativi ietekmét blakus 1paSumu tirgus
vértibu.
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Kolkas ciema infrastruktdras attistibas [Tmenis ir vértéjams ka apmierino$s. Ciema infrastruktdru veido nelieli
veikali, pagasta parvalde, pamatskola, bérnu darzs, kultdras centrs.
Kopuma vértéSanas objekta novietojums novada un ciema ir vért€jams ka vidgjs.

Vértésanas objekta pieejamiba.

VértéSanas objektam ir iesp€jams érti piebraukt ar automasinu. Zemes vienibai piebrauk$ana iesp&jama no
dienvidu puses par pagasta nozimes grants seguma celinu.

Kopuma vértéSanas objekta pieejamiba ir uzskatdma ka laba.

7.2. Zemes gabala raksturojums

Zemesgabala platiba, ha 2,295

Zemes gabala shéma un topo
karte
Avots www.kadastrs.lv

r

Kolkas pag:

Atlauta izmanto$ana saskana
ar Talsu novada teritorijas
planojumu

Avots www.talsunovads.lv

Alzsargoslas gar autocejem,

— ) g sko noviroumu laukumu,

i———_ll 4 5 posteni, .
ap navigacias tehniskajiem fidzekliem un ——— planotie pasvaldibas
ap valsts aizsardzibas objektiem koplietoSanas autoceli

VS — viensétu teritorija
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IDz - Individualo dzivojamo maju teritorijas (Idz)

Forma, izvietojums

Zemes gabalam plana kopuma ir neregulara forma. Zemes gabals pieklaujas mezu teritorijam un
blakus savrupmaju apbuves teritorijam (neapbdvétam un apbdvétam teritorijam).

Reljefs

Lidzens

Labiekartojums, sastavs

Saskana ar LR VZD datiem, zemes vienibas kopéjo platibu veido meza zeme — 1,1736 ha, zeme zem
ékam — 0,552 ha, zeme zem celiem — 0,0801 ha, LIZ — 0,4893 ha. Meza zeme izvietota zemes
vienibas rietumu un ziemelu dala.

Neapblvéto zemes gabala dalu klaj nekopts, paraudzis zalajs..

Apbive

Dzivojama maja, kits un $kinis. Apbdve ir slikta tehniska stavoklr.

Inzeniertehniskie tikli

Elektriba —pieslégums centralizétiem elektroenergijas apgades tikliem.
Saskana ar LR VZD pieejamo topogréfijas karti, zemes vienibu Skérso centralizéts ciema tdens vads,
ka art dzivojamai majai pieved ciema tdensvads.

Apgritinajumi (LR VZD dati)

»  celaservitata teritorija— 0.0801 ha;

»  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap militaro jiras novéro$anas tehnisko lidzekli — 2.2950 ha;

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap meteorologisko novérojumu stacijas vai postena
novérojumu laukumu — 0.0213 ha;

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Imiju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem — 0.1461 ha;

. nacionala parka ainavu aizsardzibas zonas teritorija — 0.0045 ha;

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu ITniju — 0.0058 ha;

»  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.0838 ha;

. nacionala parka neitralas zonas teritorija — 2.2906 ha;

. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju — 0.0024 ha;

*  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugo$anas drosibai paredzéto navigacijas tehnisko
lidzekli — baku — 2.2950 ha.

Saskana ar www.kadastrs.lv

\,

i

pieejamo topografisko karti, zemes vienibu $kérso arf ciema tdens vads.

Apgratinajumu karte www.kadastrs.lv

7.3. Apbuves raksturojums

Kadastra apz. Nosaukums Visparéjs apraksts Kopéja

platiba, m?

001 maja

8862 007 0137 | Dzivojama

Ekas ekspluatacija uzsakta 1935. gada. Apskates diena konstatéts, ka 95,5

saglabajusas tikai ékas drupas — atseviski sienu fragmenti.

8862 007 0137 | Kats
005

Ekas ekspluatacija uzsakta 1965. gada. Apskates diena éka netiek izmantota. 202,1
Vértétajiem netika nodrosinata pilna ékas apskate. Vizuali, ékas tehniskais
stavoklis ir slikts. Redzami visu galveno konstruktivo elementu bojajumi.
Ardurvis demontétas, logu stiklojums demontéts. lekstelpas redzami
parsegumu bojajumi, deformacijas, kas raduSies jumta seguma defektu

iespaida.

LR VZD registrétais ékas telpu sastavs:
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Telpas -

umurs | Telpas S Mazllals | UdBGl. | prye

oo v G 5] g | (v
Nedzivojama N N

1 noliktava 1 26 184

2 kits Nadvojens | 4 26 6.1

3 kit Hakhojard || 26 513

4 noliktava Saddrojams || 3 26 247
Nedzivojama

s noliktava 1 26 17.1

s nolitava todojams | 26 110

7 noliktava Neddhvojam3 | 4 26 51

8 gaitenis gl 26 - - 28

b atpitas telpa | Nedolem3 | 4 25 22

10 véjtveris Noddhogams | 4 25 18

1 gaitenis Neddvojam3 | | 25 43

2 duga Nedhema | 4 25 36
Nedzivojama

noliktava iektelpa 1 26 15
14 tualete toddohema | 4 25 22

Ekas konstruktivie elementi:
»  Pamati — dzelzsbetons
»  Sienas — kiegelu maris
. Parsegumi — koks;

*  Jumta segums — azbestcementa loksnes.

8862 007 0137 él,(ﬂnls Ekas ekspluatacija uzsakta 1965. gada. Apskates diena éka netiek izmantota. 128,2
006 Vizuali, ekas koka sienu konstrukcijas un jumta konstrukcijas kopuma ir
apmierino$a stavokll. Jumta segumam trakst vairakas loksnes.
Ekas konstruktivie elementi:
. Pamati — keramzida bloki;
. Sienas — koka karkass;
. Jumta segums — azbestcementa loksnes.
7.4. Meza zemes un mezaudzes raksturojums
Augsanas apstaklu tipu sadaltfjums (ha) mezaudzé
0,56
= Métrajs
061 . sils
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Mezaudzes kraja, %
= Priede
100%
Mezaudzes kraja (m3) katra desmitgadé
250
200
2 150
8
10
« 100 u Priede
50
0
6 9 19
Desmitgade

Ka redzams no grafikiem, valdoSais meza tips ir métrajs. Mezizstrade minétaja meza tipa ir iespéjama visa
gada garuma. Minétie meZza tipi nodrosina viduvéjo koku aug$anu. Koku suga $aja Tpasuma ir priede, kas ir
saimnieciski loti vértiga koku suga. MeZaudzes kraja tiek koncentréta sestaja desmitgadé jeb priedes vidéja
vecuma audzé, sasniedzot 211ms3. Tai seko devinpadsmitda desmitgade jeb priedes paraugusi audze,
sasniedzot 208 m3, ievérojami mazaka priedes kraja ir devitaja desmitgadé — 82 m3. Uz apskates bridi
mezaudzei beidzas inventarizacijas deriguma termin$. Veicot meza inventarizacijas aktualizaciju, meZaudzes

kraja mainisies, ldzigi k& mezaudzes vértiba.
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8. Vertibu definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena padnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstak|os iegustama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. /LVS 401-204/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiesp&jamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdta novértéjama ipasuma
vértiba bis visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams Tpasuma izmanto$anas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

Apskate — TpaSuma vizuala apskate, kuras laika vértétdjam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veidoSana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vertétajs neveic apbives vai inzenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai bavniecibas klidas. Tpaguma tehniska apseko$ana nav vértésanas
uzdevums.

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Apbives zemes gabalu galvenais vértibu ietekméjoSais faktors piejlras ciemos, ir atraSanas attdlums no jiras.
Pieprasttaki ir vidéjas platibas zemes gabali, kas izvietoti tuvak jarai. Ne mazaka nozime ir inzeniertehnisko
komunikaciju pieejamibai. Mazstavu dzivojamas apbilves zemes gabaliem primara ir iesp€ja pieslégties
elektroapgades tiklam, sekojoSi pozitivi zemes gabalu vértibu ietekmé iespéja pieslégties ddensvadam un
kanalizacijai. Nozimiga ir arT piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis.

Lidzas inzeniertehnisko komunikaciju pieejamibai nozimiga ir transporta un socialas infrastruktdras attistibas
pakape. Seit minama dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apripes un izglitibas iestazu,
izklaides un rekreacijas objektu atrasanas objekta tuvuma.

legadajoties apbives zemes gabalus, bitiska nozime ir elektroapgades piesléguma esamibai. Ja nav jau
izveidots pieslégums, svarigi ir noskaidrot piesléguma ierikoSanas izmaksas. Elektroapgades piesléguma
izmaksas batiski ietekmé zemes gabala cenu.

Zemes gabaliem, kuri atrodas krasta kapu aizsargjosla, bet kuros ir iesp&jama apbive, ir vérojams
pieprasijums un to darfjumu cenas ir augstas. legadajoties §adus 1pasumus svarigi ir izvértét vai tie§am apbave
bis iespéjama — vai uz zemes vienibas esoSie pamati vai demontéjamas/rekonstruéjamas €kas ir likumigas.
Pieprasttaki ir nelielas platibas zemes gabali — I1dz 1ha. Zemes gabaliem krasta kapu aizsargjosla bdtisks ir
esosas apbuves izvietojums un netraucéts skats uz jaru. Izteikti augstakas cenas tiek maksatas par ipasumiem,
kuros apbive iesp&jama péc iespéjas tuvak jdrai, lai batu netraucéts skats uz to. Vairuma gadijumu zemes
vieniba robezojas ar juru, bet vésturiska apblve atrodas zemes vienibas talakaja dala no jdras un skatu uz to
aizsedz vai nu kapa vai koku apaugums. Ja zemes gabala nav vésturiska apbdve, blvnieciba iespéjama zona,
kas atrodas arpus krasta kapu aizsargjoslas, kas art pamata nozime, ka nebds tieSais skats uz jaru.
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Dartjumi ar apbives zemes gabaliem Kolkas ciema pédéjo tris gadu laika ir visai maz. AtseviSskos gadijumos
zemesgramata noradita nepatiesa darfjuma summa (badtiskas atSkirfbas starp piedavajuma un noradito
darfjuma summu péc isas ekspozicijas tirga).

Darijumi/piedavajumi ar vértéSanas objektam lidzigas platibas zemes gabaliem piejiras ciemos Talsu un
blakus eso$aja Ventspils novada, pédéjo tris gadu laika regdistréti ap 2-3 EUR/m?2.

Kurzemes regiona nekustamo TpaSumu tirgus attistibas limenis un darijjumu intensitate nosaka- 6 lidz 12
ménesus ki nepiecie$amo laika periodu nekustamo Tpasumu pardo$anai par noteikto cenu. Sai laika
interesenti (potencialie pircéji) iepazistas ar piedavato TpaSumu, meklé alternativus lidzek|u ieguldiSanas
variantus - pétl lidzvértigus piedavajumus par zemaku cenu, veic parrunas ar ipadniekiem par cenu un
maksasanas nosacijumiem.

L1dz ar to terming 12 (divpadsmit) ménesi ir uzskatams par visvairak iesp&jamo vértésSanas objekta pardosanas
terminu, ja pardevéjs veic visu nepiecieSamo TpaSuma piedavasanai briva tirgad.

Vértétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka art vértéjama pasuma vértibas izmainas.

10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: zemes vieniba, meza audze un apbive sliktd tehniska
stavoklr.

Saskana ar Talsu novada teritorijas planojumu, vértéSanas objekts atrodas funkcionalaja zona VS — viensétu
teritorija un 1Dz - Individualo dzivojamo maju teritorijas (Idz).

Apbidves noteikumos Individualo dzivojamo maju teritorijas (IDz) nozimé zemes vienibu, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaja ar piemajas saimniecibu, lai razotu laukkopibas un lopkopibas produktus
savam patérinam, bet sekundarais citas $aja teritorija atlautas izmantoSanas. Atlauts sadalit zemes vienibu, ja
péc sadaliSanas izveidotas zemes vienibas (parceles) nav mazakas par 0,15 ha (1500 m?) un ja péc
sadaliSanas izveidoto zemes vienibu (parceles) platums nav mazaks par 20 m ielas (cela) fronté.

Apbives noteikumos Viensétu (VS) teritorija nozimé zemes vienibu arpus ciemu robezam, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir ainavas telpas uzturéSana (saglabasana, aizsardziba un atjauno$ana), zemnieku vai
zvejnieku séta ar piemajas saimniecibu, lai razotu laukkopibas un lopkopibas produktus, bet sekundarais - cita
atlauta izmantoSana.

Noladki, kados atlauts izmantot zemi, parbaveét, ierikot vai izmantot &ku un citu bavi uz zemes Viensétu teritorija
(VS) ir:

263.1. galvena izmanto$ana

263.1.1. lauksaimnieciska lietoSana;

263.1.2. mezsaimnieciska lietoSana;

263.1.3. savrupmaja;

263.1.4. paligékas un paligbives;

263.1.5. pansija;

263.1.6. viesu maja.

Zemes vienbu daliSana. Alauts sadalit zemes vienibu, ja péc sadaliS8anas izveidotas zemes vienibas
(parceles) nav mazakas par 3,0 ha (30 000 m?) un ja péc sadaliSanas izveidoto zemes vienibu (parceles)
vidéjais platums nav mazaks par 150m.

Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama ipasSuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama ipaSuma labakais izmantoSanas veids — zemes gabals jaunas apbdves izveidei
saskana ar novada teritorijas planojuma atlauto.
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Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

» racionala zemesgabala konfiguracija un optimala zemes platiba;

» iespéjama zemes vienibas daliSana;

» labs novietojums ciema;

e érta piebrauk$ana;

» elektroapgades piesléegums;

» pieejams centralizéts ciema Gdensvada pieslégums (saskana ar LR VZD datiem);
» valdosa koku suga ir saimnieciski vértiga;

Negativie:

» apbadve ir slikta tehniska stavoklr;

» zemes vienibu Skérso cela servitats un elektroapgades vadu Iinija;
» visd mezaudze ir aizliegta kailcirte.

11.Veértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertéjuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

* nekustamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem un TpaSuma deklarétdm personam, vai ir sanemts
notariali apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu
vértéSanas objekta atsavinasanas gadijuma;

* ar $o nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

» nekustamais TpaSums nav ieguldits uznéméjsabiedribas pamatkapitala;

* nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

» nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
TpaSuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem.

» vértédanas objekts ir brivs no atsavina$anas aizlieguma un vérstajam piedzinam.

Vertétaji verS uzmanibu, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas
atspoguloti pielikuma Nr.1.

12. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vérté8anas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus Tpatnibam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas nosaka,
ka ar visam pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprekini
balstds uz tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz
atskirigus rezultatus, tadél nepiecieS8ama aprékinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
noveértéjuma pielietoto pieeju iegttajam rezultdtam pieskirt noteikiu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas tad tiek uzskatits par TpaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkarSs matematisks process, bet gan katras pieejas piemeérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.
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Tirgus pieeja
Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, l1dzigas kvalitates un pielietojuma Tpasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam [dzigu 1pasumu pardevumiem / pardo$anas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vértéjama TpaSuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilstosi jebkadam
atskirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzingjums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaita un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojosas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finansé$anas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlautd izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:
» Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam [dzigiem TpaSumiem veiktiem
darfjumiem un pardosanas piedavajumiem;
« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analizi;
« Vertgjama 1pasSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
» VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas veértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
iegdta vértiba.

lenakumu pieeja

Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesos$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas ari ienakumu pieeja. Tadejadi iendkumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.

lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgu, iegadajas nekustamo
Tpadumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz
nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama ipaSuma tirgus
vértiba, nosakot un analizéjot tiro ien@émumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja
vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plasmas diskonté8anas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realds naudas plismas un pelnas normas lielumiem.

Izmaksu pieeja
Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zinoSs iegulditajs nemaksas
par 1pasumu vairak, ka naudas summu, par kuru vins varétu iegat lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma éku.
Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek athemts nolietojums, un iegdtajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.
Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:
» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var
tikt izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;
» Aprékinatas nepiecieS8amas zemes gabala uzlabojumu aizvieto8anas izmaksas;
»  Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas novecosanas vai aréjo faktoru radttais nolietojums;
* No uzlabojumu aizvietoSanas izmaksam tiek atnemts nolietojums, tadéjadi iegastot zemes gabala
uzlabojumu atlikuSo aizvieto8anas vértibu;
« Pie iegttas atlikusas aizvietoSanas veértibas tiek pieskaitita zemes vértiba, tadéjadi iegdstot paSuma
vértibu.
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