2026.gada 13.maijs

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Zilisu ligzda),
kas atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “Zilisu ligzda”,
piespiedu pardoSanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Anitai BriSkai
Cientjama kundze!
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama ipaSuma (nosaukums: Zilisu ligzda), ar kadastra numuru
7876 001 1040, kas atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagastd, “ZiliSu ligzda”, nav registréts
zemesgramata un sastav no 3(tris) zemes gabaliem ar kopéjo platibu 12.07 ha: neapbivéta zemes gabala ar
kadastra apziméjumu 7876 001 1040 un kopéjo platibu 1.68 ha, neapblvéta zemes gabala ar kadastra
apziméjumu 7876 001 2539 un kopéjo platibu 6.01 ha un neapbiivéta zemes gabala ar kadastra apzimgjumu
7876 002 0386 un kopgjo platibu 4.38 ha, taja skaita meza zeme 0.52 ha (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.
Atzinums satur maisu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 30.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai
Anitai Briskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka
izmanto$anas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mlsu viedoklis balstas uz vertétaju
zinaanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no misu rictba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arT punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir akiiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétad darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Veértejama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka padums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama Tpasuma (nosaukums: Zilisu
ligzda), kas atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda”, 2026.gada 13.maija visvairak
iespéjama piespiedu pardoSanas veértiba ir

16 500 (seSpadsmit takstoSi pieci simti) eiro.

Nekustama paSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums — 2026.gada 25.janvaris.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: ZiliSu ligzda), kas atrodas Rézeknes
novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Briska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 13.maijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - tiesiskais valdtajs.
Pamats: 2014. gada 15. julija Valsts zemes dienesta Latgales regionalas nodalas
lemums Nr.9-01/368497-1/1 Par zemes TpaSuma tiesibu atjauno$anu.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Neapbavéts zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7876 001 1040 un kopgjo
platibu 1.68 ha.

Neapbavéts zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7876 001 2539 un kopgjo
platibu 6.01 ha.

Neapbavéts zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7876 002 0386 un kopgjo
platibu 4.38 ha, tai skaita meza zeme 0.452 ha platiba.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Neapbilvétas zemes, kas piemérotas lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezsaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauksaimnieciba un mezZsaimnieciba izmantojamas zemes.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 20.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.30 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Anitas BriSkas Pieprasijums Nr.00991/030/2026-NOS.

2014. gada 15. jdlija Valsts zemes dienesta Latgales regionalas nodalas Iémums
Nr.9-01/368497-1/1 Par zemes TpaSuma tiesibu atjauno$anu.

VMD Austrumu VirsmeZniecibas izzina Nr. AVM.4-5/173 Par ierobezotas
pieejamibas informacijas nosatisanu par Tpasumu “ZiliSu ligzda”, kad.
Nr.78760011040, Ozolaines pag.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finansu pliismas plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes
zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 7876 001 1040:

- Odensnotekas (UdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz
tas esodas hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés — 0.1536 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu gaisvadu liniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu 110 kilovolti — 0.4880 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 1.6779 ha;

- dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 1.3813 ha;

- paréjas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.4880 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
[Tniju = 0.0370 ha;

- no 10 Idz 25 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0.7823 ha;

Nekustama ipaSuma (ZiliSu ligzda) Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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- lauku zemei izveértgjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprekinam — 0.4880 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos — 1.3704 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes
zemes gabalam ar kadastra apziméjumu 7876 001 2539:

- Udensnotekas (OdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz
tas esoSas hidrotehniskas bives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés — 0.2330 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko [dzekli, kas
paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam — 6.0085 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu 110 kilovolti — 0.0350 ha;

- dzivojamas apbives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 1.9412 ha;

- paréjas apbaves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprekinam — 0.4223 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzce|u lauku apvidos — 0.3873 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem lauku
apvidos — 1.5539 ha;

- no 10 [1dz 25 kilometriem garas dabiskas Gdensteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 1.3309 ha;

- lauku zemei izvertgjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprekinam - 0.0350 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime zemes
gabalam ar kadastra apziméjumu 7876 002 0386 - ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija ap navigacijas tehnisko [idzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas
vajadzibam - 4.3800 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Ipasuma tiesibas nav registrétas zemesgramata.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- Vvértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipaSuma (ZiliSu ligzda) Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7876 001 1040

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7876 001 2539

Nekustama ipaSuma (ZiliSu ligzda) Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais pasums atrodas Rézeknes novada, Ozolaines pagasta apdzivota vieta Tevini.

Lappuse 9 no 55

Attalums kilometros no zemes gabala ar kadastra apziméumu 78760012639 lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rézeknes Rigai
nozimes celam autocelam centram centram
- - - 9.62 5.46 2424

Lidz tuvakai autobusa mar$ruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela A13 aptuveni ir 0,7 km.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
X

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X —|

X |

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Ozolaines pagasta uzskatams par apmierino$u.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7876 001 1040 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1.68 ha.

Zemes eksplikacija Ha péc VZD %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1.47 87.5
Krlmi 0.12 7.14
Udens zeme 0,09 5.36

KOPA 1.68 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa autocelu A15, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma gar pasumu ir intensiva. Piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu nav iesp&jama,
jo no autocela nav izveidota nobrauktuve. PiekliSana iesp&jama kajam no cela puses vai no blakus esoSu
TpaSumu puses. lzveidot nobrauktuvi no autocela puses visdrizak nebas iesp&jams. PiekliSanu zemes gabalam
batu nepiecieSams juridiski kartot pari zemes vientbam 78760012506 un 78760012509.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas ir
dal&ji melioréts (VZD nav atziméta meliorétas zemes platiba). Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots
lauksaimniecibai.

Nekustama ipaSuma (ZiliSu ligzda) Rézeknes novada, Ozolaines pagasta, “ZiliSu ligzda” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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i,

8
.melioracija.lv un www.ozols.gov.lv

Informacijas avots: www

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1.47 ha vai 87.5 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 29 balles. Saskand ar VZD datiem augsnes apstaklu un reljefa dél piemérotas plavam un
ganibam. Zeme paslaik netiek apsaimniekota (aizaugusi ar kriimiem, kokiem un zali).

4.3 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7876 001 2539 apraksts
Veértejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopgjo platibu 6.01 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 5.89 98.00
Udens zeme 0.12 2.00

KOPA 6.01 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa autocelu A15, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma gar TpaSumu ir intensiva. PiebraukSana zemes gabalam ar autotransportu nav iespéjama,
jo no autocela nav izveidota nobrauktuve. PieklliSana iespéjama kdjam no cela puses vai no blakus esosu
TpaSumu puses. lzveidot nobrauktuvi no autocela puses visdrizak nebis iespéjams. PiekliSanu zemes gabalam
batu nepiecieSams juridiski kartot pari zemes vairakdm zemes vienibam (nav zindms vai no dzelzcela puses
valstij piederoSas zemes bitu iespg&jams nodrosinat piebrauk$anu).

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas ir
melioréts (VZD nav atziméta meliorétas zemes platiba). Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots
lauksaimniecibai.
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4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 5.89 ha vai 98 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 35 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérots ganibam. Zeme paslaik netiek
apsaimniekota (aizaugusi ar krimiem, kokiem un zali).

4.4 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7876 002 0386 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopégjo platibu 4.38 ha.

Ha
Zemes eksplikacija daba %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 3.27 75
MeZi 0.52 12
Zeme zem celiem 0.55 12
Pargjas zemes 0.04 1
KOPA | 4.38 100%

4.4.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts galvena autocela A13 (Krievijas robeza (Grebneva) — Lietuvas
robeza (Medumi)), kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 5.8 km pa pavaldibas
celiem, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants segumu, talak aptuveni 150 m piebraucamo celu, kas ir gar
divu zemes vienibu robezu un gar vértéjamo zemes gabalu, tacu VZD tas nav ieziméts ka servitita cel$, tadg|
tiek pienemts, ka juridiski piebraukSana nav sakartota.

4.4.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas nav
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

Informacijas avots: www.meliorécija.lv

4.4.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.4.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 3.27 ha vai 75 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 35 balles. Augsnes apstakiu un reljefa dé| piemérotas plavam un auglu darzam. Zeme paslaik
netiek apsaimniekota (aizaugusi ar krimiem, kokiem un zali).

4.4.5 Meza raksturojums

MezZs aiznem 0,52 ha jeb 12% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes ir augligas
susinatas kudras augsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema, péc ilgsto$a kailsala.
Pedéjos desmit gados meZizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 60 m [idz 200 m.
Zemes gabala eso$o mezaudzu sastavu pamata veido augstveértigas koku sugas, bérzs, ka art mazvértiga koku
suga melnalksnis. Mezaudzu vecumstruktiru veido pieaugu$a vecuma audze.
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